Bebauungsplan der

Ortsgemeinde Altrich, Teilgebiet “Aut dem Altenpaisch”

fadtebaulicher Gestalfungsplan
(I ative Darstellung ohne Normcharakter)

Auf dem Altenpaisch
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SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Anzahl der
Vollgeschosse

Grundfldchenzahl

Tultssige

Bauweise Eebuudefypen

Traufhihe

b
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GRZ 03

0 A

THaox = 4,50m

Ottentliche Grinftiche

Planzeichenerkldrung
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

m Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

z.B. GRZ 0,4  Grundfldchenzahl als HochstmaR
7B 1 Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmaf)
18 D Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

0 Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze

Verkehrsfldchen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkpldtze

Griinfldchen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Griinfldche - offentlich und privat
(siehe Eintragung in Planurkunde)

Parkanlage

Anpflanzen von Strduchern (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
@

Anpflanzen von Strduchern
(Hecke mind. zweireihig)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fiir Stellplitze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Hauptfirstrichtung (bindend)

Hauptfirstrichtung (wahlweise)

Planzeichen fiir Hinweise und Darstellungen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

Bestehendes Gebdude

Abzubrechendes Gebdude

& Messpunkte fir Gebdudehohe gemifR
textlichen Festsetzungen

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung
der Flurstiicke stinmt mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters iiberein. Die Planungsunterlage
entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung.

1. Bougesetzbuch (BauGB) in der Fnssun? der Bekunn!mn[hun% vom
27. August 1997 (BGBL | S. 214 1), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23. Juli 2002 (BGBL I S. 2850)
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
- BauNv0) idF. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
132), zuletzt gedindert durch Art. 3 des_lnvestitionserleich-
terungs- und Wohnboulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466).
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und iber die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
‘v’{lm Jﬂg‘glelemntr 1990 (BGBL. | 1991 S. 58), sowie die Anlage zur
anz!

In't ]

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBau0) vom 24. November 1998 “
:gzg{ § 365;]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Dezember 2001 ,‘\
El
S. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) idF. vom 31. Januar 1994 3
(GVBL S. 153), Zuletzt geander! durch Gesetz vom 06. Februar 2001

(GVBL 5. 29).

Geselz iiber Naturschutz und Landschaitspflege (Bundesnaturschutz-

gesetz - BNafSchG) idF. der Bekanntmachung vom 2109.1998 (BGBL. |

Seife 2994), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03042002 (86BL S. 1193 | \G%

Landespflegegesetz (LPfLG) idF. vom 05. Februar 1979 (GVBL. S. 36),

in der ab 1 Mai 1987 geltenden Fassung (GVBL S. 70), zulelzt geiin-

dert durch Gesetz vom 06. Februor 2001 (GVBL S. 29)

8. Gesetz_iiber die Umwellvertriiglichkeifsprifung vom 12.02.1990 (BGBL. |
Seife 205), zulefzt geandert durch Geselz zur Umsetzung der UVP-

der IVU-Richtlinie "und weiterer £G-RichHinien zum

Umwellschutz_vom 27.07.2001 (BGBL. | Seite 1950)

Geselz zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
immissionsschutzgesetz - BISchG) in_der Fassung der Bekanatmachung
vom 26. Seplember 2002 (BGBL. | S H )
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalls (Wasserhaushaltsqesetz WHG) 09 Feb. 04

iGF. der Bekunnimachung vom 12.111996 (BGBL | Seite 1695), zuletzt Wittlich, d g, red. U

getndert durch Gesetz vom 09.09.2001 (BGBL | Seite 2331 ITTlich, den

. Wassergesetz fir dos Land Rheintand-Pfolz_(Landeswassergesetz - LWG) _ =

T4F wom 1o Dezember 1990 (GVBL 19915 1D, zuleiz! geander! durch Vermessungs- und Katasteramt Bernkastel-Kues
Gesetz vom 18. Dezember 2001 (GVBL S. 303) -Aussenstelle Wittlich-

Yoo

er Rohrbacher)

Vermessungsrat

©

3

Der Ortsgemeinderat Altrich hat am 12.06.2003
gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der BeschluB wurde
am 14.11.2003 gem. § 2 Abs. 2 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.
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Altrich, den 17.11.2003 .
Der Ortsbiirgermeister (D. Ban "‘j)

Die Biirger wurden gem. § 3 Abs.1 BauGB am
25.11.2003 friihzeitig Uber die Planung unterrichtet.
Es wurde Gelegenheit zur Erdrterung gegeben.
Datum und Ort der friihzeitigen Biirgerbeteili-
gung wurden am 14.11.2003 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Altrich, den 26.11.2003
Der Ortshiirgermeister

Die in Betracht kommenden Triger offentlicher
Belange, die von der Planung beriihrt werden,
wurden gem. § 4 Abs.1 BauGB frlihzeiiig beteiligt.
Ihnen wurde mit Schreiben vom 26.09.2003 Gelegen-
heit zur Stellungnahme bis 29.10.2003 gegeben.

Der Ortsgemeinderat hat die eingereichten Stellung-
nohmen der Tridger offentlicher Belange sowie
die vorgebrachten Anregungen von Biirgern in
seiner Sitzung am 25.11.2003 gepriift, die erfor-
derliche Abwidgung durchgefiihrt und das Abwii-
gungsergebnis gebilligt. Es wurde mitgeteilt.
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Altrich, den 30.10.2003"

\“ /
v
etnae W

Alfrich, den 26.11.2003

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes einschlieflich
der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung

em. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines

onats in der Zeit vom 15.12.2003 bis 15.01.2004
zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Ausle?ung wurden am 05.12.2003
mit dem Hinweis ortsiiblich beknnntaemn(ht, daB An-
regungen wihrend der Auslegungstrist vorgebracht
werden konnen. Die in Betracht kommenden Triger
dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
werden, wurden uber die dffentliche Auslegung
unterrichtet. |hnen wurde erneut Gelegenheif zur
Stellungnahme gegeben.

Allrich, den_16.01.2004

Der Ortsgemeinderat hat die im Zuge der dffent-

lichen Auslegung_eingereichten erneuten Stellung-

nahmen der Triger offentlicher Belange sowie

die: vorgebrachten Anregungen von Biirgern in

seiner Silzung am 26.01.2004 gepriift, die er-

forderliche A wdgun%l_durchgefuhrt und dos Ab-
illi

wiigungsergebnis gebilligl. Es wurde mitgeteilt.

Altrich, den26.01.2004

Der Ortsbiirgermeister Der Ortsbiirgermeister

Der Ortsbiirgermeister

Der Ortsbiirgermeister

Der Ortsgemeinderat Altrich hat am 26.01.2004 AUSFERTIGUNG
den Bebauungsplan gem. §10 BauGB als Satzung
Die Ubereinstinmung des textlichen und zeichneri-
schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des werden

BESCHLOSSEN

Die Begriindung wurde gebilligt.

Die ortlichen Bauvorschriften il
baulicher Anlagen wurden
ivim. § 88 Landesbauor
plan als Festsetzung o
als Satzung beschlosse.
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Altrich, den 26.01.2004 Altrich, den 30.01.2004

Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan
sowie die Sfelle, bei der der Plan wdhrend der

Douer der Dienststunden von gedermnnn eingesehen
werden kann und iber den Inhalf Auskunft zu_erhalten

ist, ist am 43.92,94% gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Mit dieser hung tritt der an

IN KRAFT

Auirich, den 2 4. Feb. 04 1

In der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
ist gem. S Abs.2 BauGB auf die Voraus-
setzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriffen und von
Mdngeln der Abwigung sowie die Rechtsfolgen
hingewiesen worden. Auf die Filligkeit und das
Erloschen von Entschiidigungsanspriichen (§ 44
BauGB) ist hingewiesen worden.

Attrich, den 2 4 Feb 04 1

Der Ortsbiirgermeister Der Ortsbiirgermeister

Der Ortsbiirgermeister

Der Ortsbiirgermeister

Teil B: Textliche Festsetzungen

A)

22

B)

C)

)]

E)

p g htliche F prechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung der
Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt ge-
#ndert durch Gesetz vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850),
und der BauNVO in der Bek hung der Neuf: g
vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132) zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberschreitung der zuléssigen Grundfiliche
(§ 19 Abs. 2 i.V.m. §19 Abs. 4 BauNVO)

Die aus der GRZ (siehe P i i zZu-

lassige Grundfidche nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf nur durch die Fla-

chen von Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenan-

lagen im Sinne des § 14 BauNVO Uberschritten werden, in so weit als

insgesamt eine GRZ von 04 bezogen auf das jeweilige Ge-
nicht itten wird.

Hohe baulicher Anlagen (Traufhdhe)

Oberer Messpunkt fur die Ermittiung der Traufhdhe ist der Schnittpunkt
der itigen Wand mit der O der Dachhaut.

Unterer Messpunkt fur die Ermittiung der Traufhdhe ist die Hohenlage
des in der i

Bezugspunktes der an das jeweils
g
STELLPLATZE UND GARAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)
den i von rage ¥ und den
Gr zu i ist ein Abstand von
5 Metemn ist mit der

Garagenseitenwand ein Abstand von mindestens 3 Metern von der in
Satz 1

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Hochstzahl der Wohnungen betrigt 2 Dauerwohnungen pro
Einzelhaus.

ANSCHLUR  VON
VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

GRUNDSTUCKEN AN DIE

gen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand)
wie Randsteine von Gehwegen,
F iden etc. sind durch den Eigentimer
zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Rickstitzen (Fundamente) der
Fahrbahn und der ingen sowie

Strom- und F
konnen.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchlidssige Flichenbefestigungen

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen, Hofflachen und den &ffentli-
chen F egen sind nur i i ialien (z.B. offenfugi-

durch offentliche Anlagen

in ang

ges Pfiaster, i Decken,
sen etc.) mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,6 zulassig. Auch der
Unterbau ist ig "

Zur Immobilisierung von Treib- und i ist bei

unter der Deckschicht eine mindestens 20 cm starke Feinsandschicht
einzubringen.

F)

H)

Riickhal i r

Auf den privaten Baugrundsticken ist je m? voll versiegelter Fléche ein

for i von 50 |
nachzuweisen. Hierfur eignen sich insbesondere flache, dauerhaft
begriinte Erdmulden. Zisternen und sonstige Auffangeinrichtungen sind
nur ersatzweise dann geeignet, wenn sie Uber eine natlrliche wirkende
Grundentleerung verfigen.

Um ein Abfii des

bei g ignissen zu i sind Anlagen fir
die mit einem i an
i bacal , i 5
ANPFLANZEN VON BAUMEN; STRAUCHERN UND
SONDTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Im Bereich der durch F i zum

her ist eine ireihige Hecke zu pflanzen. Die
Gehdlzpflanzungen haben mit einer Mischung verschiedener Arten It.
iste unter 1gen, Hinweise® zu erfolgen, wobei der Anteil
einer eil Art am an max. 20 v.H.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und
Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24. November 1998 (GVBI. S.
365). i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

DACHGESTALTUNG

Dacher sind ausschlieBlich als Sattel- oder Krippelwalmdacher mit einer
D i von mi 38° und 45° zulassig.

von den F zu Ziffer 1 sind die Dacher von

= Garagen, Carports und baulichen Nebenaniagen i.S.v. § 14 Abs. 1
BauNVO,

= Gauben und Zwerchhausern sowie Anbauten.

Als Dacheil sind i in
inheitl Farbung - RAL 3000 (Feuerrot), RAL 3002
RAL 3003 (Rubi RAL 3016 RAL 5004
5008 7012 7015 i
7016 (; i 7021 7024 7026
(Granitgrau), 8007 (Rehbraun) bis 8022 (Schwarzbraun), sowie 9005
rz) zuldssig.

Grlundécher (bepflanzte Dacher) sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten (z.B. Gauben etc.) dorfen mit Ausnahme von Aufbauten
technischer Art (Schornsteine, Antennen etc.) die Hohe der Hauptfirstli-
nie nicht Uberragen.

Sie sind mit von Art nur zuldssig, so-
weit deren jeweilige Breite im einzeinen maximal 2,50 m nicht Gbersteigt
und ihr Abstand untereinander sowie zu den Giebelseiten jeweils
mindestens 1,25 m betragt.

Zwerchgiebel und Zwerchhauser durfen 1/3 der Fassadenbreite des

I nicht und missen 1,25 m von
der freistehenden Giebelseite entfernt sein.
FASSADENGESTALTUNG

For die der sind folgende
Materialien zulassig:

= AuBenputz mit Farbanstrich,

= Natursteinsichtmauerwerk,

=t lion, wobei in voll si
und k i sind.

Zulassige Fassadenverkleidungen sind des weiteren Naturstein,
Schiefer, unglasierte Klinker oder Holz.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Pro g sind auf den gH Flachen far mis 2

Pkw-Stellplatze nachzuweisen. Anstelle von Stellplatzen kdnnen auch
gen und/oder i werden.

EINFRIEDUNGEN ENTLANG DER STRASSEN

Die Pflanzung von als infri entlang
der i ist ig. Sonstige P

zur infri entlang der i

sind nur zuléssig, sofern sie eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten.
Baulie infri entiang der &ffentlichen

Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 0,70 m
zuléssig.

(: Hinweise und Emptehlungen

Liste zum Anpflanzen von Biumen und Striluchern:

Bei Bepflanzungen auf &ffentlichen und privaten Grundstiicken mit
6 soliten imi und tge i isch

nur wenig bearbeitete Arten verwendet werden. Es werden insbesondere

folgende Arten vorgeschlagen.

en im Baugebiet

Funktion innerhalb einer
heckenartigen Pflanzung
EG F = fOhrend,
F.(D) D =dienend,
EG G = begleitend,

E

(F).G  (eingeschriinkte
Eignung)
(F.G

Externe Kom)
Zur Kompensation der mit der Bebauung einhergehenden Eingriffe in

Natur und Landschaft eine externe KompensationsmaBnahme auf
dem Flurstlick 1/13 in der Flur 1 der g Altrich. Nach

des i F i werden auf einer Fliche von
ca. 0,25 ha (Windwurfflache an der A 60, ehemals Nadelwald) folgende
MaBnahmen durchgefilhrt:

a)

i eines (Unterbau und
Vorpflanzung mit Laubgehéizen) ca. 0,12 ha sowie

b) Entwicklung und dauerhafte Pflege einer dem

vorgelagerten Streuobstwiese nach der Ful-Richtlinie mit ca. 1
Obstbaum-Hochstamm je 100 m?, ca. 0,13 ha
Die Umsetzung der MaBnahmen erfoigt in der ersten Pfanzperiode nach
G igkeit der L durch die i

Nutzung von Niederschl r

Es wird auf D:

im Rahmen einer (z.B. zur Gi g) in Zister-
nen aufzufangen. Die Zisternen sind mittels Uberlaufieitungen an das

Schutz des Bodens

Der Oberboden von Flachen, die durch BaumaBnahmen veréndert wer-
den, ist gem. DIN 18300 und DIN 18915 zu behandeln und mdglichst vor
Ort einer v Nach der Bauar-
beiten ist — soweit ig — eine Ti g d

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und UnterhaltungsmaBnahmen,
sind die Vorgaben \igch § 202 BauGB In Veerbindung m DIN 18915 und
19731 sowie dig\¥ gen des (BBodschG und
BBodschV) zu béachten.

Grenzabstiinde fiir Pflanzen
Bei der der und sind die

privaten Freif
gen des for Rheinland-Pfalz, Abschnitt
11 .Grenzabsténde fur Pflanzen” zu beachten.
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