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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des
BauGB |.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414) ),
zuletzt gedindert durch Artikel 21 des Gesetzes zur Umbenennung des
Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom 21.06.2005 (BGBI. Seite 1818)
und der BauNVO In der Bekanntmachung der Neufassung vom 23, Januar
1990 (BGBI. I, 8. 132) zuletzt geéindert durch Art. 3 des
:n;o::l:muﬂclchbmngs- und WOhnhaulmdgom vom 22.04.1993 (BGBI.
)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zuldssige Grundfiéche
(§ 19 Abs. 2i.V.m. §19 Abs. 4 BauNVQ)

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache gemanR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist nicht
zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (Trauf- und Firsthdhe)

Iraufnohe

Oberer Messpunkt fir die Ermittiung der Traufhdhe ist der Schnittpunkt der traufseitigen Wand
mit der Oberkante der Dachhaut.

Unterer Messpunkt fur die Ermittlung der Traufhdhe ist die Oberkante der traufseitig
den Stradenverkehrsflache, gemessen in der Mitte der stralenseitigen Fassade an
der Grenzlinie zwischen Baugrundstiick und Stralle im Endausbauzustand.

Die hochstzulassige Traufhohe betragt 4,50 Meter.

Eirsthohe

Oberer Messpunkt fur die Ermittiung der Firsthéhe ist die absolute Hohe bezogen auf den
héchsten Punki des Daches.

Unterer Messpunkt fir die Ermittlung der Firsthohe ist die Oberkante der traufseitig
angrenzenden StralBenverkehrsflache, gemessen in der Mitte der stralenseitigen Fassade an
der Grenzlinie zwischen Baugrundstlck und Strae im Endausbauzustand.

Die hochstzuléssige Firsthohe betragt 10,50 Meter
Zahl der Voligeschosse

Es sind maximal zwei Voligeschosse zuléssig. Eine Dmmwmlw ist
nicht zuléssig, auch wenn es sich um Voligeschosse im Untergeschoss oder Dachgeschoss
handelt. Der Ausbau des Dachgeschosses ist nur unter Einhaltung der maximalen
Zweigeschossigkeit zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Abweichung von der in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtung ist bis zu
einem Winkel von 5 Grad zuléssig.

Sofen die Planzeichnung auf einem Baugrundstick zwei unterschiediiche
Hauptfirstrichtungen vorsieht, ist wahiweise die eine oder die andere festgesetzte Firstrichtung
als Hauptfirstrichtung auszubilden.

STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ S Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Zwischen den Vorderseiten von Garagen (Zufahrtsseite) und den Grundstlcksgrenzen zu
&ffentlichen Verkehrsflachen ist sin Abstand von mindestens 5 Metern einzuhalten. Bei Eck-
grundsticken ist mit der Garagenseitenwand ein Abstand von mindestens 1,50 Metern von der
in Satz 1 genannten Grundstlicksgrenze einzuhalten.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 6 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Héchstzahl der Wohnungen betragt 2 Dauerwohnungen pro Einzelhaus.

ANSCHLUB VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geringflgige Grenziberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch &ffentliche
Anlagen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrénder, Entwasserungsmulden etc. sind
durch den Eigentimer zu dulden.
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Ferner ist zu duiden, dass Rockstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der
Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- wund Fernmeldekabel in
angrenzenden Grundstiicke hineinragen kénnen.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen, Hoffldchen und den &ffentlichen FuBwegen sind
nur versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0.6
zuléssig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchldssig herzustellen.

Zur Immobilisierung von Treib- und Schmierstoffen ist bei Stelipldtzen unter der Deckschicht
aine mindestens 20 cm starke Feinsandschicht einzubringen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Auf den privaten anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist einer
drtlichen Ruickhaltung/Versickerung auf dem jeweiligen Baugrundstiick zuzufihren. Pro m?
versiegeiter Flache ist ein Rickhaltevolumen von 50 | zu schaffen. Besonders geeignet sind
flache, bewachsene Mulden (Tiefe: 20 -~ 30 cm). Eine Rickhaltung des anfallenden
Niederschlagswassers in Zisternen ist auf das geméaR den Sa&tzen 1 und 2 zu schaffende
Rickhaltevolumen nicht anrechenbar.

Um ein schadloses AbflieRen des Oberschissigen Niederschlagswassers bel
Starkregenereignissen zu  gewdhrleisten, sind samtliche Anlagen fUr die
Regenwasserbewirtschaftung mit einem  kontrollieten  NotOberlauf an  die
Stralenentwésserung oder die néchst angrenzende Grlinfldche anzuschliefen,

ANPFLANZEN VON BAUMEN; STRAUCHERN UND SONDTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ © Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Pro Baugrundstick ist ein mittelgroRer Laubbaum bzw. ein hochstémmiger Obstbaum der
Pflanzliste 2 (siehe Teil C - ,Hinweise und Empfehiungen”) anzupflanzen. Die Gehoize sind
auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Zur Gestaltung der privaten Grundstiicksfreifléchen sind hauptséchlich einheimische
Laubholzarten zu verwenden. Die Pflanzung von NadelhSizem darf ausschlieBlich als
Solitérgehsiz erfolgen und insgesamt max. 10 % des Gesamtigehoizanteils ausmachen.

MaBnahmen auf Sffentlichen Fldchen

Die durch Planzeichen zur Anpflanzung festgesetzten Einzelb&ume sind als mittelgrole
Laubb&ume bzw. hochstémmige Obstbdume der Pflanziiste 2 zu pflanzen. Die Gehdize sind
auf Dauer zu erhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

Von den festgesetzten Standorten kann - sofern dies technische Grinde im Zuge der
Bauausfuhrung bedingen — um bis zu 15,00 m abgewichen werden.

Auf der mit ,A2" gekennzeichneten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden-, Natur und Landschaft sind — unter Ersteliung eines gualifizierten
AusfUhrungsplanes - Retentionsmulden anzulegen und folgende Manahmen umzusetzen:

¢« Die Retentionsmuiden und die angrenzenden Flachen sind nach Beendigung der
Erdarbeiten mit Oberboden anzudecken und mit einer kréuterreichen Wiesenmischung
mittlerer Standorte (RSM 7.1.2) einzusaen.

e Auf der nicht durch Mulden in Anspruch genommenen Teilflache sind Gruppen aus
standorteinheimischen Baumen (50 Stk.) und Stréuchem (200 Stk.) der Pflanziiste 1
(siehe Teil C — ,Hinweise und Empfehlungen®) auf mindestens 70 % der Flache
m.lpﬂlrmn die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang arigleich zu
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im Jahr zu méhen bzw. zu muichen)

UMSETZUNG UND ZUORDNUNG DER LANDESPFLEGERISCHEN MABNAHMEN
(§§ 1a und 135a (1) BauGB)

Die Pflanzung der Stralenb&ume ist in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der
ErschlieBungsstrafte durchzuflhren. Die Malnahme wird zu 100 % den durch den Bau der
ErschlieBungsstralle verursachten Eingriffen zugeordnet.

Die Bepflanzung der Fléche fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft ist in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der
Retentionsmulden durchzufUhren. Die Mafinahme wird zu 50 % den durch den Bau der
Retentionsanlagen und zu 50 % den durch die Bebauung der privaten Grundstlcke
verursachten Eingriffen zugeordnet.
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Die Pflanzung der Baume auf den privaten BaugrundstUcken ist in der ersten Pflanzperiode
nach Gebrauchsfertigkeit des jeweiligen Geb&udes durchzufhren. Die Malinahme wird zu
100 % den durch die Bebauung der privaten Grundstlicke verursachten Eingriffen zugeordnet.

Ortliche Bauvorschriften gem4R § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs, 6 LBauO
i.d.F. vom 24. November 1998 (GVBI. S. 385). i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

DACHGESTALTUNG

Décher sind ausschiiellich als Sattel-, Walm- oder Krlppelwalmdéacher mit einer Dachneigung
von mindestens 30° und hochstens 45° zuléssig.

Ausgenommen von den Festsetzungen zu Ziffer 1 sind die Dacher von
* Garagen, Carports und baulichen Nebenanlagen .S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO,
* Gauben und Zwerchhéusern sowie Anbauten.

Als Dacheindeckung sind nur zuléssig: Nicht glasierte Dachpfannen, Dachziegel oder Schiefer

sowie E aus Metall in einheitlicher Férbung - entsprechend RAL 3000 (Feuerrot),

RAL 3002 (Karminrot), RAL 3003 (Rubinrot), RAL 3016 (Korallenrot) RAL 5004

(Schwarzblau), 5008 (Graublau), 7012 (Basaltgrau) 7015 (Schiefergrau) 7016

Mtl'nzﬁwm). 7021 (Sdmmnu) 7024 (Graphitgrau), 7026 (Granitgrau), 8007 (Rehbraun)
8022 (Schwarzbraun), sowie 9005 (Tiefschwarz) zuléssig.

Grlndécher (bepflanzte Déacher) sind nur auf Nebenanlagen zuléssig.
Das Anbringen von Solaranlagen auf den Dachfiédchen ist zuléssig.

Dachaufbauten (z.B. Gauben etc.) dirfen mit Ausnahme von Aufbauten technischer Art
(Schornsteine, Antennen etc.) die Hohe der Hauptfirstlinie nicht Gberragen.

Sie sind mit Ausnahme von Aufbauten technischer Art nur zuléssig, soweit deren jeweilige
Breite im einzelnen maximal 2,50 m nicht Gbersteigt und ihr Abstand untereinander sowie zu
den Giebelseiten jeweils mindestens 1,25 m betragt.

Zwerchgiebel und Zwerchh&user durfen 1/3 der Fassadenbreite des Hauptgeb&udes nicht
Uberschreiten und mlssen mindestens 1,25 m von der freistehenden Giebelseite entfernt sein.

FASSADENGESTALTUNG

For die Gestaltung der Auenwénde sind ausschlieBlich folgende Materialien zulassig:

* Aulenputz mit Farbanstrich,

* Natursteinsichtmauerwerk,

* Holzkonstruktion, wobei Gebéude in wvoll sichtbarer Stammbauwelse und
Holzblockbauweise ausgeschlossen sind.

Zulassige Fassadenverkleidungen sind des weiteren Naturstein, Schiefer, unglasierte Klinker
oder Holz.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Pro Wohnung sind auf den cken Flachen fUr mindestens 2 Pkw-Steliplatze
nachzuweisen. Anstelle von Stellplatzen kénnen auch Garagen und/oder Uberdachte
Stellplatze nachgewiesen werden.

EINFRIEDUNGEN ENTLANG DER STRASSEN

Pflanzungen zur Grundstickseinfriedung entiang der Offentlichen Verkehrsflachen sind nur
zulassig, sofern sie sine Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

Bauliche Grundstickseinfriedungen entlang der d&ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur bis zu
einer Hohe von maximal 0,70 m zuldssig.

Te|I C Hlnwelse und Empfehlungen

Pflanzliste 1

Acer campestre (Feldahorn), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus
aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche) [Heister, 2xv, 0.8, 1

Corylus avellana (Hasel), Lonicera xylosteum (Gem. H-dmnklndn) Prunus spinosa
(Schiehe), Rosa spec. (Wildrosen), Salix caprea (Salweide), Sambucus nigra (Schwarzer
Holunder), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) [Stréucher, 3-5 Grundtriebe, 2xv, 0.B. 100-
150]

Pflanzliste 2

Acer campestre (Feldahom), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus
aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus intermedia (Schwedische
Mehlbeere) [Hochstamm, 3xv, m.B., 14-18];

Obstbdume lokaler Sorten gem. der Empfehlungen der Landwirtschaftskammer RLP
[Hochstamm, 3xv, m.B., 14-16];

Auf den FlurstGcken 148, 148, 150, 151, 152, 153 und 154 in der Flur 4 der Gemarkung Altrich
ist @in ca. 52 m breiter Streifen der Lieser aus der Ackernutzung zu nehmen und in
eine Kraut-/Staudenflur oder altemativ Extensiv-Grlnland mit z. T. Einzelgehdizen und

Gehélzgruppen umzuwandein.

Nahere AusflUhrungen diesbeziglich enthalt der zu der Planung erstelite landespflegerische
Planungsbeitrag.

Nutzung von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, auf Dachflachen aufireffendes Niederschlagswasser im Rahmen einer
Nachnutzung (z.B. zur Gartenbewésserung) in Zisternen aufzufangen. Dabei sind die
hygienischen  Auflagen der  Trinkwasserverordnung  (TrinkwV2001) wund  der
Infektionsschutzgesetzes (IfSG) zu berlcksichtigen.

Die Zistenen sind mittels Uberiaufleitungen an das vergesehene Entwasserungssystem
anzuschlielen.

Aktive und passive Malnahmen zur Nutzung der Sonnenenergie und Erdwéirme werden
empfohlen.

Schutz des Bodens

Der Oberboden von Fléchen, die durch Baumafnahmen veréndert werden ist gem. DIN
18300 und DIN 18815 zu behandein und moglichst vor Ornt einer Wiederverwendung
zuzufihren. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist -~ soweit notwendig ~ eine Tiefenlockerung
durchzufUhren.

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungsmafinahmen, sind die Vorgaben
nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18815 und 19731 sowie die Forderungen des
Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Grenzabstiinde for Pflanzen

Bei der Bepflanzung der éffentlichen und privaten Freiflichen sind die Ausfihrungen des
Nachbarrechtgesetzes fUr Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 ,Grenzabsténde fir Pflanzen® zu
beachten.

Immissionen

Durch den Betrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen der am Ortsrand vorbeifUhrenden
Eisenbahnstrecke entstehen Immissionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase,
Funkenflug). Entschadigungsanspriiche oder Anspriche auf Schutzmalnahmen gegen den
jeweiligen Betreiber der planfestgesteilten Anlagen kénnen nicht geltend gemacht werden.

Soliten bei Baumalinahmen abfalle (Bauschutt, Hausmill etc.) angetroffen werden oder sich

sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuslle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord,
WbﬁWWWnTMWm




