Teil B) Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan der

A)

B)

2.1

2.2

Ortsgemeinde Altrich, Teilgebiet ,,Im GroBfeld Il

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vor-
schriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414) ), zuletzt geandert Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | Seite 2585) und der BauNVO in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132) zu-
letzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 1 Abs. 5u. 6 Nr. 1, § 4 BauNVO)

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Ausnahmsweise
sind geman § 4 Abs. 3 auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe zulassig. Anlagen fir  Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausgeschlossen.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassige Grundflache
(§ 19 Abs. 2i.V.m. §19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
ist nicht zul&ssig.

Die ausgewiesenen o6ffentlichen und privaten Ausgleichsflachen sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

Hoéhe baulicher Anlagen (Trauf- und Firsthdhe)
Traufthdhe

Oberer Messpunkt fir die Ermittlung der Traufhdhe ist der Schnittpunkt der
traufseitigen Wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Unterer Messpunkt fir die Ermittlung der Traufhdhe ist die Oberkante der das
Grundstlck erschlieBenden StraBenverkehrsflache (Hauptzufahrt), gemessen in der
Mitte der dieser StraBenverkehrsflache zugewandten Fassade an der Grenzlinie
zwischen Baugrundstlick und StraBe im Endausbauzustand.
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

C)

D)

Die Traufhdhe darf bei Gebauden mit Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach oder
versetztem Satteldach 4,50 m nicht Gberschreiten.

Fir Gebaude mit ausschlieBlich einem Zeltdach betragt die zuldssige Traufhdhe
maximal 6,50 m.

Firsthohe / Oberkante

Oberer Messpunkt fur die Ermittlung der Firsthéhe / Oberkante ist die absolute H6he
bezogen auf den héchsten Punkt des Daches.

Unterer Messpunkt fiir die Ermittlung der Firsthéhe ist die Oberkante der das
Grundstlck erschlieBenden StraBenverkehrsflache (Hauptzufahrt), gemessen in der
Mitte der dieser StraBenverkehrsflache zugewandten Fassade an der Grenzlinie
zwischen Baugrundstlck und StraBe im Endausbauzustand.

Die Firsth6he darf bei Gebauden mit Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach oder
versetztem Satteldach 10,50 m nicht tGberschreiten.

Fir Gebaude mit einem Zeltdach betragt die zulassige Oberkante maximal 8,50 m.

Fir Gebaude mit einem Pultdach betragt die zuldssige Oberkante maximal 7,50 m
am oberen Abschluss des Pultes und maximal 5,50 m am unteren Abschluss des
Pultes.

Zahl der Vollgeschosse

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Eine Uberschreitung der
Zweigeschossigkeit ist nicht zulassig, auch wenn es sich um Vollgeschosse im
Untergeschoss oder im Dachgeschoss handelt. Der Ausbau des Dachgeschosses zu
einem Vollgeschoss ist nur unter Einhaltung der maximalen Zweigeschossigkeit
zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist entsprechend der in der Planzeichnung
festgesetzten Hauptffirstrichtung festgesetzt.

Sofern die Planzeichnung auf einem Baugrundstlick zwei unterschiedliche
Hauptfirstrichtungen vorsieht, ist wahlweise die eine oder die andere festgesetzte
Firstrichtung als Hauptfirstrichtung auszubilden.

STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Zwischen den Vorderseiten von Garagen (Zufahrtsseite) als auch halboffenen und
offenen Garagen, wie Carports, welche nicht in das Hauptgebaude integriert sind,
und den Grundsticksgrenzen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von
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mindestens 5 Metern einzuhalten. Bei Eckgrundstiicken ist mit der
Garagenseitenwand ein Abstand von mindestens 1,50 Metern von der in Satz 1
genannten Grundstlicksgrenze einzuhalten.

E) HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Hoéchstzahl der Wohnungen betragt 2 Dauerwohnungen pro Einzelhaus.

F)  ANSCHLUB VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geringflgige Grenzlberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch
offentliche  Anlagen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander,
Entwasserungsmulden etc. sind durch den Eigentimer zu dulden.

Ferner ist zu dulden, dass Rickstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der
Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in
angrenzende Grundstiicke hineinragen kénnen.

G) GRUNFLACHEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT IN VERBINDUNG MIT
FESTSETZUNGEN ZUR ERHALTUNG UND ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a BauGB)

1. Wasserdurchlassige Flachenbefestigungen

Um die befestigte Flache auf den Grundstiicken so gering wie mdglich zu halten,
sind Zufahrten und Stellflachen wasserdurchlassig zu befestigen. Es muss darauf
geachtet werden, dass der Untergrund eine ausreichende Durchlassigkeit aufweist.

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Oberflachenwasser der privaten Flachen ist auf den Grundstliicken selbst
zurlckzuhalten. Dazu wird ein Mindestriickhaltevolumen von 50 I/m? befestigte
Flache festgesetzt, welches nachzuweisen ist. Die Ruickhaltung hat Uber eine
Retentionszisterne, flache Mulden, Teiche oder Uber eine Rigole zu erfolgen. Jede
dieser Rickhaltemdglichkeiten muss lber einen gedrosselten Grundablass verfligen,
der maximal 0,51/s in den offentlichen Regenwasserkanal abgibt. Durch den
Grundablass wird gewahrleistet, dass das Rickhaltevolumen beim néachsten
Regenereignis wieder zur Verfigung steht. Das bendtigte Ruckhaltevolumen ist
oberhalb des Grundablasses nachzuweisen. Die einzelnen Rilckhaltungen erhalten
zusatzlich einen NotlUberlauf an den Regenwasserkanal, der bei Vollfillung der
Ruckhaltung anspringt.

Das Entwasserungskonzept auf dem Grundstick ist im Bauantrag dazustellen und
das bendtigte Volumen nachzuweisen.
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5.1

5.2

Das Oberflachenwasser der StraBBe wird lber einen Regenwasserkanal gesammelt
und zu den Rickhaltebecken nérdlich des Blrresbachelchen geleitet.

Beleuchtung

Far die StraBenbeleuchtungen im Plangebiet sind energiesparende sowie
insektenfreundliche Leuchtmittel (HSE / T Lampen) zu verwenden.

Geholzrodung

Die aus bautechnischen Grinden zu entfernenden B&aume sind in der
Vegetationsruhe (Zeitraum vom 01.09. bis 28.02. d.J.) zu fallen und vor Rodung von
einer fachkundigen Person auf eventuelle Vorkommen von Baumhéhlen mit
Quartieren von Fledermause oder Vogelbrut zu kontrollieren. Sofern Vorkommen
entdeckt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde des Kreises zu benachrichtigen,
um weiteres Vorgehen abzustimmen.

Geholzerhalt

Die vorhandenen Einzelgehdlze und Gehdlzflachen sind soweit méglich zu erhalten
und auf Dauer zu sichern. Sofern ein Verlust unabdingbar ist, sind die Gehdlze durch
artgleiche Neuanpflanzungen in der ersten Pflanzperiode nach Verlust zu ersetzen.
Wahrend angrenzender Bauarbeiten sind alle Gehdlze gem. DIN 18920 (Krone,
Stamm und Wurzelwerk) zu schitzen.

AusgleichsmaBnahmen A 4 - Geholzpflanzungen auf Baugrundstiicken am
Rand zur freien Landschaft

Auf den im Bebauungsplan mit A 4 gekennzeichneten 5 m breiten privaten
Grinflachen sind folgende MaBnahmen umzusetzen:
- Alternative Anpflanzung von
« mindestens je 1 Laubbaum und 20 Laubstrducher aus u.g. Artenliste pro
angefangene 100 m2 Flache als lockere Gruppen oder geschlossene Hecke
oder
« mindestens 1 hochstdmmiger Obst- oder Laubbaum je angefangene 10 m
Grenzlange als Einzelbaume
- Der Anteil an Zier-Laubgehdlzen darf max. 20 % des Gesamtgehdlzanteiles
betragen. Die Gehélze sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang in der
nachstfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
Die gehodlzfreien Zwischenrdume sind als Extensivgrinland max. 2-mal im Jahr
(nach 15. Juni) zu mé&hen, als naturnahe Staudenrabatten anzulegen oder als
Eigenentwicklungsflachen der nattrlichen Sukzession zu Uberlassen.
Die Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen jeglicher Art (z.B.
Komposthaufen, Kinderspielgerate, Geratehutten etc.) oder eine Veranderung des
natdrlichen Gelandeverlaufes durch Abgrabung / Aufschittung ist auf diesen
Flachen unzulassig.
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10.

11.

AusgleichsmaBnahmen A 5 - Baumpflanzung auf Baugrundstiicken

Pro Baugrundstick, das nicht mit Pflanzverpflichtungen gem. A 4 belegt ist, ist ein
hochstammiger Obstbdume oder ein mittelgroBer Laubbaum anzupflanzen. Die
Gehdlze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei
Abgang sind sie in der dem Abgang nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

AusgleichsmaBnahmen A 6 - Baumpflanzung im StraBenraum

Auf den im B-Plan gekennzeichneten Standorten (+/- 5 m) sind mittelgroBe
Laubbdume anzupflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer in gutem Pflege- und
Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang sind sie in der, dem Abgang
nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

AusgleichsmaBnahmen A 7 - Geholzpflanzungen auf 6ffentlichen Grinflachen

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen sind pro 500 m? Flache ein hochstammiger
Laubbaum / Obstbaum oder 20 Laubstraucher (Zierstraucher: max. 20 % der
Gesamtzahl) anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

AusgleichsmaBnahmen A 8 - Heckenpflanzungen auf StraBenbéschungen der
auBeren ErschlieBung

Auf den im B-Plan mit A 8 gekennzeichneten Flachen sind folgende MaBnahmen
umzusetzen:
Auf den Flachen ist - unter Beachtung der erforderlichen Grenzabstande fir
Pflanzungen gem. Landesnachbargesetz und der Sicherheitsabstande zur StraB3e
- flachige und geschlossene Hecke aus Baumen und Strauchern anzupflanzen
und dem freien Wachstum zu Gberlassen (Ruckschnitte nur dann zuldssig, wenn
angrenzende Nutzungen wesentlich gestért werden). Die Gehdlze sind auf Dauer
zu erhalten und bei Ausféllen Uber 30 % des Gesamtgehdlzanteils in der
nachstfolgenden Pflanzperiode artgleich zu erganzen.
Bei der Pflanzung sind mind. 5 Arten auf 10 Ifm zu verwenden.
In die Neuanpflanzungen sind 5 Stk. ca. 5 m hohe Baumstimpfe von
Weichhélzern (z.B. Pappel, Weide) mit einem Durchmesser von 30 - 40 cm
einzugraben.
Die gehodlzfreien Randbereiche kénnen nach Einsaat eines krauterreichen
Landschaftsrasen max. 2 mal im Jahr gemaht / gemulcht werden oder sind der
natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen.

AusgleichsmaBnahmen A 9 - Nutzung und Begriinung der Retentionsanlagen

Auf den im B-Plan mit A 9 gekennzeichneten Flachen sind folgende MaBnahmen
umzusetzen:
Die Erdbecken sind ohne Andeckung von Oberboden und ohne Einsaat der
natUrlichen Begriinung zu Uberlassen.
Die Flachen sind zur Offenhaltung und Sicherung der hydraulischen Funktion
nachfolgend extensiv zu pflegen (max. 2 maliges Mahen oder Mulchen im Jahr).
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Oberhalb der Einstauhéhe auf den Beckenbdschungen und auf den nicht durch
bauliche Anlagen betroffenen Restbereichen sind mind. 1 Laubbaum und 20
Laubstraucher je angefangene 100 m2 Flache als lockere Gruppen oder
geschlossene Hecken unter Beachtung der Grenzabstdande gem. § 44
Landesnachbarrecht anzupflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer in gutem Pflege-
und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang sind sie in der dem Abgang
nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Die gehodlzfreien Bereiche sind ohne Andeckung von Oberboden mit einer
artenreichen Wiesenmischung mittlerer Standorte gem. RSM 8.1 (Tabelle 1 und 2)
einzusaen und extensiv zu pflegen oder ohne Einsaat der nattrlichen Entwicklung
zu Uberlassen.

12.  Sicherung der AusgleichsmaBnahmen

Die festgesetzten Nutzungen und Bepflanzungen gem. den Festsetzungen Nr. 6 bis
11 sind auf Dauer sicherzustellen.

Die rechtliche Sicherung der Ausgleichsflachen A 4, A 8 und A 9 und der hier
umzusetzenden MaBnahme erfolgt durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit.

13. Gehdlzverwendung

Zur Gestaltung der hauslichen Freiflachen sind Gberwiegend und zur Gestaltung der
offentlichen Grinflachen ausschlieBlich einheimische Laubgehdlze zu verwenden.
Die Pflanzung von Nadelgehdlzen auf privaten Grinflachen als Solitdrgehdlz (keine
Hecken) ist zul&ssig.

H) UMSETZUNG UND ZUORDNUNG DER NATURSCHUTZFACHLICHEN UND
GRUNORDNERISCHEN MABNAHMEN
(§§ 1 aund 135 a Abs. 1 BauGB)

Fir die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen gilt:

A4 | Die MaBnahmen sind spétestens in der ersten Pflanzperiode nach
Gebrauchsfertigkeit des Gebdudes auf dem jeweils angrenzenden Grundstiick
umzusetzen.

Zuordnung zu 100 % dem jeweils betroffenen Baugrundstiick

A5 | Die MaBnahmen sind spétestens in der ersten Pflanzperiode nach
Gebrauchsfertigkeit des Gebdudes auf dem jeweils angrenzenden Grundstiick
umzusetzen.

Zuordnung zu 100 % dem jeweils betroffenen Baugrundstlick

A6 | Die MaBnahmen sind spétestens in der ersten Pflanzperiode nach
Endstufenausbau des jeweils betroffenen Erschlie BungsstraBBenabschnittes

umzusetzen.
Zuordnung zu 100 % dem jeweils betroffenen Abschnitt der
Erschlie BungsstralBe

A7 | Die MaBnahmen sind spétestens in der ersten Pflanzperiode nach
Gebrauchsfertigkeit der Griinanlagen umzusetzen.
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| Zuordnung zu 100 % dem gesamten Baugebiet

A8 | Die MaBnahmen sind spétestens in der ersten Pflanz- bzw.
Vegetationsperiode nach Fertigstellung des Planum umzusetzen.

Zuordnung zu 100 % der duBeren ErschlieBungsstralBe

A9 | Die MaBnahmen sind spétestens in der ersten Pflanz- bzw.
Vegetationsperiode nach  Gebrauchsfertigkeit der  Retentionsanlagen

umzusetzen.

Zuordnung zu 100 % den Retentionsanlagen
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Ortliche Bauvorschriften gemaB § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6
LBauO i.d.F. vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27. Oktober 2009 (GVBI. S. 358) i.V.m. §
9 Abs. 4 BauGB

DACHGESTALTUNG

Dacher sind ausschlieBlich als Sattel-, Walm-, Krlppelwalm, Zelt-, Pult- und
versetztes Satteldach (mit einem HOhenversatzmaB von maximal 1,20 Meter)
zulassig.

Die zulassige Dachneigung betragt

= fOr Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und versetzte Satteldacher mindestens 30° und
hdchstens 45°

= fOr Zelt- und Pultdacher mindestens 10° und h6chstens 25°.

Ausgenommen von den Festsetzungen zu Ziffer 1 und 2 sind die Déacher von
= Garagen, Carports und baulichen Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO,
» Gauben und Zwerchhausern sowie Anbauten.

Als Dacheindeckung sind nur zulassig: Nicht glasierte Dachpfannen, Dachziegel oder
Schiefer sowie Eindeckungen aus Metall in einheitlicher Farbung — entsprechend
RAL 3000 (Feuerrot), RAL 3002 (Karminrot), RAL 3003 (Rubinrot), RAL 3016
(Korallenrot), RAL 5004 (Schwarzblau), 5008 (Graublau), 7012 (Basaltgrau), 7015
(Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026
(Granitgrau), 8007 (Rehbraun) bis 8022 (Schwarzbraun), sowie 9005 (Tiefschwarz)
zulassig.

Grundacher (bepflanzte Dacher) sind als extensive Bepflanzung zulassig.
Das Anbringen von Solaranlagen auf den Dachflachen ist zulassig.

Dachaufbauten (z.B. Gauben etc.) dirfen mit Ausnahme von Aufbauten technischer
Art (Schornsteine, Antennen etc.) die Héhe der Hauptffirstlinie nicht Gberragen.

Sie sind mit Ausnahme von Aufbauten technischer Art nur zuldssig, soweit deren
jeweilige Breite im einzelnen maximal 2,50 m nicht Ubersteigt und ihr Abstand
untereinander sowie zu den Giebelseiten jeweils mindestens 1,25 m betragt.
Zwerchgiebel und Zwerchhauser dirfen 1/3 der Fassadenbreite des Hauptgebaudes
nicht Uberschreiten und missen mindestens 1,25 m von der freistehenden
Giebelseite entfernt sein.

Dachibersténde sind bis zu einer Tiefe von 50 cm an Traufe und Ortgang zulassig.
Uberdachungen an Hauseingangen sind Uber eine Breite von maximal 2 m von
dieser Festsetzung ausgenommen. Ebenfalls sind Uberdachungen von Terrassen
und Balkonen ausgenommen.
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J)

K)

L)

M)

FASSADENGESTALTUNG

FOr die Gestaltung der AuBenwéande sind ausschlieBlich folgende Materialien

zulassig:

= AuBenputz mit Farbanstrich,

» Natursteinsichtmauerwerk,

= Holzkonstruktion, wobei Geb&dude in voll sichtbarer Stammbauweise und
Holzblockbauweise ausgeschlossen sind.

Zulassige Fassadenverkleidungen sind des weiteren Naturstein, Schiefer, unglasierte
Klinker oder Holz.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Pro Wohnung sind auf den Baugrundstiicken Flachen fir mindestens 2 Pkw-Stell-
platze nachzuweisen. Anstelle von Stellplatzen kénnen auch Garagen und/oder Gber-
dachte Stellplatze nachgewiesen werden.

Es sind pro Wohneinheit 2 vom StraBenraum einzeln, frei anfahrbare Stellplatze
vorzusehen. Hintereinander liegende Stellplatze werden jeweils nur als 1 Stellplatz
nachgewiesen und angerechnet. Stellplatze vor Garagen werden nicht angerechnet.

EINFRIEDUNGEN ENTLANG DER STRASSEN

Pflanzungen zur Grundstickseinfriedung entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen
sind nur zulassig, sofern sie eine Héhe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

Bauliche Grundstickseinfriedungen entlang der éffentlichen Verkehrsflachen sind nur
bis zu einer H6he von maximal 0,70 m zulassig.

PLATZE FUR RESTMULL- UND WERTSTOFFBEHALTER

Die Standorte flr Restmull- und Wertstoffbehalter sind gegeniber der 6ffentlichen
Verkehrsflache sowie gegenlber unmittelbar angrenzenden Grundstiicken durch
Bepflanzung abzuschirmen. Ausnahmsweise sind zu diesem Zweck Einfriedungen
aus Heckenpflanzen bis zu einer Héhe von 1,30 m entlang der Verkehrs- und
Griunflachen zul&ssig.
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Teil C) Hinweise und Empfehlungen

1.

Liste zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus
excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere
(Sorbus aria), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Speierling (Sorbus
domestica) [Hochstamm, 2xv, 0.B., mind. 12-14 cm Stammumfang];

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel
(Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeiBdorn (Crataegus laevigata), Wildrosen
(Rosa spec.) [3-5 Grundtriebe, 2 x v, 0.B., 150-200]

Obstbaume gem. Anbauempfehlungen der Landwirtschaftskammer RLP;
[Hochstamm, 2xv, 0.B., mind. 12-14 cm Stammumfang]

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau:
Pflanzen und Pflanzarbeiten® zu beachten.

Neu anzupflanzende Baume sind in bodenoffene Pflanzbeete oder Baumscheiben
mit mind. 2 m Durchmesser zu setzen.

Externe KompensationsmaBnahmen

Auf Gem. Altrich werden die externen AusgleichsmaBnahmen A 1 bis A 3
(MaBnahmenbeschreibungen gemaB Umweltbericht zum B-Plan) ausgewiesen
(Bezeichnungen gem. Neuzuordnung Flurbereinigung):

A1 Flur 25, Flst. 627

A2 Flur 23, Flst. 548 tw.

A3 Flur 23, Flst. 652

Die geplanten Nutzungen sind auf Dauer sicherzustellen.

Die rechtliche Sicherung der Flache und der umzusetzenden MaBnahme erfolgt
durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit.

Far die MaBnahmen gilt weiterhin:

A1 | Die MaBnahmen sind spétestens in der ersten Pflanz- bzw.
Vegetationsperiode nach Gebrauchsfertigkeit der duBeren
ErschlieBungsstralBe bzw. der ErschlieBungsstralBe im jeweiligen Bauabschnitt
BA 1 und BA 2 umzusetzen.

Zuordnung

duBere BA 1 BA 2

ErschlieBung 46 % = 10.277 m? 43,2 % = 9.652 m?

10,8 % =2.413 m?

Anteil je BA: Baugrundstiicke: Baugrundstiicke:

33,33 % 67,8 % 77,2 %
innere ErschlieBung: | innere ErschlieBung: 22,8 %
32,2 %
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A2 | Die MaBnahmen sind spétestens in der ersten Pflanz- bzw.
Vegetationsperiode nach Gebrauchsfertigkeit der ErschlieBungsstralBe im
Bauabschnitt BA 3 umzusetzen.

Zuordnung

BA 3: 100 % = 6.657 m? (Baugrundstiicke 73, 1 % und innere ErschlieBung
26,9 %)

A3 | Die MaBnahmen sind spétestens in der ersten Pflanz- bzw.
Vegetationsperiode nach Rechtskraft des Bebauungsplanes umzusetzen.

Zuordnung zu 100 % der duBeren ErschlieBungsstralBe

3. Nutzung von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, auf Dachflachen auftreffendes Niederschlagswasser im Rahmen
einer Nachnutzung (z.B. zur Gartenbewasserung) in Zisternen aufzufangen. Dabei
sind die hygienischen Auflagen der Trinkwasserverordnung (TrinkwV2001) und der
Infektionsschutzgesetzes (IfSG) zu bertcksichtigen.

Die Zisternen sind mittels Uberlaufleitungen an das vorgesehene
Entwéasserungssystem anzuschlieBen.

4. Regenerative Energien

Aktive und passive MaBnahmen zur Nutzung der Sonnenenergie und Erdwéarme
werden empfohlen.

Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde der Kreisverwaltung einzuholen.

5. Schutz des Bodens
Der Oberboden von Flachen, die durch BaumaBnahmen verandert werden, ist gem.
DIN 18300 und DIN 18915 zu behandeln und mdglichst vor Ort einer
Wiederverwendung zuzufihren. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist — soweit
notwendig — eine Tiefenlockerung durchzufihren.
Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und UnterhaltungsmaBnahmen, sind die

Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die
Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

6. Grenzabstéande fiir Pflanzen
Bei der Bepflanzung der 6éffentlichen und privaten Freiflachen sind die Vorgaben des
Nachbarrechtgesetzes flr Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 ,Grenzabstande flr
Pflanzen® zu beachten.

7. Altlasten

Sollten bei BaumaBnahmen Abfélle (Bauschutt, Hausmull etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist
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die SGD Nord, Regionalstelle fir Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in
Trier umgehend zu informieren.

8. Bodendenkmaler

Sollten bei ErschlieBungsmaBnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Spuren friherer
Besiedlung oder Flurdenkmaler beobachtet oder angeschnitten werden, ist
unverzlglich die Untere Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung sowie die
Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle
Trier (Rheinisches Landesmuseum) als Fachbehérde fir archaologische
Bodendenkmalpflege zu informieren (§ 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz).

9. Benachbarte Nutzungen

Durch die Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es betriebs-
und  witterungsabhédngig zu  subjektiv  wahrnehmbaren  Geruchs- und
Larmbelastigungen kommen, die unter den gesetzlichen Richtwerten liegen, jedoch
u.U. zu gewissen Einschrankungen geplanter Nutzungen fihren kénnen.

10. Boden und Baugrund
Grundsatzlich werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen im Auftrag der
Bauherren empfohlen. Bei Eingriffen in den Baugrund sollten die einschlagigen

Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) berlcksichtigt
werden.”
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