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Textfestsetzungen:

I.

III.

VI.

Zejichenerklicundg

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvo

. = Grenze d Geltungs ichi
MD = Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO; ausgenommen Vergniigungsstatten nach § 5 Abs. 3 BauNvo i % gabintelghey

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 N. 1 BauGB)

Grundfléchenzahl (GRZ) und GeschoBfléchenzahl (GFZ) sind im Plan festgesetzt.

= Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

e 3 TR S SR T 5 Nahere Prézisierung (Untergliederung)

Offene Bauweise; Innerhalb der Baugrenzen.
Mindestabstand zwischen Garagenvorderfront und StraBenbegrenzungslinie betragt 5,0 m.

Niederwald-Fl&chen

Dachform, Dachneigung
Dorf- und Allgemeines Wohngebiet

a) Zulsssig sind: Sattel- und Walmdach mit Neigungen von 22° - 48°
b) Dacheindeckung mit schieferfarbigem Material

landwirtschaftliche Flachen

= offentliche Griinflachen

Gestalterische Festsetzungen

1) Selbststsndige Aufschiittung und Abgrabungen des Gelandes tber 1,00 m sind unzuldssig, soweit notwendige ® =iSgdneliek Wolingebiet
Boschungen eine Neigung von 1 : 3 tiberschreiten.

2) Generell sind FuB-, Sockel- und Sichtschutzmauern als Einfriedungen unzulassig.

3) Reklame- und Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung im Bereich des Erdgeschosses in blendfreier

und unbeleuchteter Ausfilhrung bis zu einer GesamtgroBe von 1 m? zuldssig.

StraBenseitige Vorgdrten dirfen im Allgemeinen Wohngebiet nicht als Arbeits- oder Lagerfldche genutzt

weiden.

= Dorfgebiet
4

offene Bauweise

MaBnabmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1). 20 BauGB)

A) Festset g zur Oberfl twdsserung/Regenwasserriickhaltung

= StraBen- und Wegefldchen

Al) Fir die Zuldssigkeit von Flichenbefestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich i
beschrénken, bleibt § 10 (3) LBauO zu beachten. Fir die Rickhaltung/Versicherung unbelasteten
Oberfléchenwassers auf privaten Grundstiicken gelten die Vorgaben des aktuellen Landeswassergesetze:
Demnach ist das anfallende Niederschlagswasser auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhalten und zu i
versickern. Dazu sind primér Rasenflichen u.a. als flache Mulden anzulegen, in die das Regenwasser )
geleitet wird und Uber die belebte Bodenzone versickern kann. Ist dies nicht modglich (z.B. wegen !
fehlender Flichen oder weitgehend undurchldssiger Bodenschichten), kann die Versickerung des
Dachwassers tber Rigolen, kiesgefiillte Graben und Gruben sichergestellt werden. Als Fassungsvermdgen
der Riickhaltegruben oder -grében werden mind. 50 1/m? Dachfldche festgesetzt.

A2) Ist eine vollstdndige Versicherung nachweislich nicht méglich, sollen die o.g. Systeme einen
Uberlauf erhalten, Uber den Uberschiissiges Niederschlagswasser auf angrenzende Flachen zu leiten

ist, wo es breitflichig abflieBen und versickern kann. Sind solche Flichen auf oder am Grundstiick
nicht vorhanden, ist das tberschiissige Wasser in die &ffentliche Abwasseranlage (Rinnen oder Graben)
zu iibergeben.

——.——.—— - Baugrenzen

—-—7"——,{4 = 20 KV-Freileitung mit Schutzstreifen, der von
jeglicher Bebauung und hoher Bepflanzung frei
zu halten ist

m = Hecken und Baumbestand, zu erhalten, oder bei

Verlust addquat zu ersetzen, 1lt. Text

e@@ = Baumanpflanzungen, Ergénzungen, lt. Text

o2s| o3 = Grundfléchenzahl
‘@ = GeschoBflachenzahl

I = Anzahl der

A3) Nebenanlagen wie Stellpldtze, Zufahrten, Hofflichen usw. sind mit versickerungsfshigem Material zu
befestigen.

A4) Boden, der bei Veranderungen an der Erdoberfléche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGE). Im iibrigem gilt DIN 18915 in f
aktueller Fassung.

B) Grinordnerische Festsetzungen

Bl) le Grundstiick ist anzupflanzen mindestens

aum je angefangene 1.000 m? Grundstiicksfléche, zusdtzlich

1 Baun je angefangene 200 m? Voll-/Teilversiegelung oder Uberbauung
Pflanzenauswahl gem. Liste 3.1. Die Erhaltung vorhandener Biume ist anzurechen.

B2) Fir die Anpflanzung straBenbegleitender Baume gilt Pflanzenauswahl gem. Liste 3.2.

Vollgeschosse

B3) Pflanzenlisten

3.1) Einzelbdume auf privaten Grundstiicken
Acer campestre - Feldahorn in Sorten
Acer platanoides - Spitzahorn in Sorten
Acer pseudoplatanus - Bergahorn in Sorten
Carpinus betulus - Hainbuche '
Juglans regia - NuBbaum
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aria - Mehlbeere in Sorten
Sorbus aucuparia - Vogelbeere in Sorten
Sorbus intermedia -  Oxelbeere
Tilia cordata - nterlinde
Prunus, Malus, Pyrus - Obst als Hochstamm

Mit Geh-u. Fahrrechten belastete Flichen als
= landwirtschaftlicher ErschlieBungsweg/Viehtrieb,
ohne versiegelnde Decke

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

= Flachen, die von jeder Bebauung nach
§ 19.4 u. 20.1-3 BauNVO frei zu halten sind!

StraBenbegleitende Biume
Acer platanoides -

Spitzahorn in Sorten
Bergahorn in Sorten
Hainbuche
Winterlinde

Obst als Hochstamm

Acer pseudoplatanus -
Carpinus betulus 2
Tilia cordata -
Prunus, Malus, Pyrus -

3.3) Stréucher

Roter Hartriegel

Crataegus monogyna - WeiBdorn
Euonymus europaeus - Spindelstrauch
Ligustrum vulgare - Rainweide

Heckenkirsche
Alpenjohannisbeere
Kriechende Rose

Lonicera xylosteum -
Ribes alpinum -
Rosa arvensis -

Nachricht]

iche Eintragung

Rosa canina - Hundsrose
Rosa jundzillii - Rauhbléttrige Rose ~~~288 ~— ™ = Hohenschichtlinien
Syringa vulgaris - Flieder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Eé = RWE-Trafo
B4) Die als Retentions- und Sickerflachen ausgewiesenen Flichen fir MaBnahmen zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (E1) sind gem. wasserwirtschaftlicher Fachplanung zu entwickeln H
und entlang den privaten Grundstiicksgrenzen mit einer mindestens 2-reihigen Strauchpflanzung gem. {
Liste 3.3 zu versehen.

BS) Die Ubrigen Flschen tir MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (E2) sind
mit Obergehtlzen auf eine Dichte von 1 Baum/200 m? zu ergdnzen und einer extensiven Beweidung (z.B.
Schafe, Ziegen) zuzufithren. Vorhandene groBflichige Schuppen sind zu entfernen.

B6) Zuordnungsfestsetzung
e nen Fléchen fir MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sind den
ticken WA,den Baugrundstiicken MD,den Verkehrsflichen im Verhdltnis 66 : 12 : 22 zugeordnet.
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ervielfaltigt mit Genehmigung des Landesvermessungsamies Rheinland-PTalz, Steinrisberg H : - h > & ‘

. Kontrolinummer: 435/91, durch: Verbandsgemeinde Wittlich-Land, Wittlich. : - e N A 7 \ : S 5 8
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Gem.iArenrafh

Flur 3,7u.12 Vervielfalfigungen fi eigene, nicht gewerbliche Zwecke zugelassen (§ 10 Abs 3 :

Satz 2KatastergesetalVervielfligungen fir andre Ivecke, Unwandingen ‘
2ur Anlegung flachenhatter Catenbestande, Veraf fentlichungen oder deren

Weitergabe an Dritte nur ‘ besonderer Genehmigung des Katasteraats. |

MaBstab 4:1000 Fototechnische Montage der Katasterkarten

Katasteramt Wittlich

Hergestellt im Mai 1994 E. 1015/94

HERFORSTER - STRASSE. - ERWE | TERUNG
v

Rechtsgrundlagen

1) Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1 I S. 2253), zuletzt gedndert am 30.07.1996 (BGBL I S.
1189)

~

BauGB MaBnahmengesetz vom 17.05.1990 (BGBL I S. 926) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
28.04.1993 (BGB1 I S. 622)

3) Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGB1
I. S. 132), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)
i
4) Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGE1 I S. 58)

5) Landesbauordnung (LBauO) vom 08.03.1995 (GVB1 S. 19)

6) Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 15.03.1974 (BGBl. I S. 721), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl I S. 466)

7) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987 (BGEBl I S. 889), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl I S. 466)

8) Landespflegegesetz (LPfl1G) in der Fassung vom 05.02.1979, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
14.06.1994 (GVBL S. 280 ff.)

9) Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14.12.1973 (GVBL S. 419), in der Neufassung vom
31.01.1994 (GVEl S. 153)

Fir die kaMographische Darstell .ung des
derzeitigen Liegenschaftskatasters nach
den Katasterunterlagen.

Wittlich, den

12 Feb. 97

(Franz Minarski)
Vermassungsdizakior

Dieser Bebauungsplanentwurf einschl

Der Gemeinderat hat am2. APl 19%% . cp
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung-.dieses Textfestsetzungen hat mit der Begr
Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf- nach § 3 Abs.2 BauGB auf die Dauer gines
stellungsbeschluB wurde am juni 199" Monats i{g 9er Zeit vom bis

ortsiiblich bekanntgemacht. 10, April 1997 " einschl. zu Jel ns Ein-

Die Biirger wurden gem. § 3 Abs. 1 BauGB sicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer
in der vom Gemeinderat beschlossenen Art

der Auslegung wurden am JJM;\
und Weise am 5 i an der Planauf- mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntg

stellung beteiligt. macht, daB Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
Arenrath

werden konnen.

, den 25.02.1992 r , den 15 Mai 1997
£+ Ortsgemeinde
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Dieser Bebauungsplan einschl. der Text-
Bebauungsplan aufgrund des § 24 der festsetzungen ist nach § 11 BauGB an-
Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom gezeigt worden. Rechtliche Bedenken
14.12.1973 i. d. F. vom 31.01.1994 (GVBl. gegen die Inkraftsetzung des Bebauungs-
Seite 419 ) und § 10 BauGB als Satzung planes bestehen nicht.

beschlossen.
10, Juli 1

1997 aen

Der Gemeinderat hat am ;15 Ma

» den

Wittlich, den .47 1998
Kreisugrwaltung Bernkastel-Wittlich

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts diesés Bebauungs -
planes mit dem Willen des Gemeinderates AREVFATHsowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

, den o 41 4998 I

< ’[w?gu«

Ortsbilirgermeister

Die im Anzeigeverfahren von der Kreisver-
waltung Bernkastel-Wittlich abgegebene
s':ve].‘lungnﬁhme zom 0040 49% . Az.‘:MP

0.6 4o, 43 -/ ist am A%l
gem. § 12 Bauéﬁ ortsiiblich bekanntge- Verbandsgemeindeverwaltung
macht worden, mit dem Hinweis auf Ort und Wittlich-Land
Zeit der o6ffentlichen Auslegung des Be- D€t
bauungsplanes. Auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 Abs. 5, 215 Abs. 1 BauGB und 24
Abs. 6 GemO wurde hingewiesen.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Be-
bauungsplan rechtsverbindlich.

, den _Ab. fu. AW ! >

uamtmann

Aufgestellt:

Im Auftrage

£ leatpen -

Ortsbiirgermeister




