Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB
der Ortsgemeinde Bettenfeld
vom 17.12,2003
Uber die Festlegung der Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil im
Bereich ,Im Wiesengrund"

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in seiner aufgrund des Art. 10 des Bau- und Raumord-
nungsgesetzes vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) bekantgemachten Neufassung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), diese i.d.F. der Berichtigung der Bekanntma-
chung der Neufassung des Baugesetzbuches vom 16.01.1998 (BGBI 1998 | S.
137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.7.2002 (BGBI. | Seite 2850)

+ \erordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 1329);
zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
geéandert durch Landesgesetz vom 6.2.2001 (GVBI S. 29).

« Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S.
153), zuletzt geadndert durch Art 4 des Gesetzes vom 06.07.1998 (GVBI. S. 171)

Der Gemeinderat Bettenfeld hat unter Berufung auf die Erméachtigung des § 24 Ge-
meindeordnung in Verbindung mit § 34 Absatz 4, Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB am
08.12.2003 folgende Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung be-
schlossen, die, nachdem die Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich mit Verfugung vom
.16.12,2003 .. Aktenzeichen ..40,502.2.3-4/1..... .. mitgeteilt hat, dass sie keine

Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht und die Satzung genehmigt hat,
hiermit bekannt gemacht wird:

§1

Die in dem beiliegenden Lageplan innerhalb der vorgenommen Abgrenzung liegen-
den Grundsticke Flur 19, Parz.-Nr. 103/3, 149/5 und 149/6 gehéren zu dem im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB.

§2

Der beiliegende Lageplan im Mafstab 1:1000 mit der eingetragenen Abgrenzung ist
Bestandteil dieser Satzung.



e

§3

Far das in § 1 naher bezeichnate Gebiet werden Festsetzungen geman § 34 Abs. 4,
Satz 1 Nr. 1, 2und 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB getroffen:

1

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind
nicht zulassig.

Grundflachenzahl (GRZ): 0.4
Geschossflachenzahl (GFZ): 0,8

Hoéchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse: I

4. Dachneigung: 25 - 42°, Flachd&cher sind nicht zulassig

Die Dacheindeckung ist in den Farben weinrot (RAL 3005), schwarzrot (RAL
3007), zeltgrau bis schwarzgrau (RAL 7010-7021) oder rotbraun bis graubraun
(RAL 8012-8019) auszufilhren.

Drempel sind zuléssig. Die hochst zulassige Drempelhdhe betragt 1,00 m. Als
Drempelhéhe gilt der senkrechte Abstand zwischen Oberkante Dachkonstruk-
tion und Oberkante FuRboden, gemessen in der Ebene der Aulenwandfléache.

PKW-Stellplatze, Garagenvorflachen, Fuwege und Hofflachen sind wasser-
durchlassig herzustellen (z.B. Schotterrasen, Rasenfugen- bzw. Splittfugen-
pflaster,; Porenpflaster).

Die vorhandenen landw. Nebengeb&ude sind vollstandig zu entfernen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen im Lageplan
dargestellt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

10. Am &stlichen Rand der Baugrundsticke wird zur landschaftlichen Einbindung

11.

ein 5 m breiter Streifen als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt. An den im Plan dargesteliten
Standorten sind hochstdmmige Laub- oder Obstbdume zu pflanzen (heimi-
sche Baumarten, Abstand untereinander ca. 7 — 10 m). Die Flachen sind als
Grunflachen anzulegen und extensiv zu pflegen. Alternativ kann die Anlage
einer freiwachsenden Baum- und Strauchhecke aus heimischen ungeschnitte-
nen Laubgehdlzen erfolgen (Anpflanzen hochstammiger Baume wie oben).
Die BepflanzungsmaRnahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach Bezugs-
fahigkeit des jeweiligen Bauvorhabens durchzufihren.

Die Verwendung von Nadelgehdlzen (z.B. Fichten, Thuja) zur
Grundstickseinfriedung ist nicht zulassig.

12.Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist nach Moglich-

keit in naturnahen Ruckhaltemuldan (max. 30 cm tief) auf den Privatgrundsti-
cken zurGckzuhalten (Volumen: mind. 50 | / gm Dachflache). -3-
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Die Nutzungsschablone auf der Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§4

Der Landespflegerische Planungsbeitrag zur dieser Klarstellungs-, Entwicklungs- und
Erganzungssatzung ist Bestandteil dieser Satzung.

§5

Allgemeine Hinweise

Anschluss an die Abwasserbeseitiqgung

Die Grundsticke Flur 19, Parz.-Nr. 103/3 und 149/5 sind derzeit nicht an die Kanali-
sation angeschlossen. Die dafur notwendigen HausanschllUsse sind in Abstimmung
mit den Verbandsgemeindewerken Manderscheid von Fachfirmen auf Kosten des
jeweiligen Grundstlckseigentimers herzustellen. Die Anschlisse mussen an die
néachstgelegene Hauptleitung erfolgen.

Baugrundbeschaffenheit / Bodenverhiltnisse
Aufgrund der Gesteins- und Bodenverhéltnisse im Plangebiet muss in tieferen Bo-

denschichten mit dem Auftreten von Grund- oder Stauwasser bzw. Sickerwasser ge-
rechnet werden. Es wird den Grundstlckseigentumern daher dringend empfohlen,
Untersuchungen zur Baugrundbeschaffenheit durchflihren zu lassen. Dabei sind die
Vorgaben der DIN 1054 zu beachten. Bei Errichtung von Kellern ist ggf. eine Siche-
rung gegen drickendes Wasser erforderlich (vgl. DIN 18195).

Oberboden
Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 ab-

zutragen und fur vegetationstechnische Zwecke zu sichern bzw. einer sinnvollen Fol-
genutzung zuzufthren. -

Archéaologische Funde

Bei Bauarbeiten eventuell entdeckte archaologische Funde missen dem zustandi-
gen Landesamt fur Archdologische Denkmalpflege gemeldet werden. Der Beginn der
Erdarbeiten ist zu gegebener Zeit rechtzeitig dem Landesamt fur archdologische
Denkmalpflege anzuzeigen.

Auf Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes wird ausdricklich hin-
gewiesen.

§6
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Diese Satzung mit anliegendem Lageplan ist gemiD § 34 Abs. 5 1.V, mit

§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch am 16.12.2003 der Kreisverwaltung Bernkastel
Wilttlich zur Genelhmigung vorgelegl worden.

Dj vou Rechtsvorschriften wird nicht geliend gemacht, die
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