inbergstr.14

SATZUNG
der Ortsgemeinde BETTENFELD Uber die

Erganzung von Flachen der im Zusammenhang bebauten Ortslage
Teilbereich "In der Pullbach"

(Erganzungssatzung)

BEGRUNDUNG

aktueller Stand: 30.08.2011

Fassung gem. Satzungsbeschluss
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0. VERFAHRENSVERMERK

Beschluss zur Durchflhrung des Satzungsverfahren 27.04.2011
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange 20.06..201 1
Offenlage 05.0?.8201 1
Satzungsbeschluss 30.08.2011

1. ALLGEMEINES

Die Ortsgemeinde BETTENFELD liegt in der VG Manderscheid. Im Regionalen Raumordnungsplan
werden der Ortsgemeinde die besonderen Funktionen "Landwirtschaft (L)" und "Erholung (E)" zuge-
wiesen, so dass die Entwicklung und GréRe von Baulandausweisungen nur im Zuge der Eigenent-
wicklung und unter besonderer Beachtung der Sicherung der Landwirtschaft und der Erholungsvor-
sorge bzw. dem Landschaftsbild erfolgen kann.

2. BEGRUNDUNG UND GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst in der Gemarkung Bettenfeld, Flur 4 die Flurstiicke 5/2
tw. und 107/2 tw. Die Abgrenzung der Satzung richtet sich im Wesentlichen nach den grundsatzli-
chen Anforderungen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in unmittelbarer Angrenzung an
die bestehende Ortslage und der stadtebaulichen Pragung.

Das Flurstiick 5/2 ist als bebauter Au3enbereich einzustufen: hier steht ein Ferienhaus. Der Alteigen-
timer hat das Haus verkauft und der neue Besitzer mdchte das Haus als Wohnhaus umnutzen (ohne
zusatzlich bauliche Erweiterung), was aufgrund der nérdlich und weiter 6stlich angrenzenden Wohn-
bebauung auch der stadtebaulichen Pragung entspricht.

Da diese Umnutzung baurechtlich aufgrund der Lage im AuRRenbereich nicht méglich ist, hat sich die
Ortsgemeinde - in enger Abstimmung mit der Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich - fir die baurechtli-
che Sicherung durch Aufstellung einer Erganzungssatzung entschieden.

Unter Abwagung aller Belange begriindet die Ortsgemeinde die Aufstellung der Satzung wie folgt:

= Die Aufstellung einer Satzung zur Umnutzung des bestehenden Gebdudes Baugrundstick ist
im Verfahren schnell und kostenglnstig durchzuflhren. Die grundsétzliche baurechtliche Vor-
aussetzung zur Erganzung von Bauflachen durch Satzung gilt in vorliegenden Fall als gegeben.

= Junge Familien wollen in der Nahe (d.h. im gleichen Ort) ihrer Familien bleiben, um das dorfty-
pische Leben mit mehreren Generationen fuhren zu kénnen. Die Ortsgemeinde mdchte auch
solchen Anliegen, wenn sie stadtebaulich vertretbar sind, Rechnung tragen. U.a. auch, um die
Altersverteilung der Bevolkerung in landlichen Orten sozial gerecht zu erhalten.

= Eine fir die moderne dorfliche Entwicklung am Ortsrand typische Bebauung mit Einfamilien-
hausern jingeren Datums bildet die Grundlage fir die stadtebauliche Pragung des Satzungs-
gebietes. Das bisher bebaute Aufienbereichsgrundstiick wird Uber die Verlangerung der Ge-
meindestralte "In der Pullbach" erschlossen.

= Die Anschlisse an Schmutzwasserkanal, Trinkwasserleitung bzw. Strom sind vorhanden.

Die in § 34 (5) Nr. 1 BauGB aufgefihrten Voraussetzungen bezlglich der Vereinbarkeit mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung sind gegeben, da das Ergebnis der Umsetzung der Sat-
zung fir das Erscheinungsbild der Ortslage keine unvertragliche oder ganzlich neue Situation erwar-
ten Iasst.
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3. UBERGEORDNETE PLANAUSSAGEN DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

= Das LEP IV gibt vor, dass die Ausweisung neuer Wohnbauflachen ausschlief3lich in rdumlicher und
funktionaler Anbindung an bereits bestehende Siedlungseinheiten zu erfolgen hat und dass dabei
eine ungegliederte Siedlungsentwicklung, insbesondere eine bandartige Erweiterung, zu vermei-
den ist. Zum Plangebiet selber macht das LEP IV keine Aussagen.

= Im Regionalen Raumordnungsplan (ROPI) wird der Ortsgemeinde Bettenfeld die besondere
Funktion "Landwirtschaft (L)" und "Erholung (E)" zugewiesen.

= Im aktuellen Flachennutzungsplan der VG Manderscheid ist die Planflache als Flache fir die
Landwirtschaft mit Entwicklung von Streuobst auf Dauergriinland gekennzeichnet. Die Ubernahme
des Erganzungsbereiches soll bei der nadchsten Fortschreibung des FNP erfolgen.

= Das Plangebiet weist keine biotopkartierten Flachen auf.
= Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete werden durch die Planung nicht tangiert.

= Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet "Zwischen Uess und
Kyll".

= Ein Trinkwasserschutzgebiet wird nicht tangiert.

4. ZU ERWARTENDE UMWELTAUSWIRKUNGEN

Das vorhandene Grundstiick im Aufienbereich ist bereits als Garten genutzt (6ko. geringwertig) und
wird von einer 6kologisch maRig wertvollen Hecke aus Baumen und Strduchern (Nadel und Laub)
eingefriedet, die das Grundstiick landschaftlich einbindet.

Konkrete Nachweise von Artenvorkommen konnten innerhalb des Plangebietes nicht ermittelt werden.
Aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen durch intensive Nutzung, standortfremde Arten sowie
Larm und Bewegungsunruhe am Siedlungsrand ist die Habitatfunktion des Untersuchungsgebietes
eingeschrankt. Dem anthropogen gepragten Garten kommt nur eine geringe artenschutzrechtliche
Bedeutung zu, die umgebenden Hecke ibernimmt eine Funktion als Leitlinie fir jagende Fledermause
und bietet Bruthabitate flir unempfindliche und verbreitete heckenbriitende Vogel. Die ortsnahen Of-
fenlander dienen vermutlich nur stérungsunempfindlichen Arten als potentielle Nahrungshabitate.

Zur Vermeidung und Minimierung unvermeidbarer Eingriffe sollten die nachfolgend genannten An-
forderungen im Rahmen der Abwagung aller Belange bei der stadtebaulichen Konzipierung der Sat-
zung berlcksichtigt werden.

LA1 |- Erhalt der vorhandenen Geholze auf dem Grundstlck
- gdfs. erforderliche Rodung der Geholze aulterhalb der Vegetationszeit unter besonderer

LA2 |- keine VergréfRerung der vorhandenen lberbaubaren und versiegelten Flachen
LA 3 |- ausschlieBliche Umnutzung der vorhandenen Gebaude von Freien- in Wohnnutzung
LA4 |- Verwendung wasserdurchlassiger Belage zur Befestigung von Hofflachen, Zufahrten,

Zuwegungen, Stellplatzen oder Terrassen
- Nutzung unbelasteter Dachentwasserung als Brauchwasser

LAS5 |- Nutzung regenerativer Energien

Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung und Nutzung des Grundstlickes als Gartenanlage und
unter Berlicksichtigung der vorgenannten MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingrif-
fen sind keine erheblichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft bzw. geschitzte zu erwarten,
die zu Eingriffen fihren und Kompensationsverpflichtungen nach sich ziehen.

Abwégung:

Im Rahmen der Offenlage hat sich die Ortsgemeinde der Anregung der Kreisverwaltung ange-
schlossen und hat eine Festsetzung, nach der keine zusétzliche Versiegelung zuléssig ist, mangels
Rechtsgrundlage gestrichen und daftir ein Baufenster in der Satzung festgelegt.

Unter Beriicksichtigung der Anrequng der Unteren Naturschutzbehérde wurde das Baufenster eng
auf den vorhandenen Bestand mit geringflgigen Erweiterungsmdéglichkeiten begrenzt.
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5. DARSTELLUNG UND BEGRUNDUNG DER STADTEBAULICHEN KONZEPTION

51 FLACHENAUSWEISUNGEN / FLACHENBILANZ

Die Satzung weist folgende Flachen (ca. Werte, vorbehaltlich einer Vermessung) aus:

Flachendarstellung ca. GroRe
Baugrundstick 965 m?
Erschlieflung 145 m?

Gesamtflache 1.110 m?

5.2 VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Die verkehrliche Anbindung des bisherigen Aufienbereiches erfolgt tUber die Verlangerung der Ge-
meindestralRe "In der Pullbach".

5.3 VER- UND ENTSORGUNG

= Die Fahrzeuge der Abfall- und Recyclingabfuhr kénnen das neue Baugrundstiick wie bisher
auch anfahren.

U

Telekommunikationseinrichtungen, Strom- und Trinkwasserversorgung sind vorhanden.
Das Schmutzwasser kann in das ortliche Kanalnetz geleitet werden. Hier sind ggfs. Abstimmun-
gen im Rahmen des Bauantrages mit den VG-Werken zu treffen.

U

= Die Bewirtschaftung des Oberflaichenwassers sollte naturgemafl auf dem Baugrundstick erfol-
gen. Die Satzung empfiehlt eine naturnahe Rickhaltung und / oder Versickerung des Oberfla-
chenwassers mit Uberleitung in benachbarte Freiflaichen oder vorhandene Entwésserungssysteme
und eine Brauchwassernutzung unbelasteter Dachwasser. Befestigungen von Freiflachen sind
wasserdurchlassig auszufihren.

5.4 LEITUNGSRECHTE DRITTER

Zum derzeitigen Planungsstand sind keine Leitungsrechte Dritter bekannt.

5.5 FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Aufgrund der lediglich vorgesehenen Umnutzung des vorhandenen Gebaudes von Ferienhaus zu
Wohnhaus werden keine gestalterischen Festsetzungen getroffen.

Die Festsetzung zu den nicht vergréRerbaren Uberbaubaren und versiegelten Flachen dient der Vor-
gabe der weitgehenden Sicherung der Bodenfunktionen gem. BauGB.

Der festgesetzte Erhalt der Gehdlze bzw. die ggfs. erforderliche Rodung aulerhalb der Vegetations-
zeit dient dem Artenschutz (Vermeidung von Verlusten der Bruthabitate bzw. Individualverlusten).

6. KOSTENSCHATZUNG

Es entstehen ausschliel3lich private Kosten.

Diese Begrundung ist Bestandteil der Ergédnzungssatzung der Ortsgemeinde BETTENFELD fur den
Teilbereich "IN DER PULLBACH".

Bettenfeld, 15.09.2011

(S)

(Meuers, Ortsbiirgermeister)



