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Ortsgemeine Binsfeld Begrundung

Bebauungsplan ,Aufm Scheid unter dem untersten Wacholderbusch®, 1.Anderung Satzung

1. Anlass und Ziele der Planung

Die derzeit untergenutzte Flache des durch den Bebauungsplan ,Aufm Scheid unter dem
untersten Wacholderbusch® gesicherten Sondergebietes ,Regenerative Energien® soll durch
die Bebauungsplananderung fur eine Nachnutzung planungsrechtlich abgesichert werden.
Zukunftig soll das Plangebiet durch die Bereitstellung einer Brecheranlage zum Recycling von
Ruckbaumaterialien dienen. Die Anlage soll auf dem Standort des ehemaligen Holzhackers
installiert und nur bei Bedarf betrieben werden. Ein Dauerbetrieb der Anlage ist nicht
vorgesehen. Die vorhandenen Lagerhallen und -Flachen sollen erhalten bleiben und weiterhin

zur Lagerung von Material sowie flr Maschinen genutzt werden.

2. Verfahren

In seiner Sitzung am 26.04.2021 hat der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Binsfeld die 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Aufm Scheid unter dem untersten Wacholderbusch®

beschlossen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde in der Sitzung vom 26.04.2021 durch den
Ortsgemeinderat gebilligt und der Beschluss gefasst, dass die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und die Behdrden und Trager offentlicher Belange gemafld § 4 Abs. 1 BauGB zu
beteiligen sind. Der Beschluss wurde ortsublich bekanntgemacht. Die Beteiligung erfolgte vom
25.05.2021 bis einschlieBlich 28.06.2021. Die Behorden und Tréger offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 19.05.2021 von der Planung unterrichtet.

In seiner Sitzung vom 04.07.2022 hat der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Binsfeld den
Entwurf der Bebauungsplananderung gebilligt und den Beschluss zur Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden und Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB gefasst. Der Beschluss wurde ortstblich 6ffentlich bekanntgemacht.
Die Offenlage erfolgte vom 08.08.2022 bis einschlie3lich 09.09.2022 Die Behérden und Trager

offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.08.2022 um Stellungnahme gebeten.

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Binsfeld hat in seiner Sitzung am 19.12.2022 die
eingegangenen Stellungnahmen gesichtet, bewertet und abgewogen. Am 19.12.2022 fasste

der Ortsgemeinderat den Satzungsbeschluss.
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3. Das Plangebiet

3.1. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich 6stlich von Binsfeld an der Landesstraf3e L 50. Es hat eine Grol3e
von 42.449 m2 und umfasst die Flurstiicke der Gemarkung Binsfeld, Flur 2: 3112/63, 3112/19,
3112/12, 3016 tw., 3015/1 tw., 3014/1 tw., 3012/1 tw., 3005/5 tw., 2980/11 tw., 2979/4, 2979/5,
2977/4, 2977/3, 2952/14 tw., 2952/9.

Geltungsbereich des Bebauungsplans (ohne Mal3stab)
(eigene Darstellung auf Basis GeoBasis-DE/LVermGeoRP 2002-10-15)
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Ostlich des Plangebietes schlie3t sich unmittelbar ein Kieswerk an. Ansonsten wird die Flache
von landwirtschaftlich genutzten Flachen und Feldgehdlzen umschlossen.

3.2. Aktuelle Nutzung

Derzeit wird das Plangebiet wegen Aufgabe des Holzhackers nicht mehr genutzt. In der Halle

befinden sich aktuell teils vermietete Lagerflachen.
3.3. Derzeitige Planungssituation

Das Plangebiet umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Aufm Scheid unter dem untersten Wacholderbusch®, der das Gebiet
momentan als sonstiges Sondergebiet ,Regenerative Energien® ausweist. Wegen einer
Nutzungséanderung soll der Bebauungsplan geandert werden und die Zweckbestimmung von
sonstigem Sondergebiet ,Regenerative Energien” in ein sonstiges Sondergebiet ,Recycling*
geéndert werden.

4. Planungskonzept

4.1. Nutzungskonzept

Die durch den Bebauungsplan ,Aufm Scheid unter dem untersten Wacholderbusch® gesicherte
Sondergebietsflaiche des ehemaligen Holzhackers soll durch eine neue Nutzungsart weiter
genutzt werden. Auf dem Standort des Holzhackers soll eine Brecheranlage installiert und bei
Bedarf (keine Dauernutzung) betrieben werden. Es sollen Rickbaumaterialien aus
Betonabbruch und Mauerwerksabbruch zerkleinert und fiir eine Wiederverwendung vorsortiert
und vorbereitet werden. Dazu sollen samtliche vorhandenen Infrastrukturen und bauliche
Anlagen unter der neuen Zielsetzung weiterhin genutzt werden. Vorgesehen ist eine Nutzung
des Brechers Uber einen Zeitraum von zwei bis drei Arbeitstagen fir etwa bis zu zehnmal im
Jahr. Dabei werden die Arbeiten nur im Tageszeitraum stattfinden. Wassergefahrdende Stoffe
sollen nicht verarbeitet werden. Die weiteren technischen Details missen im Zuge des

Genehmigungsverfahrens geklart werden.
4.2. Verkehrliche Erschlie3ung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber die bereits vorhandene Zuwegung von der L 50
aus. Fur die bisherige Nutzung bestand eine Sondernutzungserlaubnis aufgrund des
bisherigen Bebauungsplanes und des Bescheides v. 11.2.2019 der SGD Nord. Daher ist eine
Anderung/ Erganzung der bestehenden Sondernutzungserlaubnis vor jeglichem Baubeginn

beim Landesbetrieb Mobilitdt Trier umgehend zu beantragen. Das Anlegen oder Benutzen von
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weiteren Zuwegungen jeglicher Art zur freien Strecke der L 50 oder einer sonstigen
klassifizierten Straf3e ist nicht gestattet.

Zum Abfahren vom Geléande auf die L 50 wird nur ein geringer Verkehr erwartet.
4.3. Technische Erschliel3ung

Es werden die bereits vorhandenen technischen ErschlieBungen weiterhin genutzt. Zur
Uberprifung der Entwasserungsbelange wurde untersucht, ob die bestehenden Einrichtungen
nach den geltenden rechtlichen Standards gentgen. Die Details sind der

Entwasserungstechnischen Begleitplanung! zu entnehmen.

5. Ziele und Darstellungen tUbergeordneter Planungen

5.1. Ziele der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden bei der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Aufm Scheid unter dem untersten Wacholderbusch® nicht Uber das
bestehende Mal3 hinaus beeintrachtigt. Im Regionalen Raumordnungsplan neu (Entwurf
2014), ist das Plangebiet als "Industrie und Gewerbe" Flache dargestellt und mit der Signatur

fur Vorrangflache zur Rohstoffsicherung tberlagert.

Die neue externe Ausgleichsflache befindet sich in einem landwirtschaftlichen Vorranggebiet.
Bei Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Vorranggebiete soll die Verfahrensregelung
Anwendung finden, welche die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord im Nachgang zu
dem Urteil des OVG Rheinland-Pfalz verfigt hat (,Auswirkungen des Urteils des OVG
Rheinland-Pfalz vom 31.01.2001 - 8 C 10001/98.0VG - wegen landwirtschaftlicher
Vorranggebiete®). Diese besagt, dass Vorranggebiete fur die Landwirtschaft im Rahmen der
Bauleitplanung entsprechend ihrem Gewicht zu bewerten und zu behandeln sind. Hierbei darf

es nicht zu planungsbedingten Nachteilen fir die Landwirtschaft kommen.
Zu der hier betroffenen Flache (Grol3e gesamt ca. 0,55 ha) ist auf Folgendes hinzuweisen:

Die Ausgleichsflache befindet sich nur zu geringen Teilen in der Vorrangflache. Es handelt
sich um hangige Flachen mit Anschluss an den Waldrand. Die geplante Mal3nahme fligt sich
gut ein und betrifft des Weiteren die am schwierigsten zu bewirtschaftenden Bereiche. Die

Flachen befinden sich im Eigentum / im Zugriff des Tragers der Mal3Bhahme im Plangebiet.

1 Stra-tec GmbH, Wittlich: Entwésserungstechnische Begleitplanung zum Bebauungsplan (20.06.2022)
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5.2. Flachennutzungsplanung

Durch eine Anderung des Flachennutzungsplans ist das Plangebiet aktuell als
Sonderbauflache Regenerative Energien dargestellt. Auch die MalRnahmenflachen aus dem

geltenden Bebauungsplan wurden in der damaligen FNP-Anderung tbernommen.

Das Plangebiet entspricht daher nicht der im FNP ausgewiesenen Zweckbestimmung, nimmt
jedoch die Gebietsart der Sonderbauflache auf. Um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir das Vorhaben zu schaffen, ist eine Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes durch die Verbandsgemeinde erforderlich. Diese erfolgt im
vereinfachten Verfahren und zugleich mit der Planoffenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB im

Parallelverfahren.

‘‘‘‘‘‘
.....
el

T e Pl
BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE BINSFELD
STEILGEBIET "AUFM SCHEID UNTER DEM

UNTERSTEN WACHOLDERBUSCH"
: )

Lage des Geltungsbereichs im FNP Wittlich-Land (ohne Maf3stab)
(FNP Wittlich-Land, 2. Einzelfortschreibung (2009), VG Wittlich-Land)

6. Umweltrelevante Auswirkungen

Durch die Plandnderung werden keine wesentlich abweichenden Auswirkungen im Vergleich
zur Ursprungsplanung erwartet. Daher ergibt sich aus der Eingriffsbilanzierung kein neuer
Ausgleichsbedarf. Allerdings wird eine externe Ausgleichsflache geandert. Hintergrund ist,
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dass die durch den Ursprungsplan belegte Flache fur die Nutzung einer Freiflachen-PV-Anlage
zur Verfigung gestellt werden soll. Die neue Flache ist gut fir den Ausgleich geeignet und
steht dem Vorhabentrager zur Verfigung.

Die Details der Umweltbetrachtungen sind dem Umweltbericht? zum Bebauungsplan zu
entnehmen, der als gesonderter Teil der Begriindung dem Verfahren beigefiigt ist und den
Vorgaben des BauGB entspricht.

7. Begrindung der Planfestsetzungen und Inhalte

Im Bebauungsplan werden Art und Mal3 der baulichen Nutzung gesteuert. Festgesetzt wird
ein sonstiges Sondergebiet ,Recycling“. Die Zweckbestimmung wird demnach von
,Regenerative Energien® in ,Recycling® geandert. Dadurch wird der Betrieb einer
Brecheranlage planungsrechtlich abgesichert, um das untergenutzte aber bereits gewerblich
gepragte Gebiet mit solitdrer Lage einer Nachnutzung zuzufiihren. Im Teilbereich SO1 sind
Lagergebaude und Hallen weiterhin zulassig, um die vorhandenen baulichen Strukturen zu
erhalten und weiter nutzen zu kénnen. Zudem ist es mdglich Anlagen zum Abstellen, zur
Wartung und zur Reparatur von Maschinen und Geraten in diesem Bereich zu installieren, um
einen adaquaten Arbeitsprozess zu gewahrleisten. Auf den Flachen der beiden Teilgebiete
SO2 Nord und SO2 Sid ist das Lagern, Verarbeiten und Umschlagen der bearbeiteten
Materialien ebenso weiterhin zulassig. Geandert wird demnach nur die Art des Materials und
die Art des Hauptgerates auf dem Gelande, was durch die Lage mit deutlichem Abstand zu
Siedlungsflachen (> 1.000 m) fiir die angestrebte Nutzung optimal nutzbar ist, da
Beeintrachtigungen von Siedlungsbereichen nicht zu erwarten sind. Der Brecher und
befestigte Lagerflachen diurfen demnach im Bereich SO2 Nord untergebracht werden. Die
Mdglichkeit zur Versiegelung wird auf einen Anteil von bis zu 5.100 m2 beschrénkt. Im SO2
Sud dirfen Materialien gelagert werden. Hier ist aber keine dauerhafte Versiegelung der
Flachen zulassig. Diese Systematik ist dem rechtskraftigen Bebauungsplan in die 1. Anderung

uberfihrt worden.

Die Gebietsart bleibt weiterhin ein Sondergebiet, da die industriegebietstypische Nutzung
eines Brechers 16s geldst vom sonstigen Nutzungskatalog eines Industriegebietes ermdéglicht
werden soll. Um durch die im Industriegebiet sonst typischerweise moglichen Nutzungen hier
ausschlieBen zu kdnnen, da die Anbindung des Gebietes, die Lage und die potenziellen

Gefahren durch Emissionen als nicht angemessen bewertet werden, soll die Nutzung des

2 Hogner Landschaftsarchitektur, Minheim: Bebauungsplan OG Binsfeld, ,Aufm Scheid unter dem untersten
Wacholderbusch — 1. Anderung®, Umweltbericht (30.05.2022)
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Brechers und das Recycling von Baumaterialien separat bauplanungsrechtlich ermoglicht

werden.

8. Abwagung

Die vorliegende Bauleitplanung bertcksichtigt alle 6ffentlichen und privaten Belange, die im
Zuge des bisherigen Verfahrens zur Kenntnis gelangten. Dazu gehdéren die behdordlichen
Hinweise sowie privaten Belange und die weiteren Planungsabsichten der Ortsgemeinde
Binsfeld.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung sind Stellungnahmen eingegangen, die zu geringfligigen
Anpassungen der Planung fiihrten. So wurden die Leitungsrechte angepasst, Die Nutzung der
Heizanlage aus dem Nutzungskatalog genommen und die Details der Umweltthemen in eine
gesonderten Umweltbericht Uberfihrt. Es wurde eine Entwasserungstechnische
Begleitplanung zur Prifung der weiteren Nutzung bestehender Entw&asserungsregularien
erarbeitet. Des Weiteren wurden redaktionelle Korrekturen vorgenommen und die

Anbauverbots- sowie Anbaubeschrankungszone zur L 50 korrekt nachrichtlich ibernommen.

Die Anregung zur Umstellung der Gebietsart auf ein Industriegebiet bewertet die Gemeinde

wie folgt:

LVorliegend plant die Gemeinde jedoch, ausschlieB3lich Recyclingbetriebe zuzulassen, die
Ruckbaumaterialien aus Betonabbruch und Mauerwerksabbruch zerkleinern sowie fir eine
Wiederverwertung vorsortieren bzw. vorbereiten (Textfestsetzungen, Ziffer 1.1 i.V.m. der

Begriindung, Ziffer 4.1).

Es soll daher lediglich ein auf Recycling von Rickbaumaterialien aus Betonabbruch und

Mauerwerksabbruch spezialisierter Gewerbebetrieb zugelassen werden.

Es ist seitens der Gemeinde also kein "Nutzungsmix" oder eine Zusammenfassung von
verschiedenen Arten von Nutzungen vorgesehen, wie sie fur die allgemeinen Baugebiete der

BauNVO pragend ist.

Nach Auffassung der Planungstragerin lasst sich dieses eingeengte Planungsziel mit einem
allgemeinen Baugebietstyp der BauNVO nicht - auch nicht unter Zuhilfenahme der
erganzenden Steuerungsmoglichkeiten nach § 1 BauNVO - erreichen, ohne die allgemeine

Zweckbestimmung des Baugebietes zu verlieren. In Betracht kdmen vorliegend ohnehin nur
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Gewerbegebiete nach § 8 bzw. Industriegebiete nach § 9 BauNVO, je nach betrieblicher
Auspragung.“®

Die im Zuge des weiteren Verfahrens eingegangen Anregungen ergaben keine Anpassungen

der Planunterlagen.

Mit dem durchgefihrten Verfahren wurden alle Belange beriicksichtigt sowie bewertet und
gewichtet. Es handelt sich damit um eine gerechte Interessensabwagung.

9. Flachenbilanz
Hinweis:

Die Flachenwerte der Bilanzierungstabelle weichen geringfliigig von der Bilanz der
rechtskraftigen Planung ab, da durch Ubertragung der Planung nach GK-Koordinaten auf das
Kataster nach UTM Anpassungen vorzunehmen waren. Die Flachen wurden sinngemaf
anhand der Analyse der Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplans in die neue
Planung Ubertragen.

Geltungsbereich 42.449 100,00
SO Recycling } 32.990 77,72

davon uberbaubar 7.355 22,29
Grunflache Private Grunflache 2.956 6,96
Wasserflache Fléache fir die Wasserwirtschaft 642 1,51
Malnahme Erhaltung 5.862 13,81

Diese Begrundung ist dem Bebauungsplan ,Aufm Scheid unter dem untersten

Wacholderbusch“ 1. Anderung der Ortsgemeinde Binsfeld beigefigt.

3 Auszug aus der Kommentierung zur Abwagung der Stellungnahme der Kreisverwaltung vom 19.07.2021
(aus der Sitzung des Gemeinderates vom 04.07.2022)
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