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Begriindung zum Bebauungsplan Teilgebiet ,In Krummenau*

1. Ziele, Ausgangslage und Planungsanlass

Anlass der Planung ist die Absicht der Ortsgemeinde Bruch ein Baugebiet mit rd. 12
Baugrundstiicken fur Einfamilienhduser zu entwickeln. Der in der Ortsgemeinde bestehende
Bedarf nach Bauland zu Wohnbauzwecken macht die Bereitstellung von Grundstiicken
erforderlich. Diese ist bauplanungsrechtlich vorzubereiten. Hierzu soll Im Zentrum des Ortes
zwischen den Stral3e Auf dem Wieschen/Auf der Katz und In Krummenau ein kleines
Baugebiet ausgewiesen werden, um so Bauwilligen in den kommenden Jahren Bauland zur
Verfligung stellen zu kénnen.

Im Zuge dessen erfolgt eine Auffillung im Siedlungsgefige, da das Plangebiet parabelférmig
von Bestandsbebauung umgeben ist. Nordlich der Geltungsbereichsgrenze besteht bereits
eine Bebauung (Auf dem Wieschen); im Osten liegt die Bebauung In Krummenau und auf der
Katz. Auch im Sudosten an der Stral3e In Krummenau ist eine Bestandsbebauung gegeben.
Sudlich des Geltungsbereichs verlauft die Salm in deren stidlichem Bereich sich ebenfalls eine
geschlossene Ortsbebauung befindet. Die grundsatzliche Eingliederung in den Ortsgrundriss
ist gegeben, auch wenn das Baugebiet eine Flachenausdehnung auf einen noch unbebauten
Bereich darstellt.

Nach 8§ 1 Absatz 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit diese fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung einer Gemeinde erforderlich sind. Ein Erfordernis zur
Aufstellung eines Bebauungsplans liegt vor, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Ausweisung weiterer Baugrundstiicke zu schaffen.

Mittlerweile rekrutiert sich die Nachfrage nach Wohnbauland nicht mehr tUberwiegend aus
zuzugswilliger Fremdbevolkerung, sondern die Wechseleffekte erfassen nun auch verstarkt
die ortsgebundene Wohnbevolkerung, die innerhalb der eigenen Gemeinde Veranderungen
und Optimierungen in der Wohnsituation anstrebt. Sei es, indem die &alter werdenden
Bevolkerungsteile nach kleineren, gerne auch weitgehend barrierefreien Wohnungseinheiten
Ausschau halten, als auch die Nachkommen eingesessener Familien im Ort fur die Zukunft
ihren Wohnstandort im eigenen Heimatort zu sichern beabsichtigen. Folglich beabsichtigt die
Ortsgemeinde nun die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes, um Bauwilligen
Grundstucke zur Verfigung stellen zu kénnen.

Bei dem Planbereich handelt es sich derzeit bauplanungsrechtlich um den Auf3enbereich der
Ortsgemeinde. Es besteht daher grundsatzlich ein Planerfordernis im Sinne von § 1 Absatz 3
BauGB. Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan als Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bdden, Natur und Landschaft (Erhalt/Entwicklung
von strukturreichen Gebieten (z. T. auch zusatzlich extensives Dauergriinland) dargestellt.

Fur die Bauleitplanung erfolgt ein Verfahren gemaR 8 13b Baugesetzbuch (BauGB) als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren.
Die Durchfuihrung eines Verfahrens nach § 13b BauGB ist legitim, denn die Anforderungen
des 8§ 13bi. V. m § 13a BauGB werden erfiillt:

e Die festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB
i. V. m. § 19 Absatz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt weniger als 10.000 m2
(8 13b Satz 1 BauGB):

Flache Bauland 6.672 m2 * maximal zul&dssige GRZ 0,4 = 2.669 m? maximal tberbaubare
Grundflache.

e Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, réumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, bestehen nicht (§ 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 1
BauGB).
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Begriindung zum Bebauungsplan Teilgebiet ,In Krummenau*

o Der Bebauungsplan dient der Unterbringung von Wohnnutzung (8 13b Satz 1 BauGB).
Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet i. S. d. § 4 BauNVO
festgesetzt.

o Der Bebauungsplan schlief3t sich unmittelbar an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an
(8 13b Satz 1 BauGB) - nordlich 6¢stlich und sidlich ist das Plangebiet von
Bestandsbebauung eingerahmt (s. Abbildung 1). Die Anwesen In Krummenau 4-8 sind fur
die Bewertung der Anbindung an den bestehenden Siedlungsbereich nicht relevant.
Beachtenswert sind hierbei die Bebauung entlang der Straf3e Auf dem Wieschen, Auf der
Katz und der Schulstrale. Es besteht zwar ein gewisser Abstand zwischen dieser
Bestandsbebauung sowie der geplanten Grundstiicke, dennoch ist eine UmschlieRung
des Plangebietes durch Bebauung auf drei Seiten nicht zu negieren.

Abbildung 1: Luftbild (Lanis) mit Kennzeichnung Umgebungsbebauung

e Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet (§ 13a
Absatz 1 Satz 3 BauGB).

e Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter liegen nicht vor (§ 13a Absatz 1 Satz 5 BauGB).

e Das Verfahren wurde vor dem 31. Dezember 2019 eingeleitet (§ 13b Satz 2 BauGB).

Gemal § 7 Abs. 1 Satz 1 UVPG ist vor der Neuanlage von 6ffentlichen Stral3e gem. § 3 LStrG
eine allgemeine Vorprifung zur Feststellung einer UVP-Pflicht durchzufiihren. Als Ergebnis
stellt die durchgefiihrte Vorprifung fest, dass durch das Vorhaben keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Mit dem Bebauungsplan wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Das Bauleitplanverfahren kann somit als Verfahren gemaf § 13b Baugesetzbuch (BauGB) zur
Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren durchgefihrt
werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Teilgebiet ,In Krummenau*

Ein beschleunigtes Verfahren muss ausgeschlossen werden, wenn die Zulassigkeit von
Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach UVPG oder Landesrecht unterliegen. Auch das ist vorliegend nicht
der Fall, da die KO-Kriterien des § 13a BauGB durch die vorgesehene Planung nicht erfullt
werden. Entsprechend kann ein beschleunigtes Verfahren Anwendung finden. Unabhangig
zur Bauleitplanung ist jedoch der allgemeine Artenschutz gem. 8§ 44 BNatSchG zu beachten,
da dieser als eigenstandiges Verfahren vollzogen werden muss. Dieses kann nicht durch
andere Verfahren ersetzt werden.

2. Aufstellungsverfahren

Fur die Bauleitplanung erfolgt ein Verfahren gemall § 13b Baugesetzbuch (BauGB) als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
(s. Kapitel 1).

Aufgrund des Hochwasserereignisses im Juli 2021 wurden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nach erfolgter Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB einer
erneuten Prifung unterzogen. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die beim
Hochwasserereignis aufgetretenen Wasserstidnde den in der Karte des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Salm als iiberschwemmungsgefahrdetes Gebiet markierten
Bereich parallel der ausgewiesenen Baustellen teilweise nahezu erreicht oder bis zu ca. 0,47
m Uberschritten haben. Eine Uberprifung erfolgte auch zu den Handlungsspielraumen fir die
Bauherren, um einer Gefahrdung durch zukinftige Hochwésser mit einer eigenverantwortlich
hochwasserangepassten  Bauweise - auf Grundlage der im  bisherigen
Planaufstellungsverfahren getroffen Festsetzungen - zu entgehen.

Im Ergebnis ist eine Anpassung der Festsetzungen zur Hohenlage der Gebaude insbesondere
im bisherigen Baufeld 2 (6stlich oberhalb der ErschlieBungsstra3e — neu Bereich C) und im
bisherigen Baufeld 3 (westlich unterhalb der ErschlieBungsstralle — neu Bereich B) zu
empfehlen. Ebenfalls wird es fur sinnvoll angesehen, den Bezugspunkt zur Héhenlage der
Gebaude weitestgehend von der Hohenlage der Erschlieungsstral3e abzukoppeln und nun
eine Mindesthohe fur die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (EGFFB)
festzusetzen, die durch die Bauherren nicht unterschritten werden darf. Diese orientiert sich
am Wasserspiegel des Uberschwemmungsgefahrdeten Gebietes zzgl. eines
Sicherheitspuffers von 0,50 m.

Mit weiteren Festsetzungen zur Zulassigkeit von Maximalhéhen fir die Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss soll es den Bauherren erméglicht werden, sich einen
zuséatzlichen Puffer fur den Fall zukunftiger Hochwasserereignisse zu verschaffen. Die
vorgeschlagenen Maximalhéhen fir die Oberkante des EGFFB sollen jedoch auch dem Ziel
dienen, die Maximalhdhenentwicklung im Gebiet stadtebaulich vertréaglich zu gestalten.

Durch Anderungen des Planentwurfes ist die Durchfiihrung einer erneuten Beteiligung geman
8 4 a Abs. 3 BauGB erforderlich. Diese sollen in Form einer erneuten Offenlage (8 3 Abs. 2
BauGB) und der erneuten Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(8 4 Abs. 2 BauGB) erfolgen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Teilgebiet ,In Krummenau*

3. Bestandssituation

3.1. Abgrenzung des Plangebietes

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans ist der Planurkunde
zu entnehmen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Grol3e von rd. 1,67 ha und erstreckt sich insgesamt auf
einen Bereich, der die nachfolgend aufgelisteten Flurstiicke umfasst:

Flur 11:

Nrm. 248/8 (teilw.) 275 (teilw.), 276 (teilw.), 277/1 (teilw.), 278/2 (teilw.), 278/5 (teilw.), 279
(teilw.), 280 (teilw.), 283/2 (teilw.), 284/1 (teilw.), 285/1 (teilw.), 286/2 (teilw.), 296, 298/1, 299/1,
300

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planurkunde zu entnehmen. Der Planurkunde
liegt eine digitale Karte zugrunde, welche im Februar 2019 durch die
Verbandsgemeindeverwaltung Wittlich-Land ausgegeben wurde.

3.2. Vorhandene Struktur — Nutzung, Bebauung, Begriinung

Der Grof3teil des Geltungsbereiches wird von intensiv genutzten Griinland eingenommen. Bis
auf einen Unterstand im Osten ist das Plangebiet unbebaut.

Im Norden, in Richtung der Bebauung entlang der Stral3e Auf dem Wieschen bestehen dichte
Geholzstrukturen, die jedoch nicht fir eine Bebauung vorgesehen sind und im Eigentum der
Gemeinde verbleiben.

Im Suden des Geltungsbereiches ist ein befestigter Weg ,In Krummenau“ vorhanden, der zur
ErschlielBung des neuen Baulands ausgebaut werden soll.

3.3. Bestehende Erschlieung

Der Geltungsbereich befindet sich westlich der StralRe auf der Katz. Die auf3ere Erschliel3ung
des Plangebietes soll tiber den derzeitigen Wirtschaftsweg (In Krummenau) Flur 11, Flurstiick
278/5 (Teilstlick) erfolgen, da im Rahmen der anstehenden Bebauungsplanung die
durchgangige o6ffentliche ErschlieBung zu gewahrleisten ist.

In diesem Bereich ist Grunderwerb von Randstreifen der angrenzenden Parzellen erforderlich.
Ein Grof3teil dieser Flachen befindet sich im Eigentum der Ortsgemeinde. Bezlglich einzelner
Randparzellen erfolgen Gesprache zwischen den Eigentimern und der Gemeinde.
Grundsatzlich ist die Erschliel3ung tiber den gemeindeeigenen Weg In Krummenau gegeben.

Abzweigend von dem aktuell bestehenden versiegelten Weg wird eine Planstral3e in das neue
Baugebiet hineingefuhrt. Von der StralRe Auf der Katz wird die ErschlielBung als
Gemeindestral3e gewidmet werden.

3.4. Planungsrechtliche Situation

3.4.1. Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm IV kennzeichnet die Lage der Ortsgemeinde Bruch sowie
des Plangebietes in einem landesweit bedeutsamen Bereich fur Erholung und Tourismus.
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Begriindung zum Bebauungsplan Teilgebiet ,In Krummenau*

3.4.2. Raumordnungsplan Region Trier (ROP)

Nach dem noch giiltigen Regionalen Raumordnungsplan fir die Region Trier erfillt die
Ortsgemeinde Bruch keine zentraldrtliche Funktion. Gleichzeitig ist ihr die besondere Funktion
Erholung zugesprochen. Im kiinftigen Regionalplan ist die Ortsgemeinde mit der besonderen
Funktion Freizeit/Erholung bezeichnet. Die Ortsgemeinde ist dem Oberzentrum Trier und dem
Mittelzentrum Wittlich zugeordnet.

Das Plangebiet unterstent gemaf der Festlegungen des Regionalen Raumordnungsplanes
keiner besonderen Funktionszuweisung.

Nach derzeitigem Stand der Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsplanes ist der
Geltungsbereich als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft dargestellt sowie der Bereich
entlang der Salm als Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz. Des Weiteren ist der Teil der
Ortsgemeinde Bruch nordostlich der Salm als Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund
gekennzeichnet. Das Plangebiet befindet sich ebenso wie die gesamte Ortsgemeinde in einem
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus.

In den Vorbehaltsgebieten ist die Bedeutung nicht abschlieRend beschieden worden. Bei
konkurrierenden Nutzungsanforderungen in den Vorbehaltsgebieten ist den Belangen der
Landwirtschaft, des Hochwasserschutz und des Biotopverbunds besonderes Gewicht
beizumessen, d. h. dass im Einzelfall zu prufen ist, inwieweit diese Nutzungen mit dem Schutz
der unterschiedlichen Funktionen zu vereinbaren sind. Bei konkreten anderen
Nutzungsanspriichen ist daher im Einzelfall zu prifen, inwieweit einer anderen Nutzung — hier
einer wohnbaulichen Entwicklung - eine Prioritat eingeraumt werden kann. Im Rahmen der
Entscheidung fir einen Standort flr ein Neubaugebiet hat sich Ortsgemeinde mit dieser
Ausgangssituation befasst und den Entschluss zur Entwicklung in diesem Ortsbereich gefasst.

3.4.3. Flachennutzungsplan (FNP)

Im gliltigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wittlich Land aus dem Jahr 2006 ist
das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft mit der Kennzeichnung als Flache fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Béden, Natur und Landschaft
(Erhalt/Entwicklung von strukturreichen Gebieten (z. T. auch zusatzlich extensives
Dauergrinland) dargestellt. Der sudliche Teil der Parzelle 300 ist als Flache, die in einem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan liegt dargestellt. Es handelt sich dabei um eine Flache zur
Regenwasserriickhaltung des Baugebietes ,,Auf dem Wieschen®.
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Abbildung 2: Nicht maf3stabsgerechter Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wittlich-
Land aus dem Jahr 2006;

Die Ortsgemeinde Bruch hat auf die Darstellung weiterer Wohnbauflachen im Rahmen der
FNP-Gesamtfortschreibung aus dem Jahr 2006 verzichtet. Es wird als primare Aufgabe
angesehen, den Ortskern zu stérken. In der Ortslage sind mittlerweile jedoch keine
verfigbaren Baullicken vorhanden.

Bei dieser seinerzeitigen Uberlegung wurde auch beriicksichtigt, dass die urspriinglichen, zur
Vorentwurfsfassung entfallenen Bauflachen, welche Gegenstand der landesplanerischen
Stellungnahme waren, ausschlief3lich im Privateigentum standen und eine Verflgbarkeit somit
nicht gewahrleistet war. Die Flachenverfigbarkeit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist jedoch nun gegeben.

Zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfs innerhalb der Ortslage, soll der FNP im Rahmen
einer Teilfortschreibung eine entsprechende Anderung erfahren. Am 27.11.2019 hat der
Verbandsgemeinderat bereits grundlegende Beschliisse gefasst.
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Abbildung 3: Nicht ma3stabsgerechter Auszug aus dem Flachennutzungsplanentwurf der Verbandsgemeinde
Wittlich-Land; Anderungsdarstellung

In der Gemeinde wird eine Wohnbauflache mit einer Grof3e von 0,86 ha ausgewiesen. Dem
gegenlber steht die Streichung gemeindeeigener Wohnbauflache mit einem Potential von
0,34 ha (s. Abbildung 3). Fir die anvisierte Flachenneuausweisung besteht somit noch ein
Bedarf an der Streichung nicht gemeindeeigener Potentialflachen in der Gré3e von 0,52 ha.
Dieser Bedarf an Fremdflachen wird durch die Ricknahme der W-Flache in der Ortsgemeinde
Grolilittgen gedeckt

3.4.4. Vorhandene Bebauungsplane

Das Plangebiet grenzt im Norden an den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Im Wieschen* an,
der auch einen Teilbereich des Plangebietes (stdlicher Teil der Parzelle 300) mit einer
Ruckhalteflache fir das Oberflachenwasser (Flache F3) Uberplant. Der teilweise Wegfall der
Ruckhalteflache wird im Zuge der Planung/Entwéasserungskonzeption berlcksichtigt.
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Abbildung 4: Bebauungsplan ,Im Wieschen®

3.4.5. Fachplanungen

Projekte und Planungsabsichten Dritter, die direkt oder indirekt das geplante Baugebiet
beruhren, sind nicht bekannt.

3.4.6. Immissionsschutz

Westlich des Geltungsbereiches, innerhalb der Bebauung der Schulstral3e, befindet sich eine
Schreinerei (SchulstralRe 6), das gemeindliche Dorfgemeinschaftshaus (SchulstraRe 9) sowie
das Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr (SchulstraBe 2a). Die Schreinerei und die
gemeindlichen Einrichtungen liegen in einem Mischgebiet, so dass innerhalb des
Mischgebietes an den maRgeblichen Immissionsorten bereits die Immissionsrichtwerte 60
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts einzuhalten sind.

Der Betrieb wurde entsprechend der bei der SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
vorliegenden Akte 1984 baurechtlich genehmigt. Mit Schreiben vom 11.01.1984 wurden von
der Gewerbeaufsicht dazu Stellung genommen, wonach die 0. g. Immissionsrichtwerte nach
der TA Larm am ndachstbenachbarten Wohnhaus festgeschrieben sind und auch ein
Bauschalldammmal? fir Fenster und AulRentiiren von 30 dB(A) mit aufgenommen ist.

Somit werden aufgrund des vorhandenen Abstandes zwischen dem Mischgebiet und dem
Plangebiet sowie aufgrund des aktuell genehmigten Betriebes der Schreinerei die
Immissionsrichtwerte fur ein WA im Plangebiet ,In  Krummenau“ eingehalten.
Erweiterungsabsichten des Betriebes, die eine schalltechnische Untersuchung begriinden
wirden, bestehen nicht.
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3.4.7. Uberschwemmungsgebiet der Salm

An Gewassern sind die fir Ruckhalt und schadlose Abflihrung von Hochwasser erforderlichen
Gebiete freizuhalten. Die Uberschwemmungsgebiete kennzeichnen diejenigen Flachen auf
denen zur Sicherung des Hochwasserabflusses erlassene Vorschriften und Beschrankungen
gelten. Eine Nichtbeachtung der fur die Uberschwemmungsgebiete geltenden
Beschrankungen kann fur Nachbarn, Ober- und Unterlieger Nachteile zur Folge haben. Die
Festsetzung bestimmter Flachen als Uberschwemmungsgebiet ist somit ein Instrument der
Wasserwirtschaft das dem Hochwasserschutz dient.

Der sudliche Teil des Plangebietes, d. h. Teile der Retentionsflache sowie der
ErschlieBungsstrale (der bereits im Bestand ausgebaute Weg ,In Krummenau®) liegen gemani
der Verordnung zu Feststellung des Uberschwemmungsgebietes an der Salm (SGD Nord,
2011) z. T. im Uberschwemmungsgebiet, nicht jedoch im Abflussbereich der Salm.

Fir alle MaBnahmen im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet der Salm sind die Vorgaben
der Rechtsverordnung vom 12. September 2011 zu beachten.

Nach § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,Bauliche Schutzvorschriften fir
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete® ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die
Ausweisung neuer Baugebiete im Aul3enbereich in Bauleitpl&nen oder in sonstigen Satzungen
nach dem Baugesetzbuch untersagt. Mit der Ausweisung von neuen Baugebieten im Sinne
der Vorschrift ist nur die erstmalige Erméglichung einer Bebauung durch Bauleitplanung oder
stadtebauliche Satzungen gemeint, wahrend die bloRe Anderung der Gebietsart eines bereits
bisher ausgewiesenen Baugebiets - hier: bauplanungsrechtliche Sicherung und
Neubefestigung der ErschlieBung - erfillt ist.

GemanR § 78a WHG ,Sonstige Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete*
ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt:

1. die Errichtung von Mauern, Wallen oder &hnlichen Anlagen, die den Wasserabfluss
behindern kénnen,

2. das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen auf dem Boden, es sei
denn, die Stoffe durfen im Rahmen einer ordnungsgemalfen Land- und Forstwirtschaft
eingesetzt werden,

3. die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen auferhalb von Anlagen,

4. das Ablagern und das nicht nur kurzfristige Lagern von Gegenstanden, die den
Wasserabfluss behindern kdnnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen,

5. das Erhohen oder Vertiefen der Erdoberflache,

6. das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des
vorsorgenden Hochwasserschutzes gemal § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und 8§ 75
Absatz 2 entgegenstehen,

7. die Umwandlung von Grinland in Ackerland,
8. die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzungsart.

Alle vorgenannten Verbotstatbestande treffen fiir die hier in Rede stehende Planung nicht zu,
da keine Neuplanung erfolgt, die auch bereits vor Festlegung des Uberschwemmungsgebietes
durch die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz vorhanden war. Die Baugrundstiicke liegen
vollumfanglich auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes.

Der Bebauungsplan verstof3t nicht gegen § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG, wonach in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung neuer Baugebiete untersagt ist. Der Begriff der
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"neuen Baugebiete" ist nur fir diejenigen Planungen anzuwenden, die erstmals eine
Bebauung zulieBen. Nach Sinn und Zweck der Regelung ist es allenfalls erforderlich, solche
Anderungsplanungen auszuschlieRen, die zu einer beachtlichen neuen Flachenversiegelung
und/oder zu einer wesentlichen Behinderung des Hochwasserabflusses fuhrten. Dies ist
vorliegend aufgrund der Lage der privaten Baugrundstiicke aullerhalb des
Uberschwemmungsgebiets zu verneinen. Die ErschlieBung ,In Krummenau®, die zur
Anbindung des Baugebietes an das Ortsstral3ennetz lediglich marginal verbreitert werden soll,
stellt keine Neuplanung sondern lediglich eine Uberplanung oder Umplanung dar, die nicht
unter das Verbot des § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG féllt (vgl. BVerwG, Urteil vom 03.06.2014 - 4
CN 6.12). Eine Entsprechende Koordinierung mit der SGD Nord erfolgt im Rahmen des
Planungsprozesses. Die geplanten StralRenhdhen sind gemaR dem Bestand vorgesehen. Eine
Erh6hung des Stralienniveaus ist nicht vorgesehen.

Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger werden nicht entstehen. Gleichzeitig kommt es
zu keiner Beeintrdchtigung des bestehenden Hochwasserschutzes, da keine weiteren
baulichen MaRnahmen geplant oder bauplanungsrechtlich im USG vorbereitet werden.

Die Errichtung von Mauern, Wallen und @hnlichen Anlagen quer zur FlieRrichtung ist ebenfalls
nicht geplant. Wassergefahrdende Stoffe werden nicht aufgebracht oder abgelagert. Dies wird
im Bebauungsplan festgesetzt. Ebenso sind ein Erhdhen oder Vertiefen der Erdoberflache
sowie das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen entgegen den Zielen des
vorsorgenden Hochwasserschutzes nicht beabsichtigt. Die Umwandlung von Grunland in
Ackerland und die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzungsart ist nicht geplant.

Bereiche im Suden der Baugrundsticke befinden sich im Uberschwemmungsgefahrdeten
Gebiet. Dabei handelt es sich um Bereiche, die bei einem Extremhochwasser oder aber auch
beim Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungen tberschwemmt werden. Diese Gebiete
sind nur nachrichtlich aufgezeigt, haben somit Warn- und Hinweisfunktion. Die Ge- und
Verbote der Rechtsverordnung finden grundsatzlich in diesen Gebieten keine Anwendung. Die
Grundsatzregelung, Uberschwemmungsgebiete von Bebauungen freizuhalten, besteht jedoch
auch hier. Dies wird im Bebauungsplan dahingehend bertcksichtigt, als das die betroffenen
Grundstuicksteile von Bebauung freigehalten werden missen. Die unteren Messpunkte zur
Ermittlung der H6he baulicher Anlagen werden im Bebauungsplan héher festgesetzt, als der
jeweilige Wasserspiegel des tberschwemmungsgefahrdeten Gebietes der Salm.

Die Herstellung des erforderlichen Riickhaltevolumens der Niederschlagswasserbehandlung
erfolgt durch ein Erdbecken. Das Erdbecken wird durch Abgrabungen des vorhandenen
Gelandeniveaus hergestellt. Andeckungen sind nicht vorgesehen. Da sich das Erdbecken
innerhalb des Abflusskorridors des HQ extrem und teilweise im Abflusskorridor des HQ100
befindet wird durch die geplante Ma3nahme zusatzlicher Retentionsraum hergestelit.
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- Abflussbereich (Streichlinie)

Uberschwemmungsgebiet
gemal §§88 ff LWG

Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet .‘\

Abbildung 6: Uberschwemmungsgebiet Salm (SGD Nord)

3.4.8. Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet

Die zusatzlich zum HQ100 dargestellten Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiete sind die
Gebiete, die bei einem Extremhochwasser oder aber auch beim Versagen von

8637 Begriindung 14



Begriindung zum Bebauungsplan Teilgebiet ,In Krummenau*

Hochwasserschutzeinrichtungen tiberschwemmt werden. Diese Gebiete sind nur nachrichtlich
aufgezeigt, haben somit lediglich Warn- und Hinweisfunktion. Es werden im vorliegenden
Gebiet die Uberbaubaren Grundsticksgrenzen dergestalt definiert, dass die Errichtung von
Gebauden nur auRerhalb des Uberschwemmungsgefahrdeten Gebietes zulassig ist.

Fur die Teilbereiche der Wohnbauflachen, welche sich innerhalb der potentiellen Abflussflache
des HQ extrem befinden, ist jegliche Bodenandeckung oder Errichtung von Nebengebauden
oder Bewuchs untersagt.

3.4.9. Schutzgebiete/-objekte

Sowohl innerhalb des Geltungsbereichs als auch aulRerhalb liegen keine Schutzgebiete
(Biotope nach 8 30 BNatSchG und 8§ 15 LNatSchG, Vogelschutz- oder FFH-Gebiete,
Landschaftsschutzgebiet, Naturpark, Naturschutzgebiete, Naturdenkmale). Lediglich der
gemal § 30 BNatSchG biotopgeschiitzte Bereich der Salm nordwestlich von Bruch (BT-6006-
0684-2010) verlauft stdlich des Geltungsbereiches. Gleichzeitig ist dieser Bereich als amtlich
kartierter Biotopkomplex mit der Kennung BK-6006-0188-2010 «Salm mit Schluchtwaldern
und feuchten Wiesen nordlich Bruch» gekennzeichnet.

Die geplante Bebauung wird in ca. 28 m (kurzeste Entfernung) nordlicher Richtung beginnen.
Eine ndhere Bebauung ist aufgrund des Hochwasserschutzes nicht zulassig. Somit sind
nachhaltige Wirkungen auf das 8 30 Biotop und den kartierten Biotopkomplex nicht zu
erwarten.

3.4.10. Kampfmittel

Im Vorfeld der ErschlieBung des Baugebietes wurde eine Magnetometerprospektion auf den
Uberplanten Flachen durchgefiihrt werden. Die Prospektionsergebnisse dienen als Basis fir
eine Beurteilung der untersuchten Flachen auf Kampfmittel.

Dabei sind 11 Anomalien festgestellt worden. Es kann sich hierbei aber auch um ,normale«
Metallgegenstande handeln, die durch die landwirtschaftliche Nutzung der letzten Jahre in den
Boden eingetragen wurden (z. B. Eggezahne, Schrauben, Zinken, etc.). Diese
Verdachtsbereiche werden im Beisein des Sachkundigen fur Kampfmittel im Vorfeld der
ErschlieBungsarbeiten aufgegraben.

3.4.11. Leitungsrecht Regenwasserkanal

Auf den Parzellen 270 und 272, Flur 11 der Gemarkung Bruch ist eine beschrénkte personliche
Dienstbarkeit (Unterirdisches Regenwasserleitungsrecht zugunsten der Verbandsgemeinde
Wittlich-Land - Verbandsgemeindewerke eingetragen. Im Rahmen des
Entwasserungskonzeptes ist es vorgesehen, dass Uber diese Flurstiicke eine unterirdische
Regenwasserleitung GGG DN 200 verlegt wird. Hierlber erfolgt der Drosselabfluss aus der
Regenruckhaltung zur Salm.

Durch Eintragung der Dienstbarkeit, ist die Verbandsgemeinde Wittlich-Land -
Verbandsgemeindewerke - berechtigt, diese Leitung dauernd zu benutzen und instand zu
halten sowie gegebenenfalls zu andern oder zu erneuern und das Grundstuck fur diese
Zwecke nach vorheriger Anzeige jederzeit durch ihre Beauftragten betreten und befahren zu
lassen. Sie ist ferner berechtigt, die Ausibung der Dienstbarkeit einem Dritten zu liberlassen.

Zur Sicherung der Anlagen ist beidseitig der Rohrachse der Regenwasserleitung ein Schutz
streifen von 2,00 m Breite bzw. bis zur Grundstlicksgrenze von Baumen und tiefwurzelnden
Strauchern sowie von Baulichkeiten freizuhalten.
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Da sich diese beiden Flurstiicke auRerhalb des Geltungsbereichs auf Privatgrundstiicken
befinden, wird die Nutzung und Verfligbarkeit fiir den Regenwasserkanal durch die
eingetragene Dienstbarkeit gesichert.

Flur 11

B

Abbildung 7: Verlauf des geplanten Regenwasserkanals Uber die Flurstiicke 270, 272, Flur 11

3.5. Grundsticksverfugbarkeit

Die fur die ErschlieBung, Bebauung und Entwasserung erforderlichen Grundstiicke befinden
sich im Gemeindeeigentum.

Im Bereich der Zufahrt zum Baugebiet befindet sich die Gemeinde in einzelnen Bereichen in
Grundstucksverhandlungen in Bezug auf die Randgrundstiicke, die zur Verbreiterung der
Zufahrt erforderlich sind. Die Erschlie3ung ist unabhangig davon gesichert.

3.6. Landwirtschaft

Das Plangebiet unterstehnt gem&R der Festlegungen des gultigen Regionalen
Raumordnungsplanes keiner besonderen Funktionszuweisung. Nach derzeitigem Stand der
Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsplanes ist der Geltungsbereich als
Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft dargestellt. Die raumordnerisch bedeutsamen Belange
der Landwirtschaft (Vorbehaltsflachen) wurden im Rahmen der individuellen Abstimmungen
mit den Pachtern der Flachen VOR Einleitung des Bauleitverfahrens bericksichtigt.

Die Bodenpunkte liegen gem. Bodenflachendaten im Malf3stab 1: 5000 (BFD5L) bei >40 bis <
60. Weitere Flachen mit Boden der gleichwertigen Qualitat sind im Umfeld von Bruch und der
Salm als Ausweichflachen gegeben.

Raumrelevante Auswirkungen auf die Landwirtschaft sind durch den Verlust von ca. 1,5 ha in
isolierter Betrachtung des einzelnen Baugebietes nicht zu erwarten. Wird der Verlust
landwirtschatftlicher Flache in der Summe aller Flacheninanspruchnahmen (durch Infrastruktur
und Biogasanlagen) in der Region Trier und insbesondere im Wittlicher Raum betrachtet, sind
die zu erwartenden Auswirkungen hoch. Diese allgemeine Entwicklung ist jedoch nur auf
hoherer Planungsebene zu stoppen.
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Im Rahmen des B-Planes sind die landwirtschaftlichen Belange wie folgt besonders
bertcksichtigt:

o Im Rahmen der Baulickenerfassung der Verbandsgemeinde hat sich ergeben, dass
lediglich wenige Baulticken vorhanden sind, deren Verflugbarkeit zudem nicht gegeben ist.
Da kein Verkaufsinteresse der Eigentimer besteht, ist somit keine Handhabe gegeben,
die die bauliche Weiterentwicklung der Ortsgemeinde durch Nachverdichtung
sicherstellen konnte. Darum stellt das in Rede stehende Plangebiet, unter
Bertcksichtigung der Flachenverfiuigbarkeit, derzeit die einzige im Zusammenhang
realisierbare Flache im Anschluss an die vorhandene Ortslage dar. Alternativen, die keine
landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch nehmen missten, sind nicht vorhanden.

o Die Ortsgemeinde Bruch hat alle erforderlichen Flachen erworben und die bestehenden
Pachtvertrage fristgerecht gekiindigt.

4. Planungskonzeption

4.1. Planung

Die vorliegende stadtebauliche Planung beinhaltet die Bildung von rd. 12 Baugrundstiicken fir
eine Wohnbebauung.

Die Planung schlie3t sidlich an die Bebauung Auf dem Wieschen und westlich an die
Bebauung Auf der Katz an. Sudlich der Salm besteht die Bebauung entlang der Schulstral3e.

Geplant ist eine Bebauung mit Einzelhdusern auf GrundsticksgréRen zwischen ca. 531 m2
und 607 m2.

Damit fUr die unterschiedliche Nachfrage an Bauland ein Angebot besteht, kénnen die
spateren GrundsticksgroRen abweichen. In der Planung dargestellte Grundstiicksgrenzen
ergeben sich aus einer sinnvollen und zweckmafigen Aufteilung der gesamten Bauflachen;
sie sind nicht rechtlich bindend, sondern sollen lediglich einen Eindruck vermitteln, wie viele
Grundstiicke ungefahr innerhalb des Plangebietes parzelliert werden kénnen, wobei eine
sinnvolle bauliche Nutzbarkeit durch Festlegung der stralBenseitigen Baustellenbreite im
Verhdltnis der Grundstiickstiefe und des Uberschwemmungsgebietes der Salm erreicht
werden soll. Die Parzellierung der Grundstiicke erfolgt orthogonal zu der erschliel3enden
Planstralle.

Verkehrstechnisch wird das neue Wohngebiet tUber eine neu herzustellende Anbindung an die
Stral3e Auf der Katz erschlossen. Dazu wird der im Bestand vorhandene und befestigte Weg
»In Krummenau“ auf eine Breite von 5,00 m ausgebaut.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt als StichstraBe, die mit einer flr ein
dreiachsiges Miullfahrzeug ausreichend grof3 dimensionierten Wendeanlage abschlief3t. Mit
einer StraRenneigung zum Hang hin, wird ein breitflachiger Oberflachenabfluss in die tiefer
gelegenen Grundstiicke minimiert.

Die bestehende Gehoélzstruktur zwischen den hier geplanten Grundstiicken sowie den
bebauten Grundstiicken entlang der StraRe Auf dem Wieschen wird als offentliche Griinflache
in unveranderter Form bestehen bleiben. Darlber wird weiterhin das Oberflachenwasser aus
den hangoberen Bereichen breitflichig Richtung Salm abflieRen kénnen. Eine
FuRwegeverbindung von dem Baugebiet ,,Auf dem Wieschen® durch die 6ffentliche Grinflache
im Bereich des Leitungsrechts ist grundsatzlich mdglich. Sofern im extremen Hochwasserfall
im Zeitraum von wenigen Stunden eine Zufahrt in das Baugebiet Uber die Strale ,In
Krummenau“ nicht mdéglich ist, besteht immer noch eine Erreichbarkeit Gber den FuBweg. Der
Notarzt kann das Baugebiet im Falle einer zeitweiligen Nichtpassierbarkeit der
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ErschlieBungsstrale somit notfalls Gber den FulRweg erreichen. Alternativ besteht eine
Landemdglichkeit fir einen Rettungshubschrauber im Bereich der geplanten Wendeanlage
bzw. auf der westlich an das Plangebiet angrenzenden hochwasserfreien Wiesenflache.

Mit der Abgrenzung des Baugebietes werden die zur Verfigung stehenden Grundstiicke
bestmdoglich im Rahmen der ErschlieRungsplanung genutzt.

T

Abbildung 8: Parzellierungsplan

4.2. Wasserver- und —entsorgung
4.2.1. Niederschlagswassersystem

Es ist vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen
zentral durch Retentionsbecken zuriickzuhalten. Hierzu ist ein ca. 10 m breiter Streifen
zwischen dem Weg ,In Krummenau® und den Bauflachen vorgesehen, in dem sich flache
Mulden mit geringen Béschungsneigungen herstellen lassen, so dass eine maschinelle Pflege
mdoglich ist. Das anfallende Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen und das
anfallende Oberflachenwasser aus den Dach- und Hofflachen der zukinftigen
Wohnbauflachen wird zentral durch Retentionsbecken zurlickgehalten.

Das zentrale Rickhaltebecken wird einen Drosselabfluss in die Salm (Gewasser Il. Ordnung)
erhalten. Die Menge des Drosselabflusses soll sich anhand des natirlichen Gebietsabflusses
des Planungsraumes orientieren. Sollte das zentrale Riickhaltebecken tberlaufen, so wird der
Uberlauf breitflachig in die Salm erfolgen.

Um auch bei selten vorkommenden Regenereignissen eine Abflusserhéhung zu vermeiden,
soll das Ruckhaltevolumen auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 117 ,Bemessung von
Regenriickhalteraumen® ausgelegt werden. Hierbei soll mindestens ein Riickhaltevolumen
von 50 I/m? befestigte Flache sichergestellt werden.
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Die Oberflachenentwéasserung der hangoberen Bereiche noérdlich der Baugrundstiicke erfolgt
unverandert Richtung Salm. Das Wasser wird jedoch in einer Mulde parallel zu den nérdlichen
Grundstucksgrenzen abgefangen und sodann lber zwei nach Suden verlaufende Achsen
hangabwarts zu zuvor genannter zentralen Retentionsflache gefiuhrt werden.

Eine Vordimensionierung der Ruckhaltebecken ergab, dass die im Bebauungsplan fir die
Becken vorgesehene Flache ausreicht, die vor genannte Zielsetzung zu erreichen.

4.2.2. Schmutzwassersystem

Das Schmutzwasser des Planungsraumes entwéssert im Geltungsbereich zunachst in einen
geplanten Freispiegelkanal, welcher das Abwasser am sid-6stlich gelegenen Tiefpunkt einem
geplanten  Schmutzwasserpumpwerk  zufhrt.  Ein  Anschluss des geplanten
Schmutzwasserkanals an das Bestandsnetz im Freispiegelgefalle ist nicht moglich.

Das Schmutzwasserpumpwerk fordert das Abwasser per Druckleitung in das vorhandene
Mischwassernetz, wodurch das Plangebiet an der mechanisch-biologischen
Gruppenklaranlage ,Unteres Salmtal® angeschlossen wird. Eine Vorplanung des geplanten
Schmutzwasserkanals wurde durchgefuhrt.

4.3. ErschlieBung des Plangebietes

Die verkehrliche Erschlieung der kinftigen Bauflachen erfolgt von der K44 bzw. von der
Stralde ,Auf der Katz" Uber ein rd. 350 m langes Teilstiick eines befestigten Wirtschaftsweges
(In Krummenau). Der Weg selbst und ein bis zu ca. 12 m breiter Streifen der angedachten
Retentionsflachen befinden sich im ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet der Salm.

Hinzu kommt, dass das festgesetzte Uberschwemmungsgefahrdete Gebiet der Salm teilweise
bis zu 8 m in die Bauflachen hinein ragt und eine Bebauung daher erst entsprechend weiter
nordlich mdoglich ist. Dies wird im Rahmen der Abgrenzung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen bericksichtigt.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet keine Privatwege oder -
stralRen befinden.

Die medienseitige Erschliefung wird aus den vorhandenen Netzen sichergestellt. Diese
kénnen in der Planstral3e verlangert werden.

4.4. Elektrische Versorgung

Die elektrische Versorgung der im Baugebiet zur Ansiedlung kommenden Kunden erfolgt vom
Gemeindeweg "Auf dem Wieschen" zwischen Hausnummer 7 und Hausnummer 9. Im Zuge
des DSL / NGA Ausbaus des Landkreises Bernkastel-Wittlich wurden dort bereits
Versorgungsleitungen fur Strom, Straf3enbeleuchtung und DSL, in Abstimmung mit der
Ortsgemeinde Bruch, verlegt. Von dort aus ist ein Versorgungsstreifen ins Baugebiet
erforderlich. Dieser wird mit einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers belegt.

Fur die Versorgungskabel ist ein Schutzstreifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der
Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem
Geholz und sonstige leitungsgefahrdende MalRnahmen untersagt sind. Der Verlauf der Trasse
erfolgt unter Berlicksichtigung der erhaltenswerten Bestandsgeholze.
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45. Grinordnung

Die naturschutzfachlichen Regelungen des Bebauungsplans werden in einem Fachbeitrag
Umweltbelange erfasst, der Gegenstand der Unterlagen zur 6ffentlichen Auslegung sein wird.

Externe Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich — vgl. § 13b Satz 1 i. V. m.
§ 13a Absatz 2 Nr. 4 BauGB.

4.6. Denkmalpflege

Kultur- und Sachgiter sind nach dem bisherigen Wissenstand im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht vorhanden.

5. Begrindung der Planinhalte

Der Bebauungsplanentwurf enthalt gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften
Festsetzungen Uber die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundstucksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen. Er erfillt nach 8 30 Abs. 1 BauGB die
Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan. Vorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind zulassig, wenn sie den darin getroffenen Festsetzungen nicht wi-
dersprechen und deren Erschlie3ung gesichert ist. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
werden bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Regelungen nachfolgend aufgefiihrter
Belange vorgenommen.

5.1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird als Neubaugebiet fiir Wohnzwecke entwickelt und dient der Errichtung
von Wohnhausern als Einfamilienhdauser. Als Gebietsart ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
vorgesehen. Nach 8§ 13b BauGB dirften in einem Bebauungsplan, der entsprechend dieser
gesetzlichen Grundlage aufgestellt wird (8 13b Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren), jedoch nur Wohnnutzungen zugelassen werden.

Nicht zugelassen werden kdnnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen. Aufgrund der aktuellen Rechtsprechung (Bayrischer VGH vom 04.05.2018) ist
eine Gemeinde im Fall der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes gehalten, tber § 1
Abs. 5 BauNVO diejenigen Nutzungen auszuschlieen, die nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1 — Nr. 5
BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB aushahmsweise zugelassen werden kénnen. Denn
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen konnen auch im weitesten
Wortsinnverstandnis nicht vom Tatbestandsmerkmal ,Wohnnutzungen® als gedeckt
angesehen werden. Mittels dieser Regelung wird im Bebauungsplan die Art der baulichen
Nutzung auf Wohnnutzungen i. S. von 8§ 13b BauGB beschrankt.

Neben Wohngebauden sind im Plangebiet der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausnahmsweise zulassig.

5.2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
durch die H6he der baulichen Anlagen (Traufhdhe, Oberkante) als Hochstmal3, eine maximal
sichtbare Wandhothe sowie die Zahl der Vollgeschosse ausreichend bestimmt.

8637 Begriindung 20



Begriindung zum Bebauungsplan Teilgebiet ,In Krummenau*

5.2.1. Grundflachenzahl

Fur das Plangebiet wird eine hochstausschopfbare Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgelegt. Eine Uberschreitung der GRZ durch Flachen von Garagen und Stellplatzen samt
Zufahrten sowie untergeordneten Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,6 ist gem. 8 19 Abs.
4 BauNVO zulassig. Da es sich um innerdrtliche Flachen handelt und kunftig vielfaltige,
vertragliche Entwicklungsmaglichkeiten ermdglichen soll, ist die Uberschreitung der
festgelegten Grundflachenzahl legitim. Die Auswirkungen auf Grund und Boden werden
dadurch minimiert, dass fir die Anlage von Stellplatzen, Gehwegen, Zuwegungen und
Gebaudevorzonen versickerungsféhige Beldge zu verwenden sind.

5.2.2. Hohe baulicher Anlagen

Die maximale H6he baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ist durch Festlegung der maximalen Firsthdhen bzw. der Oberkante geregelt. Oberer
Messpunkt fur die Ermittlung der maximalen TraufhOhe ist der Schnittpunkt der traufseitigen
Wand mit der Oberkante der Dachhaut; oberer Messpunkt fiir die Oberkante ist die absolute
Hohe bezogen auf den Scheitel des Gebaudes. Bei Gebduden mit Flachdach entspricht die
Traufhohe der maximalen Oberkante des zweiten Vollgeschosses. Bei Pultdachern entspricht
die Traufhdhe der niedrigen Seite des Pultes.

Der untere Messpunkt fur die Ermittlung der maximalen Traufhéhe sowie der maximalen
Oberkante ist die Oberkante des Fertigful3bodens im Erdgeschoss (EGFFB).

In Kombination mit der Zulassigkeit von maximal zwei Vollgeschossen wird den zukiinftigen
Bauherren ausreichend Spielraum zur Umsetzung verschiedener Gebaudetypen gelassen.
Durch die hier getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass sich die zukinftigen
Gebéaude in Hohe und Volumen an die bestehenden Strukturen anpassen. Dadurch wird eine
einheitliche Baustruktur innerhalb der Ortslage erreicht.

Die hochstzulassige Traufhthe betragt 6,50 m tber EG FFB. Bei Pultdachern entspricht die
Traufhdhe der niedrigen Seite des Pultes und die Firsththe der héheren Seite des Pultes.

Die maximale Firsthohe betragt 9,50 m tber EG FFB.

Zur Berlicksichtigung der topographischen Gegebenheiten und des Uberschwemmungsrisikos
der Salm im Plangebiet erfolgt die Festlegung der minimalen und maximalen Hohenlage des
EGFFB in m Uuber NHN, differenziert nach Lage des Baugrundstiicks. Hierbei wird
unterschieden zwischen Grundstiicken die von der ErschlielBungsstrale aufgehen und
aullerhalb des tUberschwemmungsgefahrdeten Bereiches liegen (Bereich A), Grundstiicke
die von der ErschlieBungsstralRe abfallen (Bereich B) und vom
Uberschwemmungsgeféahrdeten Bereich betroffen sind, sowie Grundstiicke die von der
ErschlieBungsstralle aufgehen und ebenfalls vom tberschwemmungsgefahrdeten Bereiches
betroffen sind (Bereich C). Die Bereichszuteilung der Grundstiicke ist der Planzeichnung zu
entnehmen.
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Abbildung 9: Auszug aus dem Bebauungsplan mit Zuordnung der Bereich A, B und C

Bereich A:

Die Oberkante des Fertigful3Bbodens im Erdgeschoss (EGFFB) muss mindestens 0,30 m tber
der jeweiligen Bezugshohe liegen und darf maximal 0,80 m Uber der jeweiligen Bezugshdhe
liegen.

Der untere Messpunkt entspricht der geplanten Stral3enhohe. Diese liegt fur alle Grundstticke
im Bereich A oberhalb der Wasserspiegellage des Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich.

Bereich B:

Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (EGFFB) muss mindestens 0,50 m tber
der jeweiligen Bezugshohe liegen und darf maximal 1,50 m tber der jeweiligen Bezugshohe
liegen.

Der untere  Messpunkt entspricht der Wasserspiegellage im  Fall  der
Uberschwemmungsgefahrdung zzgl. 50 cm Sicherheitspuffer.

Bereich C:

Die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (EGFFB) muss mindestens 0,30 m tber
der jeweiligen Bezugshohe liegen und darf maximal 1,00 m lber der jeweiligen Bezugshéhe
liegen.

Der untere  Messpunkt entspricht der Wasserspiegellage im  Fall  der
Uberschwemmungsgefahrdung zzgl. 50 cm Sicherheitspuffer.

Das Niveau des EGFFB bezieht sich immer auf das unterste Vollgeschoss.
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Mindestvorgabe fiir Bauherren moglicher weitergehender Schutz

USG Salm USG Salm USG salm Wasserstand  Bezugspunkt resultierender resultierender Geplante | Unterschied Unterschied Unterschied | Unterschied Unterschied Unterschied

festgesetzt Gefdhrdung Gefdhrdung Juli 2021 It. B-Plan Bezugspunkt  Bezugspunkt StraBen- EGFFBmin. EGFFBmin. EGFFB min. | EGFFB max. EGFFB max. EGFFB max.
2zgl. 50 cm 1) Festsetzung EGFFB EGFFB hohe zu zu WR zu zu zu WR zu
(WR) Gefdhrdung Empfehlung Wasserstand | Gefahrdung Empfehlung Wasserstand
mindestens maximal Juli 2021 Juli 2021
max. miNN max. miNN  min. miNN miNN miiNN miNN miiNN miNHN m m m m m m

Baufeld oberhalb StraRe westlich

zzgl. 0,3 m 2zgl.0,8 m
Baufeld A Baustelle 4 187,720 188,150 188,650 188,300 189,512 189,812 190,312 189,512 1,662 1,162 2:512 2,162 1,662 2,012
Baufeld A Baustelle 6 187,820 188,210 188,710 188,530 189,721 190,021 190,521 189,721 1,811 1,311 1,491 2311 1,811 1,991
Baufeld A Baustelle 8 187,900 188,260 188,760 188,600 189,847 190,147 190,647 189,847 1,887 1,387 1,547 2,387 1,887 2,047
Baufeld A Baustelle 10 188,000 188,320 188,820 188,790 190,000 190,300 190,800 190,037 1,980 1,480 1,510 2,480 1,980 2,010

Baufeld oberhalb StraBe Gstlich
zzgl. 0,3 m zzgl. 1,0 m

Baufeld C Baustelle 1 187,480 188,020 188,520 187,920 188,520 188,820 189,520 187,693 0,800 0,300 0,900 1,500 1,000 1,600
Baufeld C Baustelle 2 187,540 188,060 188,560 187,960 188,560 188,860 189,560 188,079 0,800 0,300 0,900 1,500 1,000 1,600
Baufeld C Baustelle 3 187,610 188,090 188,590 188,060 188,590 188,890 189,590 188,371 0,800 0,300 0,830 1,500 1,000 1,530

Baufeld unterhalb StraBe westlich

2zgl. 0,5 m 22gl.1,5m
Baufeld B Baustelle 5 187,750 188,170 188,670 188,370 188,670 189,170 190,170 189,595 1,000 0,500 0,800 2,000 1,500 1,800
Baufeld B Baustelle 7 187,840 188,220 188,720 188,590 188,720 189,220 190,220 189,735 1,000 0,500 0,630 2,000 1,500 1,630
Baufeld B Baustelle 9 187,920 188,270 188,770 188,600 188,770 189,270 190,270 189,911 1,000 0,500 0,670 2,000 1,500 1,670
Baufeld B Baustelle 11 188,000 188,320 188,820 188,750 188,820 189,320 190,320 190,037 1,000 0,500 0,570 2,000 1,500 1,570
Baufeld B Baustelle 12 188,090 188,370 188,870 188,790 188,870 189,370 190,370 190,250 1,000 0,500 0,580 2,000 1,500 1,580

Erlauterungen zur Tabelle:

Die Lage der Baustellen 1 — 12 ist der nachstehenden Abbildung 10 zu entnehmen.
USG Salm festgesetzt: maximaler Pegel Uberschwemmungsgebiet der Salm in m i NHN gem. Hochwasserkarte der SGD Nord
USG Salm Gefahrdung: maximaler Pegel Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet (Extremereignis) in m i NHN

USG Salm Gefahrdung zzgl. 50 cm: maximaler Pegel Uberschwemmungsgefiahrdetes Gebiet (Extremereignis) in m i NHN zzgl. 50 cm
Sicherheitszuschlag

Wasserstand Juli 2021: Wasserspiegel nach Starkregenereignis im Juli 2021 in m &t NHN
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270

Abbildung 10: Nummerierung der Grundstilicke zur Zuordnung der Héhenangaben gem. der vorstehenden Tabelle
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Die entsprechende Bezugshéhe Uber NHN wird je Baugrundstiick festgesetzt. Werden
Grundstiicke zusammengelegt, so dass mehrere Bezugshoéhen fur das vereinigte Grundstiick
bestehen, so gilt die jeweils hohere NHN-HOhe aus diesen Bezugspunkten. Bei

Grundstticksteilungen gilt die Hoéhe des noch ungeteilten Grundstlckes fir das jeweils geteilte
Grundstuick unveréndert.

Bereich A Bereich B

imale Oberkante
Dachgeschoss g.‘gélmﬂe e
uber EGFFB

maximale Oberkante

Dachgeschoss

tiber EGFFB
. Obergeschoss
._gepl. Entwdsserungsgraben | ovimale Trauf- Obergeschoss
T e e- L hohe 6,50 m max.s\chm?[ﬁe“m maximale Traut.
N iber EGFFB ! ng;‘fé‘é&"ﬂ' max. sichtbare

I Erdgeschoss Wandhohe 8,50 m

OK EGFFB - \_J OKEGFFB
-] min0,5m

[min 0.3m [ | R I- 1 max 1,5 m iiber Referenzhohe

iiber Referenzhéhe (Strale) 4:- _ Kellergeschoss  |§ | State | | " Kellergestrioss = _:77_ 777(_\“‘5576%@'"9M 1 g\z’g‘ssﬂerss%ege\ Gefihrdung

Abbildung 11: Schnittdarstellung Bereich A und B mit Geb&auden mit geneigtem Dach

Bereich A Bereich B

maximale Oberkante
9,50 m Staffelgeschoss

! maximale Oberkante _ _
liber EGFFB Staffelgeschoss 9,50m max. sichtbare Wandhhe
iiber EGFFB 2zgl. 3.0 m bei Staffelgeschoss

. Obergeschoss

- _gepl. Enfwasserungsgraben maximale Trauf. ) Obergeschoss
- hihe 6,50 max. sichtbare . maximale Trauf-
o She 6,50 m e max. sichtbare hohe 6.50
N iiber EGFFB Staffel 7,50 m Ghe ohne Uiber ESFFB max. sichtbare
- Erdgeschoss ‘ Staffel 7.50m Wandhéhe 8,50 m

OK EGFFB

—————— ‘ OK EGFFB
A . min 0.5 m
min 2gm —— P et S | max 1,5 m iiber Referenzhihe
- " | Kellergeschoss ] ' e - o | (USG Gefahrdung + 0,5 m) v
- ——— —— uberReferenzhéhe (Strate) —— H—— - 1 Kellergeschioss =— —f-—= .==—_ —— ——— ——— —_— g:gifsrle??n\ege\ Gefahrdung

‘ Erdgeschoss

Abbildung 12: Schnittdarstellung Bereich A und B mit Gebauden mit Flachdach und Staffelgeschoss

Bereich C

maximale Oberkante

Dachgeschoss

950m
liber EGFFB
R Gbergeschoss T
gepl. Enfwdsserungsgraben maximale Trauf- max, sichtbare
T oL iiber EGFFB 850m
\/ TTe- L Erdgeschoss
OK EGFFB =
min0,3m - === Wasserspiegel Gefahrdung
- . I —_— . —
(USG Gefanroung 0, 's”;!.“; | Kellergeschoss | 1 =l 0sm
0+ 0, | Strae 1
,,,,,,,,,,,,,,,,

Abbildung 13: Schnittdarstellung Bereich C mit Gebauden mit geneigtem Dach
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Bereich C

|
maximale Oberkante
9,50 m
iiber EGFFB

max. sichtbare Wandhshe
2zgl. 3,0 m bei Staffelgeschoss
T . Obergeschoss ‘
gepl. Enfwasserungsgraben maximale Trauf- ax. sichtbat

hohe 6,50 m
\/ iiber EGFFB
R R | Erdgeschoss

OK EGFFB —_— |
min '1].% m H _‘_ — ~— -
max 1,0 m —_— =
iiber Referenzhihe (StraBe) 1 Kellergeschoss ] T Stratie T - ‘
| |

Abbildung 14: Schnittdarstellung Bereich C mit Gebauden mit Flachdach und Staffelgeschoss

Staffelgeschoss

\Wasserspiegel Gefihrdung
2zgl.05m

Je nach Objektplanung besteht die Mdglichkeit, dass auf der Talseite zwei Geschosse und auf
der Bergseite ein Vollgeschoss Uber der Gelandeoberkante herausschaut. Ergéanzend zu den
getroffen Regelungen zur Traufhohe und Oberkante erfolgt die Festsetzung einer maximal
sichtbaren Wandhohe. Dadurch soll eine optisch wirkende Dreigeschossigkeit verhindert
werden. Deshalb darf die maximal sichtbare Wandhéhe ein Maf3 von 7,50 m im Baufeld A
und 8,50 m in den Baufeldern B und C an keiner Fassade uberschreiten.

Die sichtbare Wandhothe ist zwischen dem Schnittpunkt Geldnde mit Hauswand und dem
obersten Wandabschluss zu ermitteln. Die aufgehende Wand gliedernde Vor- und
Rucksprunge, Dachteile / Dacher / Vordacher, Gesimse oder Balkone / Terrassen / Loggien
unterbrechen die zu bemessende Wandhohe nicht. Es gilt die Fassadenhdhe in Ganze der
rechtwinkligen Draufsicht auf die aufgehende Wand.

Lediglich Wéande unter Giebelflachen sind hierbei nicht mitzurechnen. Hier gilt als oberer
Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte zwischen den Schnittlinien der Wand mit der
Dachhaut

Bei Flachdachern mit Staffelgeschoss als Nicht-Vollgeschoss darf die maximal sichtbare
Wandhdhe durch das Staffelgeschoss zusétzlich um max. 3,0 m Uberschritten werden. Fir die
zulassigen Vollgeschosse gilt die vorgenannte max. sichtbare Wandhohe.

5.2.3. Zahl der Vollgeschosse

Fur das Plangebiet wird die Geschossigkeit auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Dadurch wird
der Zielsetzung der Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes mit Einzelhdusern
entsprochen. Gleichzeitig entspricht die Festsetzung dem Charakter der sie umgebenden
Bestandsbebauung. Die beiden zuldssigen Vollgeschosse kénnen auch durch Ausbau des
Dach- oder des Kellergeschosses zu einem Vollgeschoss realisiert werden. Auf die Weise wird
den Bauherren entsprechender Freiraum hinsichtlich der Gebaudeplanung eingeraumt.

5.3. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Vorgaben zur maximalen Gréf3e und Dimension der baulichen Anlagen durch das Malf3
der baulichen Nutzung wird mit der Vorgabe einer offenen Bauweise erganzt.

Entsprechend des Gebietscharakters sind Einzelhauser in offener Bauweise fir das gesamte
Baugebiet vorgegeben. Dies entspricht dem Bestreben der Schaffung eines locker gestaffelten
Wohngebiets. Dadurch wird sich die Bebauung in den angrenzenden Siedlungskorper
integrieren. Gleichzeitig wird hiermit der Bedarf nach adaquatem Wohnraum, entsprechend
den Bedurfnissen der potenziellen Bewohner, erfullt.
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Gemal der getroffenen Regelungen konnen auf den Grundstlicken mit jeweils seitlichem
Grenzabstand  Einzelhauser, jedoch insbesondere keine  Reihenhausgruppen
0. dgl., realisiert werden. Einer unvertraglichen Verdichtung des Baugebietes soll entgegen
gewirkt werden.

5.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Planzeichnung entsprechend § 23
BauNVO mittels Baugrenzen festgelegt. Die sog. ,Baufenster® berlicksichtigen einen
Mindestgrenzabstand, um eine bestmdgliche Ausschépfung des Baugrundstticks zuzulassen.

Das Grundkonzept der festgesetzten Baugrenzen, sieht einen mdglichst weiten Rahmen fiir
die Baufreiheit vor. Es wird in allen Bereichen ein Mindest-Grenzabstand von 3,0 m zur Stral3e
und den Randbereichen beriicksichtigt. Bereiche innerhalb des Uberschwemmungsgebietes
HQ extrem der Salm liegen nicht in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Hierauf wurde bei
der Abgrenzung der Baufenster geachtet.

5.5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Dauerwohnungen in Wohngeb&uden wird auf maximal zwei pro Einzelhaus
beschréankt. Zur Sicherung der allgemeinen Wohnruhe in der Nachbarschaft sowie zur
Vermeidung von Konflikten im Wirkungsbereich flieBender / ruhender Verkehr, als auch zur
Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die allgemeine Infrastruktur wird dem Anspruch
eines allgemeinen Wohngebietes entsprochen und gleichzeitig der Entwicklung von
Mehrfamilienhdusern begegnet.

Die Festsetzung von maximal zwei Wohnungen in Einzelhdusern bietet die Flexibilitat, auf sich
andernde Lebenssituationen der zuklnftigen Bewohner reagieren zu koénnen, indem
beispielsweise die Bereitstellung von Einliegerwohnungen mdglich ist.

5.6. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Regelung, dass Garagen und Carports einen Abstand von 50 m zur
Stral3enbegrenzungslinie einhalten muissen, tragt dazu bei, dass es nicht zu
Sichtbeeintrachtigungen im Bereich der Planstralen und an Grundstiicksausfahrten kommt.
Des Weiteren wird die stadtebauliche Intention verfolgt, dass entlang der Stral’en
Vorgartenzonen entstehen koénnen und Garagen und Carports nicht den Vorbereich des
Gebaudes dominieren. Vielmehr sollen sie optisch in ihrer Bedeutung fir den Gesamteindruck
des jeweiligen Gebaudes und auch des gesamten Straldenzugs zurlicktreten. In der Folge
bleiben Vorgartenbereiche weitgehend als Freiflachen erhalten und tragen zur Wirkung der
Gebéaude bei.

5.7. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind als
StralRenverkehrsflachen festgesetzt und dienen der ErschlieBung der Baugrundstiicke bzw.
der auReren Anbindung des Areals. Die Planstraf3e wird (ber eine den Anspriichen von
Wohnstral3en geniigende Breite von 5,00 m, gemal den Vorgaben der Richtlinie fir die
Anlage von StadtstraRen (RASt 06), verfiigen. Ein Gehweg wird aufgrund des geringen zu
erwarteten Verkehrsaufkommens in dem kleinen Baugebiet (bei 12 Neubaugrundstiicken) als
nicht erforderlich erachtet. Die Wahrscheinlichkeit von Begegnungsverkehr wird zudem als
sehr gering eingeschatzt. Im Randbereich der StraRe wird eine 50 cm breite Rinne
vorgesehen. Der Bereich der Zufahrt bis zum ersten Baugrundstiick wird in seiner Form
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bestehen bleiben und auf eine Breite von 4,50 m ausgebaut werden. Die HOhenlage der
Verkehrsflache wird in diesem stdostlichen Abschnitt weitestgehend erhalten bleiben. Der
Bereich ab der Strafl3e Auf der Katz wird kunftig als GemeindestraRe gewidmet.

Eine fur dreiachsige Mullfahrzeuge ausreichend grof3 dimensionierte Wendeanlage wird am
nordwestlichen Ende der PlanstralRe hergestellt werden.

Geringfugige Grenzuberschreitungen von max. 50 cm vom Fahrbahnrand durch o6ffentliche
Anlagen, wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander etc., sind durch den Eigentiimer zu
dulden. Ferner ist zu dulden, dass Riickenstitzen der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzun-
gen, Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel sowie die fir die Herstellung des
StralRenkorpers erforderlichen Boschungen in angrenzende Grundstiicke hineinragen konnen.
Die fur die Herstellung und Unterhaltung der Anlagen erforderlichen Arbeiten sind ebenso zu
dulden.

Entlang der Planstraf3en wird eine StraRenbegrenzungslinie festgesetzt, um die angrenzende
offentliche Verkehrsflache abzugrenzen und abzubilden.

5.8. Offentliche Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im nordlichen Teil des Planungsgebietes befindet sich ein Feldgehdlz, was in seiner jetzigen
Auspragung auch kunftig erhalten bleiben soll. Darum wird diese Flache als &ffentliche
Grunflache im Bebauungsplan dargestellt.

5.9. Naturschutzfachliche Regelungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 Abs. 1a BauGB, § 1a BauGB)

Das Vorhaben wird gemaf3 § 13b BauGB aufgestellt. Somit wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 3 (2)
BauGB uber umweltbezogene Informationen abgesehen. Es besteht jedoch fiir eine
sachgerechte Abwéagung die Pflicht, die Umweltbelange gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
entsprechend abzuprifen. Hierzu wurde ein Fachbeitrag Umweltbelange erstelit.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen wird sichergestellt, dass von dem
geplanten Bauvorhaben keine erheblichen Negativwirkungen auf die Schutzgiter ausgehen.

Durch die Umsetzung von versickerungsfahigen Belagen, kann der Versiegelungsgrad
reduziert und die Versickerung von Oberflachenwasser gefordert werden.

Rodungsmallnahmen sind ausschlie3lich zwischen dem 01.10. und 28.02. durchzufihren.
Unter dieser Voraussetzung kénnen die gemal § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG aufgelisteten
Verbotstatbestande einer Totung oder Verletzung von Tieren sowie einer Beschadigung oder
Zerstorung von Entwicklungsformen ausgeschlossen werden. Durch eine Rodung auf3erhalb
der Vogelbrutzeiten ist nicht mit erheblichen baubedingten Stérungen von planungsrelevanten
Arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten gem. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG zu rechnen. Im direkten Umfeld befinden
sich in ausreichendem Umfang gleichwertige Habitate, in welche die ggf. betroffenen
Individuen ausweichen kdnnen, um neue Nester zu bauen. Da somit die 6kologische Funktion
moglicherweise betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt ist, liegt auch kein Versto3 nach § 44 (1) Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vor.

Mithilfe einer randlichen Eingriinung im Westen sowie der Anpflanzung von B&dumen auf den
Baugrundsticken wird dazu beigetragen, dass sich das Baugebiet in die Umgebende

L vgl. Okologik (2020): Bebabuungsplan der Ortsgemeinde Bruch. ,In Krummenau®. Fachbeitrag
UMWELTBELANGE gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Kuhnhdofen.
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Landschaftsstruktur bestméglich einfligt. Aufgrund der bestehenden Gehdlzstrukturen im
Norden sowie im Bereich der Salm ist eine Eingriinung an diesen Stellen nicht erforderlich.

5.10.  Leitungsrecht (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Festsetzung von mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen zugunsten der
Verbandsgemeindewerke als Leitungstrager sowie sonstiger Versorgungstrager erfolgt fur die
geplante Wasserversorgungsleitung ggf. mit parallel gefuhrter Versorgungsleitung von
Westnetz in der Planzeichnung durch Umgrenzung der betreffenden Flache einschlieflich
ihres Schutzabstandes.

5.11. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt zukiinftig vollstdndig im Trennsystem. Im Norden des
Geltungsbereichs wird eine langliche Mulde angelegt, um das aus den hangoberen Bereichen
abflieRende Oberflachenwasser aufzufangen und es uber zwei senkrecht dazu verlaufende
Muldengraben im Westen sowie im Zentrum des Geltungsbereiches in die zentrale
Ruckhalteflache im Stiden des Plangebietes zu leiten. Die entsprechenden Flachen, die zur
Sammlung und Rickhaltung des Oberflachenwassers erforderlich sind, werden im
Bebauungsplan als Flachen fur die Rickhaltung von Oberflachenwasser festgesetzt.

Fur Stellplatze sind wasserdurchlassige Flachenbefestigungen vorgeschrieben.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 88 Abs. 6 LBauO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB)

Im Vorfeld der (rechtsverbindlichen) Bebauungsplanung wurde ein stéadtebauliches Konzept
mit dem Ziel erstellt, die neuen Baustrukturen einerseits an die natirlichen Gegebenheiten,
andererseits an die bestehenden Baustrukturen anzupassen und so eine ortsbildvertragliche
Neubebauung mit einer moglichst effektiven ErschlieBung unter Berlcksichtigung des
Uberschwemmungsgebietes zu ermdglichen.

Das Erscheinungsbild eines Neubaugebietes wird jedoch nicht ausschlielich von der
zugrunde gelegten stadtebaulichen Konzeption gepréagt; vielmehr hat die Gestaltung des
Einzelbaukorpers entscheidenden Einfluss auf das Gesamtbild. Daher kommt dem einzelnen
Bauherrn und Architekten auch eine hohe Eigenverantwortung im Umgang mit der von ihm
bebauten Umgebung zu.

Dem Plangeber wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 und 6 BauGB in Verbindung mit
§ 88 Abs. 6 der Bauordnung die Mdglichkeit verschafft, in eng definierten Grenzen Einfluss auf
die Gestaltung der Baukdrper zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungsplanen
sind dann zuléssig, wenn sie dazu dienen, asthetisch unerwiinschte Erscheinungen oder
Beeintrachtigungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fern zu halten, wenn diese
auf sachgerechten Erwagungen beruhen und wenn sie eine angemessene Abwagung der
privaten Interessen des Einzelnen und der Belange der Allgemeinheit erkennen lassen.

Die im Bebauungsplan getroffenen gestalterischen Festsetzungen geben eine ,Leitlinie” vor.
Sie sollen insgesamt eine Grundqualitat der kinftigen Bauformen im Hinblick auf deren
Vertraglichkeit und Harmonie untereinander sicherstellen. Sie dienen auch der stadtebaulich
vorausschauenden Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte. Es wird aber bewusst auf die
Vorgabe eines restriktiven Vorgabenkatalogs verzichtet um entsprechend eines allgemeinen
Grundkonzepts ein breites gestalterisches Spektrum zu erméglichen und so eine nachtraglich
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notwendig werdende Generositat im Sinne eines Aufweichens der gesamten Festsetzungen
durch vielféltige isolierte Befreiungen zu vermeiden.

In den letzten Jahren vollzog sich ein Wandel in der Baukultur und unter den Bauformen der
Wohngebaude. Insbesondere die modernen Bauformen der Stadtvillen mit ihren Zelt-, Pult-
oder Flachdachern, die von Bautrdgern sehr oft in ihrem Sortiment zu finden sind, spiegeln
den Wunsch der bauwilligen Bevélkerung nach einer grof3eren Bau- und Formenfreiheit
wieder. Diese modernen Bauformen sind neben den klassischen Bauformen mittlerweile bei
den Bauherren etabliert und nachgefragt. Die zuldssigen Dachformen und -neigungen fur das
Baugebiet tragen dieser zeitgemalRen Baukultur Rechnung. Durch die Mdglichkeit moderne
Bauformen realisieren zu kénnen, wird eine sehr grof3e Baufreiheit erméglicht, die sehr
unterschiedlichen Baukubaturen und Erscheinungsbildern Spielraum gibt. Ein modernes
Baugebiet fir junge Bauleute mit einer entsprechenden Baufreiheit ist Ziel der vorliegenden
Planung und entspricht dem Planungswillen der Gemeinde.

Damit jedoch eine das Baugebiet vertragliche Baustruktur entsteht, sind weitergehende
Einschrankungen erforderlich, die der grof3en moglichen Baufreiheit einen sinnvollen und
stadtebaulich vertretbaren Rahmen geben. Von diesen Einschréankungen wird hier bezogen
auf Dachneigungen und —gestaltung, Fassadengestaltung, Regelungen zu Garagen und
Stellplatzen, Staffelgeschossen sowie Vorgartenbereichen Gebrauch gemacht.

Weitergehender Regelungsbedarf wird derzeit nicht gesehen.

6.1. Dachgestaltung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen Regelungen vor, um die Einheitlichkeit von
Dachformen und -typen ausreichend zu regeln. Trotz weitgehender Baufreiheiten wird eine
Grundstruktur unter Berlcksichtigung der zulassigen Dachneigung und Dachfarben in der
Bebauung erzeugt.

In den letzten Jahren vollzog sich ein Wandel in der Baukultur und bzgl. der Bauformen der
Wohngebaude. Insbesondere die modernen Bauformen der Stadtvillen mit ihren Zelt-, Pult-
oder Flachdachern, die von Bautragern sehr oft in ihrem Sortiment zu finden sind, spiegeln die
grolRere Bau- und Formenfreiheit wieder. Diese modernen Bauformen sind neben den
klassischen Bauformen mittlerweile bei den Bauherren etabliert und nachgefragt. Die
zulassigen Dachformen und -neigungen fir das Baugebiet tragen dieser zeitgeméfen
Baukultur Rechnung.

Die Dacheindeckung wird in dem zulassigen Farbspektrum ebenfalls festgesetzt. GemaR dem
Wunsch nach einer ortsangepassten Dachlandschaft, sind in Anlehnung an die bestehenden
Dachfarben im direkten Umfeld ausschlie3lich nicht glasierte (engobierte) Dachpfannen,
Dachziegel oder Schiefer in dunkler Farbung, d. h. grauer bis schwarzer sowie roter Farbung
zulassig. Dies greift die bestehenden Dachfarben innerhalb der Ortslage von Bruch auf.

Gleichzeitig sollen die Voraussetzungen zur optimalen Ausnutzung der Dachflachen fiir die
Gewinnung regenerativer Energien gegeben sein. Die Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energien auf den Dachflachen sind von den Regelungen zur Dachgestaltung ausgenommen.

6.2. Fassadengestaltung

Die getroffenen gestalterischen Festsetzungen in diesem Bebauungsplan sollen
gewabhrleisten, dass sich die Baukdrper in einer aufeinander abgestimmten Art und Weise in
die Umgebungsbebauung sowie in das Landschaftsbild einfligen. Dabei wird besonderer Wert
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darauf gelegt, dass solche Bauelemente nicht zulassig sind, welche insbesondere
ortsuntypisch und stérend erscheinen wirden.

Aus diesem Grund werden Holzh&auser in Rundholz- oder Blockholzbauweise ausgeschlossen.

6.3. Stellplatze und Garagen

Damit Konflikte im ruhenden Verkehr und Behinderungen im Stral3enraum durch parkende
Fahrzeuge vermieden werden, wird die Festsetzung getroffen, dass je Wohneinheit mind. zwei
Stellplatze nachgewiesen werden muissen. Diese kénnen auch als Garagen oder Carports
nachgewiesen werden.

6.4. Staffelgeschosse

Um zu verhindern, dass Staffelgeschosse wie ein zusatzliches 3. Vollgeschoss wirken, werden
sog. unechte Staffelgeschosse, die zwar 2/3 der Grundflache des darunterliegenden
Geschosses nicht Uberschreitet, aber nicht allseitig von den GebaudeauRenwanden
zurlckspringt nicht zugelassen. Bei kinftigen Bauvorhaben muss ein Staffelgeschoss an allen
Gebéaudeseiten mindestens 1,25 m zurtickspringen.

6.5. Vorgartenbereiche

Um die Durchgrinung innerhalb des Geltungsbereiches zu férdern, sind die Bereiche der
privaten Grundsticke zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der stralRenseitigen
Gebaudefassade vollstandig als Griinflachen anzulegen. Auf diese Weise werden entlang der
PlanstraRen griine Saume entstehen. Ausgeschlossen von der Regelung sind die Flachen fir
Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatze. Ziel ist es die Vorgartenzone von Baulichkeiten
freizuhalten und auch Schotter-/Kiesgarten zu verhindern, die sich an warmen Sommertagen
zudem nachteilig auf die klimatischen Verhaltnisse auswirken und zu einer grol3eren
Aufheizung des Stral3enraums fuhren.

7. Hinweise und Empfehlungen

7.1. Schutz des Bodens

Wahrend der Baumaf3nahme ist der Oberboden sorgsam gem. DIN 18 915 zu behandeln. Im
gesamten Baustellenbereich ist der Oberboden grof3flachig abzutragen und fachgerecht auf
Mieten, die begrunt werden, zwischen zu lagern. Nach Abschluss der Baumalinahme und
einer Tiefenlockerung (mind. 60 cm tief) der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche ist der
Oberboden wieder aufzutragen und dauerhaft zu begrtinen, um ihn vor Erosion zu schitzen.
Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls
Ausgleichsmalinahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915
und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu
beachten. Oberboden (Mutterboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Werden bei Baumalinahmen Abféalle (z. B. Bauschutt, Hausmiill
etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z. B. geruchliche/visuelle
Aufféalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz in Trier zu informieren. Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind
entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemafd und
schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfélle, z. B. schadstoffbelasteter
Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM
mbH) zur Entsorgung anzudienen.
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7.2. Baugrunduntersuchungen

Fur alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2
und DIN 4124, sind zu beachten.

7.3. Bodendenkmalpflegerische Belange

Funde (Erdverfarbungen, Mauerreste, Knochen, u. &) missen der Denkmalfachbehdrde
(Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, Aullenstelle Trier
unverziglich gemeldet werden.

7.4. Schutz von Pflanzenbestanden

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®.

7.5. Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen
und Pflanzarbeiten“ zu beachten. Im Bereich der Einfahrtsbereiche auf andere Stral3en sind
die erforderlichen Sichtdreiecke zu sichern und dauerhaft freizuhalten. Bepflanzungen tber
0,8 m Hohe sind hier unzulassig.

7.6. Altlasten

Sollten sich bei BaumalBnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Auf Beachtung des ,Erlasses zur
Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlastern, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, 2002 wird hingewiesen.

7.7. Telekommunikationsleitungen

In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite wvon ca. 0,30 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
.Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir
StralB3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Die fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes notwendige ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen StraRen und Wege wird bericksichtigt.
Die rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen nach DIN
1998 und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir Stralenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt im weiteren Planvollzug.

8637 Begriindung 32



Begriindung zum Bebauungsplan Teilgebiet ,In Krummenau*

7.8. Radon

Gemal der Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches fir den kein Radonpotenzial angegeben
ist.

Das Bundesamt fir Strahlenschutz gibt zum Thema Radonbelastung detailliertere
Informationen auf seiner Internetseite und in verschiedenen Broschiren.

Radon kommt Uberall auf der Welt vor. Es entsteht im Boden standig durch Zerfall von dort
vorhandenem Radium. Aus allen Materialien, in denen Uran vorhanden ist, vor allem aus dem
Erdboden, wird Radon freigesetzt und gelangt in die freie Atmosphare oder in die
Innenraumluft von Geb&uden. Die Radonkonzentration in der Bodenluft und die
Gasdurchlassigkeit des Bodens sind entscheidend dafiir, wie viel Radon im Untergrund zum
Eintritt in ein Gebaude zur Verfigung steht. Das aus dem Erdreich aufsteigende Radon
verdinnt sich in der Atmosphére. Das naturlich vorkommende radioaktive Edelgas Radon
gelangt aus dem geologischen Untergrund in Gebdude, wenn diese im Boden berihrenden
Bereich nicht dicht sind.

In Deutschland existieren zur Radonkonzentrationen in Geb&uden und in der Bodenluft derzeit
keine verbindlichen Regelungen, jedoch wurde in einem Gesetzesentwurf fir ein
Radonschutzgesetz vom 22.03.2005 ein Zielwert von 100 Bg/cbm fir die Innenraumluft fur
Neu- und Altbauten genannt. Der Zielwert orientiert sich an dem nachweislich erhéhten
Lungenkrebsrisiko, dass ab einer Konzentration von 140 Bg/cbm zu beobachten ist. Anhand
dieses Zielwertes sollen MalRBhahmen zum radonsicheren Bauen bei Neubauten sowie fir
Sanierungen bestehender Gebaude geregelt werden. Zur Realisierung wurden hierzu
sogenannte Radonvorsorgegebiete festgelegt, deren Klasseneinteilung sich an der
Radonaktivitdtskonzentration in der Bodenluft orientiert. Der Gesetzesentwurf definiert hierbei
folgende Klassen:

o Radonvorsorgegebiet I: 20.000 bis 40.000 Bg/m3
o Radonvorsorgegebiet II: Giber 40.000 bis 100.000 Bg/m?3
¢ Radonvorsorgegebiet Ill: Gber 100.000 Bg/m3

Die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons schwankt in kurzen Zeitraumen sehr
stark. Dafir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage
oder Temperatur verantwortlich.

Das Bundesamt flr Strahlenschutz empfiehlt in einem Infoblatt ,Malnahmen zum Schutz vor
erhdéhten Radonkonzentrationen in Gebauden® Folgendes:

,Neu zu errichtende Gebédude sollten so geplant werden, dass in den Aufenthaltsrdumen
Radonkonzentrationen von mehr als 100 Bg/m? im Jahresmittel vermieden werden. Um dieses
Ziel zu erreichen, sind bereits in vielen Fallen MaRnahmen ausreichend, die beim Bauen
gemalR Stand der Technik ohnehin angewendet werden. Fir Standorte mit hohen
Radonkonzentrationen oder einer hohen Permeabilitdt des Baugrundes wurden aber auch
zusatzliche Malhahmen entwickelt und erprobt. Um die im Einzelfall erforderlichen
MaflRnahmen auszuwahlen, sollten an solchen Baustandorten zunachst die
Radonkonzentrationen in der Bodenluft gemessen werden.*

Aus diesem Grund werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den
geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebiets dringend empfohlen. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner oder Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche
VorsorgemalRhahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich Werte tber 100 kBg/cbm
festgestellt wird angeraten, bauliche VorsorgemalBnahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.
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Studien des Landesamtes fir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir Messungen im
Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind.
Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden
entweichenden Radons in kurzen ZeitrAumen sehr stark schwankt. Dafur sind insbesondere
Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur
verantwortlich. Nur so kdnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6
Stk/ha, gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der
geologischen Situation auch hoher sein. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen
Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten
enthalten:

e Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

o Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

o Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

e Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfugbarkeit;

e Kartierung der Ortsdosisleistung (Gamma);

o Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Gutachten zeigen, dass die Konsequenz aus den Messungen i. d. R. Empfehlungen zur
baulichen Ausfliihrung der Gebdude sind. Diese entsprechen im Wesentlichen den nach
aktuellem Stand der Technik ohnehin durchzufiihrenden und tblichen Mal3nahmen. Hierzu
zahlen insbesondere die Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden
Bodenplatte mit einer Dicke von mind. 15 cm, die Abdichtung von Béden und Wéanden im
erdberiihrten Bereich gegen von auf’en angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an
DIN 18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind etc.

Mit der Einstufung des Gebietes in Vorsorgeklasse Il ist davon auszugehen, dass mit grofRer
Wahrscheinlichkeit im unginstigsten Fall Werte bis zu 100 kBg/cbm vorhanden sein kénnen.
Die fur diese Féalle geeigneten Vorkehrungen sind bauliche Malinahmen am Gebéaude.

Fur eine mogliche Radonbelastung in Gebauden ist von Bedeutung ob Kellerrdume vorhanden
und ob diese bewohnt sind. Zwar kann sich das Radon auch in die oberen Stockwerke
bewegen, da dort allerdings ein haufiger Luftwechsel stattfindet kommt es dort nicht zu einer
Anreicherung. Generell lassen flr ein ganzes Baugebiet erstellte Untersuchungen immer nur
punktuelle Aussagen zu, die besonders im Falle der derzeit noch nicht feststehenden
Ausfuhrung der konkreten Einzelobjekte im Baugebiet keine Allgemeingultigkeit ermoéglichen.
Die Untersuchungen sollten darum auf jeden Fall grundstiicks- und bauvorhabenbezogen -
also durch die jeweiligen Bauherrn selbst - durchgefiihrt werden.

Aus diesem Grund wird im vorliegenden Fall ein entsprechender Hinweis auf der Planurkunde
vorgenommen und Empfehlungen fir die privaten Bauherren ausgesprochen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in
der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fur Geologie und Bergbau.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
"Radon-Handbuch® des Bundesamts flir Strahlenschutz entnommen werden.

7.9. Innergebietlicher Larmschutz

Gerate wie Klima-, Kuihlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke sind Anlagen im Sinne des 8 3 Absatz 5 Bundesimmissionsschutzgesetz
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und sind entsprechend § 22 Abs. 1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.
Nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen sollen auf ein
Mindestmald beschrankt werden. Beim Nachweis der Zulassigkeit, z. B. im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens, ist der ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationaren Geraten“ des LAl vom 28.08.2013 heranzuziehen. Dort sind die
zulassigen Schallleistungspegel in Abhangigkeit der Abstdnde zur Nachbarbebauung
dargestellt.

7.10. Flugplatz Spangdahlem

Aufgrund der Lage des Plangebiets zum US Flugplatzes Spangdahlem ist mit Larm- und
Abgasemissionen durch den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen. Es wird darauf
hingewiesen, dass spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt werden.

7.11. Archéologie

In dem angegebenen Planungsbereich sind der Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchéologie, AuRRenstelle Trier keine archaologischen Fundstellen bekannt.

Grundsatzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht
fur archéologische Funde bzw. Befunde besteht (8 16 - 19 DSchG RLP).

7.12. Starkregenereignisse

Starkregenereignisse stellen ein unkalkulierbares Schadens- und Uberschwemmungsrisiko
dar. In den letzten Jahren gab es immer wieder massive Starkregenereignisse, welche zu
lokalen Uberflutungen von bebauten Flachen fiihrten. Daher wird im Zuge der
ErschlieBungsplanung eine erste Einschatzung erarbeitet, ob fir die Planungsflachen bei
Starkregenereignissen eine potentielle Gefahrdung von oberhalb gelegenen Flachen
(Einzugsgebiete) besteht.

Der Planungsraum befindet sich nahe der Salm mit einem oberhalb gelegenen Einzugsgebiet.
Zur Vermeidung von Starkregenschaden im Planungsraum ist im Norden des Planungsraumes
ein Muldengraben vorgesehen, in welchen das Oberflachenwasser des oberhalb befindlichen
Einzugsgebietes flie3t und der dieses Wasser gezielt ableitet. Die Vordimensionierung des
Muldengrabens wurde auf ein Starkregenereignis der Jahrlichkeit von 100 Jahren ausgelegt.

Im Zuge der spater zu erstellenden wasserrechtlichen Genehmigungsplanung wird das
Gefahrenpotential im Starkregenfall detailliert betrachtet und die vorgenannten FlieBwege in
der Planung berucksichtigt.

Um Schaden an Menschen und Objekten vorzubeugen, sind seitens der Bauherren
grundstiicksbezogene Malinahmen zur Anpassung der Abflusssituation und Minderung von
Oberflachenabfluss sowie Malinahmen des Geb&udeschutzes anzuraten.

Grundsatzlich sollten die Baukoérper gegen drickendes Wasser (Hangwasser) geschiitzt
werden.

7.13. Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet

Die Baugrenzen der Wohnbauflachen befinden sich auRerhalb des vom Land Rheinland-Pfalz
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets HQ extrem. Der untere Messpunkt zur Ermittlung
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der Gebaudehohe (EGFFB) wird im Bebauungsplan mindestens 0,80 m héher festgesetzt als
der jeweilige Wasserspiegel (WSP) des Uberschwemmungsgebietes HQ extrem.

Eine Unterschreitung des im Bebauungsplan festgesetzten unteren Messpunktes, d. h. der
Wasserspiegellage des Uberschwemmungsgefahrdeten Gebietes zzgl. eines Puffers von 50
cm, durch das EG-Fertigful3bodenniveau ist damit nicht mdglich.

Bei der Herstellung eines Kellergeschosses sowohl im Hinblick auf die potentielle
Hochwassersituation, als auch auf das vermutete hangseitige Schichtenwasser, ist die
Ausfuhrungsart ,WeilRe Wanne“ zu empfehlen. Hierbei sind die Wanddurchfiihrungen
druckwasserdicht auszufiihren. Aufl3erdem sollte ein statischer Nachweis gegen
Aufschwimmen gefihrt werden.

Fur die Teilbereiche der Wohnbauflachen, welche sich innerhalb der potentiellen Abflussflache
des HQ extrem befinden, ist jegliche Bodenandeckung oder Errichtung von Nebengebauden
oder Bewuchs untersagt.

Den Hinweis auf die potentiellen Einschrankungen bei Hochwasser mit mittlerer oder niedriger
Wahrscheinlichkeit (Ereignisse die im statistischen Mittel alle 100 Jahre oder seltener
auftreten) wird die Ortsgemeinde im Kaufvertrag aufnehmen.

7.14. Drainagen

Innerhalb des Plangebietes bestehen Drainagen. Deren Lage wurde im Zuge der
geophysikalischen Prospektion erfasst.

Das vorhandene Dréansystem wurde im Zuge der ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

8. Umweltbelange

Obwohl die Aufstellung des Bebauungsplans gemaR § 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
erfolgt, werden im Rahmen des Bebauungsplans die Umweltbelange beachtet. Fur eine
sachgerechte Abwégung besteht die materielle Pflicht, die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB zu beriicksichtigen. Dazu wird ein Fachbeitrag Umweltbelange erstellt. Dieser bildet
den Teil 2 der hier vorliegenden Begrindung.

In dem Fachbeitrag werden Aussagen zu Boden, Wasser, Luft und Klima, biologische Vielfalt,
Landschaftsbild und Erholung sowie Mensch, wie auch deren Wechselbeziehungen
dargestellt.

Externe Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich — vgl. 8 13b Satz 1 i. V. m. § 13a
Absatz 2 Nr. 4 BauGB.

9. Wechselwirkungen mit vorhandenen Nutzungen

Das Plangebiet bildet die Auffillung der Ortslage von Bruch in einem unbebauten Bereich
zwischen drei Ortsstral3en und wird infolgedessen im Norden, Osten und Stiden mit Bebauung
umschlossen.

Die Wohnnutzung wird fortgefiihrt, so dass in Bezug auf die Gebiets- und Nutzungsart keine
negativen Wechselwirkungen zu erwarten sind, sondern sich das neue Baugebiet vielmehr in
die bereits bestehende Nutzungsart einpasst. Gleichzeitig werden sich die kinftigen Gebaude
hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nutzung konfliktfrei in die angrenzende Bebauung
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sowie das Landschaftsbild einfugen. Es werden ,Nicht-Wohnnutzungen“ aus den
Zuldssigkeiten herausgenommen.

Angebunden wird das neu entstehende Wohngebiet an die bereits vorhandenen
Versorgungsleitungen in der angrenzenden Ortslage.

Bezlglich des Orts- und Landschaftsbilds wird der Bebauungsplan geeignete Festsetzungen,
insbesondere auch in Bezug auf die Proportion und die &ufRere Gestalt der entstehenden
Gebaude, enthalten die gewahrleisten, dass die neuen Baukorper das vorhandene
Siedlungsbild ergédnzen und eine geordnete stddtebauliche Entwicklung fir das Plangebiet
eintreten wird.

Den Anforderungen des ruhenden Verkehrs kann innerhalb des Baugebiets entsprochen
werden.

Festzustellen ist, dass sich das Vorhaben unter Berlcksichtigung der durch den
Bebauungsplan zu treffenden Festsetzungen vertraglich in das Orts- und Landschaftsbild
einfigt. Malgebliche nachteilige Auswirkungen des Bebauungsplans auf die
Umgebungsstruktur werden, Uber die mit dem Bauen allgemein zu verbindenden
Auswirkungen hinaus, soweit voraussehbar nicht eintreten. Hinsichtlich der Einbindung des
Plangebietes in die umgebende Landschaftsstruktur sollen im Bebauungsplan geeignete
Festsetzungen getroffen werden, um bestehende Geholzstrukturen und den Ubergang zur
Salm bestmdglich zu schiitzen und zu gestalten.

Das Vorhaben wird sich unter Bertucksichtigung der durch den Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen vertraglich in das Orts- und Landschaftsbild einfiigen. Maf3gebliche nachteilige
Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umgebungsstruktur werden, Uber die mit dem
Bauen allgemein zu verbindenden Auswirkungen hinaus, soweit voraussehbar nicht eintreten.

Zusatzlich zur Baugebietsausweisung sollte die Ortsgemeinde permanent darauf bedacht
sein, innerortliche Baulicken in den Besitz der Gemeinde zu Uberfihren, um weiterer
Baulandnachfrage auch durch ein entsprechendes Angebot im Innenbereich begegnen zu
konnen und eine weitere Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich zu minimieren.

10. Kosten

Es ist vorgesehen, dass die der Gemeinde durch die Planung entstehenden Kosten (u. a. flr
Baurecht, Erschlie3ung, hoheitliche Grundstiicksvermessung und dgl.) in die Kaufpreisbildung
der zukinftigen Baugrundstiicke eingestellt werden. Damit soll eine komplette Refinanzierung
dieser Aufwendungen ermdglicht werden.

11. Planungsalternativen

Auf Flachenpotenziale innerhalb der bestehenden Ortslage =zuriickzugreifen, um der
bestehenden Baulandnachfrage gerecht zu werden, steht aul3er Frage. Im Rahmen der
Baulickenerfassung der Verbandsgemeinde hat sich ergeben, dass lediglich weinige
Bauliicken vorhanden sind, deren Verfigbarkeit zudem nicht gegeben ist. Da kein
Verkaufsinteresse der Eigentiimer besteht, ist somit keine Handhabe gegeben, die die
bauliche Weiterentwicklung der Ortsgemeinde durch Nachverdichtung sicherstellen kdnnte.
Insbesondere hat die Gemeinde keinerlei rechtliche Moglichkeiten, eine Mobilisierung dieses
theoretischen Baulandpotenzials herbei zu fihren - zumindest nicht zu marktgerechten
Preisen.
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Da keine dem freien Markt zuganglichen Baulticken vorhanden sind und somit Interessenten
keine Méglichkeit zum Erwerb eines Baugrundstiicks offeriert werden kann, stellt das in Rede
stehende Plangebiet, unter Berticksichtigung der Flachenverfugbarkeit, derzeit die einzige im
Zusammenhang realisierbare Fi&che im Anschluss an die vorhandene Ortslage dar. Sonstige
eventuelle Entwicklungsmdoglichkeiten, z. B. in Verléngerung ,Auf der Staudt’ oder in
Verlangerung ,In der Huf* hatte die Gemeinde in ihre Uberlegungen zur weiteren baulichen
Entwicklung einbezogen.

Die jetzige Planung erdffnet Interessenten aus der Bewohnerschaft der Ortslage mittel- bis
langfristig die Gelegenheit sich in Bruch baulich weiterzuentwickeln, ohne in eine
Nachbargemeinde abwandern zu missen.

Natirlich werden durch die Ausweisung zusétzlicher Baugrundstiicke weitere Flachen auf dem
Gemeindegebiet fur die bauliche Entwicklung des Siedlungsraums in Anspruch genommen.
Jedoch werden Planungsalternativen momentan nicht gesehen und die GréRenordnung des

Plangebiets erscheint gerechtfertigt.

- Ortsbiirgermeister -
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Einleitung

1 EINLEITUNG

1.1 Vorbemerkung

Die Ortsgemeinde Bruch plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Krummenau®.
Bevor das Vorhaben — die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) - umge-
setzt wird, wurde seitens der Ortsgemeinde die Abarbeitung der Umweltbelange zur Er-
mittlung der Erheblichkeit beauftragt. Bei dieser Umweltanalyse werden Gbergeordnete
Umweltbelange wie z.B. Schutzgebiete und direkt betroffene Umweltguter hinsichtlich
der Eingriffsstarke bewertet und dargestellt.

Das Vorhaben wird gemél § 13b BauGB aufgestellt. Somit wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3
Abs. 3 (2) BauGB Uber umweltbezogene Informationen abgesehen. Es besteht jedoch
fur eine sachgerechte Abwagung die Pflicht, die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB entsprechend abzuprufen.

1.2 Anlass und Aufgabenstellung

Anlass der Planung ist die Schaffung von Wohnflache, um die Nachfrage nach Bauland
in der Ortsgemeinde Bruch fur die Zukunft abdecken zu kénnen. Diese Nachfrage nach
Bauland wird nicht nur durch die zuzugswillige Fremdbevolkerung begrindet, sondern
auch durch die ortsgebundene Bevolkerung. So ist die Nachfrage nach beispielsweise
barrierefreien Wohneinheiten fur die altere Bevoélkerung als auch fur die Sicherung des
Wohnstandortes fur die Nachkommen alteingesessener Familien hoch. Insgesamt sollen
durch die Aufstellung des Bebauungsplans zwolf neue Bauparzellen bauplanungsrecht-
lich gesichert werden.

Das neue Allgemeine Wohngebiet soll zentral in der Ortsgemeinde Bruch ausgewiesen
werden. Bereits jetzt ist das Planareal nordlich, westlich, 6stlich und stdlich von Wohn-
bebauung umgeben. Sudlich zwischen Planungsraum und Bestandsbebauung verlauft
die Salm (Gewasser Il. Ordnung), dessen Grenzen von Bebauung frei gehalten wird und
sich somit ein ca. 50 m breiter (breiteste Stelle) Grunstreifen sudlich der Vorhabenstand-
orts ergibt. Somit ist grundsatzlich eine direkte Eingliederung in die Ortschaft gegeben
und ein Verfahren nach § 13b BauGB unter Beachtung der gesetzlichen Regelungen
durchfuhrbar.

Laut Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Flache fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Béden, Natur und Landschaft (Erhalt/Ent-
wicklung von strukturreichen Gebieten (z. T. auch zusatzlich extensives Dauergrunland)
dargestellt.

OKOlogik GbR - 6



Einleitung

|Bebauungsp|an der Ortsgemeinde Bruch Te|lgeb|et
| [Parzellierungsplan A / e~ [ - V

Geltungsbereich

Bauland 6.662 m* offentliche
iiberbaubare Grund- Griinfliche
stiicksfl. (GRZ 0,4) 2.665 m*
Baugrundstiicke 12

MaRstab 1:1000

Abb. 1: Entwurfsplanung des Bebauungsplans der Ortsgemeinde Bruch, Teilgebiet ,,Im Krummenau®.
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Rechtliche Grundlagen

2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die Rechtsgrundlagen zur Einbeziehung von Aulenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren werden durch § 13b Baugesetzbuch (BauGB) geregelt. § 13b bezieht sich in
seinem Inhalt auf § 13a BauGB. § 13b BauGB sagt Folgendes aus:

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fur Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne
des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnut-
zungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlielfen. Das Ver-
fahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 férmlich
eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von 16.640 m?
und weist Bauland mit einer FlachengroRe von 6.662 m? auf. Bei einer GRZ von 0,4 ist
mit einer Uberbaubaren Grundsttcksflache von 2.665 m? zu rechnen. Die ErschlieBung
(StraBen) nimmt eine Gesamtflache von rund 1.872 m? ein. Zusatzlich werden rund
7.936 m? als offentliche Grunflache ausgewiesen.

§ 13b BauGB kann somit Anwendung finden, da wir uns unterhalb der Toleranzschwelle
von 10.000 m? gem. § 13b BauGB befinden.

Weiterfuhrende Rechtsgrundlagen
§ 13b BauGB:

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fur Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne
des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern (...).

Nachfolgend werden die Angaben des § 13a BauGB detailliert abgearbeitet.
§ 13a BauGB:

(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in
ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRe der
Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, oder

2. 20 000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer Uberschlagigen
Prufung unter BerUcksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung er-
langt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach §
2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu bericksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden kénnen,
sind an der Vorprufung des Einzelfalls zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulassige Grundflache noch eine Grofe der Grundflache festge-
setzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache maRgeblich, die bei Durchfuhrung des Bebauungsplans
voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebau-
ungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
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Umweltvertraglichkeitsprafung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzguter oder dafur bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die umweltrelevanten Aspekte sind in Abs. 1 Satz 4 und 5 des § 13a BauGB dargelegt.
Die Bestimmungen des Abs. 1 Nr. 1 und 2 finden hier keine Beachtung, da nur eine
uberbaubare Flache von weniger als 10.000 m? ausgewiesen wird.

Satz 4 besagt, dass ein beschleunigtes Verfahren ausgeschlossen werden muss, wenn
die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriafung nach UVPG oder Landesrecht unterliegen. Da die Er-
schlieBung des Vorhabens gem. der Anlage 1 Nr. 3.5 Landes-UVPG der Pflicht zur
Durchfuhrung einer Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls unterliegt, muss dieses ab-
schlieBend bewertet werden.
=>» Hier wird auf die Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls zum Bebauungsplan ge-
malk § 7 Abs. 1 UVPG i.V.m § 3 Abs. 1 LUVPG Rheinland-Pfalz zum Erschlie-
Bungsvorhaben der Neuaufstellung des Bebauungsplans ,IM KRUMMENAU*
der Ortsgemeinde Bruch, VG Wittlich-Land gem. § 13b i. V. m. § 13a BauGB
zum Zwecke der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie der Offentlichkeit verwiesen. Das Ergebnis dieser Vorprufung stellt
fest, dass keine erhebliche Umweltbeeintréachtigung vorliegt. Der Bebauungsplan
darf somit gem. § 13b BauGB aufgestellt werden.

Satz 5 besagt, dass ein beschleunigtes Verfahren auch dann ausgeschlossen ist, wenn
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter bestehen oder das bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten
sind.

Die Schutzguter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind folgende:

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes.

Ein Natura2000-Gebiet ist von der Planung nicht betroffen.

Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG sind folgende:

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fl&-
chen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige
Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich
genutzte Geb&ude, so weit wie méglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnah-
men in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Absatz 1 festgelegten Immissionsgrenz-
werte und Zielwerte nicht Gberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung
der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen.

Die zur Wohnbebauung vorgesehene Flache liegt in einem landlichen Raum, welcher
durch Siedlungsstrukturen gepragt ist. Gewerbe oder Industrie kommen nicht vor. Die in
Rede stehende Flache ist von Grinland bestehender Wohnbebauung umgeben. Eine
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Rechtliche Grundlagen

Uberschreitung von schadlichen Umwelteinwirkungen nach § 48a Abs. 1 ist somit nicht
erkennbar und bei einem reinen Wohngebiet mit an Sicherheit grenzender Wahrschein-
lichkeit auszuschliel3en.

Es ist festzuhalten, dass der B-Plan nach § 13b BauGB aufgestellt werden kann, da die
KO-Kriterien des § 13a BauGB nicht erfillt werden.
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Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

3 KURZDARSTELLUNG DER ZIELE UND INHALTE DES BE-
BAUUNGSPLANES

3.1 Standort und Umgebung

Der Bebauungsplan soll inmitten der Ortsgemeinde realisiert werden und schliet nérd-
lich, dstlich, westlich und sudlich (unterhalb des Fliekgewassers Salm) unmittelbar an im
Zusammenhang bebauter Ortsteile (§13 b Satz 1 BauGB) an. Sudlich begrenzt die Ge-
meindestralle «Im Krummenau» das Planareal. Nordlich verlauft das Wohngebiet ,, Auf
dem Wieschen® und im Osten liegt die Bebauung In Krummenau und auf der Katz. Auch
im Westen existiert Bestandsbebauung ,Meierswieschen®.

Der Geltungsbereich selbst wird aus intensivem Dauergrinland gebildet, welches teil-
weise beweidet oder gemaht wird.

3.2 Art und Umfang des Vorhabens

Die Ortsgemeinde Bruch will den Bebauungsplan als ,,Allgemeines Wohngebiet® realisie-
ren. Hier sollen auf den Uberbaubaren Bereichen zwolf Wohnhauser in offener Bauweise
bauplanungsrechtlich realisiert werden.

Tabelle 1: Flachennutzung des Bebauungsplans.

Flachennutzung Flache [m?]
Bauland 6.662
Davon tiberbaubaubare Grundsticksfliche (GRZ 0,4) 2.665
Stralse 2.043
Offentliche Griinflache 7.935
Gesamt Geltungsbereich: 16.640

Die eigentliche Flache des Baulandes nimmt rund 6.662 m? ein. Bei einer GRZ von 0,4
ist eine Vollversiegelung von 2.043 m? anzunehmen. Zusatzlich werden weitere 7.935 m?
als offentliche Grunflache ausgewiesen.
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Uberregionale Fachplanungen und Informationsgrundlagen

4 UBERREGIONALE FACHPLANUNGEN UND INFORMATI-
ONSGRUNDLAGEN
4.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Der Planungsraum zahlt zur Grolllandschaft der Osteifel mit dem Grundtyp Offenlandbe-
tonte Mosaiklandschaft. Der Landschaftsraum zahlt zur Littgener Hochfldche (270.62).

Zitat: (...) ,Die Siedlungen des Landschaftsraums haben sich als StraBendorfer, kleine Haufen-
dorfer und Weiler entwickelt und besitzen groRenteils einen gut erhaltenen historischen Ortskern.
Durch umgebende Streuobstwiesen wird das Orts- und LandschaftsbildmaRgeblich mitgepragt.
Daneben befinden sich einige Muhlen in den Talern.

Als historisch bedeutsame Objekte sind die Burg bei Bruch, Hugelgraber im Failzer Wald sowie
zahlreiche Bildstocke und Wegekreuze zu erwahnen.”’

Das Vorhabenareal liegt in keinem klimatischem Wirkraum oder in einem Bereich von
essentiellen Luftaustauschbahnen. Auch wird der landesweite Biotopverbund nicht be-
eintrachtigt.

4.2 Regionaler Raumordnungsplan

Laut Regionalem Raumordnungsplan der Region Trier (1985) sind keine besonderen
Schutzgebiete oder -bereiche fur den Planungsraum beschrieben. Westlich ist ein offen-
zuhaltenes Wiesental dargestellt. Aufgrund der Parzellenunscharfe der Planurkunde ist
eine direkte Betroffenheit und Uberplanung durch den Bebauungsplan jedoch nicht zu
postulieren. Auch sind Flachen westlich des Geltungsbereichs als Larmschutzbereiche
ausgewiesen. Durch die Anlage eines Allgemeinen Wohngebiets ist jedoch nicht von er-
heblichen Larmbeeintrachtigungen bzw. -emissionen auszugehen.
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Abb. 2: Auszug aus dem noch rechtsgultigen RROP (1985) der Planungsgemeinschaft fur die Region Trier.

" https://geodaten.naturschutz.rip.de/landschaften_rlp/landschaftsraum.php?Ir_nr=270.62
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Uberregionale Fachplanungen und Informationsgrundlagen

4.3 Flachennutzungs-/Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan der VG Wittlich-Land wird das Planareal als Flache fur MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Béden, Natur und Landschaft (Er-
halt/Entwicklung von strukturreichen Gebieten (z. T. auch zusatzlich extensives Dauer-
grunland) gekennzeichnet.

Durch die Umsetzung der Planung kénnen die Ziele des Flachennutzungsplans nicht
mehr umgesetzt werden.
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Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wittlich-Land.

Laut der Entwicklungsplanung des Landschaftsplans der VG Wittlich-Land sind die in
Rede stehenden Flachen als Flachen fur Acker oder Grunland mit einem Mindestanteil
von 3 — 5 % nutzungsvertraglicher naturnaher Elemente vorgesehen. In Hanglagen ist
die Beibehaltung der erosionsmindernden Bewirtschaftung festgesetzt. Weiterhin soll
eine Entwicklung hinsichtlich der Arten- und Biotopschutzfunktion, fur die Erholungsfunk-
tion sowie Landschaftsbild, fur die Bodenschutzfunktion und untergeordnet auch fur die
Klimafunktion erhalten und entwickelt werden.

Zudem ist der Planungsraum als Entwicklungsraum 2. Prioritat fur die Biotopvernetzung
und als Pufferzone ausgewiesen. Die sudlichen Flachen entlang der Salm (Gewasser |I.
Ordnung) sind als Uberschwemmungsgebiet klassifiziert.

Die gewasserbegleitenden Uferbereiche werden als naturnaher Uferbewuchs beschrie-
ben. Hier ist ein Schutzstreifen von mindestens 5 m bis zum Gewasser einzuhalten, in
denen keine baulichen Anlagen oder sonstige MalBnahmen, welche eine naturliche Ent-
wicklung der Uferdynamik entgegenstehen, errichtet werden durfen.
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Uberregionale Fachplanungen und Informationsgrundlagen

Abb. 4: Nicht malistabsgerechter Auszug aus der Entwicklungskonzeption Blatt 3 des Landschaftsplans der
VG Wittlich-Land.

Der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets steht die Entwicklungskonzeption des
Landschaftsplans entgegen. So sind durch die Umsetzung die Ziele des Arten- und Bio-
topschutzes, der Erholungsfunktion bzw. Landschaftsbildes, der Bodenschutzfunktion
sowie zu Teilen der Klimaschutzfunktion nicht mehr umzusetzen.

Weitere Aussagen des Landschaftsplans werden in die Betrachtung der einzelnen
Schutzguter mit einbezogen, so dass schutzgutbezogen eine Bewertung, unter Berlck-
sichtigung der Vorgaben des Landschaftsplans, erfolgen kann.

4.4 Schutzgebiete und -objekte

Hierunter werden die Schutzgebiete und Biotopkomplexe inklusive ausgewiesener § 30
Biotope gem. BNatSchG sowie landesrechtlich geschutzte Biotope gem. § 15 LNatSchG
zusammengefasst.

441 Natura-2000 Gebiete (FFH / VSG)

Schutzgebiete des Natura2000-Netzwerkes werden vom Vorhaben nicht tangiert. Das
nachstgelegene VSG (VSG-5908-401) ist rund 3,12 km 0stlich lokalisiert. Das nachst-
gelegene FFH-Gebiet (FFH-6007-301) ist rund 5,02 km 6stlich gelegen.

442 Sonstige Schutzgebiete

Sonstige Schutzgebiete wie Naturschutzgebiete (NSG), Landschaftsschutzgebiete
(LSG), Naturdenkmaler (ND) oder geschutzte Landschaftsbestandteile sind nicht betrof-
fen. Auch befindet sich das Planareal in keinem ausgewiesenen Naturpark (NTP).

In ca. 175 m sudlicher Richtung, an die OG Bruch anschlieBend, beginnt das Land-
schaftsschutzgebiet «Meulenwald und Stadtwald Trier» mit der Kennung 07-LSG-72-2.
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Uberregionale Fachplanungen und Informationsgrundlagen

[ FrH Flora-Fauna-Habitate (IUCN IV)
I vsSG Vogelschutzgebiete (IUCN IV)
[ ND (Naturdenkmale)

LB (gesch. Landschaftsbestandteil)
[7) NTP (Naturpark)
[ NTP (Entwicklungszone)

] NTP (Pflegezone)

I NTP (Kemzone)
[Z2] NTP (Stillezone in Entwicklungszone)
[ NTP (stillezone in Pflegezone)
I NSG (Naturschutzgebiete)
[ LSG (Landschafsschutzgebiete)
NV Landesgrenze

Abb. 5: Darstellung von nationalen und internationalen Schutzgebieten fur den Untersuchungsraum Bruch.
Die Lage des Planareals ist durch einen Pfeil verdeutlicht. Die stdlichen Flachen unterhalb der Ortsgemeinde
Bruch zahlen zum Landschaftsschutzgebiet (LSG) «Meulenwald und Stadtwald Trier» mit der Kennung 07-
LSG-72-2.

4.5 Gesetzlich geschitzte Biotope / Biotopkataster

Gesetzlich geschutzte Biotope gemalt § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG oder amtlich
ausgewiesene Flachen des Biotopkatasters (Biotopkomplexe) werden nicht tangiert.

I 6K Biotopkataster Flichen /. 20 W21 %2
@ Biotoptypen (Punkte) gem. § 30 BNatSchG
/\/ Biotoptypen (Linien) gem. § 30 BNatSchG
Biotoptypen (Flachen) gem. § 30 BNatSchG
/N Landesgrenze
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Abb. 6: Darstellung der angrenzenden § 30 Biotope sowie ausgewiesene Biotopkomplexe in der Nahe zum
Planungsraum. Quelle: LANIS RLP.
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Uberregionale Fachplanungen und Informationsgrundlagen

Die sudlich des Planareals verlaufende Salm und dessen Uferzonen sind als gesetzlich
geschutzte Biotope (BT-6006-0684-2010 Salm nordwestlich von Bruch — yFO1) geman
§ 30 BNatSchG ausgewiesen. Gleichzeitig ist dieser Bereich als amtlich kartierter Bio-
topkomplex mit der Kennung BK-6006-0188-2010 «Salm mit Schluchtwaldern und
feuchten Wiesen nordlich Bruch» gekennzeichnet.

Die geplante Bebauung wird in ca. 28 m (klrzeste Entfernung) nérdlicher Richtung be-
ginnen. Eine nahere Bebauung ist aufgrund des Hochwasserschutzes nicht zulassig. So-
mit sind nachhaltige Wirkungen auf das § 30 Biotop und den kartierten Biotopkomplex
nicht zu erwarten. Bei der Bauumsetzung und ErschlieBung ist jedoch dafir Sorge zu
tragen, dass keine Schadstoffe in die Salm und in die grundwassernahen Bereiche auf
direktem oder indirektem Weg eingeleitet werden.

4.6 Heutige potenziell naturliche Vegetation (HpnV)

Die Auspragung der potenziell naturlichen Vegetation ware die eines warmeliebenden
Hainsimsen-Buchenwaldes des Hoch- und Hugellandes auf basenarmen Standorten
(BADb).

Die Boden dieses Standortes sind basenarme Silikatbdden (Moderbodden). Die reale Ve-
getation sind zumeist artenarme Walder und landwirtschaftliche Flachen mit Magerkeits-
und Saurezeigern.

OBJECTID Hektar Klima Standortgruppe
58778 BAb Hainsimsen-Buchenwald u.a. 152069 relativ reich Hochlagen und Hagelland basenarm  méRig gering frisch mittlere Lage 185006

Abb. 7: Darstellung der heutigen potenziell naturlichen Vegetation fur den Planungsraum. Die hier vorherr-
schende Auspragung ware ein Hainsimsen-Buchenwald der Hochlagen und Hugelland auf basenarmen und
frischen Standorten (BAD).
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4.7 Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS)

Die VBS bietet umfassende Fachinformationen, deren Bertcksichtigung und Umsetzung
zur Verwirklichung der Ziele des Arten- und Biotopschutzes beitragt. In Rheinland—Pfalz
bildet die VBS auch die Basis fur das Fachkonzept zum Biotopverbund nach § 21
BNatSchG.

Das Ziel fur Teilflachen des sudlichen und dstlichen Geltungsbereichs ist die Entwicklung
von (mageren) Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.

_—

Abb. 8: Nicht mastabsgerechter Auszug aus der Planung vernetzter Biotopsysteme fur den Bereich Bern-
kastel-Wittlich. Blatt 3 der Zielekarten, Stand 2015

Durch die Vorhabenplanung kénnen die Ziele des Biotopverbundsystems nicht aufrecht-
erhalten werden, da eine Entwicklung von (mageren) Wiesen und Weiden in einem All-
gemeinen Wohngebiet nicht umzusetzen ist.
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Abb. 9: Nicht malistabsgerechter Auszug aus der Prioritdtenkarte des VBS fur den Bereich Bernkastel-
Wittlich. Bruch und das Planareal sind vollumfanglich von Prioritatsbereichen umgeben.
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Die als Prioritatenraume ausgewiesenen Landschaftsraume und Biotoptypen sind fur die
Verwirklichung der Ziele der Planung Vernetzter Biotopsysteme im Landkreis Bernkastel-
Wittlich von besonderer Bedeutung. Es handelt sich um Bereiche, die entweder als 6ko-
logisch vielgestaltige bzw. in ihrer Ausstattung einzigartige Landschaftsraume von Uber-
regionaler Bedeutung oder reprasentativ fur den Landkreis sind, oder in denen ein be-
sonderer Handlungsbedarf besteht vorhandene Biotopstrukturen zu erhalten und zu ver-
bessern.

In diesem Fall ist im Besonderen der Talraum der Salm zu benennen.

Zitat Anfang: Die Béache flieBen tuberwiegend oder in wesentlichen Teilen im Landkreis und ha-
ben eine wesentliche Funktion als (iber-) regionale Vernetzungselemente. |hre Biotopvielfalt und
ihr Artenreichtum bzw. die standdrtlichen Entwicklungsmdglichkeiten fir typische Biotope der Ta-
lauen und Talrdnder sind von regionaler Bedeutung. (...) Zumindest abschnittsweise (z.B. an
Salm und Alf) werden die Griinlandbiotope extensiv als Mager- bzw. Feuchtwiesen genutzt und
stellen fiir spezialisierte Tierarten dieser Lebensraume geeignete Biotope dar.? Zitat Ende.

Die VBS fordert das in den Talauen die Grinlandbereiche zu einem maéglichst durchgan-
gigen Band vielfaltiger Offenlandbiotope zu entwickeln sind. Bereits bestehende extensiv
bewirtschaftete Offenlandbiotope sind zu erhalten. Vordringliches Ziel ist jedoch die Si-
cherung und Forderung der regionalen und Uberregionalen Vernetzungsfunktion der
FlieRgewasser(systeme) im Landkreis Bernkastel-Wittlich.

» Durch die Planung wird die Biotopvernetzungsfunktion der FlieRgewasser nicht nach-
haltig beeintrachtigt, da eine Bebauung entlang der Salm durch einen entsprechenden
Puffer zwischen Baugebiet und Salm (und dessen uferbegleitenden Bereiche) freigehal-
ten wird. Ebenso wird kein aktuell bestehendes Extensivgranland vom Vorhaben Uber-
plant. Eine Entwicklung zu diesem Biotoptyp wird jedoch auf Dauer unterbunden. Somit
sollte versucht werden, aktuell intensiv genutzte Flachen entlang der Salm im Bereich
der Ortsgemeinde Bruch fur die Biotopvernetzungsfunktion auf unbestimmte Zeit in Ex-
tensivgrinland umzuwandeln und zu sichern.

4.8 Altlasten

Informationen zu Altlasten im Planareal liegen nicht vor. Aufgrund der langen Nutzung
als Streuobstwiese ist auch nicht von solchen auszugehen.

= |Im Rahmen der Bauausfuhrung ist generell daftr Sorge zu tragen, dass bei ver-
dachtigen Funden die verantwortliche Behdrde sofort in Kenntnis zu setzen ist.

4.9 Hangstabilitat

Laut den Geoinformationen des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
sind keine Informationen bezuglich der Hangstabilitat fur den Geltungsraum bzw. fur die
Ortsgemeinde Bruch kartiert. Aussagen hierzu werden daher nicht getroffen.

2 Textband: Planung vernetzter Biotopsysteme. Bereich Landkreis Bernkastel-Wittlich (1995).
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4,10 Radonpotential

Radioaktive Stoffe wie Radon senden ionisierende Strahlen aus, die die Zellen eines le-
benden Organismus schadigen kdénnen. Beim Atmen werden die in die Luft getragenen
Aerosole mit den anhaftenden Radon-Folgeprodukten hauptsachlich in den Bronchien
der Lunge abgelagert. Die radioaktiven Radon-Folgeprodukte zerfallen dort in der direk-
ten N&he der Zellen und schadigen dadurch das empfindliche Lungengewebe.

Fur den Planraum sind keine Angaben hinsichtlich des Radonpotentials angegeben. Aus-
sagen hierzu werden somit nicht getroffen.

Jedoch empfiehlt das Landesamt fur Geologie und Bergbau potenzielle Neubaugebiete
hinsichtlich des Gefahrdungspotenzials durch Radon untersuchen zu lassen und ent-
sprechend den Ergebnissen der Messungen Hinweise und Empfehlungen in die Bebau-
ungsplane aufzunehmen.

4.11 Immissions-/Emissionsquellen

Im Planungsraum und dessen Umgebung sind keine direkten Immissions- und Emissi-
onsquellen bekannt, welche auf den Menschen und die Umwelt wirken.
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Sonstige Planungsgrundlagen

) SONSTIGE PLANUNGSGRUNDLAGEN

5.1 Land- und Forstwirtschaft

Das Planareal und dessen Umgebung sind landwirtschaftlich gepragt. So wird der Pla-
nungsraum selbst durch Intensivgriinland eingenommen. Weiter westlich erstrecken sich
weitere Wiesen-/Weideflachen, welche in Richtung Norden durch ein Feldgeholz unter-
brochen werden, sich an dieses aber wiederum landwirtschaftliche Flachen (Acker und
Grunland) anschliel3en.

Die Uberplanten Flachen wurden bereits alle von der Ortsgemeinde Bruch erworben, so
dass keine Pachtverhaltnisse betroffen oder sonstige Konflikte bezuglich etwaiger Eigen-
tumsverhaltnisse zu erwarten sind. Zudem sind aufgrund der Lage im Raum Problemati-
ken hinsichtlich der Bewirtschaftung anderer landwirtschaftlich genutzter Flachen nicht
anzunehmen.

5.2 Archaologische Funde und Bodendenkmaler

Im Planungsareal sind keine Béden, welche als Archiv der Kultur- und Naturgeschichte
gelten, nachgewiesen.

Sonstige archaologische Funde sind nicht bekannt. Sollte jedoch im Zuge der Bauaus-
fihrung Anhaltspunkte fur eine Betroffenheit bekannt werden, sind die Arbeiten zu stop-
pen, die verantwortliche Behorde zu informieren und Malinahmen zu ergreifen.

5.3 Kultur- und Sachguter / Historische Nutzung

Vorhandene Kultur- und Sachguter oder historische Nutzungsformen sind nicht bekannt.
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Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inkl. Intensitat der zu erwartenden
Auswirkungen

6 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES UMWELTZU-
STANDES INKL. INTENSITAT DER ZU ERWARTENDEN
AUSWIRKUNGEN

Die Umweltanalyse bezieht sich in diesem Fall auf den Geltungsbereich und dessen an-
grenzende Gebiete des Bebauungsplans Teilgebiet ,Im Krummenau® der Ortsgemeinde
Bruch. Im Folgenden werden die Natur- und Schutzguter Boden und Flache, Wasser-
haushalt, Klima und Luft, Arten und Biotope/Biologische Vielfalt, Landschaftsbild und Er-
holung, Menschen sowie Kultur und Sachguter und Weitere naher beschrieben und be-
wertet.

6.1 Boden und Flache

Die vorherrschende Bodenart im Geltungsbereich ist Lehm. Die naturliche Ertragsfahig-
keit liegt im mittleren Bereich. Das Ertragspotential hingegen weist eine mittlere bis hohe
Ergiebigkeit auf. Die nutzbare Feldkapazitat, also der Wasseranteil, welcher der Vegeta-
tion zur Verflgung steht, ist als hoch beschrieben. Die gesamte Bodenfunktion wird mit
einer mittleren Wertigkeit angegeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und grofe Teile der Ortsgemeinde Bruch zah-
len zur Bodengrolilandschaft der Ton- und Schluffschiefer mit wechselnden Anteilen an
Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, zum Teil wechseln mit Lésslehm. Die hier
vorherrschenden Bodentypen sind fast ausschliellich Braunerden und flachgrindige
Braunerden aus Schluff- und LehmflieBerde Uber LehmschuttflieBerde aus Tonschiefer-
verwitterungsmaterial. Seltener Ranker aus flachem Lehmschutt Uber Tonschiefer.

Eine Erosionsgefahrdung liegt im Planareal nur fur die nérdlichen Hangbereiche vor. Hier
ist eine sehr hohe Erosionsgefahrdung anzunehmen. Eine Entfernung der Vegetations-
decke sollte diesbeztglich im Hangbereich untersagt werden.

Das gesamte Planareal ist bis auf den sudlich entlang der Baugrenze verlaufenden as-
phaltierten Wirtschaftswegs unversiegelt und wird von Wirtschaftsgrinland und geholz-
bestandenen Hangbereichen eingenommen. Generell sind die Bodenprozesse und Bo-
deneigenschaften wie Pufferung von Sauren und Schadstoffen, Reinigungsfunktionen
des Niederschlags- und Grundwassers, Lebensraumfunktionen fur Tiere und Pflanzen,
der Gehalt und die Bereitstellung von Nahrstoffen sowie die Funktion als Wasserspeicher
noch als funktionsfahig zu werten.

6.1.1 Auswirkungen: Boden und Flache

Durch die Bebauung der Bodenflache ist eine Beeintrachtigung des Bodengefluges zu
erwarten (Bodenverdichtung, Flachenbeanspruchung).
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Durch Verdichtung des Bodens kommt es zum Verlust der Vegetationsflache und zum
Verlust der Bodenwertigkeit. Die Puffer- und Speicherkapazitat und eine entsprechende
Lebensraumfunktion entfallen auf der neu versiegelten Flache. Das Wirkungsgefluge zwi-
schen Luft, Niederschlag, Nahrstoffe und Organismen wird im Bereich der Neuversiege-
lung unterbunden. Zudem werden die Speicherung von Niederschlagswasser und Ver-
sickerung sowie Warmeeinstrahlung und dessen Transport in die bodennahe Atmo-
sphare verhindert.

Die Beeintrachtigung des Bodens erfolgt grofdtenteils durch die Verdichtung bzw. Ver-
siegelung, aber auch durch Auftrag standortfremder Materialien (z.B. Steingartennut-
zung). Wirkungen sind selbst bei kleinen Flachen relevant. Die Auswirkungen werden
aufgrund der wahrscheinlichen Versiegelung von 4.573 m? (GRZ 0,4 zzgl. Straen und
sonstige ErschlieBung) mit einer maBigen bis hohen Beeintrachtigungsintensitat angege-
ben, da der Groliteil des Planungsraums unversiegelten Grund und Boden darstellt. Ver-
schiedene Bodenfunktionen bzw. das Bodenleben gehen durch die Versiegelung verlo-
ren.

Art der Auswirkung Intensitat | Begrindung
Verlust von Boden und MaRig bis | Generell sind Wirkungen auf den Boden und auf
dessen Bodenfunktionen hoch das Bodengeflge immer mit einer hohen negativen
(Retentionsraum, Grund- Wirkung verbunden, da der Verlust des ortlichen
wasserneubildung, Le- Bodens niemals gleichwertig im Sinne der vorherr-
bensraum, Pufferung von schenden Bodeneigenschaften ausgeglichen wer-
Sauren, Schadstofffilter) den kann. Bei einer direkten Vollversiegelung von
mindestens 4.537 m?2 wird die Intensitat mit als méa-
Rig bis hoch bewertet.

MaRnahmen: M1: Sachgerechte Verwertung des entnommenen Bodenmateri-
als.

M2: Reduzierung des Versiegelungsgrades auf das nétige MaB.
(§1a Abs. 2 BauGB)

M3: Sachgerechte Bauausfuhrung zur Vermeidung von Boden-
kontaminationen im Baufeld und dessen Umgebung.

M4: Nutzung von Okopflastern oder sonstigen versickerungsfa-
higer Belagen.

6.2 Wasserhaushalt

6.2.1 Grundwasser

Das Untersuchungsgebiet zahlt zur Grundwasserlandschaft der devonischen Schiefer
und Grauwacke. Die meist feinkdrnigen Sedimentgesteine besitzen ein geringes spei-
chernutzbares Kluftvolumen und werden oftmals von lehmigen Deckschichten Uberla-
gert. Damit haben sie ein relativ geringes Ruckhaltevermdgen und sind fur die
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Wasserversorgung von untergeordneter Bedeutung. Die Lésungsinhalte der Grundwas-
ser dieser Landschaft (mediane Gesamtharte etwa 7 °dH) liegen hoher als die der devo-
nischen Quarzite. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 47 mm/a und damit im un-
teren Drittel. Somit ist der Geltungsbereich fur die Grundwasserbildung nur von unterge-
ordneter Bedeutung. Die Grundwassertberdeckung wird mit einem mittleren Ergiebig-
keit angegeben. Somit ist es nicht vollstandig auszuschliellen, dass Schadstoffe ungefil-
tert in das Grundwasser Ubergehen kdénnen. Aufgrund der geringen Grundwasserneubil-
dung ist dieser Faktor jedoch nicht als erheblich zu werten. Da fast der gesamte Gel-
tungsbereich unversiegelt ist, kann Niederschlagwasser versickern und Evapotranspira-
tionsprozesse in natUrlicher Weise ablaufen.

6.2.2 Oberflachengewasser

Ca. 28 m sudlich der Baugrenze (kurzeste Entfernung) verlguft die Salm. Die Salm ist ein
Gewasser Il. Ordnung. Weiterhin ist die Salm ein linker Nebenfluss der Mosel. Das Ein-
zugsgebiet hat eine GroRe von rund 300 km?. Der Flusslauf und groRe Teile der uferbe-
gleitenden Vegetation wird als weitgehend naturlich bis naturnah beschrieben. Der hier
angrenzende Salmabschnitt ist als § 30 Biotop klassifiziert. Dies weist auf einen naturna-
hen Gewasserabschnitt hin. Die Gewassergute im angrenzenden Abschnitt wird als ge-
ring belastet die Strukturglte dagegen als stark verandert dargestellt.

Zudem sind die nordlich der Salm gelegenen Flachen bis zur Stralle «Im Krummenau»
als ein durch eine Rechtsverordnung verbindlich festgesetztes Uberschwemmungsge-
biet ausgewiesen (dunkelblau Schraffur Abb. 10).
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Abb. 10: Auszug aus dem Geoexplorer Wasser des Ministeriums fur Umwelt, Energie, Ernahrung und Fors-
ten RLP. Hier: der Geltungsbereich und die gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete.

Der hochwassergefahrdete Bereich (hellblau Abb. 10) ist im Geltungsbereich, jedoch
auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen lokalisiert.

Im Geltungsbereich selbst sind keine oberflachigen Still- oder FlieRgewasser vorhanden,
welche durch das Vorhaben Uberplant oder entfernt werden.
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6.2.3 Auswirkungen: Wasserhaushalt

Eine Beeintrachtigung wird durch die Verdichtung des Bodens und dem daraus resultie-
renden Verlust der Versickerungsflache durch die Nutzung als Bauflache hervorgerufen.
Der Bereich steht der Infiltration und Grundwasserneubildungsrate nicht mehr zur Verfu-
gung. Die Abflussmenge des Oberflachengewassers ist erhoht. Bei sachgerechter Bau-
ausfuhrung und Nutzung ist nicht von einer Gefahrdung des Grundwassers durch Ver-
schmutzung auszugehen. Dies wird auch darin begrindet, dass der Planungsraum fur
die Grundwasserneubildung nur von geringer Bedeutung ist. Sollte wider Erwarten doch
Unfalle durch unbeabsichtigtes Einleiten von Gefahrenstoffen in den Boden und somit in
das Grundwasser geschehen, sind die Arbeiten zu stoppen und sofortige Mallnahmen
zu ergreifen. Weiterhin ist unverzuglich die verantwortliche Behérde zu informieren.

Um unsachgemale Einleitungen in den Vorfluter Salm zu vermeiden ist ein entsprechen-
des Abwasser-/Entwasserungskonzept zu erstellen. Hierbei ist anfallendes Nieder-
schlagswasser dem Wasserhaushalt durch geeignete Vorkehrungen wieder zuzufthren.
Hierzu ist auch die Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen vorgesehen.
Schmutzwasser sind durch entsprechende Vorrichtungen dem ortsnahen Klarwerk zu-
zufuhren.

Oberflachengewasser bleiben durch das Vorhaben, bei sachgerechter Bauausfuhrung,
unberuhrt.

Die Auswirkungen werden unter der Beachtung eines entsprechenden Entwasserungs-
konzepts mit einer geringen bis mittleren Beeintrachtigungsintensitat bewertet.

Art der Auswirkung Intensitat | Begrindung
Verlust von Versicke- gering bis | Adaquat zum Boden verhindert eine Versiegelung
rungsflachen, mittel des Bodenkorpers die Moglichkeit der Nieder-

schlagsversickerung und erhdht somit gleichzeitig

otenzieller Eintrag von
P z nirag v den oberflachigen Abfluss und damit deutlich die

Schadstoffen, _ .
Erosionsgefahr. Bei einem entsprechenden Abwas-
Erhéhung des Oberfla- serkonzept und der Wiederzufihrung des Nieder-
chenwasserabflusses. schlagswassers dem Wasserhaushalt kann von ei-
ner hohen Beeintrachtigung abgesehen werden.
MaRnahmen: Mb5: Fachgerechte Ausfuhrung der BaumaBnahmen, so dass

Schadstoffeintrage vermieden werden.
M6: Sachgerechte Abwasserabfihrung.

M7: Nutzung von versickerungsfahigen Belagen (Regelung
nach §1a Abs. 1 BauGB).

M8: Wiederzufihrung des oberflachig anfallenden Nieder-
schlagswasser dem Wasserhaushalt (z.B. durch Retentionsbe-
cken).
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6.3 Klima und Luft

Das Groliklima ergibt sich aus der Stellung des Planungsraumes zwischen Moseltal und
Hocheifel. Die Jahresmitteltemperaturen liegen zwischen 7 und 7,5°C, die mittleren Jah-
resniederschlage schwanken zwischen 700 und 750 mm. Im studwestlichen Teil des Pla-
nungsraumes koénnen die Niederschlage unter 700 mm absinken. Gemal Umweltatlas
Rheinland-Pfalz liegt Bruch und das Planungsareal in einem belasteten bis stark belaste-
ten thermischen Bereich. Der klimatische Trend der Temperaturzunahme liegt bei 1 bis
1,1 °C und weist somit im Zeitalter des Klimawandels eine mittlere Temperaturzunahme
im langjahrigen Mittel auf.

Die umgebenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie die geholzbestandenen Hang-
bereiche sind wichtige Kaltluft- bzw. Frischluftentstehungsflachen aber aufgrund der
Hanglage zur Salm hin nicht essentiell fur den klimatischen Ausgleich (z.B. Temperatur-
extreme) im Siedlungsraum. Auch werden sie gemald Landschaftsplan der VG Wittlich-
Land als Kaltluftstaugebiet beschrieben. Die groflflachigen nérdlichen Waldbestande
sorgen unabhangig der Kaltluftentstehung fir eine ausreichende Frischluftzufuhr. Auch
ist eine starke Inversionshaufigkeit fur Bruch angegeben. So sind im Durchschnitt 224
Tage im Jahr durch wetterbedingte Inversionen gekennzeichnet. Dadurch das Bruch in
einem landlichen Raum ohne viel Industrie liegt, sind starke Schadstoffanreicherungen
in den bodennahen Luftschichten nicht zu erwarten.

6.3.1 Auswirkungen: Klima und Luft

Beeintrachtigungen des GroBklimas und Anderungen von Frisch- oder Kaltluftabfluss-
bahnen (Lage in einem Kaltluftstauraum) sowie Eintragungen von Schadstoffen sind bei
der Umsetzung eines Wohngebietes im direkten Anschluss bzw. im Bezug zu bereits
bestehender Wohnbebauung nicht im erheblichen Mal3 zu erwarten.

Durch die Verdichtung/Teilversiegelung von Grund und Boden auf einer Flache von
4.537 m?2 kommt es zu einer Verminderung der kaltluftproduzierenden Flache. Diese Ver-
minderung ist wegen der Lage im Raum (Tallage) nicht von bioklimatischer Relevanz.

Anlagebedingt kdnnen sich durch die Versiegelung des Vorhabenbereichs mikroklimati-
sche Veranderungen innerhalb des eigentlichen Planareals ergeben. Dies bewirkt eine
Veranderung der bodennahen Luftschichten, welche stark von der vorhandenen Ober-
flache, dem Untergrund und dessen Bewuchs abhangig ist und somit Temperaturext-
reme hervorrufen kdnnen (Asphalt, Pflastersteine, u.a.). Der Lage in einem Kaltluftstau-
raum bedingt sind diese Veranderungen, wie das Aufheizen der Asphaltdecke, Verduns-
tung von Niederschlag und/oder eine Veranderung der Windgeschwindigkeit nur von un-
tergeordneter Bedeutung.

Die vorhabenbedingte Beeintrachtigungsintensitat wird als gering eingestuft.
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Art der Auswirkung Intensitat | Begriindung
Verlust von Kaltluftentste- | gering Es ist von dem Verlust von 4.537 m? wirksamer kli-
hungsflachen, matischer Flache auszugehen. Aufgrund der Lage

im Raum (Kaltluftstauraum) ist der klimatische Kalt-
lufteinfluss der Uberplanten Flachen fur die Ort-
schaft von untergeordneter Bedeutung. Auch sind
bioklimatische Hitzespitzen wegen des Kaltluftstau-
raums nicht anzunehmen. Aufgrund fehlender In-
dustrie und Gewerbe und nur kleinflachiger land-
wirtschaftlicher Nutzung im Planungsraum und
dessen Umgebung sind Inversionswetterlagen
(Staub- und Schadstoffanreicherungen) von unter-
geordneter Relevanz.

Mikroklimatische Verande-
rungen (Warmeinseln)

Malnahmen: M9: Reduzierung des Versiegelungsgrades,

M10: Erhalt von Vegetationsflachen,

M11: Neuanlage von Geholzen und Vegetation.

6.4 Arten und Biotope / Biologische Vielfalt

Der Landschaftsplan weist die Wiesen des Planareals und dessen Umgebung als arten-
armes, intensiv genutztes Grunland mittlerer Standort aus. Die gehodlzbestandenen Be-
reiche des nordlichen Hangs als Gebusche und Strauchhecken mittlerer Standorte.

. i

Abbildung 1: Im Vordergrund sieht man einen Teil der intensiven Wirtschaftswiesen. In der Mitte des Bildes
einen Uberwiegend aus Strauchern bestehenden Geholzriegel.
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Abbildung 2: Blick auf das Wirtschaftsgrinland der Planflache. Diese Wiesen unterliegen einer regelmafigen
Mahd. Magerkeitszeiger konnten nicht nachgewiesen werden. Es wurden Uberwiegend nahrstoffzeigende
Pflanzen erfasst.

Abbildung 3: Blick nach Studen zur Salm. Im Vordergrund ist das Wirtschaftsgrinland zu sehen. Nasse- oder
Feuchtezeiger konnten nicht nachgewiesen werden.

Durch die eigene Ortsbegehung des Geltungsbereichs und dessen Umgebung wurden
die Wiesen des Planungsraums ebenfalls als artenarmes Intensivgrinland beschrieben.
Es kommen wenige typische nahrstoffliebende Pflanzenarten wie bspw. Wiesensauer-
ampfer (Rumex acetosa), Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Gundermann
(Glechoma hederacea), Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium), Spitzwegerich
(Plantago lanceolata), Wiesenklee (Trifolium pratense), Gansebliumchen (Bellis peren-
nis), Gewohnliche Kratzdistel (Cirsium vulgare) und Kriechender Hahnenful’ (Ranunculus
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repens) sowie hochwichsige Graser wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und Ge-
wohnliches Knauelgras (Dactylis glomerata) vor. Besonders Arten wie Léwenzahn, Gan-
seblimchen, Spitzwegerich, Wiesenklee oder Gemeine Kratzdistel zeigen gute nahrstoff-
reichen, frische und intensive Verhaltnisse an (siehe Abb..

Die nérdlichen geholzbestandenen Flachen sind grol¥flachig durch heimische Straucher
wie Schlehdorn (Prunus spinosa), Weildorn (Crataegus spec) und Hundsrose (Rosa
canina) bewachsen. Eingestreut befinden sich einige abgangige Obstgehdlze und eine
Eiche mit starkem Baumholz.

Die Wiesen selbst sind fur planungsrelevante und schutzbedurftige Arten nur von unter-
geordneter Bedeutung. Lediglich kulturfolgende und haufige ubiquitar verbreitete Arten
sind auf den Wiesen zu erwarten. Als Beispiel sind bodenbrutende Vogelarten wie Gold-
ammer, Fitis, Rotkehlchen oder Zilpzalp zu nennen. Die Wiesen und Gebuschstrukturen
im Hangbereich sind besonders fur Insekten und Bodenbruter von Bedeutung. Generell
geht man davon aus, dass bis zu 3.500 Arten eine Wiese besiedeln. So wird eine Wiese
von Saugern und Kleinsaugern (Maulwurf - besonders geschutzt nach § 44 BNatSchG —
und Mause), Vogelarten (Bodenbruter), Insekten (besonders Bienen sind auf blutenrei-
che Wiesen angewiesen), Reptilien (In Gewassernahe (Salm) ist vor allem die Ringelnat-
ter zu erwahnen) und Spinnentieren bevolkert. Somit kann die Wiese folgende Funktio-
nen einnehmen: Nist- und Brutplatze, Schutz vor Wetter und Pradatoren, Nahrung und
Winterquartier.

Da jedoch die Wiesentypen allesamt als klassische artenarmen Fettwiesen klassifiziert
worden sind, ist davon auszugehen, dass keine seltenen oder geschitzten Insektenarten
wie Schmetterlinge (Tag- und Nachtfalter zusammengefasst), Heuschrecken, Zikaden,
Kafer, Wanzen und weitere Gruppen diese Wiesen und Gehdlzstrukturen direkt bewoh-
nen. Arten, die auf solchen Wiesentypen vorkommen, sind meist haufig und ubiquitar
verbreitet. Es ist aber zu erwahnen, dass die Schutzwirdigkeit, vor allem fur Pflanzenar-
ten und Insekten, in sudlicher Richtung auf den Wiesenflachen und Uferbereichen ent-
lang der Salm (FlieBgewasser) zunimmt. Somit ist nicht zur Ganze auszuschlieBen, dass
schutzbedurftige Arten, insbesondere Insekten, die Wiesen des Planareals als Nahrungs-
habitat zeitweise aufsuchen.

Die biologische Vielfalt ist auch immer abhangig von der Biotopvernetzung und Auspra-
gung des Planraums. In diesem Fall wird fur die Intensivwiesen/-weiden eine geringe bi-
ologische Vielfalt postuliert, da durch die intensive Nutzung nur wenige Pflanzenarten
vorkommen und somit auch nur wenigen — vor allem spezialisierten — Arten geeigneten
Lebensraum bietet. Hoher ausgepragt ist die biologische Vielfalt in den Geholzbestanden
des Hangbereichs, da hier auch verschiedenste Saugetierarten, Insekten und Spinnen-
tiere Lebensraum in den verschiedenen Stockwerken der Gehdlze finden (Boden,
Strauchbereich, Stamm, Krone). Jedoch sind diese Gehdlzbestande im Westen teilweise
unterbrochen und bieten so aborealen Arten keine direkten Verbindungsflachen.
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6.4.1 Auswirkungen: Arten und Biotope / Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich ist fur Tiere und Pflanzen von nur untergeordneter Bedeutung. Dies
wird wie folgt begrindet.

Zum einen werden die hier Uberplanten Wiesen als Intensivgrinland bewirtschaftet.
Somit herrscht eine hohe Nahrstoffversorgung vor, welche Uberwiegend haufigen und
konkurrenzstarken Arten Lebensraum bieten. Wegen der hohen Nahrstoffverflgbarkeit
werden konkurrenzschwache Arten verdrangt. Entsprechend wird der hier beschriebe
Wiesentyp als stark anthopogen Uberformt beschrieben. Intensivwiesen unterstehen
keinem Schutz, sind gut zu ersetzen und haufig in der heutigen Kulurlandschaft. Zum
anderen verhindert die intensive Bewirtschaftungsform (mehrmalige Mahd / langfristige
Beweidung) die Ansiedlung von spezialisierten Tierarten wie Schmetterlingen, Kéafer,
Heschrecken, Spinnentieren, Vogel oder sonstige Kleinsauger. Die Wiesen werden wenn
sehr wahrscheinlich nur als Nahrungshabitat beflogen, begangen oder aufgesucht. Eine
landwirtschaftlich intensive Nutzung verhindert somit eine Ansiedlung von besonderen
und schutzbedurftigen Arten, welche oftmals auf spezielle konkurrenzschwache
Wirtspflanzen oder seltene Standortbedingungen angewiesen sind.

Der gehdlzbestandene Hangbereich bleibt in seiner eigentlichen Form erhalten. Lediglich
ein linienhafter Trasseneinschnitt, bedingt durch die Entwasserung und Versorgung, wird
umgesetzt. Hierbei gehen kleine Strauchern verloren. Altere Baume oder Obsgehtlze
sind nicht betroffen.

Abbildung 4: Ungeféhre Lage des Trasseneinschnitts (rot umrandet). Durch die Trasse gehen keine alteren
oder Obstgeholze verloren. Es sind lediglich Strauchgehélze vom Vorhaben betroffen.

Zeitlich und auf den Nahbereich begrenzt koénnen sich allerdings baubedingte
(Bauphase) Wirkungen wie Larm, Stoffeneintrage, Bewegungsreize oder Erschit-
terungen ergeben, welche sich auch auf nahgelegende Biotopbereiche (Salm)
erstrecken kénnen.
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Die Beeintrachtigungsintensitat wird aufgrund der baubedingten Wirkungen als gering
bis maRig beschrieben.

Art der Auswirkung Intensitat | Begriindung
Verlust von pot. Lebens- Gering bis | Durch das Vorhaben gehen keine schutzbedurfti-
raum, maRig gen oder seltene Biotoptypen verloren oder wer-

Verlust von Vegetation, den durch Randeffekte nachhaltig beeintrachtigt.

Baubedingt kénnen sich in einem begrenzten Zeit-
raum baubedingt Wirkungen ergeben, welche bei-
spielsweise auf die Fauna des Hangbereichs, als
Reizungen durch anthro- auch auf die Brutvogelfauna der Salm wirken.
pogene Einflusse,

Stérungen durch Baumal3-
nahmen,

Verlust von Vernetzungs-
achsen im Siedlungsraum.

MaRnahmen: M11: Baufeldraumung nur zwischen dem 01. Oktober und 28.
Februar (Brutvogel- und Nistschutz)

M12: Nutzung von modernen Arbeitsgeraten um zusatzliche
Emissionen (im Besonderen Larm) zu vermeiden.

6.5 Landschaftsbild und Erholung

Das Planareal ist dem Landschaftsraum der Littgener Hochflache (270.62) zuzuordnen.
Dieser Raum wird wie folgt beschrieben:

Zitat:

Die Gestalt der Littgener Hochfléche wird vor allem geprdgt durch das
Salmtal, das sich in zahlreichen Méandern rund 100 m tief in die Hochflédche
eingeschnitten hat und dieser, wie ihre dhnlich steil eingekerbten Zuflisse,
ein stark gegliedertes Relief verleiht.

Teilweise ist sie von sandigkiesigen Sedimentschichten Uberdeckt, die zur
Arenrather Hochflache Uberleiten. Sandabbauflachen, z.T. mit kleinen Still-
gewassern, pragen vor allem bei Landscheid das Landschaftsbild.
Im Nutzungsbild ergibt sich eine deutliche Zweiteilung. Wahrend im ndérdli-
chen Teil landwirtschaftliche Nutzung mit Ackerbau und Wirtschaftsgrinland
uberwiegt und nur an steileren Talhdngen von Wald abgeldst wird, ist der
sudliche Teil schwerpunktméBig bewaldet. Standorttypische Laubwélder mit
Trocken- und Gesteinshaldenwéldern sowie Niederwaldnutzung sind verein-
zelt vorhanden, treten aber deutlich hinter Nadel- und Mischwéldern zurdck.

Die Siedlungen des Landschaftsraums haben sich als StralBenddrfer, kleine
Haufendérfer und Weiler entwickelt und besitzen grol3enteils einen gut erhal-
tenen historischen Ortskern. Durch umgebende Streuobstwiesen wird das
Orts- und Landschaftsbildmal3geblich mitgeprégt. Daneben befinden sich ei-
nige Muhlen in den Télern.
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Als historisch bedeutsame Objekte sind die Burg bei Bruch, Higelgrédber im
Failzer Wald sowie zahlreiche Bildstécke und Wegekreuze zu erwahnen.

Das Planareal wird durch Wirtschaftsgrinland gepragt. Gewerbeflachen oder Industrie-
anlagen, welche stoffliche, larmbedingte und geruchliche Wirkungen vorweisen sind
nicht vorhanden. Eine hohe Erholungsfunktion ist durch die Salm, die beruhigte Land-
schaft und der ruhigen Lage im Raum gegeben.

Die Vielfalt des Planareals ist aufgrund der Auspragung als Grunland mit vorgelagerten
geholzbestandenen Hangbereichen von maliger Bedeutung. Laut Landschaftsplan ist
Bruch und dessen Umgebung durch eine hohe Auspragung der landschaftlichen Vielfalt
charakterisiert. Dies wird vor allem in dem kleinrdumigen Wechsel von Erlebnisraumen
begrundet. Das Planungsareal selbst wird als Hang mit Gehdlzstrukturen zwischen 15
und 50% im Wechsel mit offenen Wiesentalern beschrieben. Fur diese Bereiche weist
der Landschaftsplan eine hohe Auspragung der Eigenart und Schénheit aus. Die Erho-
lungsfunktion fur den Planraum und dessen Umgebung ist somit als hoch zu werten.

6.5.1 Auswirkungen: Landschaft und Erholung

Fur den Eingriff gehen keine markanten, strukturreiche und kulturgeschichtlich wertvolle
Landschaftsbestandteile oder essentielle Sichtbeziehungen zwischen verschiedensten
Landschaftsbestandteilen verloren.

Durch eine entsprechende westliche Randbegrinung zwischen freier Landschaft und
Planareal konnen scharfe Ubergangskanten vermieden und ein sanftes Bindeglied zur
angrenzenden Landschaft geschaffen werden. Auch sollte auf eine ortstypische
Bauweise geachtet werden, um die Eigenart der Siedlungsstruktur zu bewahren.

Die Beeintrachtigungsintensitat wird mit geringe bewertet.

Art der Auswirkung Intensitat | Begrindung
Verlust von Grinlandbe- gering Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die Reali-
reichen sierung von Wohnbebauung in der Ortsgemeinde

Bruch zu verwirklichen. Es werden keine kulturhis-
torischen Landschafsbestandteile oder markante
Elemente Uberplant.

MaRnahmen: M13: westliche Ortsrandeingriinung durch heimische Straucher
und Hecken.

M14: Es sollte auf eine ortstypische Bauweise geachtet werden,
um die Eigenart der Siedlungsstruktur zu erhalten.

6.6 Mensch

Das Gebiet um Bruch kann als sehr landlich beschrieben werden. Die Verkehrslage des
Planungsraums ist sehr gering, da kein Durchgangsverkehr aufgrund der geschlossenen
Lage maoglich ist. Vorbelastungen durch Industrie oder Gewerbe bestehen nicht.
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Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inkl. Intensitat der zu erwartenden
Auswirkungen

Lediglich die Landwirtschaft kann als geringer Wirkfaktor durch Geruchsbelastigung
(Gulle), Staubbelastung (Grinlandumbruch, Getreideernte) und Motorenlarm (Trakto-
ren) angefuhrt werden. Diese Wirkungen sind jedoch temporar und zumeist nur auf den
Nahbereich begrenzt

6.6.1 Auswirkungen: Mensch

Das Vorhaben bedingt keine zusatzlichen schweren Belastungen durch z.B. Industrie
oder Gewerbe in Form von L&rm, Licht, stoffliche Wirkungen oder durch
Geruchsbelastigungen. Eine reine Wohnnutzung, in diesem Fall die Realisierung von
zwolf Wohnparzellen in offener Bauweise, wirkt sich somit nicht negativ auf die
menschliche  Gesundheit oder das menschliche Wohlbefinden aus. Die
Beeintrachtigungsintensitat ist gering. Ein Malnahmenkatalog ist nicht erforderlich.

6.7 Wechselwirkungen untereinander

Wasser, das im Boden versickert, muss zum Teil meterdicke Schichten durchdringen,
bevor es von der Oberflache ins Grundwasser gelangt. Die Bodenschichten wirken dabei
wie ein naturlicher Filter und kénnen Schadstoffe zurtckhalten oder abbauen. Wasser
kann aber auch im Boden gespeicherte Stoffe [6sen und in die Tiefe transportieren. Damit
hat eine Belastung bzw. Versiegelung des Bodens naturlich ganz erhebliche Auswirkun-
gen auf die Qualitat des Grundwassers. Aullerdem beeinflusst die Wechselwirkung zwi-
schen Wasser und Boden die Infiltrationskapazitat und Wasserruckhaltekapazitat des
Bodens.?

Vor allem wird die naturliche Bodenfruchtbarkeit durch eine Versiegelung der Béden
massiv beeintrachtigt. Wenn der Boden dauerhaft von Luft und Wasser abgeschlossen
ist, geht die Bodenfauna zugrunde, welche wiederum wichtige Funktionen fur den Erhalt
und die Neubildung von fruchtbaren Boden erfullt.

Der Boden ist in Bezug auf die anderen SchutzgUter von besonderer Bedeutung. Nach-
stehende Tabelle zeigt die Beziehungen zwischen den Schutzgutern und dessen Wirkun-
gen in allgemeiner Form

Schutzgut Wirkungen des Schutzguts |  Wirkungen des Bodens
auf den Boden auf das Schutzgut
Mensch Allgemeine Nutzungen kon- | Schadstoffbelastung des Bo-

nen Erosionen und Verdich-
tung bewirken.

dens wirkt auf die menschli-
che Gesundheit

Tiere und Pflanzen

Vegetation bewirkt Erosions-
schutz.

Boden ist Lebensraum fur
Bodenorganismen.

3 Wechselwirkungen Wasser-Boden: Bundesanstalt fur Geowissenschaften und Rohstoffe. Quelle: (Bundesanstalt fiir

Geowissenschaften und Rohstoffe 2017)

4 Umweltbundesamt. Bodenversiegelung. Quelle: (Umweltbundesamt 2013)
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Beschreibung und Bewertung
Auswirkungen

des Umweltzustandes inkl.

Intensitat der zu erwartenden

Vegetation beeinflusst Ent-
stehung und Zusammensat-
zung des Bodens.

Tiere beeinflussen Entste-
hung und Zusammensetzung
des Bodens (z.B. Dungung,
Tritt, Abbau).

Boden bestimmt die vorkom-
mende Vegetation.
Schadstoffquelle fur Pflanzen

Wasser

Oberflachenabfluss bewirkt
Erosion.

Beeinflussung der Entste-
hung, der Eigenschaften und
der Zusammensetzung.
Eintrag von Schadstoffen

Filterung von Schadstoffen.
Wasserspeicher.

Pufferung von Sauren.
Stoffeintrag in das Wasser.

Klima und Luft

Beeinflussung der Entste-
hung und der Zusammenset-
zung des Bodens durch Kli-
maveranderungen.

Eintrag von Schadstoffen,
Nahrstoffen und Sauren in
den Boden

Beeinflussung des lokalen
Klimas und der Luftzusam-
mensetzung durch den Bo-
den und seine Eigenschaften
(z.B. Staubbildung, Kahlfunk-
tion).

Landschaft

Landschaftsfaktoren (z.B.
Gelandeneigung) bestimmen
Erosionsgefahrdung.

Erosionsneigung des Bodens
beeinflusst langfristige Land-
schaftsveranderung.

Kultur- und Sachguter

6.7.1

Bodenabbau oder Bodenver-
anderung durch Erstellung
von Sachgutern (Gebaude)
bzw. durch Nutzung von
Sachgutern (Bodenschatze).

Auswirkungen: Wechselwirkungen

Boden als Archiv der Kultur-
geschichte.

Boden als Trager von Sach-
gutern (Gebaude, Infrastruk-
tureinrichtungen, etc.).

In dem naturlichen Wirkungsgefliige bestehen Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Schutzgutern. Vor allem die Naturguter Boden, Wasser, Klima und Luft, Arten und
Biotope und Landschaft sind in vielfaltiger Weise untereinander vernetzt und teilweise
voneinander abhangig. In diesem Fall sind folgende Eingriffswirkungen zu erwarten:

\ A4

Versiegelung von Boden bedingt eine geringere Retention von Wasser.
Versiegelung von Boden zerstort Bodenlebensraum und zugleich Flache, auf de-

nen Vegetation besteht und besonderen Lebensraum fur verschiedene Tierarten

bereitstellt.

Barrieren dar.

vvvy VvV VY

aus.

Versiegelte Flache stellen fur viele terrestrische und im Speziellen immobile Arten

Durch die bestehenden Randeffekte versiegelter Flachen sind Randnutzungen
unversiegelter Bereiche oftmals ungeeignet fur Tiere und Pflanzen

Versiegelter Boden ist als Kaltluftentstehungsflache ungeeignet.

Versiegelte Bereiche eignen sich nicht als Naherholungsbereich.

Versiegelte Flachen fallen aus der potenziellen landwirtschaftlichen Nutzung her-
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Sonstige Wirkungen der Planung auf die Umwelt

7 SONSTIGE WIRKUNGEN DER PLANUNG AUF DIE UM-
WELT
71 Ubergeordnete Umweltziele

Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen mit einer angenommenen Vollversiegelung
von rund 4.537 m? bedingt durch Hauser und StraBen sind keine erheblichen
nachhaltigen Wirkungen auf Schutzgebiete oder angrenzend ausgewiesene Flachen des
Biotopkatasters zu erwarten. Geschutzte Biotope gem. §30 BNatSchG und §15
LNatSchG werden nicht beeintrachtigt. Es ist jedoch zu erwahnen, dass die sudlich
verlaufende Salm und dessen Uferkomplexe als § 30 Biotop ausgewiesen ist. Aufgrund
der Entfernung der Baugrenze zum § 30 Biotop sind jedoch Wirkungen auf das Biotop
nicht wahrscheinlich. Es ist bei der Bauausfuhrung aber dafur Sorge zu tragen, dass
Wasserverschmutzungen und Einleitungen von Abwassern in die Salm untersagt sind.
Sollte dies jedoch nétig sein ist das weitere Vorgehen mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzuklaren.

Entwicklunsgsziele der VBS (Fachkonzept des Biotopverbunds gem. § 21 BNatSchG)
sind durch die Planung betroffen. Flr die Uberplanten Wiesen ist eine Entwicklung zu
(mageren) Wiesen und Weiden mittlerer Standorte vorgesehen. Durch eine direkte
Uberplanung durch ein Allgemeines Wohngebiet kénnen diese Ziele nicht mehr erreicht
werden und weichen somit vom geforderten Biotopverbund ab.
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Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung / Alternativprifung

8 ENTWICKLUNGSPROGNOSE BEI NICHTDURCHFUH-
RUNG DER PLANUNG / ALTERNATIVPRUFUNG

8.1 Nullprognose

Ohne Uberplanung wiirden die in Rede stehenden Flachen mit groRer Wahrscheinlichkeit
weiter als Wirtschaftsgriinland genutzt. Dies kann eine regelmagige Mahd oder auch eine
Beweidung bedeuten. Die geholzbestandenen Hangbereiche wirden, wie auch bei der
Planung, in ihrer jetzigen Form weiterbestehen und sich in naturlicher Art und Weise bis
zu einer standortbedingten Klimaxgesellschaft weiterentwickeln.

8.2 Alternativprifungen

Sinnvolle Planungsalternativen an nicht so invasiven und eventuell urban vorgepragten
Standorten sind nicht vorhanden. Die bestehenden Baulicken innerhalb der Orstchaft
Bruch stehen nicht zum Verkauf und sind somit nicht fur ErschlieBung dieser Flachen
verfugbar.®

® Eine detaillierte Beschriebung der Planungsalternativen sind der Begriindung (Kap. 8) zu entnehmen.
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Festsetzungen

9 FESTSETZUNGEN

9.1 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

F1: Mindestdurchgriinung auf privaten Flachen

Die privaten Freiflachen sind landschaftsgartnerisch anzulegen. Je angefangener 400 m?
versiegelter/Uberbauter Flache ist mind. ein hochstdmmiger Laubbaum oder Obstbauum
zu pflanzen. Es wird empfohlen sich bei der Gehoélzauswahl an den Arten der Pflanzliste
zu orientieren. Die Geholze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu
halten. Bei Abgang sind sie in der dem Abgang nachstfolgenden Vegetationsperiode zu
ersetzen.

F2: Randliche Eingrinung

Der zur freien Landschaft angrenzende westliche Teil des WA ist mit einer Hecke zu be-
grunen:

» Anpflanzung von 20 Laubstrauchern (Anteil Ziergeholze: max. 20 % der Ge-
samtgehdlze) je angefangene 10 Ifm Grenzverlauf (in Langsrichtung) als lockere
Gruppen oder geschlossene Hecken

und / oder

» Anpflanzung jeweils eines hochstammigen Obstbaumes lokaler Sorten oder ei-
nes mittelgroRen Laubbaumes je angefangene 10 Ifm Grenzverlauf (in Langsrich-
tung).

Bei Abgang von Geholzen oder Strauchern sind diese art- und wertgleich zu ersetzen
F3: Pflanzzeitraum

Alle Pflanz- und Begrinungsmalinahmen sind spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der
baulichen Anlagen zu einem fachgerechten Zeitpunkt umzusetzen. Alle Neubepflanzun-
gen sind dauerhaft zu unterhalten

9.2 Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

F4: Versickerungsfahiger Belag

Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmal} be-
schrankt ist. Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen, Gehwegen, Zuwegungen
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Festsetzungen

und Gebaudevorzonen sind nur versickerungsfahige Materialien mit einem Abflussbei-
wert von héchstens 0,5 (gem. DWA-A-138 - z. B. offenfugiges Pflaster, wassergebun-
dene Decken, etc.) zulassig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig
herzustellen.

Das auf den Grundstlcken anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser ist auf den
Grundstucken selbst zuriickzuhalten oder einer Retentionsflache zuzufUhren. Ein ent-
sprechendes Entwasserungskonzept ist den Planunterlagen beizulegen.

F5: Zeitregelung Gehélzrodung

Im Zuge des Trassenbaus im nérdlichen Geltungsbereich sind Gehélzrodungen von Ge-
buschen, Strguchern und kleineren Bdumen vorgesehen. Diese Arbeiten sind grundséatz-
lich auerhalb der Brutzeit der Vogel durchzufuhren, also zwischen dem 01. Oktober und
dem 28. Februar, um zu vermeiden, dass es u.a. zur Zerstérung von Nestern und Eiern
kommt und damit zur Erflllung eines Verbotstatbestandes gem. § 44 BNatSchG.

» Sollten die Rodungsarbeiten zwingen in den Frihjahrs- und Sommermonaten
durchgefuhrt werden, ist eine 6kologische Rodungsbegleitung durchzuflihren.
Nur bei Nichtbesatz der betroffenen und randlich gelegenen Gehdlze ist eine Ro-
dung zulassig. Diese Rodung ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men.
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Sonstige Hinweise

10 SONSTIGE HINWEISE

Unter Beachtung der angegebenen MaRRnahmen, der Festsetzungen und der arten-
schutzrechtlichen Ausgleichsmallnahmen (insgesamt sind 8 kunstliche Nist- und Quar-
tierhilfen sowie Ersatzpflanzungen vorgesehen) werden keine sonstigen Hinweise ange-
geben.
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