BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE DREIS e

§1Abs 51v.m. § 1Abs. 9

BauNVO in folgende Nutzungen sowie Betrlebsar\en gsglledort

5 dieses wird gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. § 1(2) BauNVO

- - I 1
Mlschgeblef‘ (M) nach § 6 BauNVO sowie ,Aligemeines Wohngebiet' (WA) gem. § 4 BauNvVO
festgesetzt.
1.1 Folgende Nutzungen sind gem. § 1(5) BauNVO zuléssig:
Im allgemeinen Wohngebiet (Bereich Ziff. 1 und 2) sind Nutzungen nach § 4(2)1 und 3
BauNVO zulassig:
« Wohngebaude
« Anlagen far kulturelle, soziale, gest und Zwecke.
& Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind gem. § 1(6) BauNVO unzuléssig.
Im Mischgebiet (Bereich Ziff. 1.1 und 2.1) sind Nutzungen nach § 6(2)1, 2 und 5 BauNVO zu-
Iassig:
atierell: o Wohngebaude
Kataster aktualisiert * Geschéfts- und Burogebaude
e Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
- sportliche Zwecke.
Im Mischgebiet (Bereich Ziff. 3) sind Nutzungen nach § 6(2)1 bis 5 und 7 BauNVO zulassig:
generell: Wohngebaude
Legende (Zeichnerische » Geschafts- und Burogebaude
Festsetzungen) aktualisiert o Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
7 gungsgewerbes
3 sonstige Gewerbebetriebe
7 Textfestsetzungen geénd.: Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
A2, A3, B1, B2, B3, B5, C1, sportliche Zwecke
C5, Hinweise 5, * Tankstellen
Ausnahmen gem. § 6(3) BauNVO sind gem. § 1(6) BauNVO unzul3ssig.
2. Im aligemeinen Wohngebiet (Bereich Ziff. 1 und 2) sind gem. § 9(1)6 BauGB nicht mehr als 2
Wohneinheiten je Wohngebdude zuldssig.
Im Mischgebiet (Bereich 1.1) ist das zweite VollgeschoB im UG anzuordnen.
Bei der Ermittlung der Grundflache (GRZ) ist eine Uberschreitung gem. § 19(4) Satz 2 BauNVO
nicht zulassig.
Bei Ermittlung der GescheRflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen von
Aufenthaltsraumen einschl. der zu ihnen gehérenden Ti und ihrer L
wande in Ansatz zu bringen. GRZ-Uberschreitungen gem. § 19(4) Satz 2 BauNVO sind nicht
“ zulassig (gem. § 19 Abs. 4, Satz 3 BauNVO).
5. Je Wohneinheit sind gem. § 9(1)4 BauGB mlnd 2 Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen
ind § 9(1)4 BauGB zulassig, sofern die Zufahrts-
%2 rampen eine Nelgung von max. 10% nicht Obemelgsn
6.  Die in der ung Erdgesct aber NN sind gem. § 18(1)
BauNVO i.V.m § 10 LBauO als max. Oberg Bel Ebenen
gilt der héchste Punkt des Erdgeschosses.
7.  Entlang der offentlichen Verkehrsflachen ist beidseits ein Streifen von jeweils 0,30 m zur Her-
stellung von Rackenstitzen bereit zu stellen, der im Eigentum der jeweiligen Grundstlckseig-
ner verbleibt.
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NUTZUNGSSCHABLONEN

Al WA | 2w 2] WA | 2w

[B g gem. § 9 BauGB |.V.m. § 85(6) LBauO ]

N | 1. Soweit in den zeichn. D; eine | ist, sind die
\ Uberm PfE|feanrn gem. § 9(1)2 BauGB hierzu parallel auszurichten. In dsn nbrlgen Bermchsn ist die Gebaude-

| A 1 | A
\ 5 stellung frei wahlbar. von der g sind gem. § 31 (1)
N BauGB zulassig, soweit dies aus energetischen Grinden erfordsmm wird.
2. Im Bereich Ziff. 1, 1.1, 2 und 2.1 sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsthéhe, gem.

04 04
%%
Uf m Wie he \ \ 2 § 5(2) LBauO fur den Hauptbaukérper ausschl. geneigte Dacher mit einer Dachneigung von

' 25° - 45° zulassig.
Mi m Mi @ Mi = 27 2 Bei Al als oder i kann gem. § 31(1) BauGB ausnahmsweise

%2 \ \ b eine abweichende Dachneigung entspr. techn. Erfordemnissen zugelassen werden.
] A | A Il o 20\ \ | [Baugrenzentiete T=18m 2 51 3. Festsetzung der Firsthohe und Traufhohe gem. § 16(2) U. 18(1) BauNVO iV.m. § 88(6) LBauo:
2 ¥ ( 7
2 2

Firsthohe ~Ziff. 1, }Zum?‘l max. 9,00 m Ziff. 3max. 1200m |
%0 P
Toa 04 0,4 ~ = SO ANK 8
= } \

¥ Traufhohe Ziff. 1, 1.f}, 2und 2.1 max 5,00 in Ziff. 3max. 7,00 m.
649

%

¢ { Die Firsthohe und Traufhthe werden Jmus gemessen von OKFF EG, die Traufhthe bis zum
3 / Dachhaut. Bei Ebenen ist die jeweilige Bezugsebene des
Erdgeschosses mafigeblich.
4.  Dachaufbauten (Dachgauben) sind gem. § 5(2) i.V.m. § 88(6) LBauO nur bei eingeschossiger
Bauweise bis max. 1/3 der Firstlange je Geb4udeseite zulassig.
5. Als Fassadenmaterial sind gem. § 5i.V.m. § 88(6) LBauO zulassig: Putzflachen, Sichtmauer-
werk, heimischer Naturstein. Zur Glledarung der Fas de sind ZInkverkIsldungen bis 50% der
zulZssig. sind
6. Genelgte Dacher sind gem. § 5 i.V.m. § 88(6) LBauO ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer (RAL
= 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036), unglasierten Pfannen sowie als vorbewitterte Zinkein-
51 deckung zulaulg Daruber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig. Ausnahmen sind
(gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 356(1) BauGB) bei von
sowie begrunten Dachern zul3ssig.
7. Zur Uberwindung graRerer Hohen sind Stitzmauern ab einer Héhe von 1,5 m mit mind. 1 m
breiten Zwischenraumen 2u staffeln.
/ Baugrenzeblsaman Flur- - oder sind in zwischen 1:2 und 1:3 zu-
nﬁeksgrenze. T=28m bzw. X0 lassig und ab einer Hshe von 1,5 m durch ca. 0,5 - 1,0 m breite Bermen zu unterbrechen. Bei
Fels oder sind AL 2zulassig.
28 8. Reklame- und Werbeanlagen sind gem. § 5 LV.m. § 52 LBauO nur im Bereich Ziff. 3 entiang
{ 71 der ,Freie (L 43) am gestattet. Sie sind auf den Betriebsinha-
Weg ber und die Dienstieitung zu beschranken. Das Anbringen oberhalb der Traufe ist nicht statt-
haft. Markenwerbung, Flaggen, sich bewegende Teile 0. 4. sowie temporare Werbung kann im
Wege der Ausnahme zugelassen werden.

1w

‘ Nutzungsschablonen: %6 N
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Anderung Grenze Flache A’
/ A2 auf Hurimcksqrenz—

C) Grinflichen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung ven Boden, Natur
undlL sowle gem. § 9(1)15, 20 und 25 BauGB

= 1. Die auf den Baugrundstiicken vorhandenen hochstdmmigen Obstbaume sind auf Dauer zu

erhalten, zu pfiegen und bei Abgang zu ersetzen. Sie sind wahrend der Bauphase gemaR DIN

18 920 zu schutzen.

=] Sind die Granden zu ist in Nahe

des alten Standortes 2-1 fachsr ar!glelcher Ersatz zu pflanzen

- 2. Die Standorte der dargesteliten zu pflanzenden Laubbaume im StraBenraum konnen bis zu +/-
1

2 m straBenparallel verschoben werden. Sie sind im Rahmen der Ausflihrungsplanung zu kon-
und auf 2u dulden, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu er-

Baugrenze durchgezogen, S etien
\ T=18m ,, S, ES sind kieine bis mittiere Baume aus u.g. Artenliste auszuwahlen.
S o/ %2 3. Pro 200 m? ist ein L
& V oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.
/ 4= S Zur der sind zu
< % B4 verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehéizen auf privaten Grunﬂachen ist nur als Solitargehslz
(max. 10 % des ) zulassig, Hecken aus Nadelgeholzen

= Unter £xenbaul AL e Fischen it

e auf den Grundsticken in flachen, begrinten Erdmulden (Fassungsvermogen mind. 50 | / m?
s -.......verslegelter Flache) zurtckzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Erforderliche Notuber-
laufe sind in wenaro gt Fur die von Nieder-
D) Weg V von Mulden - sind mog-
lichst alle Grunberelche auch die fur die Landespfiege vorgesehenen festgesetzten Fldchen zu
nutzen.
6.  Beider Anlage von zentralen Retentionsanlagen sind folgende Auflagen einzuhalten:
« die Erdbecken sind als flache Mulden (Béschungsneigung mind. 1:3 oder flacher) zu ge-
stalten, die gemant werden kénnen

T

mussen ab einer Hohe von 1,5 m durch mind.

§ m
= . & / n oder
\ D 180 1 m breite Bermen unterbrochen werden.
4 03 7. Fordie von Zufahrten, und Fuwege sind ver-
Systemschnitte aktualisiert : sickert i ialien zu i sind LB Drain-Pflaster, offenfugiges
Bk in Tiefeder Baugrenzen . Pflaster, Decken 0.a.
R und fesges. Traufhdhe - 8. Der Oberboden ist zu Beginn aller Bauarbeiten gem. DIN 18 915 abzuschieben und einer sinn-
vollen Folgenutzung zuzufahren.
. Auv den mit A1 gskennzelchneten Flachen sind
02 Erdwege und ti
3 * die Fldchen zu frasen und mit einem i l magerer
0 und extensiv zu Mahd pro Jahr
nicht vor 15.06; i nach 15.09) mlt Abraumen des Mihgutes und Ver-
zicht auf Einsatz von Dlnger oder Pestiziden
30 hochstammige Obstbaume im 10 x 10 m Verband anzupﬂanzen und auf Dauer regelma-
Rigen Pflege- und i zu bzw. bei Abgang zu ersetzen.
» 01 o4 Die Anlage von 1, flachen als ist zulassig.
1
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Gebiefsgrenze
Weg
Baugrenzen
Flaeche A1
Weg

Flaeche A2
Gebielsgrenze

10.  Auf den mit A2 gekennzeichneten Flachen ist / sind
» die derzeitige extensive Grlinlandnutzung (Schafbeweidung) auf Dauer zu erhalten
® 44 hochstammige Obstbdumen im 10 x 10 m Verband anzupflanzen und mit besonderem
zu , die Baume sind auf Dauer regelmaBigen Pflege-
und Entwic zuur { bzw. bei Abgang zu ersetzen.
Die Anlage von naturnahen, flachen Erdmulden als Retentionsfiachen ist zulassig.
11. Die MaBnahmen gem. Pkt. 1 bis 3 sind in der ersten F i nach
der Hauser durchzuflhren, die MaBnahmen gem. Pkt. 9 bis 10 sind als SammelmaBnahmen
komplett in der ersten Zp! nach der durch-

. t zufthren.
ystemschnitt A - A, M. 1:1000 r . Eincamog, Bamel istaus folgender Liste Arten

mittell me

Ahorn (Acer in Arter)), Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlett" ), Esche (Fraxinus excel-
sior), Vogelkirsche (Prunus avium in Sorten), Kirsch-Pflaume (Prunus cerasifera), Scharlach-
Eiche (Quercus coctinea), Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sovbus aria), Zierpflau-
men- und -klrschen (Prunus in Arten und Sorten)

er der der L i RLP.
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.} stiicksgrenze gezogen,
T=18m

\h

Baugrenze bis 3m an Flur- | lr
|
i

3
Gebiefsgrenze
Bergstrasse
Priv. Grien
Flaeche A1
Baugrenzen
Steasse
Baugrenzen
Flaeche A2
Gebilsgrenze

ung an das ]
* Laubbaum, Hochstamm, 2xv, 10-12 ¢cm , 0.B.

6 | | * Ol t 180 cm 3xv, m.B.

[0t und gem. § 9(1a) Satz 2 BauGB |

© 7 ‘? 1. Die Ausgleichsmaltnahmen auf den im Bebauungsplan dargesteliten Flachen A1 und A2 und
[ o S P auf der externen Flache (Gem. Dreis, Flur 7, Flurstick 137 tiw.) sind den Bauflachen sowie den

4 c H . Als VerteilL ist der jeweilige Anteil an versie-
Wichtig: mschnitt B - B, M. 1:1000 ;

Die Plnngrundlage A eine o immung mit dem r auf, Eine Ablei e SySte sc tt 3 00 gelter bzw. versiegelbarer Flache zugrunde zu legen.

mit digitaler ist hieraus nicht méglich!
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Hinweise

AL 1:774Im st mit
Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit Ihren Grenzen und Der Stadt: ratam4 $.02.499% gem Dieser der D"“ée‘"": ‘!"d"i "‘Z !mlﬁ— rechnen. Der Umlang der solite im

wﬂﬁé‘g hatam _ den Bebauungsplan gem. § 24
. i (BauGB) i.d.F. der 27.08.1997 (BGBI. | I . der Zeitvom 1. 05- 2004 bis der von Pfalz vom 31.01.1994
Die mit (H) bezeichneten Erléuterungen gelten ais Hinweise, alle Gbrigen als Festsetzungen - 2141), zuletz! geandert durch Gesstz vom 16.01 1006 (BABI. | 8. 1371), .3.2000 w. anzenol gelegt werd
2. (BauNVO) 1.4F. der 01,1880 m22.3.2 okt A Bebauungsplanent- 05.0b. 200/ _ 2 jedermanns Emnsicht ofentich aus- SO AN <o d“om:l:u" FSweund\Lndioen. (810 B‘“SE 'von Kellern wird diese gegen drlickendes Wasser zu sichern.
(®aBL. 15432 At 3 des 22.04.1983 wurf gebligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB T or i DSLS car Alsiegteg paden A = . it e der i und Abgra-
Art der baulichen Nutzuni Grinflachen (BGBL. | 8.466). : 0 mit dem Hinwels ortstblich bekanntge- Satzung bungen sind auf der| Privatgruncstiicken zu dulden und in die Gestaltung der AuBenaniagen zu
g beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kom-

# T 3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 5.58). aidan Tikos: Sl iMCEar B und die B o macht, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Aus- integrieren.

ligemeines Wohngebiet Offentiiche Grinfldche 4. Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S.365 Stellen, die von der Planung berhrt bei der P! t legungstrist vorgebracht werden kdnnen. 4. Das (o] aus der Dact und als
Mischgebiet

S _ ). S ligt el gem. §3 (1) ayel Brauchwasser verwendet werden. Dabei sind die hygienischen Auflagen des Bundesgesund-
Beschréinkung der Zahl der Wohnungen, z.B. 2 Wo duren ‘das Landesgesetz vom 14.06.1994 (GVBI. S. 280).

8. jegesetz (LPAIG) L.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S.36), zuletzt geandert heitsamtes zu bertcksichtigen.
“ 6. (LWG) In der u.u.‘m(aval 8.11), zu
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen A und

u
it der
1 durch Boder 1 bei Beachtung der DIN 1054 fest-

wn

Bﬂxm zur AuBerung und gegeben 5.  Die D der 20-kV Freil iet kann erst erfolgen, wenn das geplante 20-
wurde. BESCHLOSSEN KV Erdkabel gelegt worden ist. Bis dahn ist die v.g. Mittelspannungsfreileitung mit dem Schutz-
streifen unbedingt zu beachten.

des L 1995 (GVBL. S. 69).

MaB der baulichen Nutzung zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft £ vom 14081900 (aea« 1. 880),

3 (BImSchG)
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 18.04.1997 (BGBI. |
Zahl der Voligeschosse als Hchstma, z.B. Il Um v:n\:lnhfmfglrmnMMmranum = A V7. vom ‘zwm i
maximale Firsthohe FH max i das 3. Gesetz

2ur
‘setzes vom 26.08.1998 (BGBI. | S. 2481).
maximale Traufshe TH max MaBnahmen-Nr. (s. text. Festsetzungen) ® @ 5. Gemaindecrinung 0r Rhanans iz (GamO) L. vom 91011904 (VB

Anj Einzelbau: 815y 1998 (GVBI. 8. 171).
pflanzen m

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von
Baumen,

etng,
%@«s wn_ &£-5.20041
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Fllschema der Nutzungsschablone

K Sonstige Planzeichen
Grenze des d —— ——
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo o0
Vorhandene Geléndehthe iber NN [l e

(o] . .502.2.2-1m/9

Einzelh&user zuléssig A gy Y . TN

i) AEHHAEIEAE

L] Verletzungen von Rechtsvorschriften

Baugrenze
Festgesetzte EG-Hohe Gber NN (s. auch Textliche Festsetzungen) E=192 gemacht.

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze etk W S
;) ¢ Schutzstreifen der 20 kV Frelleitung (jeweils 7,5 m beiderseitig ot doed ey o
derlL 8. auch Textliche =

Hinweis auf Nutzungsschablone, z.B. Dieser der ist

gem. § 10 (2) BauGB durch Vertiigung vom £ 4.2 ». Ze py

Ham-r‘/ibf

5 AUSFERTIGUNG  Bis Geneliilg der Kreisverwaltung Bernkastel-

BauGBam___________belder Beg i NS Sk sy Wittlich vom 21.11. 2001, Az 40.502.2.2-11/9, ist am
und zel nerischen Inl .

Berakasppl-o#Hied angezeigt worden. dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt- 14. 12'200! gemab .§ 10‘(3) BauGB 0“5“91":“ bekannt gemacht
rates, sowie die des worden mit dem Hinweis, auf Ort und Zeit der ffentlichen Aus-
i) zur g des werden bekun- legung des Bebauungsplanes sowie auf die Rechtsfolgen der §§
det. 44 und 215 (1) BauGB und 24 (6) GemO wurde hingewiesen.
nicht geltend Mit dieser hung wurde der

Bauweise, Baugrenzen
Offene Bauweise

RECHTSVERBINDLICH.
peiiPis, den 15.12.2001
-%emde Dreis vu lm .
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STADTPLANER SRL. ARCHITEKT
MAARSTR. 25 « TRIER « T. 24026 + F. 24028

Verkehrsflachen LTR: Leltungsrecht zugunsten der VG-Werke GENEHMIGT

StraBenverkehrsflache

Bestandsangaben /
ww Die fiir die Darstellung des Bestan igr ‘soweit nicht aufgefiihrt, i von wurden bis zum

iy den Ze rien fr Kataserkaren und in Rhld.-Pfaiz. ] nicht geltend gemacht.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt v wwew \ « k ?
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Gemarkung Dreis DREIS "Auf der Baul"




