- Bestandteil der Planurkunde -

TEXTFESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN DER

ORTSGEMEINDE DREIS ,,GEWERBEGEBIET -ERWEITERUNG*
(Seiten 1 bis 5)

A)RECHTSGRUNDLAGEN:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1
Seite 2141, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.01.1998 (BGBL. 1 Seite 137 ff.)

. Verordnung tiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBIL. 1 Seite 466)

. Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpliane und die Darstellung des Planinhaltes

(PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL I 1991, Seite
58)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.11.1998 (GVBI. Seite 365)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.05.1990 (BGBI. 1 Seite 880), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.04.1997 (BGBI. |
Seite 805)

. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBIL. 1 Seite 466), zuletzt gedndert

durch Artikel 3 des 3. Gesetzes zur Anderung des BNatSchG vom 26.08.1998 (BGBI. 1
Seite 2481)

. Landesgesetz iiber Naturschutz und Landespflege (Landespflegesetz - LPflG) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 05.02.1979 (GVBI. Seite 36), zuletzt geindert durch
Landesgesetz vom 14.06.1994 (GVBL. Seite 280)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.12.1990 (GVBI. Seite 11), zuletzt geindert durch
Landesgesetz zur Anderung des Landeswassergesetzes und des Landesabfallwirtschafts-
und Altlastengesetzes vom 05.04,1995 (GVBI. Seite 69)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom

31.01.1994 (GVBL. Seite 153), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 09.11.1999
(GVBL. Seite 397)



B)TEXTFESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Dreis - Erweiterung® der Ortsgemeinde Dreis

I. Art der baulichen Nutzung

GE = Gewerbegebiet gemil § 8 BauNVO;
ausgeschlossen werden:

a) Vergniigungsstatten gemil § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO,
b) Einzelhandelsbetriebe gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO,

ausgenommen Handwerksbetrieben zuzuordnende Verkaufsflichen, sofern der
Umsatz und die Fliache des Einzelhandels eine untergeordnete Funktion einnehmen.
Dieser Ausschluss erfolgt, um einerseits diese in der Ortslage angesiedelten und der
Versorgung des Ortes dienenden Einzelhandelsbetriebe nicht zu gefihrden und
andererseits die gewerblichen Bauflichen fiir Handwerksbetriebe und fiir das
produzierende Gewerbe zu reservieren.

II. MaB der baulichen Nutzung
gemil § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

a) Grundflichenzahl - GRZ - und
Baumassenzahl - BMZ - sind im Plan festgesetzt und soweit die Planflichen die
vorgeschriebenen GréBen iiberschreiten, gelten die Hochstgrenzen der BauNVO

b) MindestgréBen der Baugrundstiicke werden nicht festgelegt.

IN1l.Hiohenlage der Gebiiude

a) Sichtbare Gebédudesockel, in der Regel max. 65 cm, gemessen von Gehweg/Strafien-
OK bis ErdgeschoBfuBBboden,

b) Traufhohen max. 7,00 m gemessen von dem natirlichen Gelandeniveau,

¢) Kellerausbau nur ausnahmsweise zur Unterbringung von technischen Anlagen
zuldssig.




IV.Bauweise
a) Glinzende Dacheindeckungen sind unzulassig.

b) Einfriedungen, sofern Mauern oder Ziaune errichtet werden, max. 2,00 m.
Entlang der ErschlieBungsstraB3en sind Einfriedungen nur als Ziiune zuliissig, wobei
die Sockelhthe und die Zaunhdhe zusammen die 2,00 m nicht Giberschreiten diirfen.

¢) Reklame ist nur als Hinweis und Werbung des angesiedelten Betriebes und seiner

eigenen Produkte zuldssig. Werbeanlagen sind nur innerhalb der bebaubaren Flichen
zulassig.

d) Hofflichenbefestigungen mit wasserdurchlassigen Belagen.

V. Pflanzbindungen - Pflanzpflichten (gemifi §§ 9 Abs. 1, 25 BauGB)

1. Oberirdische Stellplitze sind pro 5 Stellplitze mit groBkronigen Laubbiumen gemai
Artenliste (- vgl. Ziffer 6 -) zu erstellen. Die Gehélze sind entweder in Pflanzbeete
oder in offenen Baumscheiben (Durchmesser mind. 1,50 m - 2,00 m) zu setzen.

2. Je angefangener 500 m? versiegelter Fliche ist ein groBkroniger Laubbaum auf der
straBlenseitigen Baugrundstiicksgrenze anzupflanzen.

3. Sichtbare Gebiaudewinde, die auf einer Fliche von mehr als 100 m? keine
Fassadenoffnungen aufweisen, sind durch Berankung dauerhaft flichig zu begrinen.

4. Im Zuge der Parzellierung des Gewerbegebietes sind beidseitig des inneren
Grenzverlaufes der Baugrundsticke auf jeder Seite 2 m breite Pflanzstreifen mit
Laubgehélzen - Hecken oder Einzelbdume zu iiberstellen (Hecke: 1 x 1 m Verband,
mind. 5 einheimische Laubgehdlzarten auf 10 Ifdm ; Einzelbdume: mind. einreihig,
Abstand untereinander 8 - 10 m).

Die Anlage flacher Erdmulden als Retentionsflachen sind zulissig.

5. Diein Pkt. 1 bis 4 genannten Mafinahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach
Fertigstellung des jeweiligen Gebdudes durchzufiihren.

6. Fir Geholzpflanzungen im Baugebiet sind ausschlieBlich Laubgehdlze zu verwenden,
Nadelgeholze sind nicht zuldssig.
Fiir die og. Pflanzpflichten sind aus folgender Liste geeignete Arten auszwihlen:
groBkronige Baume
Aesculus hippocastaneum (Rolkastanie), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer
pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica
(Rotbuche), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus robur
(Stieleiche), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata (Winterlinde)

axh
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Hecke und Einzelb ir randliche Eingriinun

Acer campestre (Feldahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus
(Hainbuche), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus
robur (Stieleiche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucupria (Eberesche),
Cornus sanguinea (Hartriegel), Corvlus avellana (Hasel), Crataegus monogyna
(Weilidorn), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Salix caprea
(Salweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Gem.
Schneeball)

hochstimmige Obstbaume entsprechend der Empfehlungen der
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz.

Mindestanforderung an das Pflanzgut:

Laubbaum, Hochstamm, 2 x v, 10- 12 ¢cm, 0.B |

Striucher, 2 x v, 100 - 150 cm Héhe.

VI.MalBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und deren Zuordnung gemil §8 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB

1. Der Oberboden ist gemél} DIN 18915 abzuschieben und einer sinnvollen

Folgenutzung zuzufithren. Keine Auffiillung 6kologisch bedeutsamer Flachen wie Aue
oder extensiv genutztes Griinland.

2. Aufder mit A | gekennzeichneten Flache sind gemischte Pflanzungen von
geschlossenen Hecken und Baumreihen gemil Artenliste anzulegen. Als Arten sind
ausschlieBlich solche gemiB og. Artenliste zu verwenden.

Hecken: Mindestbreite 5,00 m , Mindestlange 15,00 m, 1 x 1 m Verband,
mind. 5 Arten auf 10 Ifdm.; geholzfreie Restflichen bleiben als
Wildkriutersiume der natirlichen Sukzession iiberlassen.

Baume: Laubbaume zweiter Ordnung, mind. 2-reihig versetzt, max. 1/3
Anteil an gesamter Flache A 1; Zwischenraume sind als extensive
Wiesen zu entwickeln (max. 2 x Mahd/Jahr, kein Diinger).

Die Anlagen von naturnahen, flachen Erdmulden als Retentionsflichen ist zulissig.

3. Die mit A 2 gekennzeichnete Fliche ist mit kréuterreichem Landschaftsrasen magerer
Standorte einzusien und nachfolgend auf Dauer extensiv zu bewirtschaften (max. 2-
malige Mahd/Jahr, keine Diinger, Abtransport des Mihgutes).

Die Anlage von naturnahen, flachen Erdmulden als Retentionsflachen ist zuldssig.

4. A lund A 2 sind in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des jeweiligen
Gebaudes durchzufiihren.




5. Ausgleichsmalinahme A 3

Die Mafinahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der
Erschliefungsstralie durchzufiihren.

Zuordnung

Die Ausgleichsmafinahmen auf den im Bebauungsplan dargestellten Flichen A 1 und A 2
und A 3 auf Teilflichen der Parzelle Gemarkung Dreis, Flur 7, Flurstiick 137 = 9,400 m?
sind den Baufldchen sowie den ErschlieBungsstralien zugeordnet. Als
Verteilungsschliissel 1st der jeweilige Anteil an versiegelter bzw. versiegelbarer Fliche
zugrunde zu legen.

(Anmerkung: Die Restfliche der og. Parzelle Nr. 137 (ca. 2.000 m?) ist als
Ausgleichsfliche fiir das Baugebiet , Auf der Baul” festgesetzt - vgl. auch hierzu
Ausfithrungen im Landespflegerischen Planungsbeitrag, Seite 10, Ziffer 5 -).

VILHinweise

Unbelastetes Oberflichenwasser aus der Dachentwisserung ist zu sammeln
(Fassungsvermogen: 50 I/m* Dachfliche) und als Brauchwasser einer Nachfolgenutzung

zuzufithren. Die hygienschen Vorschriften des Bundesgesundheitsamtes sind dabei zu
benicksichtigen.

VI Entwiisserungstechnische Festsetzungen:

Das gesamte unverschmutzte Niederschlagswasser am Anfallort, auf dem Privatbereich,
zuriickhalten und versickern. Dazu werden 50 Liter pro m?® befestigter Fliche zu
sammeln und zuriickzuhalten festgelegt. Die Riickhaltung soll in naturnah gestalteten
Teichen, Mulden oder dhnlichen Einrichtungen durchgefithrt werden.

Die Uberlaufe dieser Riickhaltungen sind an das Entwisserungssystem
(Entwasserungsgraben) anzuschlieBen.

Um die Wassermengen zu verringern, sind zusétzlich die Flachenbefestigung
wasserdurchlissig herzustellen (s. auch IV. d.).

Fiir die Niederschlagswasserriickhaltung sind méglichst alle Griinbereiche (auch die der
Landespflege) zu nutzen, soweit dies die Topographie zulisst.

Dreis, den of AR, 0 A AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen Inhalts dieses
Bebsmingsplans mit dem Willen des Gemeinderates,
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschrichenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebanungsplans wer-
den bekundet.




