Bebauungsplan der Ortsgemeinde Dreis, "Gewerbegebiet -

rweiterung, 1. Anderung"”

Bebauungsplan "Gewerbegebiet - Erweiterung" i.d.F. der Bekanntmachung vom 30.11.2001

N\ N\

SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Anderungsentwurf

Planzeichenerklarung (it nur fiir die 1. Anderung)

At dﬁz?ziur!ghe” V%@ﬂggge Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
GE Gewerbegebiet
Grundflachenzahl | Baumassenzahl
Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Zulassige Traufhohe 2B.GRZ0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf

z.B.BMZ 7,0 Baumassenzahl (BMZ) als Héchstmalf}

TH max. Traufhéhe (TH) als H6chstmal, gemessen in Metern Uber

dem natirlichen Gelandeniveau

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Grunflache

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Hochwasserabflusses

(§9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

L

Umgrenzung der Flachen fir die Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser
(Entwasserungsmulden)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB)
_‘J_ T 1 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum
TT -|—'_ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
zB. A1 KompensationsmalRnahmen gemal textlichen Festsetzungen
?8_79 25_79 Sonstige Planzeichen
I:l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet - Erweiterung” i.d.F. der Bekanntmachung vom 30.11.2001
:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes
-e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen
% Hohenlinie (vorh. Gelande)
Y
213
1
Diese Karte ist eine digitalisierte Abzeichnung mit informativer Widergabe der
Darstellungen des glltigen Bebauungsplanes der Ortsgemeinde Dreis im
Stand der Bekanntmachung vom 30.11.2001.
Fir verbindliche Auskiinfte tber die Darstellungen des Bebauungsplanes der
Verbandsgemeinde Wittlich ist diese Karte nicht zulassig.
Fir jede Verwendung zu informativen Zwecken empfiehlt sich ein Einzelab- .
B gleich mit der gesiegelten Originalplanurkunde. B 1 . 1 OQ@> 77—75

. _ . . . TEXTFESTSETZUNGEN 4. Im Zuge der Parzellierung des Gewerbegebietes sind beidseitig des inneren Die Anlage von naturnahen, flachen Erdmulden als Retentionsflachen ist b . ht k t
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung Der  Gemeinderat Dreis hat am 12.03.2012 Grenzverlaufes der Baugrundstiicke auf jeder Seite 2 m breite Pflanzstreifen mit zuléssig. U ersicnisKarte ohne Mal3stab
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom der Flursticke stimmt mit dem Nachweis des |_|ege C gem. §2AbS. 1 BauGB die 1. Anderung des Be- . L b hl H k d E |b b ” H k . 1 1 . . . . .
23.09.2004 (BGBI. |'S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes " . : . Art der baulichen Nutzung aubgehélzen - Hecken oder Einzelbdume zu Uberstellen (Hecke: X m A 1 und A2 sind in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des — - — - =
schaftskatasters Uberein. Die Planungsuntepage bauungsplanes beschlossen. Der Beschlu? wurde : P o - =t = M . L - " Sa Q i .
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509). ) ; . Verband, mind. 5 einheimische Laubgehdlzarten auf 10 Ifdm; Einzelbdume: mind. jeweiligen Gebaudes durchzufiihren. =X
2. Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- entspricht den Anforderungen des § 1 def Plan- am 30.03.2012 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich einreihig, Abstand untereinander 8 - 10 m) 4 2]
BBy okt | gendon duch A S s Imvesitossioely zeichenverordnung. bekanntgemacht. GE = Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO; ) ’ Ve , L AusgleichsmaRnahmen A 3
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466/479). ausgeschlossen werden: D!e Anlage fla(_:her Erdmulden als Retentlonsflachen ist zulassig. _ Die MaBnahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der
3. Verordnung ber die Ausarbeitung der Baulefplane und ber die Dar- 5. Die in Pkt. 1 bis 4 genannten Mallnahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach ErschlieRungsstrale (tatsachliche ErschlieBung) durchzufiihren.
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung  PlanzV) vom 18.12.1990 Fertigstellung des ieweiligen Gebzudes durchzufiihren
(BGBL. 1991 S. 58), sowie die Anlage zur PlanzV/, zuletzt gedndert durch Art. 2 a) Vergniigungsstatten gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO g g J g .
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509). . . , i = H H H : : =
4. Landesbauordnung fir Rneinland-Pfaiz (LBau0) vor 24.11.1998 (GVBI. S. 365), 6. Fir Gehodlzpflanzungen im Baugebiet sind ausschlieBlich Laubgehélze zu

Zuordnung

zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBL. S. 47). b) Einzelhandelsbetriebe gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO, verwenden, Nadelgehdlze sind nicht zulassig. -y
5. Gemeindeordnung fir _ Rheinland Pfaiz (GemO) LAF. vom 31011994 ausgenommen Handwerksbetriebe zuzuordnende Verkaufsflachen, sofern der Fir die o Pfl fli i f i i z ge > S
GVBI. S. 153), zuletzt mehrfach geandert durch § 142 Abs. 3 des Geset f V ' 3 ) C . Q. anzpflichten sind aus folgender Liste geeignete Arten . . . . A |1 e 1553 ..
om 20.10.20)1(Z>u<§v5|m§31agc>. goandert dureh § 1623 des Geselzes Umsatz und die Flache des Einzelhandels eine untergeordnete Funktion auszuwihlen: Die Ausgleichsmanahmen auf den im Bebauungsplan dargesteliten Flachen A 1 . I o, o/ ai} 1“..&
6. E%srstaztsié?g)r:llztnlir;gh;;zzo%réd(E:_égcljs?réaftzs;‘{lze)gezul(é%ndgﬂg;sgnﬁgzsne% einnehmen. Dieser Ausschluss erfo|gt, um einerseits diese in der Orts|age Grofkronige Biume und A 2 un2d A 3 auf Tellflac__hen der Parzelle Gemarkung Dreis, Flur 7, Flurstick 137 géltungsgerelctl;_dtesgebagtungsplanes 2™\ \l AR
Ges Geselzes vom 06.02.2012 (BGBI. 5. 148). ‘ angesiedelten und der Versorgung des Ortes dienenden Einzelhandelsbetriebe = 9.400 m? sind den Bauflachen s¢ e ege e - —Twerenng 2 .o e

; . . . zugeordnet. Als
Aesculus hippocastaneum (RoRkastanie), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer _ i

pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica
(Rotbuche), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus
robur (Stieleiche), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata
(Winderlinde)

7. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landes-
naturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387).

8. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes Il.
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212). ittlich, den

nicht zu gefadhrden und andererseits die gewerblichen Bauflachen fir 4
Handwerksbetriebe und fiir das produzierende Gewerbe zu reservieren. Flachezugrunde-zu-legen.

(Anmerkung: Die Restflache der o. g. Parzelle Nr. 137 (ca. 2.000 m?2) ist als
Ausgleichsflache fiir das Baugebiet ,Auf der Baul“ festgesetzt - vgl. auch hierzu

Ausfihrungen im Landespflegerischen Planungsbeitrag, Seite 10, Ziffer 5 -).

a Goa (Y

~_’[Bereich der A
.~ 1. Anderung .,

MafR der baulichen Nutzung

9. \éVaksser?esethz fiir Rhezir;I%qdégBaA‘lz(G(\I/_zBaFdz%sovza;szag)esetlz;IEWG)" (derth derr1 v I Katast Bernkastolk Dreis, den gemars § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB A
ekanntmachung vom .01. 5 . , zuletzt geandert durc ermessungs- un asteram ernkastel-nues - f . N . . . .
§ 89 Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVB. S. 402). O A sseraialle Wittlich. Der Ortsblrgermeister Hecken und Einzelbdume fiir randliche Eingriinung Vil Hinweise . Q
) _ . ) — ; ) - - a) Grundflachenzahl - GRZ - und Acer campestre (Feldahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus ' - Ry
Dieser Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Der Gemeinderat hat die im Zuge der ffentlichen Der Gemeinderat Dreis hat am 21.05.2012 Baumassenzahl - BMZ - sind im Plan festgesetzt und soweit die Planflachen die (Hainbuche), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus o N
der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung Auslegung eingereichten Stellungnahmen der Be- die 1. Anderung des Bebauungsplans gem. §10 ; . , . . .. s . . €
. , - ; oerungnar vorgeschriebenen GréRen liberschreiten, gelten die Héchstgrenzen der BauNVO robur (Stieleiche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucupria (Eberesche), 3
gem. § 13a Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange BauGB als Satzung ’ C ; Hartri N C | T H I). Crat )
i i i ie di b) MindestgréRen der Baugrundstiicke werden nicht festgelegt. ornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna Q A
Monats in der Zeit vom 10.04.2012 bis 11.05.2012 sowie die vorgebrachten Anregungen aus der g g geleg (WeiRdorn), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Salix caprea
zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort Offentlichkeit in seiner Sitzung am 21.05.2012 (Salweide) ’ Sambucus nigra (Schwar’zer Holunder) Viburnum E)pulus (Gem 1Y
und Dauer der Auslegung wurden am 30.03.2012 gepriift, die erforderliche Abwagung durchgefihrt BESCHLOSSEN m Héhenlage der Gebiude Schnellball,) ’ ’
mit dem Hinweis ortsublich bekanntgemacht, dafk und das Abwagungsergebnis gebilligt. :
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge- Es wurde mitgeteilt. _ ) N ) ) ) . ) . VIIIL. Entwiasserungstechnische Festsetzungen
bracht werden kénnen. Die in Betracht kommenden Die Begrundung wurde gebilligt. a) Sichtbare Gebaudesockel, in der Regel max. 65 cm, gemessen von Hochstammige Obstbaume entsprechend der Empfehlungen der Q
Behoérden und sonstigen Trager oSffentlicher Be- Gehweg/Stralten-OK bis ErdgeschossfulRboden, Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz. Das gesamte unverschmutzte Niederschlagswasser ist am Anfallort auf den privaten -
lange, die von der Planung berihrt werden, wurden Die &rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung b) Traufhohen max. 7,00 m Gber dem natirlichen Gelandeniveau, gemessen in der Mindestanforderung an das Pflanzgut: Flachen dauerhaft zuriickzuhalten. Je m2? befestigter Flache ist eine Menae von 50 | Q. Ay
Uber die offentliche Auslegung unterrichtet. lhnen 9 9
wurde Gelegenheit zur Steﬁungnahme egeben baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs.4 BauGB A e R =T S E TS E =S Laubbaum, Hochstamm, 2 x v, 10 - 12 c¢cm, 0. B, Niederschlagswasser zurickzuhalten. L
9 9 9e9 ) i-Y-m-|§ 8|§3 L?nC:esbauor;inung in den ngiuu?glf- c) Kellerausbau nur ausnahmsweise zur Unterbringung von technischen Anlagen Straucher, 2 x v, 100 - 150 cm Hohe. s a™
plan als estselzung aurgenommen una ebentralls Zu|éSSi i ) . . . . . P
als Satzung beschlossen. 9 Die Rickhaltung soll in naturnah gestalteten Teichen durchgefihrt werden. Es ist 7 L
_ . auch gestattet, das Oberflachenwasser in Zisternen oder &hnlichen Einrichtungen /
V. Bauweise VI. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 9 9

zuruckzuhalten. Die Rickhalteanlagen missen Uber einen gedrosselten Ablauf von 2
I/'s verfligen, der die Entleerung der Ruckhalteanlagen regelt, damit auch beim darauf
folgenden Regenereignis das geforderte Riickhaltevolumen zur Verfligung steht.

Landschaft und deren Zuordnung gemafR §§ 1a, 9 (1) Nr. 20 BauGB

a) Glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.

Drels, def Y —————— Diets, den Y ———— Drels, den Dor Ortsbiraermaister b) Einfriedungen, sofern Mauern oder Zaune errichtet werden, max. 2,00 m. Entlang 1. II::)eIr Ob?rboden isft_lrg];emé}f(S .DlNA 1f?"||915 9|£Jz|usghiib§nd untd eine:z|§inhnvolle.n ) Bebauungsplan der Ortsgemelnde DreIS
9 9 9 der ErschlieRungsstralien sind Einfriedungen nur als Ziune zulissig, wobei die AO ger&u zuntg zuzutd retnf eénq I“ cljj ung okologisch bedeutsamer Flachen wie Die Uberlaufe der Riickhalteanlagen sind an das o6ffentliche Entwasserungssystem -
Sockelhéhe und die Zaunhéhe zusammen die 2,00 m nicht Gberschreiten dirfen. ue oder extensiv genutztes Lrunland. ) ) (Entwasserungsgraben) anzuschlieBen, welches das Niederschlagswasser in den IIG b b t E t 1 A d n
AUSFERTIGUNG Der Satzungsbeschluss vom 21.05.2012 der Bebau- In der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses c) Reklame ist nur als Hinweis und Werbung des angesiedelten Betriebes und 2. Auf der mit A 1 gekennzeichneten Flache sind gemischte Pflanzungen von Schorbach einleitet. eWGI' ege |e = FWGI erung, . n erung
ungsplanénderung nebst Begriindung sowie die 'Sth92m33§44Ab__s-h5 Baufg’ anEml?g“ﬁhe E”t'; seiner eigenen Produkte zulassig. Werbeanlagen  sind nur innerhalo der geschlossenen Hecken und Baumreihen gemaR Artenliste anzulegen. Als Arten
Die Ubereinsti des textlich d zeichneri- Stelle, bei der der Plan wahrend der Dauer der schadigungsanspruche und deren kerloschen nac .. M : i hlieRlich Ich 3 . d. Artenlist . . . . . . . . . bl
sclfwen ?r:ilglislrgir:su:sg Beesba?J)l(Jr:gS?JTaﬁgs Zni:f EZI:n Dienststunden von jedermann eingesehen werden §44 Abs. 3 und 4 BauGB hingewiesen worden. bebaybaren Flac!wen zulassl|g. o ) sind ausschlieBlich solche gemaR o. g. Artenliste zu verwenden Um die Wassermengen zu verringern, sind zusatzlich die Flédchenbefestigungen in Verfahren gemars § 13a BauGB
Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, Auf die moglichen Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 d) Hofflachenbefestigungen mit wasserdurchlassigen Belagen. Hecken: Mindestbreite 5.00 Mindesta 15.00 1 % 1 Verband. mind wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen {s- —d).
quZ gesetjllcré vtt))rgeschrllebenen \éerfe;\ohrkensd ztur wurde am 01.06.2012 gem. § 10 Abs.3 BauGB orts- BauGB some. des § 24 Abs. 6 Gemeindeordnung ecken: 5 InAetS reite ; , 10m, Ifdm : es aﬂglef 3 g, tfi(" hm e[)|a'rt]) ) mlnI . Plan-Nr.:
nderung des Bebauungsplanes werden bekundet. iiblich bekannt gemacht. ist ebenfalls hingewiesen worden. arten - au m, ~genhoizireile Reslilachen bleilben als Fir die Niederschlagswasserriickhaltung sind méglichst alle Griinbereiche (auch die der 001.1
V. Pflanzbindungen - Pflanzpflichten (qem&B §§ 9 Abs. 1. 25 BauGB) Wildkrautersaume der naturlichen Sukzession uberlassen. Landespflege) zu nutzen, soweit dies die Topographie zulasst. : Satzu ngsausfertlgung
) ) _ , , , Projekt-Nr..
1. Oberirdische Stellplatze sind pro 5 Stellplatze mit groBkronigen Laubbdumen Baume: Laubbaumte Z"Q’I?'tﬁr ('DA‘rd1r?uan_, mr:nd._z-rehlg.vgrs?tzt, tmax.. 1/\3NAnte|I 8992
Mit dieser Bokanntmachung erlangte der Bebauungs- gemaR Artenliste (- vgl. Ziffer 6 - ) zu erstellen. Die Geholze sind entweder in 23 eer]et\Slvai{:T(eell;’] (n?ger y I\/'IahV(\:i“/?lgh?nlizliJaneUilger)a § exiensive vviesen
plan (1. Anderung) Rechtsverbindlichkeit. ZPJIaér;%th:te oder in offenen Baumscheiben (Durchmesser mind. 1,50 m - 2,00 m) : ’ . MaRstab BKS INGENIEURGESELLSCHAFT
2. Je angefangener 500 m? versiegelter Flache ist ein groRkroniger Laubbaum auf Di(le" Anlagen von naturnahen, flachen Erdmulden als Retentionsflachen sind Hinweise zur Anderung 1:1000 g:ﬁﬁ??'ﬁ;ﬁ;ﬁ_’
der strallenseitigen Braugrundsticke anzupflanzen. zulassig. )
3. Sichtbare Geb&audewande, die auf einer Flache von mehr als 100 m? keine 3. Die mit A 2 gekennzeichnete Flache ist mit krauterreichem Landschaftsrasen Die Anderungen der Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes i.d.F. der Bekanntmachung 21.05.2012 PLANUNG GMBH
Fassadenodffnungen aufweisen, sind durch Berankung dauerhaft flachig zu gwgererh ?tand?rte ei2nzus|é'1en Munﬂdljlarc]:hfongend Dauf Daui[) extensiv dzu vom 30.11.2001 (Bebauungsplan der Ortsgemeinde Dreis "Gewerbegebiet - Erweiterung") sind I\DAAsﬁlegIESTT;ég?iu;ZE
begrinen. ewirtschaften (max. 2-malige Ma ahr, keine Dunger, transport des durch Hinterl i Iber Farb k ichnet. - "4
Dreis, den Dreis, den Dreis, den 9 Mahgutes). g 9 P urch Hinteriegung in gelber Farbe gekennzeichne BlattgroBe 61x 92 cm WEB: WWW.BKS-TRIER.DE
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