TEXTFESTSETZUNGEN

V.

Art der baulichen Nutzung

GE = Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO;
ausgeschlossen werden:

a) Vergnugungsstatten gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO,

b) Einzelhandelsbetriebe gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO,
ausgenommen Handwerksbetriebe zuzuordnende Verkaufsflachen, sofern der
Umsatz und die Flache des Einzelhandels eine untergeordnete Funktion
einnehmen. Dieser Ausschluss erfolgt, um einerseits diese in der Ortslage
angesiedelten und der Versorgung des Ortes dienenden Einzelhandelsbetriebe
nicht zu gefahrden und andererseits die gewerblichen Bauflachen for
Handwerksbetriebe und fur das produzierende Gewerbe zu reservieren

MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

a) Grundflachenzahl - GRZ - und
Baumassenzahl - BMZ - sind im Plan festgesetzt und soweit die Planflachen die
vorgeschriebenen Gréllen Gberschreiten, gelten die Hochstgrenzen der BauNVO
b) Mindestgroflen der Baugrundstiicke werden nicht festgelegt.

Héhenlage der Gebidude

a) Sichtbare Gebaudesockel, in der Regel max. 65 cm, gemessen von
Gehweg/Stralken-OK bis Erdgeschossfullboden,

b) Traufhéhen max. 7,00 m Gber dem natirlichen Gelandeniveau, gemessen in der
Mitte des jeweiligen Gebaudes

c) Kellerausbau nur ausnahmsweise zur Unterbringung von technischen Anlagen
zulassig.

Bauweise

a) Glanzende Dacheindeckungen sind unzuldssig
b) Einfriedungen, sofern Mauern oder Zaune errichtet werden, max. 2,00 m. Entlang

der Erschliefungsstralen sind Einfriedungen nur als Zaune zuldssig, wobei die
Sockelhéhe und die Zaunhdhe zusammen die 2,00 m nicht Gberschreiten durfen.

c) Reklame ist nur als Hinweis und Werbung des angesiedelten Betriebes und
seiner eigenen Produkte zuldssig. Werbeanlagen sind nur innerhalb der
bebaubaren Flachen zulassig.

d) Hofflachenbefestigungen mit wasserdurchlassigen Beldgen.

Pflanzbhindungen - Pflanzpflichten (gemaR §§ 9 Abs. 1, 25 BauGB)

1. Oberirdische Stellplatze sind pro 5 Stellplatze mit grokronigen Laubbdaumen
gemal Artenliste (- vgl. Ziffer 6 - ) zu erstellen. Die Geholze sind entweder in
Pflanzbeete oder in offenen Baumscheiben (Durchmesser mind. 1,50 m - 2,00 m)
zu setzen.

2. Je angefangener 500 m? versiegelter Flache ist ein groftkroniger Laubbaum auf
der strallenseitigen Braugrundsticke anzupflanzen.

3. Sichtbare Gebaudewande, die auf einer Flache von mehr als 100 m? keine
Fassadendffnungen aufweisen, sind durch Berankung dauerhaft flachig zu
begrunen.
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4. Im Zuge der Parzellierung des Gewerbegebietes sind beidseitig des inneren
Grenzverlaufes der Baugrundstiicke auf jeder Seite 2 m breite Pflanzstreifen mit
Laubgeholzen - Hecken oder Einzelbaume zu Gberstellen (Hecke: 1 x 1 m
Verband, mind. 5 einheimische Laubgeholzarten auf 10 lfdm; Einzelbdume: mind.
einreihig, Abstand untereinander 8 - T0 m).

Die Anlage flacher Erdmulden als Retentionsflichen ist zulassig

5. Die in Pkt. 1 bis 4 genannten Mallnahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach
Fertigstellung des jeweiligen Gebdudes durchzufiihren.

6. Fur Geholzpflanzungen im Baugebiet sind ausschlieBlich Laubgehdlze zu
verwenden, Nadelgehalze sind nicht zulassig.

Fur die o. g. Pflanzpflichten sind aus folgender Liste geeignete Arten
auszuwahlen:

Grofltkronige Baume

Aesculus hippocastaneum (Rolkastanie), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer
pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica
(Rotbuche) Fraxinus excelsior (Esche) Prunus avium (Voge\kirscheﬂ, Quercus
robur (Stieleiche), Sorbus intermedia dSchwedische Mehilbeere), Tilia cordata
{(Winderlinde)

Hecken und Einzelbaume fur randliche Eingrinung

Acer campestre (Feldahorn) Aceré)seudogatanus (Bergahomn), Carﬁmus betulus
(Hainbuche), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus
robur (Stieleiche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucupria (Eberesche),
Cornus sanguinea (Hartriegel) Cor%(Eus avellana (Hasel), Crataegus monogyna
(Weilldorn), Prunus spinosa (Schle e), Rosa canina (Hundsruse()], Salix caprea
(Salweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Gem
Schnellball)

Hochstammige Obstbaume entsprechend der
Landwirtschaftskammer Rheinland-Ffalz.
Mindestanforderung an das Pflanzgut:

Laubbaum, Hochstamm, 2 x v, 10-12cm, 0. B.,
Straucher, 2 x v, 100 - 150 cm Héhe

Empfehlungen der

MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und
Landschaft und deren Zuordnung gemaR §§ 1a. 9 (1) Nr. 20 BauGB

1. Der Oberboden ist gemall DIN 18 915 abzuschieben und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufuhren. Keine Auffullung okologisch bedeutsamer Flachen wie
Aue oder extensiv genutztes Grinland.

2. Auf der mit A 1 gekennzeichneten Flache sind gemischte Pflanzungen von
geschlossenen Hecken und Baumreihen gemal Artenliste anzulegen. Als Arten
sind ausschlieftlich solche gemaR o. g. Artenliste zu verwenden.

Hecken: Mindestbreite 5,00 m, Mindestlange 15,00 m, 1 x 1 m Verband, mind.

Arten auf 10 Hdm; ehdlzfreie Restflachen bleiben als
Wildkrautersdume der natiirlichen Sukzession iiberlassen.

Baume: Laubbaume zweiter Ordnung, mind. 2-rehig versetzt, max. 1/3 Anteil

an gesamter Flache A 1; Zwischenrdume sind als extensive Wiesen
zu entwickeln {(max. 2 x I\/'Eahdeahr‘ kein Dunger).

Die Anlagen von naturnahen, flachen Erdmulden als Retentionsflichen sind
zulassig.

3. Die mit A 2 gekennzeichnete Flache ist mit krauterreichem Landschaftsrasen
magerer Standorte einzusden und nachfolgend auf Dauer extensiv zu
bewirtschaften (max. 2-malige Mahd/Jahr, keine Dunger, Abtransport des
Mahgutes).
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Die Anlage von naturnahen, flachen Erdmulden als Retentionsflaichen ist
zulassig.

4 A 1 und A2 sind in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des
jeweiligen Gebaudes durchzufuhren

5. Ausgleichsmafnahmen A 3
Die Mafnahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der
Erschlieungsstrale (tatsachliche Erschliefung) durchzuftihren.

Zuordnung

Die Ausgleichsmafinahmen auf den im Bebauungsplan dargesteliten Flachen A 1
und A 2 und A 3 auf Teilflachen der Parzelle Gemarkung Dreis, Flur 7, Flurstick 137
= 9.400 m? sind den Bauflachen sowie den Erschliefungsstrallen zugeordnet. Als

Ebch
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{Anmerkung: Die Restflache der o. g. Parzelle Nr. 137 (ca. 2.000 m?) ist als

Ausgieichsflache fur das Baugebiet Auf der Baul* festgesetzt - vgl. auch hierzu

Ausfuhrungen im Landespflegerischen Planungsbeitrag, Seite 10, Ziffer 5 -).

ade zu leaen
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Hinweise

Entwisserungstechnische Festsetzungen

Das gesamte unverschmutzte Niederschlagswasser ist am Anfallort auf den privaten
Fldchen dauerhaft zuriickzuhalten. Je m* befestigter Flache ist eine Menge von 50 |
Niederschlagswasser zuriickzuhalten.

Die Rickhaltung soll in naturnah gestalteten Teichen durchgefithrt werden. Es ist
auch gestattet, das Oberflachenwasser in Zisternen oder ahnlichen Einrichtungen
zuriickzuhalten. Die Ruckhalteanlagen miissen tber einen gedrosselten Ablauf von 2
I/s verfiigen, der die Entleerung der Riickhalteanlagen regelt, damit auch beim darauf
folgenden Regenereignis das geforderte Ruckhaltevolumen zur Verfugung steht.

Die Uberlaufe der Riickhalteanlagen sind an das dffentliche Entwassermungssystem
gEm.wasserun sgraben) anzuschliefen, welches das Niederschlagswasser in den
chorbach einleitet.

Um die Wassermengen zu verringern, sind zusatzlich die Flachenbefestigungen in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen {s—auch IV _d.}

Fir die Niederschlagswasserriickhaltung sind mdoglichst alle Grinbereiche (auch die der
Landespflege) zu nutzen, soweit dies die Topographie zulasst.

Hinweise zur Anderung

Die Anderungen der Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes i.d F. der Bekanntmachung
vom 30.11.2001 (Bebauungsplan der Ortsgemeinde Dreis "Gewerbegebiet - Erweiterung”) sind
durch Hinterlegung in gelber Farbe gekennzeichnet.




