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Legende:

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Am Beispiel:
SO - Sondergebiete (§ 10 BauNVO)
— Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR
SO| | | o [ offene Bauweise
02102 I G 1zahl mit Dezi als H

BEY Grundfiachenzahl mit Dezimalzahl als HéchstmaR

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§
22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 uns 23 BauNVO)

3. Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen (Privatwege geschottert)

ie auch \ 1 besonderer

[ |

Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

P p = private Grinflache

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)

Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, und Abs. 6, sowie § 1a BauGB)

Baume anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

‘ Straucher anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

l 1 Grenze des 1. Anderungsb

des Bebaut | (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Flachen far die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, It. Textfestsetzungen

Versicherungsbecken fir Regenwasser
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Haupffirstrichtung

Textfestsetzungen fiirr den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans:

" i y
Grund- und GeschoRflachen 0,2 (0,2) soweit die aus pl isch d ichnerisch festgelegt bebaub:
Flachen nicht eine geringere Ausnutzung ergeben.

1. Ferienh&user

2. die i der\ 'gung des Gi dienende Schank- und Speisewirtschaft.
Dachform; Sattel- und Walmdacher

Dachneigung: 15°-25°

Farbe der Dachdeckung: RAL-Nr. 7000 - 7043

Drempel: Drempel bis 25 cm Hohe zulassig

Sockelhohen:
Sichtbare Sockelh6hen sind bis 25 cm Uber OK StraRe bzw. OK Gelande zulassig. Die Sockelh6he ist definiert als
die Hohendifferenz zwi: 1 OK Erdboden und OK der iege Decke bzw. Kellerboden.

Eassadengestaltung: keine Imitationsbaustoffe
Garagen sind nur als eingeschossige Baukérper in i ise oder als Kellergarage zulassig. Der Abstand
zwischen \gslinien und V Garage muss mindestens 5,00 m betragen. Sind Garagen

miteinander verbund;n, so0 missen sie in Hohenlage, Dachform und Material der AuBenwande aneinander
angepafit werden.

. o Bere 5 Aeplosrc

Zu Schnitt A:A
Die Hohe des Schnittpunktes der A mit der D darf bergseitig
und talseitig maximal 6,00 m Uber OK Weg liegen (Skizze ohne MaRstab!)

3,60 m Uber Gelande und

. | 15° - 20° |
|
Feldws 2 ‘
eldweg d
v | 8
= ©| notwendige
v V|/ Abgrabung < 1.50
notwendige
AL g <150 Weg

Die Hohe des Schnittpunktes der AuRenwand mit der Dachhaut darf bergseitig maximal 3,60 m und talseitig
maximal 6,00 m (ber dem Urgelénde liegen. (Skizze ohne MaRstab!)

r dig
Abgrabung < 1.50

no!wendiae>

Aufschittung < 1.50

Oberflachenwasser:

Das Oberflachenwasser im Bereich der 1. A g ist auf dem Privatg in flachen R Ilden (oder in
Zisternen zur privaten Nutzung) zu speich Das Speich | muss mi 50 I/m? iegelte Flache
b Uber Ubert kann zu Zeiten von i iven und i das Uberlauf-

wasser an den kanal wei itet werden.
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Es wird bescheinigt, daR® die Flurstiicke mit ihre
Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschafts-
kataster Ubereinstimmen

den
Katasteramt

Im Hinblick auf die r Verwirklichung des
Bebauungsplanes vorgeSehene Umlegung/Grenzregelung
werden keine Beg€nken gegen die Offenlegung gem.
§ 3 (2) Bau erhoben
Jden
Katasteramt

Der Stadt-/Gemeinderat hat am /’7ﬂ 1.94. gem.
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes beschlossen.

Am Z(éﬁﬂ.gwurde dieser Bebauungsplanentwurf
gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB

Dieser Bebauungsplan einschlieRlich der Text,
festsetzungen ist gem. § 11 (1) BauGB durch
Varigung vom .......................

Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion (ADD) Trier
/ Kreisverwaltung

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Text-
festsetzungen ist gem. § 11 (3) BauGB
....................... bei der Aufsichts- und Dienstlejsfungs-
direktion (ADD) Trier / Kreisverwaltung ....
angezeigt worden.

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begrindung gem.
§ 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der
Zeit vom#%.07.92.... vis. A4 4F. 0.2 zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am?5.@7 0.2..... mit dem Hinweis
ortsiblich bekannt gemacht, da® Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegefrist vorgebracht
werden kénnen.

: fd 1den Lo M0 2002
/4*“ eindwem:;é W

beschlossen, nachdem die in Betracht kommenden Az:
Tréager 6ffentlicher Belange und Behérden und Stellen, Verletzungen von Rechtsvgfschriften werden
die von der Planung berthrt werden, bei der GENEHMIGT nicht geltend gemacht,
Planaufstellung beteiligt worden sind, sowie gem. den
§ 3 Abs. 1 BauGB den Birgern Gelegenheit zur Im Auftrag
AuRerung und Erérterung gegeben wurde.
Verletzungerf von Rechtsvorschriften wurden bis
k. I o il i s nicht geltend gemacht.
don MM 2002
Gemeindeverwaltung (den Jden
A 3 % M/ Stadt-/Gemeindeverwaltung Stadt-/Gemeindeverwaltung

Der Stédby8Blemethderat éﬂ&m&lgmf/ ............ Ausfertigung i Elmdte, Loty oy

hat am: Z....den Bebauungsplan gem.
§ 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz
vom 31.01.1994 und gem. § 10 BauGB -einsehlieRlieh
als Satzung

BESCHLOSSEN

T

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerichen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Gemeinde/Stadtrates sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden bekundet.

M 402002
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———istam .%5.407 3. gem. § 12 BaucB

ortstblich bekannt gemacht worden mit dem

Hinweis, daR der Bebauungsplan wahrel;nd der -
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Gestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
fur den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans:

gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 (1) und (6) LBauO

Einfriedungen sind als Mauern (max. 0,50 m hoch), Staketenzaun oder Hecken zulassig. Erforderliche Stutzmauern sind

als offenft ifihren und durfen eine Héhe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

Landespflegerische / griinordnerische Festsetzungen

fur den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans:

gem. § 9 (1), 20 und 25 BauGB

1. Bei der Ermittlung der Grundfiache (GRZ) ist eine Uberschreitung nach §19 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig.

2. FuBweg Zufahrten, |
gen. Es kénnen d

und Terrasen sind mit nicht b i ialien zu
werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, R i

0.4

3. ImRah dert g der i lagen sind folgende lar he Ar gen zu erfillen:
- Die Entwasserungemulden am Rand des Baugebietes sind als flache, max. 0,3 - 0,5 m tiefe Erdmulden
auszufohren
- Die Anschlisse an das Urgelande sind durch flache, langgezogene Béschungen landschaftsgerecht
anzugleichen (Verzicht auf deutlich abgesetzte Béschungen)

- Die Flachen sind nach Beendigung der

mit einer kra i 1V

ung einzuséaen.

4. Bestehende Gehélze sind zu erhalten und vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete MaBnahmen zu schitzen.
Abgangige Gehtlize sind zu ersetzen.

5. Auf der im B-Plan mit F 2.1 gekennzeichneten Flache sind entsprechend der dargesteliten Standorte 5 mittelgroRe
Laubba! (Eb - Sorbus ia, Feldahorn, Acer i - Sorbus aria, Vogelki -
Prunus avium "Plena", [Hochstamm, 3xv, m.B., 12-14]) anzupflanzen. Die Grundfiache ist extensiv max. 2 mal im
Jahr zu méahen und das Mahgut ist abzurdumen.

6. Die im B-Plan mit F 2.2 gekennzeichnete Flache ist flachig mit Strauchern im 1,5 x 1,5 m Verband zu tberstellen.
Als Arten sind zu verwenden: Feldahorn - Acer campestre, Gem. Heckenkirsche - Lonicera xylosteum, Gem.
Schneebeall - Viburnum opulus, Hasel - Corylus avellana, Roter Hartriegel - Cornus sanguinea, Schwarzer
Holunder - Sambucus nigra [Straucher, 3-5 Grundtriebe, 100-150 cm]

7. Innerhalb der Freiflachen sind je 200 m? ein mittelgroBer Laubbaum oder ein Obstbaum anzupflanzen. Als Arten
sind zu verwenden: Ebersche - Sorbus aucuparia, Feldahorn - Acer campestre, Mehlbeere - Sorbus aria,
Vogelkirsche - Prunus avium “Plena”, hochstammige Obstb&ume lokaler Sorten [Hochstamm, 3xv, m.B., 12-14]

8. ZurBeg g der AuB sind Uberwi d einheimische Laub Ize zu . Die Pfi g
von Nadelgehsizem auf privaten Grunflachen ist nur als Solitargehélz (max. 10% des Gehélzanteiles) zulassig.
Hecken aus Nadelgeh6lz ist unzulassig.

9. Diein Pkt. 5-7 aufgefuhrten MaBnahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach rechtskraft des B-Planes
umzusetzen.

Hinweise fiir den Bereich der 1. Anderung

1. Das Oberfl des D g kann It und als B verwendet
werden. Dabei sind die Auflagen des Bundesgesundheitsamtes und die einschlagigen Satzungen der
Verb inde zu ichti

2. Ank Hangdruck ist flachig zu versickern bzw. aber offene Graben in die naturliche Vorflut

abzuleiten.
3. Die Umsetzung des MaBnahmen ist durch die Gemeinde zu kontrolieren.

4. Hydrolgeologie:
Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant, werden folgende Hinweise gegeben: Tiefere Bohrungen

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | Seite 2141),
2zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. | Seite 1950).

2. Verordnung {iber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466).

3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991 Seite 58).

4. Land: dnung fir Rhei
(GVBI. Seite 365)

Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998

5. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 12.02.1990 (BGBI. | Seite 205), zuletzt geéndert
durch Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtiinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien
zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | Seite 1950).

6. B immissi (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990
(BGBI. | Seite 880), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. |, Seite 1950).

7. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bund hutzg - BNatSchG) in der
F g der hung vom 12.03.1987 (BGBI. | Seite 466), zuletzt geéndert durch

Gesetz vom 27.07.2001 (BGBL. | Seite 1950).

8. Landesgesetz (iber Naturschutz und Landespflege (L p z LPfiG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.02.1979 (GVBI. Seite 36), zuletzt dert durch Land z vom 30. N ber 2000

"(GVBI. Seite 504).

9. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Land tz-LWG)in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.12.1990 (GVBI. Seite 11), zuletzt geéndert durch Landesg z zur Anderung
des Land: tzes und des Lanc liwirtschafts- und Altlastengesetzes vom 05.04.1995
(GVBI. Seite 69)

10. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12. Nov. 1996 (BGBI. | Seite 1695), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 27.07.2001 (BGBI. | Seite 1950).

11. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO), in der Neufassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994
(GVBI. Seite 153), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 06.07.1998 (GVBI. Seite 171).

zum Bau von E den erfassen des Buntsandstein.
Unter der V g, dass die War gerflissigkeit nicht ist oder der W o gs-
kiasse 1 entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegentber dem Zutritt von Sickerwasser

i wird, b aus h ischer Sicht keine gi i Eil zur Gewil g von

Er5warme. Weitere Auflagen bleiben Eer Einzelfallprifung vorbehalten.

Genehmigungsfassung
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g Bauleitplanung - Ing.-Vermessung
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: 54516 Wittlich Eichenstrasse 45
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