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Begriindung zur Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Im Kuhseifen“ der Ortsgemeinde Eisenschmitt

. Teil 1: Entwurfsbegrindung stadtebaulicher Teil

1. Bestandssituation

1.1. Stadtebauliche Planungsgrundlagen

1.1.1.  Landesentwicklungsprogramm IV

Die Gemeinde Eisenschmitt ist dem Oberzentrum Trier zugeordnet. Als nachstgelegene
Mittelzentren werden Bitburg und Wittlich ausgewiesen.

Das Landesentwicklungsprogramm [V kennzeichnet die Lage der Gemeinde in einem
landesweit bedeutsamen Bereich flr Erholung und Tourismus. Gleichzeitig sind die Flachen
rund um die Ortslage gréBtenteils als landlicher Raum dargestellt. Das
Landesentwicklungsprogramm IV kennzeichnet den gréBten Teil der Gemeinde als
landesweit bedeutsamen Bereich fur die Forstwirtschaft.

1.1.2.  Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Region Trier (i.d.F. von 1985
inkl. Fortschreibung vom Dezember 1995 und Teilfortschreibung vom Mai 1997) spricht der
Ortsgemeinde Eisenschmitt keine zentraldrtliche Bedeutung zu. Auch im kdnftigen
Regionalplan ist keine zentral6rtliche Zuweisung berucksichtigt worden. Die Gemeinde ist
dem Kleinzentrum Manderscheid zugeordnet und besitzt die Zuweisung zur besonderen
Funktion Erholung.

1.1.3.  Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Manderscheid ist das Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt. Die im Plangebiet befindlichen ErschlieBungsstraBen sind als
solche, mit Ausnahme der KreisstraBe 9 (K 9), im Flachennutzungsplan nicht enthalten. Die
beabsichtigte  Teilaufhebung entspricht nicht der zuklnftigen Darstellung im
Flachennutzungsplan, so dass er in einer kinftigen Fortschreibung anzupassen ist.

> z . 5 e
Abbildung 1: unmaBstéblicher Auszug aus dem FNP der Verbandsgemeinde Manderscheid
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1.1.4. Dorferneuerungskonzepte oder sonstige Rahmenpléne
Dorferneuerungskonzepte oder sonstige Rahmenplane sind nicht vorhanden.

1.2, Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand entlang der KreisstraBe 9 (K 9) und
schlieBt sich an die bereits vorhandene Bebauung entlang der K 9 nach Osten hin an.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des teilaufzuhebenden Bebauungsplans ist der
Planurkunde zu entnehmen. Er wird begrenzt durch:

¢ Im Norden durch einen Wirtschaftsweg

e Im Osten durch die geplante ErschlieBungsstraBe des Baugebiets und das Flurstlick
Nr. 41.

e Im Siden durch das sldlich der K 9 anschlieBende Flurstiick. Die K 9 wird vom
Geltungsbereich teilweise mit erfasst.

e |Im Westen durch das unbebaute Flurstiick Nr. 33.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt durch die KreisstraBe 9.
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Auf Hohscheid

/ T‘éilé\u\fhebung
durch Satzung ——-

\! f‘l Grofwiese

Abbildung 2: Rdumliche Lage des Bebauungsplangebietes

Der Geltungsbereich der Teilaufhebung umfasst eine Gr6Be von rd. 1,40 ha und erstreckt
sich insgesamt auf einen Bereich, der die nachfolgend aufgelisteten Flurstiicke umfasst:

Flur 7:

Nummern 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40/1, 40/2, 99/1 (teilw.), 83/2 (teilw.), 104/3, 104/11 (teilw.),
104/12 (teilw.), 104/13 (teilw.);
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1.3. Rechtskraft

Der gesamte Bebauungsplan ,Im Kuhseifen® ist in seiner aktuell glltigen Ausfertigung seit
21.09.2001 rechtskraftig.

1.4. Planhistorie

Der Bebauungsplan ,Im Kuhseifen®* vom 21.09.2001 wurde im Zeitraum zwischen
04.10.1999 und 21.09.2001 aufgestellt.

von Verfahrensschritt / Gremium Inhalt

04.10.1999 Aufstellungsbeschluss Gemeinde Aufstellung des Bebauungsplans

von 19.03.2001 | Offenlage Offenlage des Bebauungsplans

bis 23.04.2001

07.05.2001 Satzungsbeschluss Gemeinde Satzungsbeschluss
Kreisverwaltung Genehmigung des Bebauungsplans

21.09.2001 Gemeinde offentliche Bekanntmachung

Tabelle 1: Verfahrensiibersicht

1.5. Damaliger Anlass, Ziel und Zweck des aufzuhebenden Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Im Kuhseifen wurde zum Zweck aufgestellt, neue Wohnbauflachen in
der Gemeinde Eisenschmitt auszuweisen. Die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen mit den
entsprechenden Festsetzungen in der Gemeinde Eisenschmitt war vor dem damaligen
Hintergrund notwendig und gerechtfertigt.

1.6. Derzeitige wesentliche Festsetzungen und Struktur

Das Plangebiet liegt in einer Hohenlage von etwa 313 - 345 m G. NN in einem sehr stark
geneigten und etwa nach Stdwesten exponierten Hanggeléande. Oberhalb der KreisstraBe 9
betragen die Hangneigungen ca. 15-20°, das entspricht rund 25-35 %.

Der aufzuhebende Bebauungsplan setzt als Art der Nutzung ein allgemeines Wohngebiet
fest. Als MaB der Nutzung sind innerhalb des Plangebietes eine GRZ von 0,35 und eine GFZ
von 0,7 festgesetzt.

Das Gebiet der Teilaufthebung ist durch die urspriinglich angedachte Nutzung bisher in

keiner Weise genutzt. Eine stédtebauliche Struktur des Gebiets existiert nicht. Das Gebiet ist
derzeit von Gehdlzstrukturen und Vorwald bestanden.

2. Ziel der Aufhebung des Bebauungsplans

Der rechtskraftige Bebauungsplan soll in einem Teilbereich aufgrund der abweichenden
stadtebaulichen Struktur aufgehoben werden. In absehbarer Zeit ist nicht zu erwarten, dass
sich in diesem Teilbereich Hauser entwickeln werden. Die sehr steile Lage und die damit
verbundenen hohen  ErschlieBungskosten haben dazu geflhrt, dass keine
Interessensbekundungen fir den Bau von Wohnhausern fir diesen Teilbereich vorlagen und
liegen. Auf Grund dessen, dass, bis zum heutigen Tag, kein Bauwille der Eigentiimer der
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betroffenen Grundstiicke zu erkennen war, hat die Gemeinde den infrastrukturellen Ausbau
des Teilbereichs bisher ebenfalls nicht voran getrieben. Vor dem heutigen Hintergrund
scheint die Ausweisung von Wohnbauflachen an dieser Stelle im Gemeindegebiet als nicht
mehr sinnvoll.

Da fir einen anderen Teilbereich der Gemeinde konkrete Bauinteressen flir Wohnbebauung
vorliegen, soll im Zuge dieser Teilauthebung des Bebauungsplans ,Im Kuhseifen“ an andere
Stelle im Gemeindegebiet, die Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung ,Am Dreschplatz“ die
Mdoglichkeit fir weitere Wohnbebauung schaffen. Faktisch wird somit ein Fldchentausch
durchgefihrt, der die Eigenentwicklung der Wohnbevdlkerung in einem stadtebaulich
sinnvollen Rahmen weiter ermdglicht und auf konkreten Bauwinschen und —willen der
Einwohner beruht.

FOr das derzeit und auch in absehbarer Zeit baulich nicht genutzte Plangebiet der
Teilaufhebung besteht kein Planungserfordernis nach § 1 Abs. 3 mehr. Das Gebiet ist nach
der Aufhebung des Bebauungsplans nach § 35 BauGB als ,Bauen im AuBenbereich* zu
beurteilen.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans und die zukunftige Beurteilung von Bauvorhaben
und Nutzungsanderungen nach § 35 BauGB ,Bauen im AuBenbereich® findet kein
wesentlicher Eingriff nach BNatSchG statt. Ein Erfordernis fur einen naturschutzfachlichen
Ausgleich fir das vorliegende Aufhebungsverfahren ist nicht gegeben.

2.1, Wesentliche Abweichungen zwischen Planung und heutigem Bestand

Wesentliche Abweichungen liegen insbesondere hinsichtlich der nicht realisierten
Wohnbebauung im gesamten Geltungsbereich der Teilaufhebung vor.

2.2. Verfahren

Das Aufhebungsverfahren richtet sich gemaB § 1 Abs. 8 BauGB nach den Vorschriften zur
Aufstellung von Bauleitplanen. Ein vereinfachtes Verfahren gemaB § 13 BauGB ist nicht
anwendbar.

2.2.1. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt nach § 3 Abs. 1 durch bffentliche
Einwohnerversammlungen und nach § 3 Abs. 2 durch éffentliche Auslage der Unterlagen.

2.2.2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgt durch eine
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 im Zeitraum vom 17.02.2014 bis zum 17.03.2014.

2.3. Planinhalte

Auf der Urkunde des Bebauungsplanes ,Im Kuhseifen® erfolgt nach Abschluss der
Aufhebung der Hinweis ,Dieser Teilbereich des Plans ist aufgehoben®. Das
Aufhebungsverfahren wird durch eine eigene Verfahrensleiste dokumentiert.
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2.4. Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung umfasst den Teilgeltungsbereich des
Bebauungsplans ,Im Kuhseifen®. Mit dem Inkrafttreten der Aufhebungssatzung gelten alle
Festsetzungen flr den Teilgeltungsbereich als aufgehoben.

3. Aligemeine Rechtsgrundlagen; rechtliche Anforderungen an ein
Aufhebungsverfahren

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind
fir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden Bebauungsplane aufzustellen. Die
Bebauungsplane treffen als Satzungen rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstlicke und bilden die Grundlage fir weitere zum Vollzug
des Baugesetzbuches erforderliche MaBnahmen. Die Aufhebung wird als Planverfahren
durchgefiihrt und als Satzung beschlossen.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungspléanen gelten nach
§ 1 Abs. 8 BauGB auch fir ihre Anderung, Ergédnzung und Aufhebung.

Auch bei Aufhebungsverfahren ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufihren und ein Umweltbericht gem. § 2 a BauGB zu erstellen.

4. Stadtebauliche Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans

Nach Durchfiihrung des Aufhebungsverfahrens werden kiinftige Vorhaben gem. § 35 BauGB
.B8auen im AuBenbereich“ als Vorhaben auBerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile beurteilt. Das Plangebiet ist durch keine vorhandene Bebauung stadtebaulich
gepragt. Eine Beurteilung von Bauvorhaben und Nutzungsanderungen nach § 35 BauGB ist
eindeutig mdglich.

Die Nutzbarkeit der Grundstiicke wird aus diesem Grund eine erhebliche Einschréankung
durch die Aufhebung des Bebauungsplans erfahren.

wesentliche soziale Auswirkungen

Soziale Auswirkungen werden aufgrund des bisher wohnbaulich nicht genutzten Teilbereichs
durch die Aufhebung des Bebauungsplans nicht eintreten. Es kann durch die Teilaufhebung
und nicht Ausweisung von Wohnbauflachen an dieser Stelle im Gemeindegebiet,
entsprechend einer bedarfsangepassten und nachfrageorientierten Planung an anderer
Stelle im Gemeindegebiet durch die Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Am
Dreschplatz“ der Wohnbaulandnachfrage besser und flexibler entsprochen werden.

5. Flachenbilanz der Teilaufhebung

7.701 WA 0,35 0,7
2n 2.805 StraBenverkehrsflache - - -
. 2.977 Flachen zur Erhaltung - - -

von Geholzen

Tabelle 2: Flachenbilanz
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Die oben dargestellte Flachenbilanz zeigt, dass bei Umsetzung des Teilbereichs des
Bebauungsplans ,Im Kuhseifen® (7.701 m2 WA x 0,35 GRZ = 2.695 m?; 2.805 m?
StraBenverkehrsflache) ca. 5.500 m? Flache versiegelt werden kénnen, wobei im Bereich der
geplanten StraBenverkehrsflache bereits eine teilweise Befestigung als Wirtschaftsweg
besteht.

6. MaBnahmen nach dem Aufhebungsverfahren

Der Planbereich ist unbebaut, so dass keine weiteren MaBnahmen erforderlich sind.

7. Kosten

Kosten fir bauliche MaBnahmen fallen nicht an. Das Aufhebungsverfahren wird seitens der
Verbandsgemeindeverwaltung durchgefuhrt. Die Nutzungsmdéglichkeiten innerhalb des
Plangebietes werden gegeniber dem gultigen Bebauungsplan vom 21.09.2001
eingeschrankt, so dass mit einer Verédnderung der Grundstickswerte zu rechnen ist.

8. Entschadigung

Entschadigungsanspriiche kénnten fiir einen Vertrauensschaden nach § 39 BauGB oder
wegen der Aufhebung oder Anderung einer zulassigen Nutzung nach § 42 BauGB geltend
gemacht werden.

Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte kénnen flr die Vorbereitung der Verwirklichung von
Nutzungsmaéglichkeiten eine Entschadigung in Geld verlangen, wenn durch die Aufhebung
diese Aufwendungen an Wert verlieren.

Bei der Aufhebung oder Anderung einer zuldssigen Nutzung kann eine Entsch&digung in
Geld verlangt werden, wenn der Wert des Grundstlcks nicht nur unwesentlich gemindert
wird. Bei dem seit 21.09.2001 bestehenden rechtsverbindlichen Plan wére nur eine
Entschadigung fur Eingriffe in die ausgelbte Nutzung relevant.

Die Uberfihrung in die planungsrechtliche Beurteilung nach § 35 BauGB ,Bauen im
AuBenbereich® bei Art und MaB der Nutzung fihrt bei den Grundstlicken, die sich in
privatrechtlichem Besitz befinden, zu erkennbaren Entschadigungsansprtchen.
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ll.  Teil 2: Umweltbericht

1. Einleitung/Grundsatz

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2a in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB
beschrieben und bewertet werden. Dies ist auch fir eine Aufhebung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

1.1. Ziele und Inhalt des Bauleitplans

Der Bebauungsplan ,Im Kuhseifen* wurde zum Zweck aufgestellt, neue Wohnbauflachen in
der Gemeinde Eisenschmitt auszuweisen. Die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen mit den
entsprechenden Festsetzungen in der Gemeinde Eisenschmitt war vor dem damaligen
Hintergrund notwendig und gerechtfertigt. Wesentliche Abweichungen liegen insbesondere
hinsichtlich der nicht realisierten Wohnbebauung im gesamten Geltungsbereich der
Teilaufhebung vor.

Der rechtskraftige Bebauungsplan soll aufgrund der abweichenden stadtebaulichen Struktur
aufgehoben werden. FUr das baulich nicht genutzte Plangebiet besteht kein
Planungserfordernis nach § 1 Abs. 3 mehr. Das Gebiet ist nach der Aufhebung des
Bebauungsplans nach § 35 BauGB als ,Bauen im AuBenbereich® zu beurteilen.

1.2. Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu
beschranken. Die wesentliche Inanspruchnahme des Bodens resultiert im Bebauungsplan
aus den moglichen Nutzungen, die durch den Bebauungsplan zugelassen werden.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1, Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Verbandsgemeinde Manderscheid hat festzulegen, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwéagung erforderlich ist. Zu
berlcksichtigen ist hierbei zum Einen der Status Quo der Umweltbedingungen und zum
Anderen die Prognose mdglicher Auswirkungen durch die Planung bzw. mdglicher
Entwicklungen bei der Nichtplanung. Zur Ermittlung mdéglicher Auswirkungen dienen die
Erkenntnisse der Behorden, Trager Offentlicher Belange und aus der Beteiligung der
Offentlichkeit.

Vor dem Hintergrund der geplanten Aufhebung sind die Umweltauswirkungen flr die
Schutzguter nachstehend prognostiziert und bewertet worden.
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2.2. Nutzungsstruktur

Der Bebauungsplan lasst die Versiegelung folgender Flachen zu.

Allgemeines 7.701 2.695
Wohngebiet

. StraBenverkehrs- - 2.805 - 2.805
flache

Tabelle 3: Aufteilung der rechtswirksamen Bebauungsplanflache und der Versiegelung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird die Flache planungsrechtlich als
AuBenbereich nach § 35 BauGB beurteilt. Die planungsrechtliche Zulassigkeit verandert sich
mit Bebauungsplanaufhebung wesentlich.

2.3. Betrachtung und Bewertung der Schutzgiter

2.3.1.  Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist von Verkehrslarmimmisionen der KreisstraBe 9 betroffen. Der gliltige
Bebauungsplan enthalt keinerlei einschrankende Festsetzungen zum L&rmschutz oder
Begrenzungen zur Befahrbarkeit von Verkehrsflachen. Er hat keinerlei restriktive
Festsetzungen in Bezug auf Gerauschimmissionen getroffen. Geh- und Fahrrechte sind im
Bebauungsplan keine vorhanden. Der Planungsraum weist groBrdumig eine hohe Eignung
fir landschaftsgebundene und ruheorientierte Erholung auf (Landschaftsplan VG
Manderscheid); erholungsbedeutsame Infrastruktur wird jedoch nicht tangiert.

Bewertung:
Durch die Aufhebung des Bebauungsplans findet kein zusatzlicher Eingriff in das Schutzgut

Mensch bzw. keine Verschlechterung der Immissionssituation statt. Der nach Westen
anschlieBende bestehend bleibende Teilbereich des Bebauungsplans, erfahrt durch die
Teilaufhebung im Bezug auf das Schutzgut Mensch keine Beeintrachtigung. Negative
Auswirkungen auf die Erholungsbelange sind ebenfalls nicht zu erwarten.

2.3.2.  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Es sind keine Natura2000-Gebiete oder schutzwirdige Biotope betroffen. Der gréBte Teil
des zur Teilaufhebung vorgesehenen Planbereiches wird von Gehdlzstrukturen und Vorwald
gepragt. Die oberhalb der KreisstraBe befindlichen Hangflachen werden im unmittelbaren
Anschluss an die bebauten Grundsticke von Ruderalflachen gepragt. Im Uberwiegenden Teil
dieser Hangzone bestimmen aber Vorwaélder aus Zitterpappel, Birke, Hasel und Hainbuche
das Bild. Oberhalb und weiter &stlich schlieBen sich Nadelforste aus Fichte und Douglasie
an. Die Waldflachen dieser Steilhdnge sind in der Waldfunktionenkarte als Bodenschutzwald
ausgewiesen. Planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten, die bei Planungs- und
Zulassungsverfahren nach dem BNatSchG zu berlcksichtigen wéaren, wurden nicht
festgestellt. Innerhalb des Plangebiets sind die Ruderal-Staudenfluren und die Sdume und
Raine meist blitenreich ausgebildet und besitzen auBerdem Vernetzungs- und
Lebensraumfunktionen vor allem fur Végel und Insekten, so dass ihnen eine mittlere
Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz zukommt. Auch die Gebulsche, Hecken und
Vorwaldbestande sind in ihrer aktuellen Auspragung (relativ arten- und strukturreich) von
mittlerer Bedeutung.
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Bewertung:
Veranderungen des Status quo entstehen durch die Aufhebung des Bebauungsplanes

insofern, als dass die mégliche Bebauung und damit die Zerstérung der o0.g. Vorwalder durch
die Teilaufhebung in dem bisherigen Umfang nicht mehr méglich werden. Bauvorhaben sind
nach der Aufhebung fiir den o.g. Bereich nach § 35 BauGB ,Bauen im AuBenbereich“ zu
beurteilen. Es tritt somit lediglich eine rechtliche Verdnderung ein. Eine tatsachliche
Veranderung des Planbereichs tritt durch die Teilaufhebung nicht ein, womit Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ebenfalls nicht erkennbar sind.

Der durch den Bebauungsplan ,Im Kuhseifen® (2001) ermdglichte Verlust von
Vegetationsflachen wird durch die Teilaufhebung entsprechend reduziert:

» Ruderal-Staudenfluren (Eingriff ,K 3“ gem. landespflegerischen Planungsbeitrag
2001): Reduzierung um ca. 2.300 m? (von 3.400 m2 auf 1.100 m?)

» Gehdlzstrukturen / Vorwald (Eingriff ,K 4“ gem. landespflegerischen Planungsbeitrag
2001): Reduzierung um ca. 5.800 m2 (von 7.700 m? auf 1.900 m?).

2.3.3.  Schutzgut Boden

Es sind innerhalb des Aufhebungsbereiches keine Altablagerungen, Ristungsaltstandorte,
militdrische Altstandorte oder gewerblich-industrielle Altstandorte kartiert. Wegen der
Steilhanglage besteht eine hohe Erosionsgefahrdung.

Durch die zuldssige Bebauung, die geplanten Verkehrsanlagen und sonstige intensive
Flachennutzungen kénnen die vorhandenen natirlichen Bdden im Rahmen der
Festsetzungen des Bebauungsplans vollstdndig anthropogen Uberpragt werden. Die oben
dargestellte Flachenbilanz zeigt, dass bei Umsetzung des Teilbereichs des Bebauungsplans
,Im Kuhseifen* (7.701 m? WA x 0,35 GRZ = 2.695 m?; 2.805 m? StraBenverkehrsflache) ca.
5.500 m? Flache versiegelt werden kdnnen und damit zu einer Zerstérung der Bodenfunktion
beitragen wirden. Bei Bericksichtigung der vorhandenen Teilbefestigung im Bereich des
bestehenden Wirtschaftsweges reduziert sich die durch die gepl. StraBenverkehrsflache
verursachte (mdgliche) Neuversiegelung um 50% (2.805 m2 x 0,5 = rund 1.400 m?2). Es
verbleibt eine mdgliche Flachenversiegelung von ca. 4.100 m2. Durch die Teilaufhebung sind
keine  Veranderungen bzw. lediglich  positive  Auswirkungen zu  erwarten
(Eingriffsverringerung).

Bewertung:
Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes wird die 0.g. groBflachige Versiegelung des

Bodens nicht mehr méglich. Eine tatséchliche Verédnderung des Planbereichs tritt durch die
Teilaufhebung nicht ein. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht
erkennbar.

2.3.4. Schutzgut Wasser

Oberflachengewéasser sind im Bereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes nicht
vorhanden.

Bewertung:
Aufgrund der lediglich planungsrechtlichen Veranderung tritt eine tatsachliche Veranderung

des Planbereichs durch die Teilaufhebung nicht ein. Negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser sind nicht erkennbar.
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2.3.5.  Schutzgut Luft und Klima

Bereits heute ist der Bereich aufgrund der Gehdlzstrukturen und der Vorwaldbestédnde als
klimatisch gunstige Flache anzusehen. Bei einer Beurteilung der fir eine Bebauung
geeigneten Flachen nach § 35 BauGB ,Bauen im AuBenbereich® sind keine starkeren
Versiegelungen moglich, als der Bebauungsplan derzeit zuldsst. Im Zuge der
Baugenehmigung kénnen weitere Auflagen zu Bepflanzungen oder Flachenbefestigungen
gemacht werden.

Bewertung: )
Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes werden Anderungen des derzeitigen Zustandes

nicht erreicht. Spirbare Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima treten nicht ein.

2.3.6. Schutzgut Landschaft

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Zwischen UeB
und Kyll*. Aufgrund der bereits vorhandenen Gehdlzstrukturen und Vorwaldbesténde gliedert
sich der Teilaufhebungsbereich bereits heute sehr gut in die umgebende Landschaft ein. Die
Herstellung einer landschaftlichen Einbindung am kinftigen (neuen) &stlichen
Baugebietsrand ist auf Grund der o0.g. Strukturen nicht notwendig. Die
Veranderungsmdglichkeiten durch die Aufhebung des Bebauungsplans sind marginal im
Bezug auf die Belange des Landschafts- bzw. Ortsbildes. Nach § 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB
haben sich Vorhaben in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen.

Bewertung:
Das Schutzgut Landschaft wird durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht berihrt.

2.3.7.  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bau- und Kulturdenkmaler oder archdologische Fundstellen (Bodendenkmaler) sind von der
Planung bzw. Teilaufhebung nicht betroffen.

Bewertung:
Die Aufhebung des Bebauungsplanes andert den derzeitigen Zustand nicht. Auswirkungen

auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht gegeben.

2.3.8. Wechselwirkungen

Aufgrund der fehlenden erheblichen Auswirkungen nach Aufhebung des Bebauungsplans
treten auch keine negativen Wechselwirkungen ein.

3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands

3.1. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtrealisierung der
Aufhebung

Die Status-Quo-Prognose umfasst die voraussichtliche Entwicklung des Plangebietes ohne
Durchfiihrung des Vorhabens, in diesem Fall also ohne Aufhebung des Bebauungsplanes.
Bei einem Fortbestehen des Bebauungsplanes gelten weiterhin die darin getroffenen
Festsetzungen. Die bisherige Nutzung als Waldflachen kann sich grundlegend in eine
Wohnbebauung éndern. Die Schutzguter werden wie oben geschildert beeintrachtigt.
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3.2. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung (Aufhebung des Bebauungsplanes)

Die Ortsgemeinde Eisenschmitt hebt den Bebauungsplan ,Im Kuhseifen® mit seinen
Festsetzungen auf, so dass eine weitere Bebauung auf den durch die bisherigen
Festsetzungen geschitzten Teilbereichen nicht mehr méglich wird. Die 6kologische Qualitat
dieser betroffenen Teilbereiche ist insbesondere aufgrund der bereits vorhandenen Nutzung
hoch. Bei Durchfihrung der Aufhebung sind eine mdéglicherweise extensivere Nutzung und
deren Auswirkungen auf relevante Schutzglter von besonderer Bedeutung. Hierzu zahlt die
mdgliche Nutzung in einem geringeren MaBe auf Grundlage des § 35 BauGB ,Bauen im
AuBenbereich®, als dies im Bebauungsplan méglich ist.

Aus heutiger Sicht sind fir die Belange des Umweltschutzes hdéchstens marginale
Veranderungen wahrscheinlich und damit entsprechend der vorstehenden Bewertung keine
erheblichen Umweltauswirkungen erkennbar.

3.3. Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten

Da sich die Aufhebung eines Bebauungsplanes immer auf ein spezielles Plangebiet bezieht,
ist eine Standortalternativprifung nicht méglich.

4. Zusatzliche Angaben

4.1. Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Da die Aufhebung des Bebauungsplanes zu einer Vermeidung weiterer Eingriffe in Natur und
Landschaft beitragt (Innenentwicklung vor AuBenentwicklung) und der derzeitige Zustand
anndhernd beibehalten wird, sind zusatzliche Erhebungen nicht erforderlich.

4.2, Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planungsbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Das Monitoring soll MaBnahmen und ggf. Verfahren benennen, mit denen die erheblichen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt GUberwacht werden sollen. Mégliche Vorhaben
auf der Grundlage des § 4 BauGB sowie deren umweltrelevante Aspekte wiirden im Rahmen
zukinftiger Baugenehmigungsverfahren von der entsprechenden Fachbehdrde geprift. Die
Aufhebung des Bebauungsplanes begriindet keine erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt. Die Mitteilungspflichten der Fachbehdérden bleiben unberihrt.

5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Eisenschmitt hebt den Teilbereich des Bebauungsplans ,Im Kuhseifen*
auf. Die betreffenden steilen Hangbereiche sind aufgrund der vorhandenen
waldbestandenen und fur Wohnbauzwecke nicht genutzten Wohnbauflachen von mittlerer
6kologischer Bedeutung.

Nach Bebauungsplanaufhebung ist eine erhebliche bauliche Entwicklung nicht zu erwarten,
die dem § 35 Baugesetzbuch folgt. Intensivere Nutzungen oder Nutzungen mit stérkeren
Auswirkungen auf die Schutzglter sind bei Anwendung der neuen Beurteilungsgrundlage
nicht zu erwarten.
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Die Aufhebung des Bebauungsplans ist demzufolge grundsatzlich und auch bei genauerer
Betrachtung der o. g. Einzelaspekte und unter Zugrundelegung der vorhandenen hohen
6kologischen Qualitat nicht mit wesentlichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden.

6. Quellen:

PLANUNGSGEMEINSCHAFT TRIER (1995): Regionaler Raumordnungsplan Region Trier.
mit Teilfortschreibung "95. 119 Seiten plus Planwerk. Trier.

Eisenschmitt, den .......................

Georg Fritzsche
- Ortsbirgermeister -
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