Bebauungsplan Sondergebiet "Molitors Miihle" - 1. Anderung Ortsgemeinde Eisenschmitt
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Textfestsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet Hotel gemaR § 11 BauNVO festgesetzt.

Legende Zulassig sind alle fur den Hotelbetrieb nétigen Einrichtungen wie auch z.B. Ferienhauser, Musikhallen, Grillplatze, ect.
1. Art der baulichen Nutzung 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO Das Maf der baulichen Nutzung ist in dem Plangebiet durch die Angabe der maximalen Grundflache (GR) und der maximal zulassigen
§11 BauNVvO Geschossigkeit festgesetzt.
o ) 2.1 Die maximale Grundflache wird als absolute GR mit 3000 m? festgelegt.
Sonstige Sondergebiete Hotel
2.2 Die Héhe der baulichen Anlage ist durch die im Bebauungsplan, dargestellte max. GescholRzahl festgesetzt.
. Nutzungsschablonen Ei hmitt 6. Verkehrsflachen 3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO)
Isenschmi §9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
© 4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) Nr. 4 i.V.m. §§ 12 (6), 14 und 23 (5) BauNVO)
& SO . Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Flachen fiir Stellplatze und Garagen festgesetzt.
In der ® ot Hotel Verkehrsflachen beson-
© o Flur 5 derer Zweckbestimmung 5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
K Die Verkehrsflache wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Privaterschlielung” festgesetzt.
o I -1l 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen .
7oL T 6. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
§5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB Offentliche Grinflachen
i Im Bebauungsplan sind 6ffentliche Griinflachen festgesetzt.
AQ —o—o0—9¢— unterirdisch Schutzstreifen Fur die 6ffentlichen Griinflachen wird folgende Zweckbestimmung festgelegt:
¢ Private Parkanlage
9. Griinflachen ¢ Privater Spielplatz / Sportanlage.
§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB
n der Obersten . Von dem durch das Grundstlick flilhrenden Kanal ist mit einer Neubebauung ausreichen stand (min. 2 m) zu halten oder geeignete
Markbach In der Oberst 7. Von dem durch das Grundstlck filhrenden Kanal ist mit einer Neubeb ichend Abstand (min. 2 m) zu halten od ignet

Mafnahmen zum Schutz des Kanals zu ergreifen.
Spielplatz 8. Gem. § 22 Abs. 1 Landesstrallengesetz ist fir den Bereich der freien Strecke im Zuge der L34 - gemessen vom befestigten Fahrbahnrand
- ein Mindestabstand von 20 m einzuhalten. In dieser Bauverbotszone sind keine Hochbauten bzw. Aufsschittungen oder Ausgrabungen
Sportplatz zulassig. Ausnahmen von o.g. Abstanden kann die fir die Genehmigung zustandige Behérde mit Zustimmung der StralRenbaubehdérde
erlassen (§ 22 Abs.5 Landesstrallengesetz).
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Griinflachen 9. Der Bauherr hat bei der Durchfiihrung der geplanten Vorhaben alle die passiven LarmschutzmafRnahmen umzusetzen die geeignet sind,
den StraRenbaulasttrager der L34/K1 von jeglichen Anspriichen bezuglich Larmschutz freizustellen.

[0k

Parkanlage 10. Entlange der Salm ist das Vorland in einer Breite von 10m von jeglicher baulichen Nutzung freizuhalten.
10. Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz Gewasserrandstreifen: Entlang der Saln ist das Vorland von jeglicher baulicher Nutzung in einer Breite von 10 m freizuhalten.
N\ X §5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB Niederschlagswasser: Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick zuriickzuhalten (mind. 50 I/m? versiegelter Flache) und
o — et ! s gedrosselt der natirlichen Vorflut einzuleiten.
5 & N . : : : : i} . .
N N e o . Befestiguftgsarten: Verzicht auf die Versiegelung von Spiel - und Sportflachen Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen zur
—_—-— i\a Wasserflachen (nachrichtliche Darstellung) Befestigung von Hof- und sonstigen Fléchen.
.\ -

AusgleichsmaRnahmen
Uberschwemmungsgebiet MaRnahme A1: Rodung von Fichten zur Erhaltung: einer Feucht-NaRwiese gem. Landespflegerischen Planungsbeitrag Punkt 5.4
Auf den Flurstuck 1650/433 Flur 5. Die Malinahme ist im ersten Winter nach Gebrauchsfertigkeit des Gebaudekomplexes umzuestzen.

HE

12. Flachen fur Landwirtschaft und far Wald MalRnahme A2: Pro 300 m? iberbauter Flache ist ein gro3kroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei Abgang ist er in der
§5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen

Mafnahme A3: Pro 100 m? Spiel-und Sportflache ist ein mittelgroer Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang in der n
achstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Markbach ) )
- Flachen fur Wald Gehdlzschutz: Die vorhandener Laub - und Obstbdume bzw. Strauchhecken sind zu erhalten und bei naturlichem Abgang zu ersetzen.
13. Malnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft A2: Berg-Ahorn, Rotbuche, Esche, Walnuss, Stieleiche, Winterlinde ) )
A3: Feldahorn, Esche, Vogelkirche, Mehlbeere, Eberesche, Schwedische Mehlbeere, hochstammige Obstbaume gem. den Empfehlungen
§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB des NABU.

A9 A9 pQ

Schwarzenborn AQ pQ Umsetzung: Die AusgleichsmaRnahmen A2 und A3 sind umzusetzen.

‘ Anpflanzen: Baume A2 in der ersten Vegetationsperiode nach Gebrauchsfertigkeit jedes Gebaudekomplexes
A3 in: der ersten Vegetationsperiode nach Gebrauchsfertigkeit eines jeden Spiellfeldes

§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a und Abs.6 BauGB . . . . -
Grundwassersicherung: Im Plangebiet ist mit oberflachennahem Grundwasser zu rechnen.
poooog Flachen zum Anpflanzen von Es wird empfohlen auf eine Unterkellerung zu verzichte oder eine grundwassersichere Baweise zu zu wahlen. Drainagewasser muf} durch
° ° B&umen, Strauchern und geeignete MaRnahmen wieder zur Versickerung gebracht werden.
®o0000®|  ynd sonstigen Bepflanzungen

) ) Brauchwassernuzung: Das unbelastete Oberflachenwasser der Dachentwasserung kann gesammelt werden. Dabei sind die Auflagen des
15. Sonstige Planzeichen Bundesgesundheitsamtes und die jeweiligen Satzungen der Verbandsgemeinde zu beriicksichtigen.

Regenerative Energie: Aktive und passive MaRnahmen zur Nutzung der Sonnenenergie und Erdwarme werden empfohlen.

§1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO
- Einfriedungen und Begriinungen / Bepflanzen entlang der freien Strecke der L34. sowie im Bereich der Sichichtdreiecke von Einmiindungen
f Abgrenzung unterschiedlicher in klassifizierte Stralen haben in Absprache mit der Strallenmeisterei Manderscheid und nach deren Weisung zu erfolgen.

Nutzung
B HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN
1. Fur alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
. Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu

Flachen, die von der Be- bericksichtigen.
bauung freizuhalten sind . Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berlicksichtigen.*
. Die DIN 18300 'Erdarbeiten' ist zu bertcksichtigen.
. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen'.
. Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtgesetzes fiir Rheinland-Pfalz 'Grenzabstande
fur Pflanzen' zu beachten.
Grenze des raumlichen Geltungs- . Bezliglich einzuhaltender Abstéande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind die Vorgaben aus folgenden Merkblattern zu
bereichs des Bebauungsplans berlcksichtigen: o .
o 'Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' der Forschungsanstalt fir Stralen- und Verkehrswesen,
O 'Merkblatt zum Schutz unterirdischer Leitungen’;
O 'Merkblatt im Bereich von Versorgungsleitungen in 6ffentlichen und privaten Grundstticken',
O Arbeitsausschuss kommunaler StralRenbau: Arbeitskreis Baumpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen,
8. Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die §§ 26 und 27 LWG (Landeswassergesetz) in Verbindung mit § 7 WHG
(Wasserhaushaltsgesetz) zu beachten.
9. Weiterhin ist das Rundschreiben der Bezirksregierung (1995,1995): 'Kostengulinstige 6kologisch orientierte Abwasserbeseitigung im
Regierungsbezirk Trier' zu beachten.
10. Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemaR den Vorgaben der LAGA erfolgt. Demnach sind kiinstliche Aufflllungen
sowie der Wiedereinbau von Erdmassen fachlich zu begleiten.
11. Wenn bei Baumaflinahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche /
visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

I Nutzungsschablonen
§9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6, §9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB
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§9 Abs.7 BauGB
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Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
I Ausfertigung Stand der Plangrundlage: Februar 2019

GroBwie:

l Aufstellungsbeschluss: l Abwigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bepauungsplanes mit dem Willen der Ortsgemeinde Eisenschmitt
sowie die/ Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur . RECHTSGRUNDLAGEN

: - ; Der Gemeinderat Eisenschmitt hat die im Zuge der tffentlichen Auslegung
D:;gg rg%’??fgfgg '&?g'mgte?z; ar&?éﬁ;ﬁﬂ:ﬁ splan eingereichten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger
g iiors Mihie' beschlossern 9 gsplanes sffentlicher Belange sowie die vorgebrachten Anregungen aus der

. Offentlichkeit in seiner Sitzung am 15.04.2019 geprift, die erforderliche

Der Anderungsbeschluss wurde am 01.03.2019 gem. . o
§ 2 Abs. 1 BauGB orstiblich bekannt gemacht. Abwigurig durchgefiihrt und das Abwégungsergebnis gebilligt.

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634)

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
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3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die N
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geadndert N PN
worden ist Y &V l*%‘“\
>
Anordnung der Bekanntmachung 4, Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. Seite 365), s /4/‘
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77) "ﬁk
Der Satzungsbeschiuss vom 15.04.2019 der Bebauungsplanénderung 5. Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt Ubersichtskarte
nebst Begrlindung sowie die Stelle, bei der der Plan wihrend der Dauer durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808)
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber geédndert worden ist

6. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung ® Projekt:

den Inhdlt Auskunft zu erhalten ist, wurde am/4.05.2019 gem.
: B vom 31.01.1994 (GVBI. Seite 153), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom

. Offenlegung und Beteiligung der Beh&rden l Satzungsbeschluss 2. Marz 2017 (GVBI. S. 21) Bebauungsplan "Molitors Miihle" - 1. Anderung
Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Testfestsetzungen hat Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Eisenschmitt hat am 15.04.2019 T “,3.':?2'5'}2"é%‘;“.?f;f“;?,%ﬁ?ﬁfs'23;’{23?.1‘;}%‘1.‘2’335:2{;22?,‘;"; T ul 2017
mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in den Bebauungsplan 'Molitors MOhle' gem. § 24 der Gemeindeordnung ) (BGBI. I S. 2771) geéndert worden ist
der Zeit vom 11.03.2019 bis einschlieBlich 12.04.2019 zu Jedermanns von Rheinlangd-Pfalz und gem. § 10 (1) BauGB als Satzung " Ortsh _ ) ® Auft ber- ® Proickinr:
Einsicht ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden l | 8. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. Seite 159), zuletzt geéindert urtraggeber: Ortscemeinde Eisenschmit rojektnr.: 01705
am 01.03.2019 mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) 9
Ste“ungnahmen zu dem Anderungsentwurf wahrend der AUSIegunQSfﬂSt 9. Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
vorgebracht werden kdnnen. . Bekanntmachung Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) gesindert worden ist ® Phase: e Stand: _
In dieser Bekanntmachung wurde zudem den weiteren Hinweis- Satzungsexemplar April 2019
bestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB nachgekommen. in der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses ist gem. § 44 Abs. 5 10. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 6. Oktober 2015, GVBI. S. 283, gedndert
Den beriihrten ghérden und sonstigen Trégern bﬁentlg.:hﬁr Belarll19e BauGB auf moglichedangchg%ighungsansmehe und deren Enagcpce;: ) am 21. Dezember 2016, GVBI. S. 583 Searbeitet afisia
wurde mit Schiejben vom 06.03.2019 Gelegenheit zur Steliungnahme nach § 44 Abs. 3 un au ingewiesen worden. Auf die moglicne : : ® Bearbeitet: ® Mafstab:
gegeben (§ $-4-(2).BauGB). Ihnen wurde Gelegenheit Rechtsfolgen des § 215 Abs. BauGB sowie des § 24 Abs. 6 Gemeinde- e e kol 5 g G o 02035017 (GyEy &oony e 27%) Rolf Weber 1:1.000
zur Stellung U9 tregeben. ordnung isf ebenfalls hingewiesen worden. Mit dieser Bekanntmachung
trittdie 1. Anderung des Bebayungsplanes "Sondergebiet Molitors Muhie 12. BundesfernstraBengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007
in Kraft ! (BGBI. I S. 1206), das zuletzt durch Artikel 17 des Gesetztes vom 14. August 2017

.‘I (BGBI. I S. 3122) gedndert worden ist

]
I

13. Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geéndert worden ist
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‘ L . X 14. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S.127),
| Orts , zuetzt geidndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.09.2017 (GVBI. S. 237)




