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BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,MOLITORS MUHLE"

1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung ein Sonder-
gebiet Hotel gemanR § 11 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind alle fiir den Hotelbetrieb nétigen Einrichtungen wie auch z.B. Ferienhduser,
Musikhallen, Grillplatze, etc.

2 Mal3 der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 21 BauNVO)

Das Malf3 der baulichen Nutzung ist in dem Plangebiet durch die Angabe der maximalen
Grundflache (GR) und der maximal zuldssigen Geschossigkeit festgesetzt.

2.1 Die maximale Grundflache wird als absolute GR mit 3000 m?2 festgelegt.

2.2

Die Hohe der baulichen Anlage ist durch die im Bebauungsplan, dargestellte max. Ge-
schol3zahl festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §
23 (3) BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch
Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (8 9 (1) Nr. 4
i.V.m. 88 12 (6), 14 und 23 (5) BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Flachen fir Stellplatze und Garagen fest-
gesetzt.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflache wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung ,PrivaterschlieBung” festgesetzt.

Offentliche Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Grunflachen
Im Bebauungsplan sind offentliche Grinflachen festgesetzt.

Fur die 6ffentlichen Grinflachen wird folgende Zweckbestimmung festgelegt:
e Private Parkanlage
e Privater Spielplatz / Sportanlage.
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10.

Von dem durch das Grundstiick fihrenden Kanal ist mit einer Neubebauung ausreichend
Abstand (min. 2 m) zu halten oder geeignete Mal3hahmen zum Schutz des Kanals zu
ergreifen.

Gem. 8§ 22 Abs. 1 Landesstral3engesetz ist fur den Bereich der freien Strecke im Zuge
der L34 - gemessen vom befestigten Fahrbahnrand - ein Mindestabstand von 20 m ein-
zuhalten. In dieser Bauverbotszone sind keine Hochbauten bzw. Aufschittungen oder
Ausgrabungen zuléassig. Ausnahmen von o0.g. Abstéanden kann die fur die Genehmigung
zustandige Behorde mit Zustimmung der StralRenbaubehérde erlassen (§ 22 Abs.5 Lan-
desstral3engesetz).

Der Bauherr hat bei der Durchfiihrung der geplanten Vorhaben alle die passiven Larm-
schutzmalinahmen umzusetzen die geeignet sind, den StralRenbaulasttrager der L34/K1
von jeglichen Anspriichen bezliglich Larmschutzes freizustellen.

Entlang der Salm ist das Vorland in einer Breite von 10m von jeglicher baulichen Nutzung
freizuhalten.

Gewasserrandstreifen; Entlang der Salm ist das Vorland von jeglicher baulicher Nutzung in einer

Breite von 10 m freizuhalten.

Niederschlagswasser: Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zuriickzu-

halten (mind. 50 I/m2 versiegelter Flache) und gedrosselt der natirlichen
Vorflut einzuleiten.

Befestigungsarten: Verzicht auf die Versiegelung von Spiel - und Sportflachen Verwendung

von wasserdurchlassigen Beldgen zur Befestigung von Hof- und sonsti-
gen Flachen.

Ausgleichsmafl3nahmen
MalRnahme A1l: Rodung von Fichten zur Erhaltung: einer Feucht-NalRwiese gem. Lan-

despflegerischen Planungsbeitrag Punkt 5.4
Auf den Flurstuck 1650/433 Flur 5 . Die MalRBnahme ist im ersten Winter
nach Gebrauchsfertigkeit des Geb&udekomplexes umzusetzen.

MalRnahme A2: Pro 300 m2 Uberbauter Flache ist ein grof3kroniger Laubbaum zu pflan-

zen und zu erhalten. Bei Abgang ist er in der nachstfolgenden Pflanzpe-
riode zu ersetzen

Maflnahme A3: Pro 100 m2 Spiel- und Sportflache ist ein mittelgroRer Laubbaum zu

pflanzen, zu erhalten und bei Abgang in der nachstfolgenden Pflanzpe-
riode zu ersetzen.

Gehoblzschutz: Die vorhandener Laub - und Obstbdume bzw. Strauchhecken sind zu

erhalten und bei nattirlichem Abgang zu ersetzen.
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A2: Berg-Ahorn, Rotbuche, Esche, Walnuss, Stieleiche, Winterlinde
A3: Feldahorn, Esche, Vogelkirche, Mehlbeere, Eberesche, Schwedische Mehlbeere, hoch-
stammige Obstbaume gem. den Empfehlungen des NABU.

Umsetzung: Die Ausgleichsmafinahmen A2 und A3 sind umzusetzen.
A2 in der ersten Vegetationsperiode nach Gebrauchsfertigkeit jedes Gebaudekomplexes
A3 in: der ersten Vegetationsperiode nach Gebrauchsfertigkeit eines jeden Spielfeldes

Grundwassersicherung: Im Plangebiet ist mit oberflachennahem Grundwasser zu rechnen.

Es wird empfohlen auf eine Unterkellerung zu verzichte oder eine grundwassersichere Bau-
weise zu wahlen. Drainagewasser muss durch geeignete Malinahmen wieder zur Versickerung
gebracht werden.

Brauchwassernutzung: Das unbelastete Oberflachenwasser der Dachentwéasserung kann ge-
sammelt werden. Dabei sind die Auflagen des Bundesgesundheitsamtes und die jeweiligen Sat-
zungen der Verbandsgemeinde zu beriicksichtigen.

Regenerative Energie: Aktive und passive MaRnahmen zur Nutzung der Sonnenenergie und
Erdwarme werden empfohlen.

Einfriedungen und Begriinungen / Bepflanzen entlang der freien Strecke der L34. sowie im Be-
reich der Sichtdreiecke von Einmiindungen in klassifizierte Straf3en haben in Absprache mit der
StralRenmeisterei Manderscheid und nach deren Weisung zu erfolgen.

B HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE
RICHTLINIEN

1. Fur alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfoh-
len.
2. Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen.
3. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu bertck-
sichtigen.”
4. Die DIN 18300 'Erdarbeiten’ ist zu berticksichtigen.
5. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzbestan-
den und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen'.
6. Fur die Bepflanzung der o6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nach-
barrechtgesetzes fur Rheinland-Pfalz 'Grenzabstande fur Pflanzen' zu beachten.
7. Bezlglich einzuhaltender Abstéande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen
sind die Vorgaben aus folgenden Merkblattern zu beriicksichtigen:
0 'Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’
der Forschungsanstalt fiir StraRen- und Verkehrswesen,
0 'Merkblatt zum Schutz unterirdischer Leitungen’;
o 'Merkblatt im Bereich von Versorgungsleitungen in offentlichen und privaten
Grundstucken’,
0 Arbeitsausschuss kommunaler Stral3enbau: Arbeitskreis Baumpflanzungen im
Bereich von Versorgungsleitungen,
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10.

11.

Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die 88 26 und 27 LWG
(Landeswassergesetz) in Verbindung mit 8 7 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) zu beachten.
Weiterhin ist das Rundschreiben der Bezirksregierung (1995,1995): 'Kostengtinstige tkolo-
gisch orientierte Abwasserbeseitigung im Regierungsbezirk Trier' zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemaf: den Vorgaben
der LAGA erfolgt. Demnach sind kinstliche Auffillungen sowie der Wiedereinbau von Erd-
massen fachlich zu begleiten.

Wenn bei BaumalRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmull etc.) angetroffen werden oder
sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu in-
formieren.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfah-
rens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Aufgestellt
Ortsgemeinde Eisenschmitt_
Eisenschmittyden 7.'Y; 019
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