A. BAUPLANUNGSRECHTLICH

E FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB und i.vm. § 1 (9)
BauNVvO)

"Gewerbegebiet" (GE) gem. § 8 Abs. 2 BauNVO. Zuléssig sind:

1. Gewerbebetrieb aller Art, Lagerh#user, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe,
. Geschifts-, Blro- und Verwaltungsgebéude,

. Tankstellen,

. Anlagen fir sportiiche Zwecke

g werden N gen nach BauNVO § 8 (3)

. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnligungsstétten

-P» AN

1.2 Grundfidchenzahl
(§9 (1), 1und 2 BauGBivV.m. § 16,
, 17 BauNVO)

1.7 Pflanzenverwendung
(Minimierungsmanahme M 3)
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Zur Begl g der betri gen sind Uberwiegend einh
Laubgehélze zu verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehdizen ist nur als Solitarge-
hélz (max. 10 % des Gesamtgehélzanteiles) zuldssig. Hecken aus Nadelgehdlzen
sind unzuldssig.

GRZ 0,8
Bei der Ermittlung der Grundfidche (GRZ) ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4
BauNVO fiir die Errichtung von Neb lagen nicht zuléssi

1.8 Geholzliste

Fur die Pflanzungen sind aus folgender Liste geeigneter Arten auszuwihlen:

Béume 1. Ord.: Acer platanoides (S , Acer p P (Berg Carpinus
betulus (- Fagus sylvatica (| Quercus robur (Stieleiche),
Tilia cordata ( 1de), Hochstamm / St busch, 3xv, m.Db., 12-14
Béume 2. Ord.: Acer (Fi Fraxinus (Esche), Prunus avium (Vo-

golkirscho;, Sorb:;s aria (Mehrbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus
hwedisch ), Heister, 2xv, 0.B., 200-250

Stréucher: Comus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ci gus laevigat
(WelRdorn), Prunus spinosa (Schiehe), Rosa canina (Hundsrose), Salix caprea
nigra Holunder), V opulus (GQM.
Schneeball), 4-5 Grundtriebe, 60-100 bzw. 100-150
Ranker: Clematis vitalba (Waldrebe), Hedera helix (Efeu), Parthenocissus tricuspidata

(Wilder Wein), Polygonum aubertil (Knéterich)

In Einzelféllen kann eine Unterschreitung der GRZ durch ;o B ent-

lang éffentlicher StraBen méglich werden.

1.3 Baumassenzahl
(§ 9 (1), 1 BauGB i.v.m. §§ 16, 17
BauNVO)

BMZ 7,0

1.4 Nebenanlagen
(§9(1) 4 BauGB)

Neb lagen sind ieRlich innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig.

1.5 Nutzungsbereiche

Innerhalb der im B-Plan mit Ziffer ]II dargestellten Bauflédche ist eine Bebauung nul
méglich, wenn die StraBenbaubehérde gem. § 9 Abs. 8 Bundesfernstra t

1.9 Sicherung der Gehdlzpflan-
|__zungen

Die zu pflanzenden Gehélze gem. A 3 und A 4 sind auf Dauer zu pflegen, zu erhalten
und bei Abgang in der néchsten Pflanzperiode artgleich wieder zu ersetzen.

1.10 Umsetzung

Die MaRnahmen A 3 und A 4 sind in der ersten Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit
des Betriebsgebdudes bzw. Innutzungnahme der Betriebsfldchen durch den Bauher-

ren (A 3) bzw. die Ortsgemeinde (A 4) umzusetzen.

1.11 Zuordnung

Die MaRnahmen sind wie folgt zugeordnet:

A2 100 % den Baugrundstiicken
A3 100 % der ErschlieRungsstraRe

nstr

eine Ausnahme von § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bundi (B rbots
entlang BAB = 40 m) erteilt.

1.6 Einzelhandelsbetriebe

Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher gem#R § 8 Abs. 2 Nr. 1 und
2 Bau NVO sind im Gewerbegebiet unzuléssig; hiervon ausgenommen sind Hand-
werksbetrieben unmittelbar zugeordnete Verkaufsflichen, sofern der Verkauf in Be-

2ug auf Flédche und Umsatz eine untergeordnete Funktion einnimmt.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE, GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.1 Décher (§ 9 (4) BauGB i.v.m. § 88
e )Und(O) LBaUO) . £

1.1.1 Dachform und Dachnei-
gung

[ 1.2.2 Dacheindeckung

Fur gewerblich genutzte Lager- und Produktionshallen sind flach geneigte Satteldi-

cher Uber 6° und Pultdécher bis max. 25 ° und Sheddécher bis max. 60° zuléssig.

Flr Geb#ude, die einer Nutzung gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 dienen, sind dariiber hinaus

geneigte Décher bis 45 ° zuléssig.

Ausnahmen sind gem. § 31 (1) BauGB i.V.m. § 36 (1) BauGB bei Verwendung von
be,

Blendungsfreie Dacheindeckung in den Farben "schiefergrau” und "dunkelbraun"
Al I

D. HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1.1 Anbaurichtlinien an offentli-
chen Straen

Gem. § 9 Abs. 1, Nr. 1 BundesfemstraRengesetz (FStrG) und § 22 Abs. 1, Nr. 1 Lan-
desstraRengesetz (LStrG) sind - gemessen vom befestigten Fahrbahnrand - folgende
Bauverbostzonen einzuhalten:

40 m entlang der A 1 /48

20 m entlang der L 47

15 m entlang der K 50
In diesen Bauverbotszonen sind keine Hochbauten bzw. gréRere Aufschiittungen
oder Abgrabungen zuldssig.
Ausnahmen von o.g. Abstdnden kann die fur die Genehmigung der baulichen Anla-
gen zusténdige Behtrde mit Zustimmung der StraBenbaubehérde erlassen
(§ 9 Abs. 8 BundesfernstraRengesetz bzw. § 22 Abs. 5 LandesstraRengesetz).

Entlang der BAB A 1 / 48 ist zudem eine Baubeschrinkungszone von 100 m einzu-
halten.

ErschlieBungsanlagen) hingewiesen.

C. GRUNORDNERISCHE UND LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1a), § 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 und § 135 a BauGB)

1.1 Oberfla hand- Das anfallende Oberfiéch
lung
(Minimierungsmanahme M 2)

ist auf den Grundstiicken zurlickzuhalten (mind.
50 | pro m? versiegelter Fldche, wenn genligend Fldche zur Verfigung steht auch
bis zu 60 - 70 I/ m?). Dies kann Uber Versickerung in flachen Erdmulden, Rigolen
bzw. kiesgefliliten Grében oder durch Sammlung in offenen Teichen oder geschlos-
senen Zisternen erfolgen.

Der Uberlauf kann in das StraRenentw#sserungssystem eingeleitet werden.

1.2 Befestigung von Flédchen
(Minimierungsmagnahme M 2)

Stellplétze, Zufahrten, Hof- und Lagerfidchen sind mit versickerungsféhigem Mate-
rial zu befestigen. Zuldssig sind 2.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Drainpflaster, Pflaster mit Rasenfugen o.4.
Ausnahmen kénnen bei hgewi betrieblich sowie bei

Notwendigkeit aufgrund andsrer'Rochtsvorschriften 2ugelassen werden.

N Balian

1.3 VermeidungsmaBnahme V 1

Die auf der mit V 1 gekennzeichneten Fléche stehenden Gehélz sind auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

1.4 AusgleichsmaBnahme A 1

Auf der im Bebauungsplan mit A 1 gekennzeichnete &ffentliche Griinfliche sind die
Gehdlzb de zu erhalten, die Fléche ist nachfolgend der freien Sul ion 2u
Uberlassen.

Diese naturliche Senke ist ohne Durchfihrung baulicher MaRnahmen zur Rilckhal-
tu fallender Oberfléch der unmi angr Baugrundstiicke

ng
bzw. der Uberl#ufe gem. C 1.1 der anderen Baugrundstiicke zu nutzen.

1.5 AusgleichsmaBnahme A 3

Pro 750 m? neu Uberbauter, versiegelter oder teilversiegelter Baugrundstiicksfla-
che ist auf dem Baugrundstiick ein hochstdmmiger Laubbaum 2. Ordnung an-

zupflanzen.
Oberirdische Stellplétze sind jeweils pro 5 Stellpldtze mit einem Laubbaum 1.

Ordnung 2u Uberstellen. Die Gehélze sind der in Pflanzbeete oder in offe-
nen Baumscheiben (Durchmesser ca. 2 m) 2u setzen.
Abgrab und Aufsch b innerhalb des Baugrundstiickes

sind fidchig (mind. 60 % der Béschungsfidche) mit Strduchem zu Uberstellen
(Hecke 1x1 m Verband, mind. 5 Arten auf 10 Ifm).

1.6 AusgleichsmaBnahme A 4

Auf den im B-Plan dargestellten Baumstandorten sind hochstdmmige Laubbdume
2. Ordnung gem. u.g. Artenliste anzupflanzen; die Standorte kénnen um +- 5 m
seitlich verschoben werden kénnen.

Die Béume sind von der Ortsgemeinde zu pflanzen und auf den Privatgrundstiicken
2u dulden.

Im 5 m - Umkreis der Trafostation ist der Standort von Bdumen freizuhalten.

T
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Zeichnerische Festsetzungen gem. pianzv so:

h sind bei Verwendung von Energiegewi g gen sowie begriinten 1.2 StraBenentwisserung Dem StraReneigentum (Bundes-, Landes- uhd Kreisstral!en)'dﬂrfen weder Abwasser
Déchemn zuléssig. noch gesammelte Oberfldchenwisser zugefilhrt werden. Es ist ebenfalls nicht gestat-
Sig. f arel 14 rirde s
1.2 Gebéudehdhe Firsthéhe: max. 10,0 m Uber Ursprungsgelénde ’Eemes:i?uﬂbggﬂ;;:n: g:z:lschliersen o i, .-
(8§ 16 (2) und 18 (1) BauNVO L.V.m. § | Angegebene Firsthdhe darf auch nicht durch untergeordnete Sonderbauteile iiber- :
88 (1) und (6) LBauO) schritten werden. 1.3 Archéologie Soliten bei ErschlieRungsmaRnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte Mau-
1.3 Werbeanlagen Reklame und Werbetafeln sind nur am Betriebsgebaude gestattet. Sie durfen max. ggm&neﬁf;g . Sieriy. ShUNI MO S s
bl R Azt Ln B glich die Untere Denkmalschutzbehérde der Kreisver-
(29 BauGB1LYV/m. §§ 88 (1)und (6) | 2 Fldchen von jeweils 5 % der jeweiligen Wandfidche waltung Bemkastel-Wittlich sowie das Landesmuseum Trier als Fachbeh&rde fir Ar-
LBauO) Das Anbringen auf Déchern oder Sonderbauteilen ist nicht zuléssig. chdologische Denkmalpflege zu informieren
Lichttransparente, angestrahite oder blendende Tafeln sind nicht zuléssig. chaologl TKmalprege 2u Int :
Werbeanlagen in der 100 m Baubeschriénkungszone bedirfen der Zustimmung des 1.4 Brauchwassernutzung Das unbelastete Oberfidichenwasser kann gesammelt (z.B. in Zistemen, unterirdi-
Autobahnamtes Montabaur. schen Staurdumen, Wasserteichen) und als Brauchwasser (T oilette, Produktion, Be-
1.4 Fassadengestaltung Die Fassaden der Geb#ude durfen nicht in grellen Farben oder reflektierenden Ver- gnung der lagen, B ) verwendet werden. Die hyg Auf-
(§ 9 (4) BauGBiV.m.§§88 (1)und (6) | kleidungen ausgefilhrt werden. Reine Cl-Farben (Corporate Identity) diirfen nicht lagen des Bundesgesundheitsamtes und der jeweiligen Satzungen der Verbandsge-
LBau0) 2ur geb#udebestimmenden Farbe werden. meinde 2u berticksichtigen.
1.5 Aufschittungen und Abgra-| Anschiittungen und Abgrabungen sind mit wechselnden Neigungen flacher als 1:2 1.5 Energieversorgung Aktive und p MaRnah 2zur Nutzung der S gie und Erdwdrme wer-
bungen auszubilden. den empfohlen.
(8§ 88 (1) und (6) Ab einer Hh: . ist ei ind. 0, ite B inzub g o s ) e .
& (1) und (6) L BeuO) Ll e LT Bl 1.6 Gehdlz-| Die einzuhaltenden Abstinde zwischen Erdkabel der RWE und Baumpflanzungen
1.6 Abstand zu Verkehrsflichen| Gegeniber dffentlichen Verkehrsfidchen ist bei Errichtung von Einfriedungen ein pflanzungen betrégt:
und StraBenbeleuchtung Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten. bei Bdumen 1. Ordnung ohne Baumscheiben 3 m,
(§§ 17 (2) LBauO) Zur Her g des StraBenk s bzw. der StraBenbeleuchtung sind in den an bei Baumen 1. Ordnung mit Baumscheiben 1,5 m.
offentliche Verkehrsflichen angrenzenden Privatgrundstiicken 0,5 m fiir Riicken- (Baumscheibe = senkrechter Schutz zum Kabel, Betonplatten)
stitze d M d te berei llen. Die in An: h Flach
Wru:uu ,r,', P,.;:::‘:;.;T: ISt DU el dMvorichigenommane ik 1.7 Fassadenbegrinung Sichtbare ngaudewande, die auf einer Fldche von mehr als 100 m? keine Offnungen
Darliber hinaus wird auf die Duldungspfiicht gem. § 126, (1) BauGB (Anbringen von aufweisen, sind durch Berankung dauerhaft fldchig zu begriinen.
Haltevorrichtungen und Leitungen far Beleuchtungskérper bzw. Kennzeichen und Schilder fur 1.8 Exteme AusgleichsmaBnah-| Auf Gem. Esch, Flur 3, Flurstiick 5/6 tw. wird eine externe AusgleichsmaRnahme A 1

meA1

festgesetzt.

Diese MaRnahme ist der Bebauung zu 93 % und der ErschlieRungsstraRe zu 7 %
zugeordnet.

Die Sicherung der Flidche kann durch stédteb Vertrag zwisch
und Eintragung einer Grunddienstbarkeit bzw. Baulast erfolgen.

Die Umsetzung erfolgt in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Er-
schlieRungsstraRe durch die Ortsgemeinde.
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Bauleitplanung - Rechtsgrundlagen -

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | Seite
2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | Selte 2850)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstacken (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466)

3. Verordnung Ober die der und g
(PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991 Seite 58)

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.11.1998 (GVBI. Selte 365), zuletzt geandert durch vom 06.02.2001 (GVB. S. 29)

5. Gesetz ber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. Seite 205), zuletzt
geandert durch Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtinien, der IVU-Richtinie und
welterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGB. | Selte 1950)

6. (BIMSChG) in der Fassung der

(BGBI. | Seite 880), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.7.2001 (BGBI. | Sete 1950)

Gesetz Ober L

14,05.1990
7.

: un
Fassung der Bekanntmachung vom 21.9.1998 (BGBI. | Seite 2994), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 03.04.2002 (BGBI. | Selte 1193)

8L ber und L (L LPAG)in der Fassung
der Bekanntmachung vom 05.02.1979 (GVBI. Seite 36), zuletzt gendert durch Landesgesetz vom
06.02.2001 (GVBI. Selte 29)

9. Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfaiz (Landeswassergesetz LWG) n der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.12.1990 (GVBI. Seite 11), zuletzt geandert durch Landesgesetz vom
06.02.2001 (GVBI. §. 29)

10. Gesetz zur Ordnung des WHG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 12. Nov. 1996 (BGBI. | Seite 1695), zuletzt geandert durch Gesetz vom

09.09.2001 (BGBI. | Seite 2331)
11.Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI. Seite 153), zuletzt geandert durch Landesgesetz vom 06.02.2001 (GVBI. Seite

29)

12 Landesstragengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977, zuletzt geandert
durch das 7. Landesgesetz zur Anderung des LandesstraBengesetzes fur Rheiniand-Pfaiz vom
30.11.2000

13 BundesfemstraBengesetz (FStrG) In der Fassung vom 06. August 1963, zuletzt geandert durch

Artikel 1 G vom 11.10.2002 (BGBI | Seite 4016)

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit inren Grenzen
und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
(Ubereinstimmen.
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Wittlich, den £ 3. 0404 Vermes s Gups~ Singl
Katasteramt Vithien ey kastet Kueg
- A% Ren cletle WiHt -
Im Hinblick auf die Verwirklichung des Bebauungsplal
vorgesehene Umlegung / Grenzregelung werde
Bedenken gegen die Offenlegung gem. § 3
erhoben.

Reimer Mazmierczak
Clermessanpsolvek +ov)

Wittlich, de

Katasteramt Wittlich

Der Gemeinderat hat am 17.03.1997 gem. §2 (1) BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Am 01.12.2003 wurde dieser Bebauungs-

planentwurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in
Betracht kommenden Trager &ffentlicher Belange und die
Behérden und Stellen, die von der Planung berihrt
werden, bei der Planaufstellung beteiligt worden sind,
sowie gem. § 3 (1) BauGB den Burgern Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung gegeben wurde.

Ortsgemeinde Esch

fob L |

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der

Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3(2)
BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
19.01.2004 bis 19.02.2004 zu jedermanns Einsicht

offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Aus-

legung wurden am 09.01.2004 mit dem Hinweis ortstblich
bekannt gemacht, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

3
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Ortsgemeinde Esch

/

Der Gemeinderat hat am 30.03.2004 den Bebauungsplan
gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz
vom 31.01.1994 in der zur Zeit glltigen Fassung und gem.
§10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

D

Der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfest-
setzungen ist gem. § 10 BauGB der Kreisverwaltung zur
Genehmigung vorgelegt worden.

Die Verletzung der Rechtsvorschriften wird nicht geltend
gemacht; gem. § 10 (2) BauGB wird der Bebauungsplan
mit Verfugung vom _2%.6"-200 &
Ae_Y0-5622.2- 11/ le

A9 - ti: Lro
Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich

(. Braed )

Wittlich, den

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeicherischen
Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem Willen des
Gemeinderates, sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplans werden bekundet.

Die Genehmigungsverfugung der Kreisverwaltung
Bernkastel-Wittlich vom ! 4

£ o
fohring-dee-

bie.

)
ist_gem. § 10 (3) BauGB ortsublich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, auf Ort und
Zeit der ¢ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 44 (5) und 215 (19

BaunGB und 24 (6) GemO wurde hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

VVJ'u'm %4/?@/ 54{ L
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Art und

MaR der baulichen Nutzung

gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Flachen unterschiedlicher baulicher

Nutzung

Uberbaubal

Bauweis
gem. § 9 Al

Baugrenze

iy GE 3
Gewerbegebiete | Firsthdhe
gem. § 8 BauNVO Geria 812100
Grundfléchenzahl GRZ 0,8/BMZ 7,0 Baumassenzahl

re Flache

e, Baulinien, Baugrenzen
bs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Verkehrsflichen

gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Flichen
Abfallen

flr Versorgungsanlagen, fir die
tsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur

Ablagerungen
gem. §5 Abs. 2 Nr. 4, §9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Elektrizitat

Grinflachen
gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Fldchen
Entwickl
gem. § 5 Al
BauGB

Anpflanzen von Baumen

Grunflache

fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
ung von Natur und Landschaft
bs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind

gem. §9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

RS

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes —

o o o o
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Retentionsflachen

\_m/\
Hohenlinien

Nummerierung der landespflegerischen MaRnahmen

BEBAUUNGSPLAN

Ortsgemeinde ESCH
Gewerbegebiet




