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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(1)1 - 26 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB und i.vV.m. § 1 (9) BauNVO)
"GEWERBEGEBIET" (GE) gem. § 8 BauNVO.
Zulassig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO:

1. Gewerbebetrieb aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4.  Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden nach § 8 Abs. 3 BauNVO

1. max. 1 Wohnung pro Betrieb fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (max. 100 m2 Wohnflache)

Zusétzlich kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Ablagerungsflachen fir betriebseigenen mineralischen Bauschultt,

- mobiler Brecher zur Aufbereitung von betriebseigenen Kleinmengen an mineralischem
Bauschutt (Betrieb an max. 10 Tagen im Jahr ausschliefdlich im Tageszeitraum zwi-
schen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr),

- den Handwerksbetrieben unmittelbar zugeordnete Verkaufsflachen, sofern der Verkauf
in Bezug auf Flache und Umsatz eine untergeordnete Funktion einnimmt.

Ausgeschlossen werden Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Vergnlgungsstatten.
Ausgeschlossen werden zudem
Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO
2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Grundflachenzahl (8 9 (1), 1 und 2 BauGB i.V.m. 88 16, 17 BauNVO)
GRZ 0,8
Unter Umstanden ist die festgesetzte GRZ aufgrund der Bauverbotszonen entlang der offentli-
chen Strafl3en nicht voll ausnutzbar.
Die ausgewiesenen Ausgleichsflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
2.2 Hohe der baulichen Anlagen (88 16 (2) und 18 (1) BauNVO i.V.m. § 88 (1) und (6) LBauO)

Gewerblich genutzte Lager- und Produktionshallen: Firsthdhe max. 171,0 m GNN.
Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude: Firsthdhe max. 173,0 m GNN.
Stapel- oder Lagerhohe auf Lagerflachen: max. 166,0 m UNN.

Im Rahmen des Bauantrages ist ein ortlich leicht zu lokalisierender Bezugspunkt (z.B. Schach-
deckel in ErschlieBungsstraRe) mit Héhe zu benennen.

Angegebene Firsththen dirfen auch nicht durch untergeordnete Sonderbauteile oder Werbean-
lagen Uberschritten werden.
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2.3 bauliche Einschréankungen in Bauverbots- und Baubeschrankungszonen (8 9 (1), Nr. 1

FStrG, § 22 (1), Nr. 1 LStrG)

1. Gemessen vom befestigten Fahrbahnrand sind folgende Bauverbotszonen einzuhalten:

- 40 mentlang der A 1

- 15 m entlang der K 50
In diesen Bauverbotszonen sind keine baulichen Anlagen zulassig, die sich Gber die Erd-
gleiche erheben. Hierzu rechnen auch Tiefbauten und Aufschittungen oder Abgrabungen
gréBeren Umfangs sowie die nach Landesrecht den baulichen Anlagen gleichgestellten
Anlagen (z.B. Lagerplatze, Ausstellungsplatze).
Als Ausnahmen sind zulassig:

- Fahrzeug - Stellplatze

- sonstige, ebenerdige, betrieblich genutzte Freiflachen

2. Gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der Autobahn A 1 ist eine Baubeschrankungs-
zone von 100 m einzuhalten, innerhalb derer folgende Auflagen einzuhalten sind:

- die Hohe der baulichen Anlagen darf 10 m (ber dem Niveau der Bundesautobahn
(BAB) oder des natiirlichen Gelandes an der héchsten Stelle nicht Giberschreiten

- es durfen keine Gewerbeansiedlungen mit Rauch- und Nebelbildung zugelassen wer-
den

3. Jegliche Beleuchtungsanlagen innerhalb der Bauverbots- bzw. Baubeschrankungszone sind
so auszurichten, dass eine Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 1 durch
mogliche Blendeinwirkungen ausgeschlossen ist.

4. Die Baugrundstiicke sind entlang der Grenze zur BAB A 1 mit einem 2 m hohen, verrot-
tungsfesten Zaun einzufrieden, der eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Auto-
bahn sicher ausschlief3t.

B)  Gestalterische Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO
1. Dacher (8 9 (4) BauGB i.vV.m. 88 88 (1) und (6) LBauO)
1.1 Dachform und Dachneigung

Fur gewerblich genutzte Lager- und Produktionshallen sind flach geneigte Satteldacher tber 6°

und Pultdacher bis max. 25 ° oder Sheddacher bis max. 60° zulassig.

Fur Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, sind darliber hinaus geneigte Dacher bis 45 °

oder extensiv begriinte Flachdacher zulassig.

Ausnahmen sind gem. 8§ 31 (1) BauGB i.V.m. § 36 (1) BauGB bei Verwendung von Energiege-

winnungsanlagen zuléssig.

1.2 Dacheindeckung

Blendungsfreie Dacheindeckung in Grautonen.

Ausnahmen sind bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen sowie begriinten Dachern

zuléssig.

2. Werbeanlagen (8 9 (4) BauGB i.V.m. §8 88 (1) und (6) LBauO)

Reklame und Werbetafeln sind am Betriebsgebaude; auf dem Dach oder auf Sonderbauteilen

gestattet. Sie dirfen die in Nr. 2 festgesetzten max. Firsthéhen nicht tberschreiten.

Blinkende oder blendende Bewerbungen sind nicht zulassig.

Lichttransparente oder angestrahlte Tafeln sind nur auf den, der Autobahn abgewanden, Ge-

baudeseiten zulassig. Sie dirfen nicht auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet sein

bzw. von den Verkehrsteilnehmern auf der BAB eingesehen werden kénnen und den flieRenden

Verkehr der K 50 nicht beeintrachtigen. Das Anbringen dieser Form der Werbung auf dem Dach

oder auf Sonderbauteilen ist nicht gestattet.

Innerhalb der Bauverbotszone der Autobahn sind keine Werbeanlagen zuldssig.

Sonstige Werbeanlagen, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet sind bzw. von

diesen eingesehen werden kénnen, bedirfen der Zustimmung des Autobahnamtes.

3. Fassadengestaltung (8 9 (4) BauGB i.V.m. 88 88 (1) und (6) LBauO)

Die Fassaden der Gebaude dirfen nicht in grellen Farben oder reflektierenden Verkleidungen
ausgefuhrt werden.
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©)

Reine Cl-Farben (Corporate Identity) diirfen nicht zur Gebaude bestimmenden Farbe werden.

Immissionsrechtliche MaRnahmen

Zum Schutz vor Au3enlarm sind fiir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen
der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®“, Ausgabe November 1989,
einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mal3e der Aul3enbauteile ergeben
sich nach DIN 4109 aus den in der Tabelle aufgefiihrten Larmpegelbereichen. Nach aul3en ab-
schlielRende Bauteile von schutzbedirftigen R&umen sind so auszufiihren, dass sie die folgen-
den resultierenden Schalldamm-Mal3e aufweisen:

Larmpe- erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR R’'w,res des Auf3enbau-

gelbereich teils in dB

Aufenthaltsraume in Wohnungen,|Blroraume und &hnliches
Ubernachtungsraume in  Beherber-
gungsstétten, Unterrichtsraume und
ahnliches

\ 45 40

VI 50 45

* Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. Die Tabelle ist ein Auszug aus der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Die erforderlichen Schallddamm-MaRe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten Au-
Renflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korri-
gieren.

In Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden, und in schutzbedirftigen Raumen
mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle ist durch den Einbau von Luftungseinrichtungen
fur ausreichende Bellftung zu sorgen.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nach-
gewiesen wird, dass — insbesondere an gegeniber den Larmquellen abgeschirmten oder den
Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere Schallddmm-Mal3e erforderlich sind.
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D)

Grinflachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzen
von Baumen und Strauchern gem. § 9(1), 15, 20 und 25a BauGB

2.2

2.3

2.4

2.5

Befestigungsarten

Stellplatze, Zufahrten, Hof- und Lagerflachen im Bereich der Geschéfts-, Biro- und Verwal-
tungsgebaude oder betrieblich gering genutzten Randflachen sind mit versickerungsfahigem
Material zu befestigen. Zuléssig sind z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Schot-
terrasen, Drainpflaster, Pflaster mit Rasenfugen o.a.. Auf einen entsprechend wasserdurchlas-
sigen Untergrund ist zu achten.

Dies gilt nicht fir Flachen, fir die auf Grund anderer Rechtsvorschriften (z.B. Arbeiten mit
Schadstoffen oder wassergefahrdenden Stoffen) oder nachgewiesener betrieblicher Erforder-
nisse eine Versiegelung erforderlich ist.

Grund- und Oberflachenwasserbehandlung

Das Oberflachenwasser der privaten Flachen ist auf den Grundstiicken selbst zuriickzuhalten.
Dazu wird eine Menge von 50 I/m? befestigte Flache festgesetzt. Die Rickhaltung erfolgt tber
Retentionszisterne, flache Mulde, Teich, Erdbecken oder lber Rigole. Jede dieser Rickhalte-
mdglichkeiten muss Uber einen gedrosselten Grundablass (maximal 5 I/s) verfiigen. Das beno-
tigte Rickhaltevolumen ist oberhalb des Grundablasses nachzuweisen. Die einzelnen Rickhal-
tungen erhalten zusatzlich einen Notlberlauf an die StraRenentwasserung der K 50.

Das Entwasserungskonzept der einzelnen Grundstiicke mit Nachweis des benétigten Volumens
ist im Bauantrag nachzuweisen.

Die Vermischung von Schmutzwasser mit Niederschlagswasser ist unzulassig.
Der Anschluss von Drainagen an das Ableitungssystem fir das Schmutzwasser ist ebenfalls
unzulassig.

Dem StralReneigentum (K 50) durfen keine Abwasser und maximal 5 I/'s gesammelte Oberfla-
chenwasser zugefihrt werden.

Es sind alle technischen Méglichkeiten auszuschépfen, die filterschwachen Deckschichten tber
dem Grundwasseraquifer vor Beeintrachtigungen oder Zerstdrung zu schitzen. Auf tiefergriin-
dige Abgrabungen ist zu verzichten.

Das Oberflachenwasser von schadstoffbelasteten Flachen darf nicht ohne vorherige Reinigung
versickert oder der Entwasserungseinrichtung der K 50 zugefiihrt werden.

Beleuchtung
Fur die AuRBenbeleuchtungen im Plangebiet sind energiesparende sowie insektenfreundliche
Leuchtmittel (HSE / T Lampen) zu verwenden.

AusgleichsmalRnahmen A 1

Auf der im Bebauungsplan mit A 1 gekennzeichneten privaten Grinflache sind folgende MalR3-

nahmen umzusetzen:

- Anpflanzung einer geschlossener 3-4 reihige Hecke aus Baumen und Strauchern (mind. 5
Arten auf 10 Ifm) mit nachfolgend freiem Wachstum (Rickschnitte nur dann zulassig, wenn
angrenzende Nutzungen wesentlich gestort werden). Die Geholze sind auf Dauer zu erhal-
ten und bei Ausfallen Uber 30 % des Gesamtgehdlzanteils in der nachstfolgenden Pflanzpe-
riode artgleich zu erganzen.

- Die geholzfreien Randbereiche sind als Krautsaume der nattrlichen Entwicklung zu Uberlas-
sen.

- Die Errichtung baulicher bzw. sonstiger Anlagen jeglicher Art oder eine Veréanderung des na-
turlichen Gelandeverlaufes durch Abgrabung / Aufschiittung ist auf diesen Flachen unzuléas-

sig.
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5.2

5.3

E)

Ausgleichsmalinahmen A 3

Pro 750 m2 neu uberbauter bzw. versiegelter Baugrundstiicksflache ist auf dem Baugrundstiick
ein hochstammiger Laubbaum 2. Ordnung anzupflanzen.

Oberirdische PKW-Stellplatze sind jeweils pro 5 Stellplatze mit einem Laubbaum 2. Ordnung zu
Uberstellen. Die Gehdlze sind entweder in Pflanzbeete oder in offenen Baumscheiben (Durch-
messer ca. 2 m) zu setzen.

Neu entstehende Béschungen innerhalb der Betriebsflachen sind - unter Beriicksichtigung be-
trieblich erforderlicher Mindestabstande zur befahrbaren Bereichen - auf mind. 50 % der Bo-
schungsflache mit hochwachsenden einheimischen Laubstrauchern (mind. 5 Arten auf 10 Ifm;
max. 50 % Zierarten) in Gruppen oder geschlossenen, flachigen Besténden zu Uberstellen.

AusgleichsmaBnahmen A 4

Auf den im B-Plan dargestellten Baumstandorten sind hochstdmmige Laubbaume 2. Ordnung
gem. u.g. Artenliste anzupflanzen; die Standorte kbnnen um +/- 5 m seitlich verschoben werden
kdénnen. Die neu anzupflanzenden Baume sind in bodenoffene Pflanzbeete oder Baumscheiben
mit mind. 2 m Durchmesser zu setzen.

Pflanzenverwendung

Zur Begriinung der betrieblichen AuRenanlagen sind Uberwiegend einheimische Laubgehélze
zu verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist nur als Solitdrgehdlz (max. 10 % des Ge-
samtgeholzanteiles) zulassig. Hecken aus Nadelgehélzen sind unzuléssig.

Geholzliste

Fur die Pflanzungen sind aus folgender Liste geeigneter Arten auszuwahlen:

Baume: Acer campestre (Feldahorn), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkir-
sche), Sorbus aria (Mehrbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus intermedia
(Schwedische Mehlbeere), Heister, 2xv, 0.B., 200-250

Straucher: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus laevigata
(WeiRdorn), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Salix caprea
(Salweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Gem.
Schneeball), 4-5 Grundtriebe, 60-100 bzw. 100-150

Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher AusgleichsmaRnahmen gem. 8§ 9(1a)
Satz 2 und § 135 BauGB

Die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen sind

umzusetzen zugeordnet
spatestens in der ersten Pflanzperiode nach
A 1 | Satzungsbeschluss zu 100 % dem gesamten
Baugebiet

A3 | 1- Gebrauchsfertigkeit der Gebaude bzw. Betriebsflache
2 - Gebrauchsfertigkeit der Stellplatze
3 - Herstellung des Planum

zu 100 % dem jeweils be-
troffen Baugrundstiick

A 4 | Gebrauchsfertigkeit der zugehdrigen Betriebsflache zu 100 % den jeweils be-
troffen Betriebsflache
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F)

Hinweise

Natur- und Artenschutz / Griinordnung

1.

Die aus bautechnischen Griinden zu entfernenden Gehélze sind gem. § 39 (5) Satz 1 Nr. 3
BNatSchG in der Vegetationsruhe (Zeitraum vom 01.09. bis 28.02. d.J.) zu féllen. Dabei sind
die artenschutzrechtlichen Belange gem. § 44 BNatSchG besonders zu beriicksichtigen.
Bei allen Pflanzungen ist der Elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fiir Rheinland-Pfalz
.Grenzabstande fur Pflanzen" und die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau:
Pflanzen und Pflanzarbeiten zu beachten.
Sichtbare Gebaudewande, die auf einer Flache von mehr als 100 m2 keine Offnungen aufwei-
sen, sind durch Berankung mit Pflanzen dauerhaft flachig zu begrinen.
Externe AusgleichsmaflRnahme A 2
Auf Gem. Krames, Flur 9, Flurstiicke 13, 14, 15 und 16 wird als externe AusgleichsmalRnahmen
A 2 festgelegt:

- Pflegeschnitte an vorhandenen Obstbaumen

- Neuanpflanzung von Obstbaumen zur Ergénzung des flachigen Verbandes

- extensive Griinlandnutzung

- dauerhafte Sicherung und Erhaltung der Nutzungen
Die rechtliche Sicherung der MaRnahme und der Flache muss durch Grundbucheintrag (zu-
gunsten von Ortsgemeinde und Landkreis Bernkastel-Wittlich als Gesamtberechtigte gemaf
§ 428 BGB) erfolgen. Der Nachweis der Sicherstellung muss vor Satzungsbeschluss gefiihrt
werden.
Die MalRnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Satzungsbeschluss umzusetzen.
Die Mal3nahme ist zu 100 % der Gesamtheit der Bauflachen im Gewerbegebiet zugeordnet.

Bodenschutz / Altlasten

5.

Im Bereich der Bauflachen ist mit unterschiedlichen Untergrundverhaltnissen zu rechnen. Zur
Bemessung von Griindungs- und Sicherungsbauteilen wird die Erstellung eines Baugrundgut-
achtens unter Beachtung der DIN 1054 empfohlen.

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (8 202 BauGB). DIN
18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

Der "Erlass zur Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten,
bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" ist zu beachten. Werden bei Bau-
mafRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige
Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffélligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier umgehend zu informieren.

Denkmalschutz

8.

Sollten bei ErschlieBungsmaflinahmen oder sonstigen Bauarbeiten Spuren friiherer Besiedlung
oder Flurdenkmaler beobachtet oder angeschnitten werden, ist unverziglich die Untere Denk-
malschutzbehdrde der Kreisverwaltung sowie die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direk-
tion Landesarchéologie, AuBenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum) als Fachbehorde fir
archaologische Bodendenkmalpflege zu informieren (8 16-21 Denkmalschutz- und -
pflegegesetz).

Ressourcenschutz

9.

10.

Die Umsetzung aktiver und passiver MaRnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen
(z.B. Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen.

Tiefere Bohrungen zur Gewinnung von Erdwéarme sind nur unter bestimmten Auflagen maéglich;
eine Prifung bei der Unteren Wasserbehdrde der Kreisverwaltung ist erforderlich.
Niederschlagswasser kann gesammelt und als Brauchwasser verwertet werden. Hierzu kénnte
das Niederschlagswasser der Dachflachen abgeleitet und auf den Grundstiicken z.B. in Zister-
nen oder Teichen gespeichert werden. Dabei sind die Auflagen des Bundesgesundheitsamtes,
die aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Satzungen der Kommune in den
jeweils giltigen Fassungen zu berticksichtigen.
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Sonstiges

11. Die Funktionsfahigkeit und Verkehrssicherheit des parallel zur K 50 verlaufenden Rad- und
Wirtschaftsweges (au3erhalb Geltungsbereich) darf nicht beeintrachtigt werden.

12. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes Trier-Fohren.

13. Beim Einsatz eines mobilen Brechers sind méglichst alle natiirlichen und technischen Mdglich-
keiten zur Minimierung der Staubentwicklung auszuschépfen. Der Nachweis ist im Rahmen ei-
nes ggfs. erforderlichen Genehmigungsverfahrens zu erbringen.

14. Entlang der Autobahn ist das Streckenfernmeldekabel der BAB A 1 verlegt. Zwei Wochen vor
Beginn der Bauarbeiten in diesem Bereich ist die Fernmeldemeisterei Koblenz zu benachrichti-
gen. Fir Schadens- bzw. Reparaturfélle muss die Zufahrt jederzeit gewabhrleistet sein.

15. Im Genehmigungsverfahren fiir konkrete Vorhaben innerhalb des ausgewiesenen GE-Gebietes

ist der Landesbetrieb Mobilitat (LBM), Autobahnamt Montabaur, Bahnhofsplatz 1, 56410 Mon-
tabaur zu beteiligen.
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