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1) Einleitung / Projektbeschreibung
1.1 Anlass

Ein Investor beabsichtigt entlang der Autobahn A1 eine Freiflachenfotovoltaikanlage zu ent-
wickeln. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich, da diese Vorhaben im Aufienbereich nicht privilegiert sind.

Die Ortsgemeinde Esch unterstitzt die Nutzung regenerativer Energien und beabsichtigt
daher den betreffenden Bebauungsplan zur Nutzung einer Fotovoltaikanlage aufzustellen.

1.2 Aufstellungsbeschluss / Verfahren

Der Gemeinderat Esch hat am 14.04.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.04.2017 6ffentlich bekannt gemacht.
Weiterhin wurde beschlossen die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 (1)
BauGB, einschl. Feststellung der Anforderungen an den Umweltbericht (Scoping), durchzu-
fuhren.

Die beteiligten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbarge-
meinden wurden am 13.04.2017 beteiligt und ihnen wurde Gelegenheit zur RiickauRerung
bis einschlieRlich 19.05.2017 eingeraumt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolg-
te durch o6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 18.04.2017 bis 19.05.2017

Die Anregungen aus der Beteiligung wurden am 09.08.2017 im Gemeinderat beraten, der
Entwurf des Bebauungsplans gebilligt und es wurde die Offenlage nach den §§ 3(2) und §
4(2) beschlossen.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB wurde vom 18.10.2017
bis einschl. 24.11.2017 durchgeflihrt. Die Offenlage nach § 3(2) BauGB erfolgte vom
23.10.2017 bis einschl. 24.11.2017. Am 26.06.2018 wurden die vorgebrachten Anregungen
beraten und abgewogen. Im Ergebnis wurde die Anderung einer Textfestsetzung bezlglich
wasserwirtschaftlichen Belange und die erneute Offenlage des Bebauungsplans beschlos-
sen.

Die erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4a (3) BauGB und die erneu-
te Beteiligung der Nachbargemeinden gem. §2 (2) BauGB wurde vom 18.07.2018. bis ein-
schl. 08.08.2018 durchgeflihrt. Die erneute Offenlage des Entwurfes mit der Begriindung
erfolgte vom 23.07.2018 bis einschl. 08.08.2018. Am 04.092018 wurden die vorgebrachten
Anregungen aus der erneuten Offenlage beraten und abgewogen.

Da keine planungsrelevanten Anregungen vorlagen, wurde mit gleichem Datum der Sat-
zungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB gefasst.

1.3 Lage / Erreichbarkeit

Der Geltungsbereich, liegt stiddstlich von Esch, zwischen Ortsrand und der Autobahn A1. Er
ist von der Kreisstralte K 51 Uber den Wirtschaftsweg Flur 5, Nr. 34 erschlossen. Dieser wird
zur Herstellung und zum Betrieb genutzt.

Der Anschluss ans elektrische Verteilnetz wird im Verfahren abgestimmt. Die Leitungsfih-
rung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.
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1.4 Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Esch, Flur 5 das Flurstick Nr. 33 mit ca. 3,8
ha. Das Grundstlick befindet sich im Eigentum der Gemeinde.
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Abb 1: Uber5|chtskarfe

2) Planungsgrundlagen
2.1 Bauleitplanung / Entwicklungsgebot § 8 BauGB

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde vom Investor eine Vereinfachte Raumord-
nerische Prifung (siehe a. Nr. 2.2) beantragt. Laut dem Ergebnis (KV vom 07.07.2016 Az.
FB 40/LE) bestehen gegen das Vorhaben und die Verfahrensweise aus regionalplanerische
Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Fur die nachfolgenden Planverfahren werden folgende Anforderungen mitgeteilt, Zitat:
»In der folgenden Bauleitplanung der Verbandsgemeinde Wittlich-Land sind im Fldchennutzungs-
plan Sonderbaufldchen nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) auszuweisen.
Dartiber hinaus ist in der Bebauungsplanung ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der ent-
sprechenden Zweckbestimmung ,Fotovoltaik” aufzustellen.
Die Planungen kénnen im sogen. ,Parallelverfahren” nach § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB erfolgen.
In den weiteren Planungen sind gem. § 1a BauGB die Vorschriften zum Umweltschutz anzuwen-
den und i. V. mit § 2a BauGB ein Umweltbericht zu erstellen.”

Die Ortsgemeinde hat bei der Verbandsgemeinde die Anderung des Flachennutzungsplans
beantragt. Die Beschlisse hierzu wurden bereits im Verbandsgemeinderat gefasst.

Der wirksame Flachennutzungsplan (Stand 2006) der Verbandsgemeinde Wittlich-Land wird
damit im Parallelverfahren geandert. Somit wird dem Entwicklungsgebot nach § 8(2) BauGB
entsprochen.
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Hinweis: Soll der Bebauungsplan vor der rechtswirksamen Anderung des Flachennutzungsplanes
bekannt gemacht werden (§ 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB), bedarf er gemaf § 10 Abs. 2 BauGB vom
23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI |
Seite 1722) der Genehmigung. Zustéandige Genehmigungsbehodrde gem. § 10 Abs. 2 BauGB i. V. mit
der Landesverordnung Uber Zustandigkeiten nach dem Baugesetzbuch vom 21.12.2007 (GVBI. 2008,
Seite 22) ist die Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich.

2.2 Planungen und Vorgaben Dritter
Zu berilicksichtigende Angaben aus dem Ergebnis der vereinfachten Raumordnerischen Priifung

Elektrisches Verteilnetz - Westnetz GmbH / Amprion:

Laut Mitteilung betreiben weder die Westnetz GmbH noch Amprion elektrische Versorgungs-
leitungen im Plangebiet.

Es wird eine eigene Zuleitung zwecks Einspeisung in das 20 KV-Netz erforderlich. Die erfor-
derlichen Abstimmungen werden direkt zwischen Investor und Westnetz GmbH durchge-
fuhrt. Die Leitungsverlegung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern
wird in einem eigenen Genehmigungsverfahren beantragt.

Bodenschutz/ Altlasten - SGD Nord, Trier:

Fir den angegebenen Bereich sind im Bodeninformationssystem Rheinland-Pfalz keine Alt-
ablagerungen, Ristungsaltstandorte, militdrische Altstandorte oder gewerblich-industrielle
Altstandorte kartiert.
Es wurden folgende Hinweise mitgeteilt:
1. Sollten bei der Durchfiihrung der MalRnhahmen Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen an-
getroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z. B. auffallige Abfallablagerungen, ge-
ruchliche/visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz Trier unverziglich zu informieren.
2. Anfallende Abbruch- und Aushubmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutz-
rechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal und schadlos zu verwerten bzw. zu beseitigen.

Die Hinweise werden in die Textfestsetzungen aufgenommen.

Wasserwirtschaft — SGD Nord, Trier

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht des Bodenschutzes und des Grundwasserschut-

zes keine Bedenken. Es wurde in der vereinfachten raumordnerischen Prifung folgender

Hinweis mitgeteilt:
Das Plangebiet Giberlagert zwar ein Vorbehaltsgebiet Grundwasser im Regionalen Raum-
ordnungsplan 2014, da aber beim Bau und Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage eher von
einer sehr geringen Eingriffserheblichkeit auszugehen ist, sind keine Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Grundwasser zu besorgen. Negative Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt sind
nicht zu erwarten, eher wird bei der Flachenumwandlung in Dauergriinland die Filter- und Puffer-
funktion beziiglich des Grundwasserschutzes erhoht.

Aus Sicht eines vorbeugenden Grundwasserschutzes sollte spater auf den Einsatz von Pflanzen-
schutzmittel (PSM) verzichtet werden.

Der Hinweis zum Einsatz von Pflanzenschutzmittel (PSM) wird in den Textfestsetzungen
unter den landespflegerischen MalRnahmen, siehe Festsetzung C Nr. 3 berlcksichtigt.
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In der Offenlage hat die Regionalstelle Wasserwirtschaft darauf hingewiesen, dass im Rah-
men von Ausflhrung / Betrieb des Projektes sicherzustellen ist, dass die Fotovoltaikanlage
zu keiner Abflussverscharfung, Bodenerosion oder Hochwasserschaden bei Unterliegern
fuhrt.

Vom Investor wurde daraufhin ein Entwasserungskonzept mit hydraulischem Nachweis
durch das Ingenieurbiro Max und Reihsner vom 28.05.2018 vorgelegt. Demnach kann das
Niederschlagswasser grundsatzlich im Gebiet zurlickgehalten und versickert werden. Ent-
sprechend dem Gutachten werden in Kapitel 3.3. und in den Textfestsetzungen Regelungen
zur Niederschlagswasserbewirtschaftung erganzt.

BAB A1 - LBM Montabaur:
Gegen das o. g. Vorhaben bestehen von Seiten des LBM unter folgenden Voraussetzungen
keine Bedenken:

1. Die Bundesautobahn einschlieBlich ihrer Bestandteile nach dem Bundesfernstrallengesetz
(FStrG) diurfen nur nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

2. Eintragung der 40 m Bauverbotszone und 100 m Baubeschrankungszone nach § 9 FStrG in den
Bebauungsplan.

3. Diese Abstandsflachen sind, jeweils gemessen vom dul3eren Rand der befestigten Fahrbahn,
parallel zur Hauptfahrbahn der BAB und der Anschlussstellen sowie gegentiber den Anschlussstel-
len nach ortlichem Aufmal festzulegen. Zu der befestigten Fahrbahn rechnen auch Beschleuni-
gungsstreifen, Standspuren u. s. w.

4. Innerhalb der Bauverbotszone dirfen keine Hochbauten i. S. d. FStrG errichtet werden. Hoch-
bauten i. S. d. FStrG sind alle baulichen Anlagen, die sich Uber die Erdgleiche erheben. Hierzu
rechnen auch Tiefbauten und Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs sowie die
nach Landesrecht den baulichen Anlagen gleichgestellten Anlagen (z.B. Lagerplatze, Ausstel-
lungsplatze).

5. Photovoltaikanlagen inkl. Einfriedung kénnen innerhalb der 40 m-Bauverbotszone unter Berlick-
sichtigung der ,Richtlinien fir passiven Schutz an Stralen durch Fahrzeug- Rickhaltesysteme*
(RPS) bis zu einem minimalen Abstand von 20 m zum &uf3eren Rand der befestigten Fahrbahn er-
richtet werden.

6. Fur diese Beurteilung bendtigen wir einen Lageplan mit Hohenangaben der Fahrbahn der BAB
und des betroffenen Bereiches/Gelandes, auf dem die Photovoltaikanlage errichtet werden soll,
sowie eine Baubeschreibung der geplanten Einfriedung.

7. Innerhalb der Baubeschrankungszone darf die Héhe der baulichen Anlagen max. 10 m tGber
dem Niveau der BAB oder des natirlichen Gelandes sein.

8. Innerhalb der Bauverbotszone diirfen keine Werbeanlagen errichtet werden.

9. Innerhalb der Baubeschrankungszone durfen keine beleuchteten oder angestrahlten Werbean-
lagen aufgestellt oder angebracht werden, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet
sind bzw. von den Verkehrsteilnehmern auf der BAB eingesehen werden kénnen.

Sonstige Werbeanlagen, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet sind bzw. von die-
sen eingesehen werden kdnnen, bedirfen der Zustimmung des Autobahnamtes.

10. Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 1 aufgrund der Photovoltaikanlage ist
durch Vorlage eines entsprechenden Blendgutachtens auszuschlief3en.

11. Entlang des betroffenen Grundstlicks verlauft die LWL-Kabelschutzrohranlage des LBM. Ein
entsprechender Ubersichts-Lageplan ist beigefiigt und im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.
Da die durch das Gelande verlaufende Gasleitung bereits in die Unterlagen und Planen (ROG)
aufgenommen wurde, ist wiinschenswert, dass zudem der Trassenverlauf der LWL-
Kabelschutzrohranlage mit aufgenommen und dokumentiert wird.

Fir eine genaue Lagebestimmung ist eine frihzeitige Abstimmung (im Planungsstadium) mit der
zustandigen Fernmeldemeisterei Koblenz, Herrn Fondel, Tel.: 0261 / 88443-13 erforderlich.
12.Daruber hinaus ist fur die Erschlielung (Leitungsverlegung) des Solarparks eine gesonderte
Genehmigung des LBM Autobahnamtes Montabaur erforderlich.

Ihr Ansprechpartner hierfir ist die zustandige Autobahnmeisterei Wittlich, Herr Valerius, Tel.:
06571 /91071-11.

13.Aullerdem ist die Planungsmafnahme ,Wildschutzzaun an der A 1“ des LBM zu beriicksichti-
gen. Hierflr ist ebenfalls eine Abstimmung mit der zustandigen Autobahnmeisterei Wittlich erfor-
derlich.
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Vorstehende planungsrechtlich relevante Hinweise werden bei der Planerstellung beachtet
und in die Planzeichnung eingearbeitet.

Die unter der Nr. 5 in Aussicht gestellte Ausnahme, die Anlage bis zu einem minimalen Ab-
stand von 20 m zum &uReren Rand der befestigten Fahrbahn zu errichten ist mit dem Bau-
antrag einschlief3lich der dafiir erforderlichen Unterlagen zu beantragen.

Ein Blendgutachten wurde erstellt und kommt zum Ergebnis, dass in Bezug zur BAB A1 kei-
ne Blendwirkung zu erwarten ist.

L 47 — LBM Trier

Es liegen folgende planrelevante Stellungnahmen vor:
1. Die Bauverbotszone, gemal § 22 ff Landesstraflengesetz von Rheinland-Pfalz (LStrG) ist
grundsatzlich einzuhalten. Die Anlage ist vollstédndig einzuzaunen, ndhere Angaben hierzu
kénnen erst im Rahmen des Bauantrages/Antrag nach BImSchG erfolgen.
Die Entscheidung Uber die beabsichtigte Unterschreitung der Bauverbotszone zur L 47 bleibt
bis zur Vorlage des Bauantrages/Antrag nach BImSchG ausdriicklich vorbehalten und kann
erst nach Eingang von Detailunterlagen erfolgen. Wir empfehlen ausdriicklich eine vorherige
Abstimmung des Investors mit dem LBM Trier.
2. Die ErschlieBung hat ausschlief3lich Uber den Wirtschaftsweg Nr. 34, Flur 5, Gemarkung
Esch im Zuge der freien Strecke der K 51 zwischen Straliennetzknoten 6107049 und Stra-
Rennetzknoten 6007063A etwa bei Station 0,730 links zu erfolgen. Die Zufahrt ist auf einer
Lange von mindestens 20 m und einer Breite von mindestens 5 m zu asphaltieren. Die
Schleppkurven fir LKW sind im Einmindungsbereich zur K 51 nachzuweisen und herzustel-
len. Weiterhin sind die Sichtdreiecke, gemaf den Richtlinien fir die Anlage von Landstralen
(RAL 2012) nachzuweisen und herzustellen. Die Zufahrt stellt eine erlaubnispflichtige Son-
dernutzung (§§ 41 ,43 LStrG) dar, die im Rahmen der Baugenehmigung im Detail abgehan-
delt wird.
3. Dem Straflteneigentum dirfen weder Abwasser noch gesammelte Oberflachenwasser zu-
geflhrt werden. Es ist ebenfalls nicht gestattet, die Notiiberlaufe von Versickerungsmulden
oder Regenriickhaltebecken an das stral’eneigene Entwasserungssystem anzuschliel3en. Die
bestehende Strallenentwasserungseinrichtung bzw. breitflachige Entwasserung der Stralie
darf durch das Vorhaben sowie die damit verbundenen MalRnahmen in keinster Weise beein-
trachtigt werden.

Der LBM Trier ist weiteren Verfahren auch am endgultigen Bauantrag zu beteiligen.

Wichtiger Hinweis zur Beachtung:

Baugruben, Abgrabungen, Béschungen sowie sonstige Veranderungen des Baugrundes dur-
fen unabhangig vom Abstand zur Stralle nur unter Einhaltung der technischen Regelwerke
hergestellt werden. Insbesondere sind in eigener Verantwortung durch die Bauherren bzw.
dessen Planverfasser die Anforderungen der DIN 4020 Geotechnische Untersuchungen fir
bautechnische Zwecke, DIN 4124 Baugruben und Graben und der DIN 4084- Baugrund-
Gelandebruchberechnungen zu beachten. Erforderliche Untersuchungen und Berechnungen
sind von der Gemeinde bzw. dem Bauherrn vorzusehen und gehen ausschlieRlich zu deren
Lasten.

Die Vorgaben zur Nr. 1 und 3 werden in der Planung bertcksichtigt, die zu Nr. 2 und der
Hinweis zum Baugrund im Bauantragsverfahren.

Fernleitungen — CREQOS / Fernleitungsbetriebsgesellschaft

Creos Deutschland hat mitgeteilt, dass lhre Gashochdruckleitung tangiert ist. Parallel zu die-
ser Leitung ist ein Steuerkabel verlegt. Die Leitung ist durch einen Schutzstreifen gesichert.
Die Breite des Schutzstreifens betragt in der Regel 8,0 m d. h. jeweils 4,0 m rechts und links
der Leitungsachse.
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Die vorgenannte Leitung wird im Plan einschlieBlich der Schutztrasse berlcksichtigt.

Des Weiteren werden nachstehende Hinweise zur Beriicksichtigung im Bauantragsverfahren
Ubernommen:
Bezliiglich der notwendigen Sicherungs- bzw. Anderungsmafnahmen und in allen Fragen zur tech-
nischen Ausfliihrung an unseren Anlagen bitten wir die nachfolgende Stellungnahme unserer Be-
triebsstelle Wehrden, Vorderster Berg 24, 66333 Volklingen - Tel.: 06898 / 2002 — 0, Ansprech-
partner Hr. Bernhard Rauch Tel.: 06898 / 2002 - 11 zu beachten.

Betriebliche Stellungnahme zu o. g. Anfrage:

Ihrer Maf3nahme kdnnen wir nur dann zustimmen, wenn ein sicherer und stérungsfreier Betrieb un-
serer Anlagen gewahrleistet bleibt.

Der Planung kann nur zugestimmt werden, wenn sich die Ausfuhrenden verpflichten, die beiliegen-
de ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen" der Creos Deutschland GmbH bei der
weiteren Planung und Bauausfuhrung zu beachten.

Im Bereich des Schutzstreifens unserer Leitung sind BaumalRnahmen nicht zulassig. Bei Kreuzun-
gen und Parallelfihrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Baubeginn eine detaillierte
technische Abstimmung mit uns vorzunehmen.

Das Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifenbereiches mit schweren Fahrzeugen ist im Vor-
feld mit dem Beauftragten abzustimmen.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine Gefahrdung auf
der Baustelle auszuschlie3en, im Schutzstreifenbereich der Leitung Erdarbeiten nur nach vorheri-
ger Einweisung durch einen Beauftragten der Creos Deutschland GmbH ausgefuhrt werden dir-
fen.

Wir weisen Sie besonders darauf hin, dass die Zustimmung fir Arbeiten im Leitungsbereich unter
Beifuigung von Planen (Lageplane, Grundrisse, Querprofile usw.) rechtzeitig, mindestens jedoch 20
Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos Deutschland GmbH schriftlich zu beantragen ist.

Wir bitten Sie, sich bei Riickfragen mit unserer Betriebsstelle Volklingen, Vorderster Berg 24 66333
Volklingen, Tel.: 06898 / 2002 — 0 in Verbindung zu setzen.

Die Fernleitungs-Betriebsgesellschaft, Idar-Oberstein hat mitgeteilt, dass keine der von ihr
betreuten Anlagen betroffen sind.

Forstwirtschaft — Forstamt Wittlich

Seitens des Forstamtes Wittlich bestehen keine Bedenken gegen die Errichtung des Solar-
parks, da Wald von der Planung direkt nicht betroffen ist.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass je nach Bauausflihrung ein Sicherheitsabstand von
mindestens einer Baumlange (rund 30 Meter) zu den teilweise angrenzenden Wald-
grundstlicken eingehalten werden soll, da ansonsten infolge Sturmwurf eine Beschadigung
der Anlage nicht ausgeschlossen werden kann.

Der 30 m Sicherheitsabstand wird nachrichtlich in die Planzeichnung eingetragen. Die Orts-
gemeinde hat mitgeteilt, dass die Waldnutzung auf ihrem sldlich gelegenen Grundstlick Nr.
31 dergestalt erfolgt, dass Beschadigungen der Anlage durch Sturmwurf ausgeschlossen
werden koénnen.

Landwirtschaft

Die Planungsgemeinschaft Region Trier hat mitgeteilt, dass die Planflache des geplanten
Sondergebietes Fotovoltaik gemafl Festlegung im ROPneu/E teilweise in einem Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft liegt und bittet darum die Planungen mit der Landwirtschaftskammer
und den betroffenen Landwirten abzustimmen.

Auch die Landwirtschaftskammer hat darauf hingewiesen, dass das Plangebiet auf Grund
seiner Bedeutung fur die Landwirtschaft als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen
ist, insbesondere wegen der hier vorhandenen Boden, die mit Ertragsmesszahlen Uber 40
bewertet worden sind.

Biiro fir Landespflege, Dipl.-Ing. Egbert Sonntag, Moselstrae 14, 54340 Riol



Bebauungsplan der Ortsgemeinde Esch: Sondergebiet ,Fotovoltaikanlage Esch®
Begriindung Teil 1 Seite 9

Im Ergebnis der vereinfachten raumordnerischen Prifung nach § 16 ROGi. V. m. § 18 Lan-
desplanungsgesetz hat die Kreisverwaltung auch die Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung nach dem LEP IV, G 166 mitgeteilt:

,von baulichen Anlagen unabhangige Fotovoltaikanlagen sollen flachenschonend, insbeson-
dere auf zivilen und militarischen Konversionsflachen sowie auf ertragsschwachen, artenar-
men oder vorbelasteten Acker- und Grinlandflachen, errichtet werden.*

Das vorliegende Plangebiet liegt Giberwiegend im 110 m-Streifen entlang der Autobahn und
entspricht damit den Vorgaben des EEG. Nach den Hinweisen 2011/8 der Clearingstelle
EEG handelt es sich dabei um vorbelastete Flachen, Zitat:

,Diese Flachen sind durch Larm und Abgase des Stralen- und Schienenverkehrs belastet
und daher zu einem grofden Teil sowohl wirtschaftlich als auch 6kologisch weniger wertvoll.
Die Nutzung dieser Flachen zur Stromerzeugung mittels solarer Strahlungsenergie ist daher
sinnvoll, wenn den Anlagen keine anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entgegenste-
hen.”

Die Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich kommt daher auch in der vereinfachten raumordne-
rischen Prifung zum Ergebnis, Zitat:

,Der geplanten Fotovoltaik-Freiflachenanlage entgegenstehende, untiberwindbare Erforder-
nisse der Raumordnung sind nicht erkennbar. Die Tatsache, dass sich die Flachen gem.
ROPneu teilweise in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft befinden, ist in der weiteren
Bauleitplanung im Rahmen der Abwagung durch Orts- und Verbandsgemeinde zu bertck-
sichtigen. Weitere zu beachtende entgegenstehende Ziele der Raumordnung sind nicht vor-
handen. Eine Nichtvereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung ist somit, trotz der
ablehnenden Stellungnahme der Landwirtschaftskammer, aus raumordnerischer Sicht nicht
ersichtlich. “

Die Ortsgemeinde Esch hat sich daher entschieden den Belangen der erneuerbaren Ener-
gien Vorrang gegenuber der landwirtschaftlichen Nutzung einzuraumen.

2.3 Kultur- und Sachgiiter

Die Direktion Landesarchaologie, 54290 Trier hat in der raumordnerischen Prifung mitgeteilt
das bekannte archaologische Fundstellen nicht betroffen sind

3) Darlegung zum stadtebaulichen Entwurf
3.1 Bestand / Nutzung
Das von der Planung betroffene Grundstuck ist aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Weitere Angaben zur naturschutzfachlichen Bestandsbeurteilung kdnnen dem Umweltbe-
richt, Biotoptypenkarte, entnommen werden.

3.2 Umweltschutz, Landespflege und Eingriffsregelung nach BNatSchG

Zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes - §2 (4) BauGB -wurde eine Umwelt-
prifung durchgefihrt. Sie ist in einem Umweltbericht beschrieben und als eigenstandiger Teil
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der Begriindung beigefigt. Die Anforderungen, die sich aus der durchgefiihrten Umweltpri-
fung ergeben haben, sind im B-Plan berticksichtigt.

Grundsatzlich werden keine fir die Leistungsfahigkeit von Natur- und Landschaft besonders
bedeutsame Flachen oder in Bezug auf den Naturschutz besonders empfindliche Flachen
beansprucht.

3.3 Wasserwirtschaft / Bodenschutz

Der Bebauungsplan bericksichtigt die Anforderungen der Wasserwirtschaft, in dem die zu-
lassige Versiegelung durch Hinweise in Text und mittels Planzeichen begrenzt wird. Damit
wird auch den Belangen des Bodenschutzes Rechnung getragen. Entsprechend der festge-
setzten Versiegelung von max. 4% sind nur punktuelle Uberbauungen mit Nebenanlagen
oder Pfosten der Module zulassig. Die restliche Bodenflache bleibt offen und vegetativ ver-
fugbar. Somit bleibt die Versickerungsfahigkeit und Pufferwirkung des Bodens erhalten.

Das Regenwasser wird im Gebiet zuriickgehalten. Das Niederschlagswasser ist dezentral
direkt an der Traufkante der einzelnen Module (Breite ca. 1 m) versickerbar. An der Trauf-
kante des Modultisches wird damit ein Wasserschwall vermieden. Uber in der Flache liegen-
de begrinte, flache Mulden ist bereits wahrend der Bauphase Niederschlagswasser zurlick-
zuhalten und zu versickern. Die Bemessung ist im Bauantrag in Abstimmung mit der SGD
Nord nachzuweisen.

So wird die Grundwasserneubildung erhalten und hydraulische Belastungen der Gewasser
werden ebenfalls vermieden. Ohne Ab- und Einleitungen, entstehen auch keine Auswirkun-
gen auf unterhalb liegende Gewasser oder die StralRenentwasserung der K 51.

3.4 Stadtebauliches Konzept - Nutzung

Allgemein:
- Es werden Flachen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung beansprucht.

Es entsteht keine landschaftspragende Fernwirkung. Der Standort ist bisher durch Vorbelas-
tungen der A 1 gepragt und liegt rdumlich durch die weiteren Strallen L 47 und K 51 weitge-
hend isoliert.
Der Gesamtversiegelungsgrad liegt bei max. 5%, punktuell verteilt Gber die gesamte Flache.
Es werden nur Pfosten ohne feste Fundamente eingerammt.
FUr den Wasserhaushalt entstehen keine Beeintrachtigungen, samtliches Niederschlagswas-
ser kann dezentral tGber Spalten an jedem Modul versickern.
Die aus Griinden der Verkehrssicherheit zwingend erforderliche Einzaunung der Anlage wird
fur Kleinsauger und Amphibien durchlassig festgesetzt.
Der Strom wird Uber Erdkabel ohne zusatzliche Beeintrachtigungen abgeleitet.
Unterhalt und Pflege der Anlage erfolgt extensiv und kann auch durch Schafbeweidung bzw.
Mahd erfolgen. Der Einsatz von chemischen Mitteln wird im B-Plan ausgeschlossen.

Konzeption:

Die Fotovoltaikmodule werden auf sogenannten Modultischen zusammengefasst, die wiede-
rum in parallelen Reihen ausgerichtet sind. Die Modultische entsprechen einer einfachen
Pultdachkonstruktion mit einem filigranen Stiutzwerk aus Metall. Die Oberkante liegt ungefahr
bei max. 3,50 m Uber Gelandeniveau.
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Abb. 2 Ubliche punktuelle Griindung mit durchgéngiger Begriinung

Ein Bewuchs ist, wie auch aus bestehenden Anlagen bekannt, flachendeckend auch unter
den Modulen méglich. Um eine ausreichende Belichtung zu gewahrleisten und um die Be-
wirtschaftung mit Schafen zu ermdéglichen, soll die Unterkante der Module bei mindestens 80
cm Bodenabstand liegen
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Abb. 3 Schemaschnitt fur den Standort Esch (Pfahlgrindung)

Erganzend sind nur Anlagen zur Steuerung und Uberwachung erforderlich. Diese sind stan-
dardisiert in garagen- bzw. containerahnlichen Fertigteilbauten untergebracht werden. Der
Flachenbedarf hierfir ist sehr gering und mit der zulassigen Versiegelung abgedeckt.

Da der Unterhalt bzw. die Flachenpflege auch mit Tieren erfolgen kann, ist weiterhin ein
Tierunterstand als Nebenanlage zulassig.

Die Nebenanlagen sind entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO auch aufRerhalb der Gberbauba-
ren Flache zugelassen. Ein eigenes Baufenster braucht hierfiir zeichnerisch nicht dargestellt
werden.

Die Anlage muss als elektrisches Kraftwerk eingezaunt werden, um den Sicherheitsanspri-
chen zu genugen.

Flachenubersicht:

Geltungsbereich 3,80 ha
SO-Gebiet 3,71 ha
Grinflachen m. Pflanzbindungen 0,09 ha
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3.5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die aulere VerkehrserschlieRung erfolgt ausschlie3lich Uber den vorhandenen Wirtschafts-
wege Nr. 34 mit Anschlul® an die K 51 in er freien Strecke zwischen Strallennetzknoten
6107049 und StraRennetzknoten 6007063A etwa bei Station 0,730 links.

Fir die Nutzung des Wirtschaftsweges und Anschluss an die K 51 werden Sondernutzungs-
erlaubnisse erforderlich, die die Ortsgemeinde und das LBM Trier fir das Bauantragsverfah-
ren in Aussicht gestellt haben.

Zusatzliche Neubaumalinahmen von Wegen werden nicht erforderlich. Wasser- und Abwas-
serleitungen entfallen.

Die erforderliche elektrische Zuleitung zur Einspeisung ins Stromnetz wird noch mit der
Westnetz GmbH im Detail abgestimmt.

4) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung:

Entsprechend den angestrebten stadtebaulichen Zielen wird die Art der baulichen Nutzung
gem. § 1 und § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung zur Nut-
zung erneuerbarer Energien festgesetzt: SO ,Fotovoltaik®.

Zulassig sind Anlagen die der Nutzung erneuerbarer Energien, hier ausschlie3lich Sonne-
nergie durch Fotovoltaik, dienen. Die bebaubaren Flachen werden durch Baugrenzen defi-
niert.

GemaR § 14 werden untergeordnete Nebenanlagen fur Kleintierhaltung im Zusammenhang
mit dem Unterhalt der Flachen und fir Ver- und Entsorgung, Steuerung bzw. Uberwachung
der Anlage zugelassen. Nebenanlagen dirfen auch auf3erhalb der bebaubaren Flachen lie-
gen.

Zur Berlcksichtigung der rechtlichen Vorgaben des LBM Montabaur dirfen Neben- und
Werbeanlagen entlang der Autobahn nicht in der Bauverbotszone It. FStrG errichtet werden.
Fir die Fotovoltaikanlage und die Einzaunung wird eine Ausnahme in Aussicht gestellt, die
mit dem Bauantrag zu beantragen ist (s. a. Kap. 2.2)
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Sonstige technische Anlagen werden nicht erforderlich. Der spatere Betrieb und die Uberwa-
chung erfolgen weitgehend vollautomatisch. Die Fotovoltaikmodule selbst sind wartungsfrei.

Als Mal der baulichen Nutzung nach § 9(1)1 BauGB i.V. m. § 16 (2) BauNVO wird fir die
Modulflache als projizierte tUberbaute Flache eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festge-
setzt. Damit wird aber nur die Belegungsdichte der Module in der Flache innerhalb der Bau-
grenzen geregelt. Im Ubrigen ergeben sich die Abstéande der Modulreihen untereinander aus
den techn. Anforderungen, da kein Modul das dahinterliegende beschatten darf.

Die von den Modulen Gberdachte Flache soll aber nicht versiegelt werden, sondern als Grin-
land genutzt werden. Es ist daher erforderlich fir die tatsachliche zulassige Versiegelung
den Versiegelungsgrad selbst zusatzlich zu einer GRZ, die hier nur die Belegungsdichte re-
gelt, zu beschranken. Fir die Aufstanderung der Modultische (Fundamente) wird daher
i.V.m. §9(1)20 BauGB eine maximale Versiegelung von 5% der Gebietsflache ,SO Fotovolta-
ik“ festgesetzt.

Die getroffenen Einschrankungen bericksichtigen die Anforderungen zum schonenden Um-
gang mit der Ressource Boden.

Aus Griinden des Landschaftsschutzes wird eine Bauhéhenbeschrankung erforderlich. Die
zulassigen Bauhohen sind gem. § 16(2), (4) u. 18(1) BauNVO i.V.m. § 88(6) LBauO festge-

setzt als:

Oberkante: max. 3,50 m (Oberkante der Module)

Unterkante: min. 0,80 m (Unterkante der Module)

Die Hohen werden gemessen von der bestehenden Gelandeoberflache lotrecht zur Modul-

kante.

Die max. Traufhéhe fir die Nebenanlagen wird auf 3,50 m festgesetzt. Die Hoéhe der Bebau-
ung bleibt damit deutlich unter den umliegenden Wald- und Gebuschkanten wie auch der
bewachsenen Autobahnbdschung.
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4.2 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

Zur Sicherheit, zum Schutz vor Diebstahl und Vandalismus muf3 die Anlage eingezaunt wer-
den. Zaunanlagen sind Nebenanlagen und auch auf3erhalb der Baugrenze zulassig.

Far die Ausfihrung gilt:
Zulassig sind Metallgitterzaune mit Ubersteigschutz bis 2,50 m Héhe. Die Unterkante
der Zaune ist fur Kleinsduger und Amphibien durchlassig mit min. 10 cm Bodenab-
stand oder einer Maschenweite von min. 10 x15 cm auszufihren um Barriereeffekte
zu vermeiden.

4.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, Pflanzbindungen (Griinordnerische Festsetzungen)

Grundsatzlich wurde zur Berucksichtigung der Anforderungen aus dem Bodenschutz- und
Wasserecht die Versiegelung beschrankt. Die nicht befestigten Flachen sind deshalb auch
unter den Modulen dauerhaft zu begriinen. Damit ist die gesamte bisherige Betriebs- und
Lagerflache in Griinland umzuwandeln. Dies dient dem Schutz vor Bodenerosion und als
Ausgleich fir die zugelassene Bebauung, da sowohl die Bodendkologie als auch der Habi-
tatwert durch die Umnutzung dauerhaft verbessert werden.

Aus Griinden des Landschaftsbildes ist die Anlage zur L 47 einzugriinen. Dazu wird die An-
pflanzung einer mindestens dreireihigen Strauchhecke aus heimischen, standortgerechten

Geholzen, mit folgenden Pflanzenqualitaten und Pflanzabstanden: verpflanzter Strauch, 4-5
Triebe, Grole 100 bis 150, Pflanzung im Verband, Abstand in der Reihe max. 1,25 m, Rei-
henabstand max. 1,50 m, festgesetzt.

Externe Ausgleichsflachen werden nicht erforderlich.

Das anfallende Niederschlagswasser ist im Baugebiet dezentral an den Modulen selbst zu
versickern. Anlagen fur die Wasserhaltung oder die gesammelte Ableitung sind nicht zulas-
sig und nicht erforderlich. Nach Begriinung des Bodens sind wegen der geringen Neigung
keine Erosionsgefahrdungen zu erwarten. Vor Bauausfihrung wird noch ein Griindungsgut-
achten erstellt, das weitere Bodenparameter ausweist.

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmallinahmen sind spatestens in der nach Inbetrieb-
nahme der elektrischen Anlage folgenden Vegetationsphase durchzufiihren.

4.4 Sonstige Regelungen, Hinweise

Der Gemeinde wird im Umweltbericht ein vorhabenbezogenes Monitoring gem. § 4c BauGB
vorgeschlagen.

5) Eigentumsverhaltnisse, Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Ortsgemeinde Esch.

Es wird kein Bodenordnungsverfahren durchgefiihrt. Die vorhandenen Grenzen werden bei-
behalten. Die Flachen werden vom Investor angepachtet.

Der mit dem derzeitigen Nutzer, einem ortlichen Landwirt, abgeschlossene Pachtvertrag er-
moglicht die zlgige Bereitstellung des Grundstlickes fur die beabsichtigte Fotovoltaikanlage.
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6) Abwagung

In der Offenlage wurden von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord Regionalstelle
fur Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Hinweise zur Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser vorgebracht. In seiner Abwagung am 26.06.2018 hat der Gemeinderat be-
schlossen die Hinweise zu bericksichtigen und hierzu die Textfestsetzung C2 wie folgt zu
andern:

.Das anfallende Niederschlagswasser ist im Baugebiet dezentral an den Modulen selbst oder Uiber in
der Flache liegende begriinte, flache Mulden bereits wahrend der Bauphase zuriickzuhalten und zu
versickern. Die Bemessung ist im Bauantrag in Abstimmung mit der SGD Nord nachzuweisen.®

Der Bebauungsplan wurde daraufhin erneut offen gelegt. In der erneuten Offenlage wurden
keine planungsrelevanten Anregungen vorgebracht, die eine Anderung der Planung erforder-
lich gemacht hatten. Die in der Offenlage und erneuten Offenlage abgegebenen Stellung-
nahmen und deren Bewertung und Abwagung durch die Ortsgemeinde sind in der Abwa-
gungstabelle dokumentiert.

7) Kostenschatzung zur Realisierung des Bebauungsplans

Da keine 6ffentlichen ErschlieRungs- oder AusgleichsmalRnahmen erfolgen sollen, entstehen
der Gemeinde keine Kosten. Soweit Malnahmen an nicht 6ffentlichen Wegen der Gemeinde
(z. B. Wirtschaftswege) infolge des Vorhabens erforderlich werden, Ubernimmt der Investor
die Kosten etwaiger notwendiger MalRnahmen.

Zwischen den privaten Bauherrn und den Planungstragern besteht zudem eine Vereinbarung
zur Ubernahme der Kosten der Bauleitplanung.

Egbert Sonntag
Landschaftsarchitekt

Ortsgemeinde Esch, den 05.03.2019 gez. Peter Body
Ortsbirgermeister (DS)
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