BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE ESCH, FOTOVOLTAIKANLAGE ESCH

\
I
|
|
I

LAGEPLAN M.: 1:1000
GEMARKUNG ESCH, FLUR 5

| i

Beantragte Reduzierung
von 40 m auf 20 m
Bauverbotszone Autobahn

SO
FOTOVOLTAIK

GRZ 0,6
VG max. 4 %
Bauhohen: T
Gesamthohe max. 3,50 m o & 0

Hohe iber Gelande min. 0,80 m

LandstralRe L47

Beantragte Reduzierung von
20 m auf 10 m Bauverbotszone

’)

tung

Gaslej

W)

\Y)

Katastergrundlage (Sténd 07.2015) : ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15
Gemarkung Esch, Flur 5, Lageplan M.:1:1000

_— -

@

LEGENDE

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Sondergebiet
Zweckbestimmung: Fotovoltaik

Nutzungsschablone SO

Art der baulichen

GRZ Grundflachenzahl (projezierte iiberbaute Flache Modulfiache und Nebenanlagen) Nutzung

VG Versiegelungsgrad in %  (Fundamente und Nebenanlagen) GRZ 0,6
VG max. 4 %

Gesamthohe Oberkante Modul: max. Héhe in m (iber der Gelandeoberflache Bauhohen:

Gesamthohe max. 3,50 m
Hohe iber Gelande min. 0,80 m|
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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nachrichtliche Darstellung

— 40 m Bauverbotszone von Fahrbahnkante Autobahn A1

Beantragte Reduzierung von 40 m auf 20 m Bauverbotszone Autobahn A1
100 m Baubeschrankungszone von Fahrbahnkante Autobahn A1

20m Bauverbotszone von Fahrbahnkante LandstraRe L 47
Beantragte Reduzierung von 20 m auf 10 m Bauverbotszone Landstrafle L 47

15 m Bauverbotszone von Fahrbahnkante Kreisstralle K 51

30 m Sicherheitsabstand von der Waldkante (Grundstiicksgrenze)

LWL- Leitung und Schacht
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Rechtsgrundlagen (in der jeweils zurzeit geltenden Fassung)
1. Baugesetzbuch (BauGB)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanzVO 90)

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

5. Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
6. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

9. Landeswassergesetz (LWG)

10. Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

11. Denkmalschutzgesetz (DSchG)

12. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)

13. Landesstraengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG)

14. Bundesfernstrallengesetz (FStrG)

15. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)

16. Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien
(Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2014

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.

Der Gemeinderat Esch hat am 14.04.2015 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss
wurde am 07.04.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt

gemacht.

Esch, den 05.03.2019

gez. Peter Body, Ortsbirgermeister (DS)

Die in Betracht kommenden Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden,
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden
gem § 2 Abs. 2 BauGB friihzeitig beteiligt. lhnen wurde mit dem
Schreiben vom 13.04.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme bis
zum 19.05.2017 gegeben.

Esch, den 05.03.2019

gez. Peter Body, Ortsbirgermeister (DS)

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 18.04.2017
bis zum 19.05.2017 im Rahmen einer &ffentlichen Auslegung des
Planentwurfes frlihzeitig (iber die Planung unterrichtet. Es wurde
Gelegenheit zur Erérterung gegeben. Zeitraum und Ort der
Auslegung des Planentwurfes wurden am 07.04.2017 ortsiiblich

bekannt gemacht.

Esch, den 05.03.2019

gez. Peter Body, Ortsbirgermeister (DS)

Die in Betracht kommenden Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange, die von der Planung ber(hrt werden, wurden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Ihnen wurde mit Schreiben
vom 18.10.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

24.11.2017 gegeben.
Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der

Planoffenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Esch, den 05.03.2019

gez. Peter Body, Ortsbirgermeister (DS)

TEXTFESTSETZUNGEN

A)  Art und MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksfléche
(89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 -23 BauNVvO)

1. Art der baulichen Nutzung (& 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 -15 BauNVO):

Gemalk § 11 (1) u. (2) BauNV O wird ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung zur Nutzung erneuerbarer Energien festgesetzt: SO ,Fotovoltaik®.
Zuldssig sind Anlagen, die der Nutzung emeuerbarer Energien, hier ausschlieflich
Sonnenenergie durch Fotovoltaik, dienen.

1.1

2. Malk der baulichen Nutzung, Bauweise, iberbaubare und nicht Gberbaubare
Grundstiicksflachen (§ 9 (1) u. (2) BauGB i.V.m. §§ 14-23 BauNVO):

Malk der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB i.V.m. §§ 16 u. 17 BauNVO

Fir die Modulflache als projizierte Giberbaute Fldche, einschl. der Nebenanlagen, wird eine

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

2.2 Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gem. § 23 (1) BauGB durch Festsetzung einer
Baugrenze bestimmt. Ein Vortreten von einzelnen Anlagenteilen Uber die Baugrenze ist
gem. § 23 (3) in geringfigigem Ausmal? um bis zu einem Meter zuléssig.

2.3 Fur die Aufstinderung der Modultische {(Fundamente) und Nebenanlagen wird i.V.m.
89(1)20 BauGB eine max. Versiegelung von 4 % der Sondergebietsflache festgesetzt.

2.4 Mebenanlagen nach § 14(1) i.V. mit § 23{(5) BauNVO sind als untergeordnete
Nebenanlagen im Zusammenhang mit dem Unterhalt der Flachen und fir Ver- und
Entsorgung, Steuerung bzw. Sicherung und Uberwachung der Anlage zugelassen.
Innerhalb der Bauverbotszane i. 5. d. FStrG, der vorheiflhrenden Autobahn, dirfen
Neben- und Werbeanlagen nicht errichtet werden.

2.5 Die Bauhéhen werden aus Grinden des Landschaftsschutzes gem. § 9 (1)1 BauGBi. V.

m. § 16(2), (4} u. 18(1) BauNVO wie folgt festgesetzt:

Module: Hohe: maximal 3,50 m {Oberkante der Module)

Héhe: minimal 0,80 m {Unterkante der Module)
Die Héhen werden gemessen voh der Geldndeoberflache lotrecht zur

Modulkante in Modulmitte.
Nebenanlagen (z. B. Trafo- , Wechselrichtergebaude, Anlagen fur Kleintierhaltung):

Traufhdhe max. 3,50 m
Die Hohen werden gemessen von der Geldndeaberfliche in Gebaudemitte bis

Zur Oberkante der Attika.

2.1

B) Ortliche Bauvorschriften gem. § 9(4) BauGE i.V.m. § 88 (1), {(2) und (6) LBauQ und §
8(6) BauGB

1. Zaunanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen, als Metallgitter- oder
Metallgeflechtziune mit Ubersteigschutz (z.B. Maschendrahtzaun mit oberer
Stacheldrahtabspannung) bis 2,50 m Héhe zuldssig. Zaunanlagen und deren Unterkante
sind fur Kleinsduger und Amphibien durchladssig auszufihren, um Bamiereeffekte zu
vermeiden. Hierzu ist ein Mindestabstand von 15 cm zur Bodenoberkante einzuhalten.

C) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB und Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. §

9(1)25 BauGB

1. Fiir die Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen sind wasserdurchlassige Beldge mit
Naturbaustoffen zu verwenden. Geeignet sind z. B. wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Kies. Beton- und Kunststoffprodukte werden ausgeschlossen.

2. Das anfallende Niederschlagswasser ist im Baugebiet dezentral an den Modulen selbst
oder Uber in der Flache liegende begrinte, flache Mulden bereits wahrend der Bauphase
zuriickzuhalten und zu versickern. Die Bemessung ist im Bauantrag in Abstimmung mit

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlielich der Textfest-

setzungen hat mit der Begrindung und den wesentlichen
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2
BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 23.10.2017
bis 24.11.2017 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 13.10.2017 mit dem
Hinweis ortsiblich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. Die in Betracht
kommenden Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
und die Nachbargemeinden, die von der Planung berihrt
werden, wurden (iber die offentliche Auslegung, die gleichzeitig
mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt wurde, unterrichtet.

Esch, den 05.03.2019

gez. Peter Body, Ortsbirgermeister (DS)

Die erneute Beteiligung der in Betracht kommenden Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung
berlihrt werden, wurden gem. § 4a Abs. 3 BauGB und die
Nachbargemeinden gem. §2 Abs. 2 BauGB beteiligt. Innen wurde
mit Schreiben vom 18.07.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme
bis zum 08.08.2018 gegeben.
Die erneute Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplanes
einschlielich der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung und
den wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen im Zeitraum vom 23.07.2018 bis zum
08.08.2018 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 13.07.2018 mit dem
Hinweis ortstblich bekannt gemacht, dass Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Esch, den 05.03.2019

gez. Peter Body, Ortsbirgermeister (DS)

Der Gemeinderat Esch hat am 04.09.2018 den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Die Begriindung wurde gebilligt.

Die ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher
Anlagen wurden gem. § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 88
Landesbauordnung in den Bebauungsplan als Festsetzung
aufgenommen und ebenfalls als Satzung beschlossen.

Esch, den 05.03.2019

gez. Peter Body, Ortsbirgermeister (DS)

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem Willen des
Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriecbenen Verfahrens  zur  Aufstellung des
Bebauungsplans werden bekundet.

AUSFERTIGUNG

Esch, den 05.03.2019

gez. Peter Body, Ortsbirgermeister  (DS)

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach Ma3gabe des
§ 10 Abs. 3 BauGB angeordnet.

Esch, den 05.03.2019

gez. Peter Body, Ortsbirgermeister (DS)

Der Beschluss des Bebauungsplanes vom 04.09.2018 st
am 08.03.2019 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht worden mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan
und die zusammenfassende Erklarung gem §10 Abs. 4 BauGB
wahrend der Dauer der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und dass Uber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Esch, den 11.03.2019

gez. Peter Body, Ortsbirgermeister (DS)

der SGD Nord nachzuweisen.
3. Innerhalb des SO Fotovoltaik sind samtliche nicht versiegelten Bodenflachen dauerhatt

als Grinland einzusden und zu unterhalten, bzw. extensiv durch Beweidung oder Mahd
zu pflegen in Anlehnung an die Grundsatze des EULLa-Progmmms ,Mahwiesen und
Weiden"; mind. 1 mal jahrlich mahen oder Beweidung mit max. 1,2 RGV/ha. Dinger-
und/oder Pestizideinsatz ist unzulidssig.

4, In den durch Planzeichen festgesetzten Grinflachen mit Bindungen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen ist die Anlage durch eine mindestens
dreireihige Strauchhecke aus heimischen, standorngerechten Gehdlzen aufierhalb des
Zaunes einzugriinen, mit folgenden Pflanzenqualitdten und Pflanzabstanden:
verpflanzter Strauch, 4-5 Triebe, Gridfde 100 bis 150, Pflanzung im Verband, Abstand in
der Reihe max. 1,25 m, Reihenabstand max. 1,50 m.

Die Anpflanzung ist mittels qualifiziertem Pflanzplan im Bauantrag nachzuweisen. Die
Anpflanzungen sind wie unter C Nr. 4 beschrieben dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

3. Die MaRnahmen gemanr Nr. 3 und 4 sind spatestens in der nach Inbetriebnahme der

elektrischen Anlage folgenden Vegetationsphase durchzufihren.

1.

5.

Hinweise

Der Bauherr beantragt beim LBM Montabaur fiir die Fotovoltaikanlagen inkl. Einfriedung eine
Ausnahme zum Bau innerhalb der 40 m- Bauv erbotszone bis zu einem minimalen Abstand von 20
m zum auferen Rand der befestigten Fahrbahn.

In den Aushahmegeneshmigungen enthaltene weitere strafenbaurechtliche Bestimmungen sind zu
beachten auch ohne ausdriickliche Auffiihrung in diesen Hinweisen, z. B. Nebenbestimmungen zur
Beriicksichtigung der | Richtlinien fiir passiven Schutz an Straften durch Fahrzeug-

Riickhaltesysteme® (RPS).

Oberboden, der bei Verdnderungen an der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vemichtung oder Vlergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGSB). DIN 18915

in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

Bei Erdarbeiten zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erdverfirbungen, Ziegel, Scherben,
Minzen usw.) sind unverziigich zu melden (§ 17 DSchPflG). Die Fachbehdrde der
Archaologischen Denkmalpflege fiir die Kreise Bernkastel-Wittlich, Birkenfeld, Bitburg - Priim, Daun
und Trier-Saarburg sowie die Stadt Trier ist das Rheinische Landesmuseum Trier, Weimarer Allee
1, 54290 Trier und jederzeit unter Telefon 0651/9774-0 oder Fax 0651/9774-222 zu etreichen.

Es istder ,Erlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenhbelastungen, insbesondere Altlasten,
bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" {(Rundschreiben des Ministerium der
Finanzen vam 05. Februar 2002 zu beriicksichtigen.
Sollten bei Baumalinahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmdill etc.) angetroffen werden oder sich
sonstige Hinweise (z.B. geruchlicheiisuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

Vorschlagsliste fiir Anpflanzungen.
Schwarzer Holunder

Amelanchier ovalis Felsenbirne Sambucus nigra

Berberis vulgaris Berberitze Sambucus racemosa  Roter Holunder
Cornus sanguinea Hartriegel Salix caprea Salweide
Corylus avellana Hasel Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen Ligustrum vulgare Liguster

Ribes alpinum Berg-Johannisbeere  Crataegus monogyna Weilidom
Rosa canina Hundsrose Acer campestre Feldahorn
Rosa glauca Hechtrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Zur Gewdhrleistung sines schnellen Sichtschutzes sollen die vorgeschlagenan Pflanzungen 30%
schnellwachsende Pioniergehdlze enthalten:

Populus tremula Espe
Salix caprea Salweide
Birke

Betula pendula
Diese kdnnen bei drohender Verschattung gestutzt oder wieder entnommen werden, wenn der

Lickenschluss der Planzung erreicht ist.

Fernleitung/ Creos Deutschland GmbH, Saarbriicken:
Ihrer Malknahme k&nnen wir nur dann zustimmen, wenn ein sicherer und stérungsfreier Betrieb

unserer Anlagen gewahrleistet bleibt.

Der Planung kann nur zugestimmt werden, wenn sich die Ausfiihrenden verpflichten, die
ASnweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen” der Creos Deutschland GmbH bei der
weiteren Planung und Bauausfilhrung zu beachten.

Im Bereich des Schutzstreifens unserer Leitung sind Baumafnahmen nicht zuldssig. Bei
Kreuzungen und Parallelfiihrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Baubeginn eine
detaillierte technische Abstimmung mit uns vorzunehmen.

Das Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifenbereiches mit schweren Fahrzeugen ist im
Vorfeld mit dem Beauftragten abzustimmen.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine Gefihrdung auf
der Baustelle auszuschlieffen, im Schutzstreifenbereich der Leitung Erdarbeiten nur nach
vorheriger Einweisung durch einen Beauftragten der Creos Deutschland GmbH ausgefiihrt werden
diirfen.

Wir weisen Sie besonders darauf hin, dass die Zustimmung fiir Arbeiten im Leitungsbereich unter
Beifiigungvon Planen (Lagepléne, Grundrisse, Querprofile usw.) rechtzeitig, mindestens jedoch 20
Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos Deutschland GmbH schiriftlich zu beantragen ist.
Wir bitten Sie, sich bei Riickfragen mit unserer Betriebsstelle Vélklingen, Vorderster Berg 24 66333

Volklingen, Tel.; 06898 f 2002 — 0 in Verbindung zu setzen.

Hinweise des LBM Trier:
1. Die Bauverbotszone, gemaft § 22 ff LandesstraRengesetz von Rheinland Pfalz (LStrG) ist

grundsétzlich einzuhalten. Die Anlage ist vollstandig einzuzéunen, nahere Angaben hierzu kénnen
erst im Rahmen des Bauantrages/Antrag nach BlmSchG erfolgen.
Die Entscheidung iiber die beabsichtigte Unterschreitung der Bauverbotszone 2ur L 47 bleibt his
Zur Vorlage des Bauantrages!/ Antrag nach BimSchG ausdriicklich vorbehalten und kann erst nach
Eingang von Detailunterlagen erfolgen. Wir empfehlen ausdriicklich eine vorherige Abstimmung
des Investors mit dem LBM Trier.
2. Die Erschliefung hat ausschlieflich dber den Wirtschaftsweg Nr. 34, Flur 5, Gemarkung Esch
im Zuge der freien Strecke der K 51 zwischen Straffennetzknoten 107049 und Stralennetzknoten
6007063A etwa bei Station 0,730 links zu erfolgen. Die Zufahrt ist auf einer Lange von mindestens
20 m und einer Breite von mindestens 5 m zu asphaltieren. Die Schleppkurven fiir LKW sind im
Einmiindungsbereich zur K 51 nachzuweisen und herzustellen. Weiterhin sind die Sichtdreiecke,
gem&f den Richtlinien fiir die Anlage von Landstra®en (RAL 2012) nachzuweisen und herzustellen.
Die Zufahrt stellt eine erlaubnispflichtige Sondemutzung (§§ 41 ,43 L5trS) dar, die im Rahmen der
Baugenehmigung im Detail abgehandelt wird.
3. Dem Strafieneigentum diirfen weder Abwasser noch gesammelte Oberflichenwasser
zugefiihrt werden. Es ist ebenfalls nicht gestattet, die Notliberlaufe von Versickerungsmulden
oder Regenriickhaltebecken an das strafeneigene Entwisserungssystem anzuschlieen. Die
bestehende Stralienentwd sserungseinrichtung bzw. breitlachige Entwasserung der Stralie darf
durch das Vorhaben sowie die damit verbundenen Malknahmen in keinster VWeise beeintrachtigt
warden.
- Baugruben, Abgrabungen, Bdschungen sowie sonstige Veranderungen des Baugrundes dirfen
unabhdngig vom Abstand zur StraBe nur unter Einhaltung der technischen Regelwerke
hergestellt werden. Insbesondere sind in eigener Verantwortung durch die Bauherren bzw.
dessen Planverfasser die Anforderungen der DIN 4020 Geotechnische Untersuchungen fir
bautechnische Zwecke, DIN 4124 Baugruben und Griben und der DIN 4084- Baugrund
Selandebruchberechnungen zu beachten. Erforderliche Untersuchungen und Berechnungen
sind von der Gemeinde bzw. den Bauherren vorzusehen und gehen ausschliefilich zu deren
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