BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE GLADBACH
Teilgebiet "Aufm groBen Graben"”
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gen piarzy

Die mit (H) bezeichneten Erléuterungen gelten als Hinweise, alle dbrigen als Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

[A)  Artund MaB der

Nutzung

L8 GemaB § 1 Abs. 9 BauNVO werden fr den G

gende Es sind

ten zulassig.

Lallgemeines Wohngebiet* (WA) gem. § 4(2)1 und 3 BauNVO

« Wohngebaude

= Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhettiiche und sportliche Zwecke.

1.1.1 Nutzungen gem. § 4(2)2 sowie Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO sind gem. § 1(6)1 BauNVO
unzulassig.

dieses nachfol-

die jeweils

Art der baulichen Nutzung Grinflachen

/
>
o2

' CWA™]
1.1
3 4 : Beschrankung der Zahl der Wohnungen, 2.B. 2 Wo
& /\ 16/ ! @ Wasserfldchen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
\ : i MaB der baulichen Nutzung Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
: "
Das maximal zulassige Gebaudevolumen wird durch die Nutzungsschablone bestimmt. Uber-

Zahl der Voligeschosse als HchstmaB, 2.8, | Cj g ;
schreitungen gem. § 19(4), Satz 2 BauNVO sind gem. § 19 Abs. 4, Satz 3 BauNVO unzulassig.

2.2 Bei Ermittlung der GeschoRflachenzahl (GFZ) sind gem § 20(3) BauNVO alle Flachen von
Aufenthaltsraumen einschl. der zu ihnen g und ihrer L
wande in Ansatz zu bringen.

Aligemeines Wohngebiet Offentliche Grinflache

und nicht
MaR der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO

Flachen zur Rickhaltung von Oberflachenwasser (§ 9(1)2 BauGB)

der StraBenentwasserung (H)

@

B\
\

Y

FH max
TH max

maximale Firsthohe

maximale Trauthéhe

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

e el zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und :
NUTZUNG BAUWEISE 23 Im gesamten Plangebiet sind gem. § 9(1)6 BauGB max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude

N Landschaft zulassig
GRUNDFLACHENZAHL 5SCHOSS

! 24 ¥ der Fi
: \CHENZAHL, Anpflanzen von Baumen und Strauchem C) § 88(6) LBaUO:
1 Die maximal zulassi

3\

ART DER BAULICHEN
]

Fillschema der Nutzungsschablone

-
i —.
<

und Traufhdhe gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO i.v.m.

wird durch die bestimmt. Fur die Bezugs-
ebene der Firsthdhe und Traufhdhe / Gebaudehthe sind jeweils die Schemaschnitte mageb-
lich. Alle Angaben beziehen sich auf den Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut. Bei Errichtung
von Pultdachern wird als Differenz zwischen Trauf- und Firsthohe maximal 3,5 m mesm

25 Dort, wo sich die mit dem oder den Lei gra-

fisch decken, gelten diese als maBliche Festlegung.

Kellergaragen sind zulassig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 15% nicht Gber-

NUTZUNGSSCHABLONE

Y

i ige Planzeichen
Bauweise, Baugrenzen Sonstige Planzeiche!
nur Einzelhduser zuléssig A Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ——— —

Grenze des bestehenden Bebauungsplanes (H) [—1—1—1—]

\ Baugrenze

1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun ~
\ vorgeschlagene Grundsticksgrenze (H) hgreeta o steigen.

' Vorhandene Geldndehdhe dber NN (H) 3 Die in der F
1 e BauNVO i.V.m § |0 LBauO als max. zulassige O
Verkehrsflachen auptfirstrichtung =

\ I—— T Entlang der offentiichen Verkehrsflachen sind die zur von
\ che besonderer Schutzstreifen der 20kVFrelletung 0000006 aa sowie ein Streifen von jeweils 0,50 m zur Her-
- ke stellung von und bereit zu stellen Die in Anspruch genom-

o) Wirtschaftsweg ww menen Flachen
Bebauungsvorschiag (H)
>

Daraber hinaus wird auf die Duldungspﬂlcht gem § 126 BauGB hingewiesen.”
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen [B)

WA
F— I

Qber NN sind gem. § 18(1)
wischen
Ebenen gilt der hochste Punkt des Erdge-

Festgesetzte EG-Hohe Gber NN (s. auch Textiche Festsetzungen) schosses.

0,3

F gem. § 9 BauGB 1.V.m. § 88(6) LBauO ]

unterirdisch, StraBenentwésserung (H) R Beatand b 1
estandsangaben

Dio i dio Drstlung des Bestandes verwendelsn Signaturen ansprochen, sows richt ulgof,
e * den far in Rhid.-Pfalz. 2

Soweit in den zeichn. D: 1 eine ist, s

gem. § 9(1)2 BauGB hierzu parallel auszurichten. In den Ubrigen Bereichen m d»e Gebaude-
stellung frei wahlbar.

Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsthdhe, gem. § 5(2) LBauO far den Haupt-
baukorper ausschl. geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° - 45° zulassig.

b‘c Der Dachiberstand des Ortganges betragt max. 30 cm, an der Traufe max. 40 cm.

q 3. Geneigte Dacher sind gem. § 5 i.V.m. § 88(6) LBauO ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer (RAL
7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036), unglasierten Pfannen sowie als vorbewitterte Zinkein-
deckung zuléssig. DarGber hlnaus sind Kombinationen mit Glas zulaulg Ausnahmen sind
(gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 36(1) BauGB) bei g von
sowie begrlnten Dachern zuléssig.

4 Dachaufbauten (Dachgauben) sind gem. § 5(2) 4 V.m. § 88(6) LBauO bls max. 1/3 der Firstian-
ge je Gebaudeseite zulassig. Bei mit einem
Walmdach betragt die Breite der Elnzelgaube max 8,0 m. Ab einer talsemg sichtbaren Wand-
hehe von mehr als 6,0 m - gemessen von OK Gelande bis zum Schnittpunkt AuRenwand /
Dachhaut - sind D: nur auf der zulassig.

e

Systemschnitte

Uﬁlg !—— s FHMOX 400
N e THmax 400
EG=+-0,

Bei der von und 2ur
zum Anlegen von oder zur des
= s stucken sind folgende Auﬂagen einzuhalten
s , P ; e . iz & (e , : = B " 4 T~ e Herstellen der 2zwischen 1:2 und 1:3, ab einer Hohe
° o i e o " . ¥ . O - N o« 2700 2700 265,0 von 1,5 m sind dle Boschungen durch 0,50 - 1,00 m breite Bermen zu untsrbrachen
; 30 i LN 5% AU 2 ) k73 . oder be-

Ssig
grunhe Mauer) slnd ab einer Hohe von 1,50 m mit mind. 1,00 m brelten Zwischenraumen u

baulicher Anlagen,
2u

™~

C)  Griinflichen, Masnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und L gem. § 9(1) 15, 20 und 25 BauGB

c1) Malnahmm zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
| A% | FHmax 8,00

ax 4,00 imax 4,00 11
6=+~0,00

£G=+-0,00 \T“ : 2 s0m4-04
|
i werden. Der Drosselabfiuss der Zisterne wird auf 0,5 Liter pro Sekunde festgelegt.

1.2 Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen, Terrassen und FuBwege sind mit versickerungsfahigem Ma-
ol g’-" terial zu befestigen. Zulassig sind z.B. Decke, ;
3 I | = g = < < I sen, D Pflaster mit 0.4
§ g § E K g C2) Pflanzbindungen / Pﬂanxuahote
21 Die auf den vitalen,
migen Obstbaume sind - sowek bautechnlsch moglich - zu erhalten und wahrend der Bauar-
beiten gem. DIN 18920 zu schatzen.
Bei baubedingtem Verlust ist in der
Ersatz zu pflanzen.
Die zu erhaltenden bzw. als Ersatz gepflanzten Baumen kénnen auf die Festsetzung C 2.4 an-
gerechnet werden.

Je Grundmck ist eine Zisterne mit einem Mindestretentionsvolumen von 50 | pro m? bebauter

oder Bis zum kann die Zisterne als

werden. U i ken-
iche O

nen mittels an das

, einfacher

- | Jmax 8,00 - = FHmpx 8,00 2.2 Auf den im B-Plan als &ffentliche Grinflachen mit Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen sind -
? ! | :E mit Ausnahme der Ruckhaltemulden (vgl. A 5) folgende MaBnahmen umzusetzen:
max 4,00 \\ THmax 4,00 Unter der zur itung und
. e E6=+-0,00 '\-f\ zc-r—o.ou zur i sind auf der 15 L . und 2. Ord. und 500 Laubstrau-
ok () | — cher in Einzelstellung oder kleinen Gruppen anzupflanzen. Far die Bepflanzung ist die Erstel-
T | — lung eines Ausfuhrungsplanes erforderlich.
{;0' ‘.71”-0 Nach der iten sind die mit einer i
der u d.h. max einmali-

ga Mahd oder Mulchen im Jahr.
23 sind nach der ohne von Ol
der gelenkten Sukzession (berlassen bleiben, d.h. max. alle 3-5 Jahre zu mulchen.
Auf den Abgrabungsbéschungen sind je 50 m? Flache 1 Laubbaum 2. Ord. und 10 Straucher
einzeln oder in kleinen Gruppen anzupflanzen.
24 Je sind 2L Ord. oder i Ol
Mindestens 1 Baum ist auf der Die gem. C
2.1 zu erhaltenden bzw. bei Abgang zu ersetzenden Baume kdnnen auf diese Festsetzung an-
gerechnet werden.
25 Zur G der privaten sind ol L
THmax 4,00 wenden. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen auf privaten ist nur als
[E= 273,00 | EG=+-0,00 B (max. 10 % des Gesamtgeholzanteiles) zulasalg
— Auf darfen nur L
26 Furdie 0.g. Pflanzgebote sind als Arten z. B. zu verwenden:
Baume 1. Ord.:
¥ 2 s I Acer i i Acer
§ che), Fagus sylvatica (Rotbuche), Quercus robur
stamm / Stammbusch, 3xv, m.Db., 14-16]
Béume 2. Ord
Acer campestre (Feldahorn), Fraxlnus excelsior (Escha), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus
aria ( , Sorbus Sorb
[Hochstamm, va m Db 1#15]

3
- der der L
I NG t RLP [Hochstamm, 3xv, 14-16 cm]
: THmax 4, Stréucher:
| +—a,b0 Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus laevigata (Weikdorn), Lo-
g
=

FHmax 8,00

THmax 4,00
EG=+-0,00

s FHmax 8,00

zu ver-

werden.

), Carpinus betulus (Hainbu-

A Tilia cordata [Hoch-

),

q l -———————4 FHmax 8,00
| == THmax 4,00

- EG=+-0,00
I~

nicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa Rosa canina (| , Salix
opulus (Gem. Schneeball)

Holunder),

caprea
[Solltar, 3xv, m.B., 125-150]

[0 und

gem. § 9(1a) Satz 2 BauGB |

£ Die Kosten fur die
C 2.1 je nach Standort zu 100 % Mfenﬂlcher Flache oder zu 100 % prtvumm Baugmndmck
C 2.2 zu 80 % den und zu 20 % der
\ C 2.3 zu 100 % den Retentionsanlagen
C 2 4/C25zu 100 % den Baugrundstcken

811 1A V ,
7/: 24 \\ N ! \:
ERGANZUNGSSATAUNG \ : -

"IM BORNG -VERLANGERUNG T AL o A N g g 5

? \ \") “ \ 3 nen. Der Umfang der
\
. \ .
Bstab e S ARG :
s muss durch wieder zur g gebracht werden.

stellung der durch
3. Das s der D und als

2
\ C 2 1 in der dem Abgang nachstfolgenden Pflanzperiode
X C22/C23in der ersten nach F der
H C 2.4 in der ersten nach i der

zu rech-
mit der Er-
der DIN 1054 festge-

solite im
bei

legt werden.
Im Plangebiet ist mit zuflieBendem Hangwasser zu rechnen. Es wird empfohlen, entweder auf
elne Unterkellerung zu verzichten oder eine grundwassersichere Bauweise zu wahlen.

ersichtskarte der extermen A

leichsflachen i

e

'

MaBstab 1:10000, VergréBerung aus der Top. Karte 1:25000

1. [Baugesetzbuch (BauGB) LdF. der Bekannimachung vom 23.09.2004 (BGBL. |
S.2614), zuletzt geandert durch Artkel 21 des Gesetzes vom 21.08.2005 (BGEL |,
Seite 18181,

2. Verordnung iber die bauiche Nutzung von Grundsticken (BauNVO) L. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 24,1983 (BGB. | 5. 466).

vom 11991 5.58).

T Verps

4 far . der vom
24.11.1998 (GVBL. S. 365), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 15.10.2004
(GVBL. S. 3%6).

s (@ImSchG) L4F.
908810 350, ot gulict nmmmuwmml
Soite 1587).

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit Ihren Grenzen und
mit dem L

rwirklichung des Bebauungsplanes
werden keine Beden-

18.1183), zuletzt

Anpassung des

Bau-EAGBau vom 24.06.2004 (BGBI. | Seite 13591f)
7. LPNIG)

L4F. ‘Site 36),

12.05.2004 (GVBI. .1 /

s67 §

8 lAF M/ ~

‘Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVB. Seite 53).

vom 31.01.1994 (GVBL MIQ),MWMMMI&\
Gesetzes vom 15.03.2006 (GVB. 5. 57),

\(

ken geg: dle Offepfegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

Der Gemeinderat Gladbach hat am 18.05.2004 gem. § 2 (1) BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Am 05.04.2005 wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt
und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen,
nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Tréger
offentlicher Belange und die Behdrden und Stellen, die von
der Planung berlhrt werden bei der Planaufstellung beteiligt
worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den Birgern Gelegen-
heit zur AuBerung und Erérterung gegeben wurde.

1. Offenlage
Dieser i der
zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 20.02.2006 bis 20.03.2006 zu
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der 1. Auslegung wurden am 10.02.2006 mit dem Hinweis
ortsliblich bekannt gemacht, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
2. Offenlage
Aufgrund der nach der 1. Offenlage vorgenommenen Ander-
ungen hat der Bebauungsplanentwurf auf BeschiuB des Orts-
gemeinderates vom 24.04.2006 einschl. der Textfestsetzungen
mit Begrindung gem. § 3 Abs 3 BauGB fir die Dauer von 2
Wochen in der Zeit vom 06.06.2006 bis 21.06.2006 erneut zu
Einsicht éffentlich Ort und Zeitpunkt
der 2. Auslegung wurden am 26.05.2006 mit dem-Hn? Ublich
bekannt gemacht, dass Anregungen wéme{g ﬁ
frist vorgebracht werden kdnnen.

AN TN

Der Gemeinderat Gladbach hat am 29.06.2006 den Bebau-
ungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-
Pfalz vom 31.01.1994 in der zur Zeit glltigen Fassung und
gem. §10 BauGB ei 1 der blau

Anderungen als Satzung

BESCHLOSSEN

Gladbach, den

Dieser

Die 0

7

gem. § 10 (2) BauGB durch Vsrmgung vom l 2. Zpgg

GENEHMIGT

dhverwaltung Bernkastel-Witllich

Do#oclh  gon £6.02.2008

des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
dieses Bebatmfigsplanes mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt-
rates, sowie die Ei des
ur g des werden bekun-
det.

AUSFERTIGUNG

Gladbach, den 11‘ JUl

émeipteverwaltung

Die ortsbliche Bekanntmachung wird nach™ ‘Mad
des § 10 (3) BauGB angeordnet.

R
Oe, w“-“

14 Juli @08

gem. § 10 (3) BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis, dass
der Bebauungsplan wéhrend der Dienststunden im Verwaltungs-
gebaude, Kurflrstenstr. 1, 54516 Wittlich, von jedermann ein-

gesehen werden kann.

Diese Satzung istam

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Brauchwasser verwendei werden. Dabel slnd dle hygtenlechen Auﬂagen des Bundesgesuno—
ind die

und die
Der Oberboden ist gem. DIN 18915
ren
In Teil i ist die einer D
sind bei den VG-Werken zu erhalten.
Sollten bei Ausfuhrung der Manahme Spuren, Uberreste von Ruinen oder dergleichen von
Bodendenkmalern und &hnlichem entdeckt werden, ist die untere D it:
behorde der g bzw. das L Trier zu
Das DSchPfIG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beacmen
Es werden 2 externe Ausgleichsflachen festgesetzt:
A 1:  Gemarkung Gladbach, Gladbachtal (ca. 9. 070 m2).
Entfernen der Fichten und i Gber

A 3. Gemarkung Gladbach, Flur 2, div. Flurstcke des B-Pl:

der Str durch yon Obstbe im

und einer F

2uzufuh-

Nahere Angaben

Verband
Beide sind
ErschlieBungsstrale umzusetzen.
Die MaBnahmen sind zu 20 % der ErschlieBungsstrale und zu 80 % den Baugrundsticken zu-
zuordnen.
Due sam 7.2 2000 g "Im
wird mit

in der ersten i nach igkeit der

- wird teil-
des neuen

‘Auvm groen Graben auBer Kraﬂ gesetzt.

Wicl

Die PIangmnd!age weist nur eme cpbschs Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von

mit digitaler igl ist hieraus nicht méglich!

Verfasser:

h®gner,

BUROGEMEINSCHAFT gschabisarchitekter
se

STOLZ _ KINTZINGER hogner lendeold

STAUPLANERSRL  _ ARCHITEKT ?.:‘.11!?:" “g’“’, '31 v

08/06/2004 iiiicvincorzme.  Soscnusevomarorsods.  Beschiussvom 0820

Gemarkung Gladbach, Flur 2

7z Bt tee /

Auszug aus der Flurkarte, Stand: Mérz 2006, Vermessungs- und Katasteramt Bernkastel-Kues

GLADBACH "Aufm groBen Graben"




