BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE GREIMERATH, "AN DER L 52"
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Bauleitplanuag - Rechtsgrundlagen -

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBL. I Seite 2141), zuletzt ge-
dndert durch Art. 4 des Geselzes vom 05.05.2004 (BGBL. I Seite 718)

2. Verordnung iber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (EGBL. I Scite 132), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I Scite

466)

3N g iber dic Ausarbei der Bauleil und die D: des Planinl (PlanzVO 90) in der
Fassung der Fekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. I, 1991 Scite 58)

4. Landest Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI.

Seite 365), zietzt geéindert durch Art. 24 des Landesgesetzes vom 21.07.2003 (GVBL. S. 155)

5. Gesetz iiber de Umweltvertraglichkeitspriffung (UVPG) i.d.F. vom 5.9.2001 (BGBL. I S. 2350), zuletzt gefindert
durch Gesetzvom 18.6.2002 (BGBL. 1 S. 1914)

6. Bundesimmisionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.9.2002 (BGBI. I Seite
3830), zuletzigedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 06.01.2004 (BGBI. I Seite 2)

- BNatSchG) in der Fassung der Be-

7. Gesetz iiber Mturschutz und L (Bund h
kanntmachun; vom 21.9.1998 (BGBL. I Scite 2994), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 25.11.2003 (BGBL. I S.
2323).

8. Land ib hutz und Landespflege (Landespl

LPAIG) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 0:02.1979 (GVBL. Seite 36), zuletzt geindert durch Landesgesetz vom 6.2.2001 (GVBL. Seite 29)

9. Wi

fiir das Land Rhei Pfalz (L

gesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 22.01.204 (GVBI. Seite 53)

10. Gesetz zur Odnung des Wasser (Wasserl

WHG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 12, Nov.1996 (BGBI. I Scite 1695), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9.9.2001 (BGBI. I Seite 2331)

11. Gemeindeormung Rheinland-Pfalz (GemO) in der der

vom 31.01.1994 (GVBI.

Seite 153), zietzt gedindert durch Landesgesetz vom 6.2.2001 (GVBI. Seite 29)

Textfestsetzungen:

Bauordnungs- und planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung:

Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

Ml : zuldssige Nutzungen gem. § 6, Abs. 2
: zuldssige Nutzungen gem. § 6, Abs. 2,

Mag der baulichen Nutzung:

Grund- und Geschossflichen 0,6 (1,2), bzw. 0,3 (0,6) soweit die aus planerischen Griinden
zeichnerisch festgelegten, bebaubaren Fldchen nicht eine geringere Ausnutzung ergeben.

, Satz 1 und 2 BauNVO
Satz 1, 3, 3 und 4 BauNvVO

Dachform: Sattel- und Walmdéicher

Dachneigung: 10° - 25°

Gaupen: Zuliéssig, jedoch Gesamtfassadenanteil < 60 % der Trauf-
lédnge und Ab d von den Giebely denvon 21,5m.

Drempel: Drempel bis 100 cm Héhe zuléssig.

Sockelhthen:

Sichtbare Sockelh6hen sind bis 60 cm Uber OK Strae bzw. OK Urgeldnde zuldssig.
Die Sockelhshe ist definiert als die Héhendifferenz zwischen OK Erdboden und OK
der nichstliegenden Decke bzw. Kellerboden.

Fassadengestaltung:  keine Imitationsbaustoffe
Garagen und Nebenanlagen:

Garagen sind nur als eing g per oder als ge zuldssig. Der
Abstand zwischen StraR g und Vorderkante éarlge muss in
Einfahrtrichtung mi 5,00 m betrag:

Auf den privaten Griinflichen ist das Errichten von Stellpldtzen und Garagen (gem.
’ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) zuldssig, auRer auf den
tzten K ionsflichen A1 und A2.

Gebéudestellung im Gelédnde:

Die max. Firsthdhe wird auf 7,00 m - gemessen im Mittel des Hauses iiber Urgeldnde -
festgesetzt.

Auf bosch sind in hselnden Nei vischen 1:2 und 1:3
zuléssig und durfen eine Héhe von 1,5 m nicht Uiberschreiten.

Die Parzellen innerhalb des Geltungsbereiches sind zur StraRe "Hohlwies" und
. i g" bis zur Wer ind mit einem Zaun dauerhaft einzufrieden.
Fur die Feuer tist in di Bereich ein Tor anzubringen.

In der 6ffentlichen Verkehrsfliche zwischen FuBweg und L 52 ist fur den FuBgéngerverkehr
eine Fiache von 1,50 m Breite durch eine weiBe durchgehende Doppelmarkierung abzutrennen.

MaRnzhmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie P und gem. § 9, Abs. 1, Nr. 16, 20 und 26 BauGB
1. Beider Ausnutzung der Grundflache ist eine Uberschreitung gem. § 19 BauNVO nicht zulassig.
2. Dasaus der D: g und von { Flachen anfallende Oberflachenwasser ist auf
den G (F 50 | / m?
Uberlaufe konnen an das drtliche Entwasserungssystem angeschlossen werden.
Stelplatze, Zufahrten, Hofflachen und Terrassen sind mit versickerungsfahigem Material zu
befestigen. Geeignet sind z.B. Drain-Pflaster, i Pfiaster, i i
wassergebundene Decken o0.4.
Aufden mit A 1 gekennzeichneten Flachen sind in Kombination oder alternativ anzupflanzen
> Anpflanzung von Hecken aus standortgerechten B&umen und Stréuchern und max. 1/3
Zie ; die iche sind der i Entwi

Flache). Die

w

=

* Anpflanzung von 5-reihigen Hecken aus tg und n
und max. 1/3 Ziergehdize;, die Randbereiche sind der natlrlichen Entwickiung
Uberlassen

. g von Eil igen Lat oder i
Cbstb&ume) in Reihe mit einem Abstand untereinander von max. 10 m; die Grundflache
ist max. 2-mal im Jahr zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen, eine Dungung ist
unzuléssig.

Als Gehoize sind zu verwenden:

Harriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Holunder nigra), Wil (Rosa spec.), Laub-Zierstraucher; [3-5 Triebe]

Ahern (Acer in Arten), Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlett" ), Esche (Fraxinus excelsior),

Vogelkirsche (Prunus avium in Sorten), Kirsch-Pflaume (Prunus cerasifera), Scharlach-Eiche

(Quercus i Eb (Sorbus aucuparia), (Sorbus aria), Zierpflaumen- und —
kirszhen (Prunus in Arten und Sorten); [Hochstamm, 2xv, 10-12 cm]
hoe ige Obstbaume P der Emp! gen der L i RLP.

5. Auf der mit A 2 geker privaten Gr( mit P licht / Pflanzbindung ist der
Erdwall (300 m?) mit en, Hecken aus Baumen (mind. 10 %) und
Stréuchern im 1 x 1 m Verband, anzulegen. Es sind mind. 5 Arten auf 10 Ifm zu verwenden.

ie get ien Rar i sind der \ i ng zu ( 1, d. h. turr
Mulchen einmal im Jahr ist zuléssig.
Als Geholze sind zu verwenden:
Acer (F ), Fraxinus ior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aria
(Mehrbeere), Sorbus aucuparia ( ), Sorbus ir ia (Schwedische Mehlbeere),

[Hester, 2xv, 0. B., 200-250]
Comus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus laevigata (WeiRdorn), Prunus
spirosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Salix caprea (Salweide), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Gem. Schneeball) [4-5 Grundtriebe, 60-100 bzw. 100-
150]

g und Z g ischer MaBnah
1. Die AusgleichsmaBnahmen auf den im B-Plan dargesteliten Flachen A 1 und A 2 sind den
grund: und deren Ei i g ZugH 3
Die AusgleichsmaBnahme A 2 ist dem gl auf Flurstick 15 zugeordnet.
2. DieBepflanzungen auf den Fléche A 1 und A 2 bzw. die Pflanzungen der festgesetzten Baume (A
4) sind in der ersten Pflanzperi nach Gebr d des jeweils zugehdrigen Hauses

bzw. des Erdwalles durchzufihren.

Hinweise

1. Das unbel Ober der Dach g sollte g It (z.B. in Zisternen,
unterirdischen Staurdumen, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Waschwasser,
Beregs der Au | werden. Dabei sind die hygienischen Auflagen des
B b b e

2. Aul Gem. Greimerath, Flur 10, Flurstick 18 tw. ist eine Flache von 2.930 m? als externe
M: A3 f Sie ist den gl auf den Fl 13, 14 und 15 und

deren i g zu 100 % zug L
Die externe MaBnahme A 3 wird vom Oko-Konto der Ortsgemeinde abgebucht.
3. Archaologische Funde
Bei i héologische Funde missen dem zusténdigen Landesamt
far A i D ldet werden. Der Beginn der Erdarbeiten ist zu
Zeit itig dem L far jische Denk g i
Auf Besti des D und Pfi wird ausdriicklich hif
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0,770 x 1,124 = 0,87 m*




