BEBAUUNGSPLAN DER ORTSCEMEINDE GREIMERATH, TEILGEBIET 'OBER DER KIRCH"

Textfesisetzungen:

i N

Grund- und Gescholfischen 0,3 (0, E) soweit dis aus ph Griinden

Flachen nicht sine genngere Ausnutzung ergeben.

Dachform; Sattel- und Walmdacher

Dachneigung; 25° - 45°

DRachdeckung: Folgende Farben sind ausgeschlossen: RAL 4009 bis 5003, S00S bis 5007, 5008 bis 5024

Blautone und Mischungen der selben untereinander,
Folgends Farben sind ausgeschiossen: RAL 5000 bis 6014, G016 bis 8021, 6023 bis 8034
Gruntsne und Mischungen der selben untereinandar

Gaupen u. Zwerchgiebel: Zulassig, jedoch Gasamtfassadenantsil <B0% der Traufiange und Abstand
von den Giebelwanden von >1,5m.

Drempel; Drempel zulassig.

Sockelhoher:
Sichtbare Sockelhdhen sind bis 50 cm Ober OK Strale bzw. OK Ufgalanda Zulassig. Die Sockelhohe ist definiert als
die Hohendfflerenz zwischen OK Erdboden und OK der Decke bzw.

E keine

Saragen und Nebenanlagen;

Garagen sind nur als ig oder als mlassig Der Abstand zwischen

S inien und Garage mutin Eir i 5,00 m betragen.
StraBien mit parallel zur mind. 0,5 m Abstand von der Strallengranze haben,
Gebaydestellyng im Gelanda;

Der Schr-npum der Autenwand mﬂder Dachnau! darf straBenseibg max. 7,00 m dber Oberkante Strafe und die Firsthohe darf
max. 11 m Ober OK Strale liegen. ! gen oder dorfen max. 1,5 m hoch bzw. tief werden,

hossi
Der Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut darf bergseitig (Straflenseite) max. 4,75 m Gber Oberkante StraRe liegen.
Die Firsthohe darf max, 8,75 m Gber OK StraBa liegen.
oder darfen max. 1,50 m hoch bzw. Sef werden

rei rhall
Der Schnittpunid der Aulenwand mit der Dachhaut darf straflenseitig max. 4,75 m Ober Oberkante StraGe liegen.
Die Firsthshe darf max, 8,75 m Uber OK Stralte lisgen.
Notwendige Abgrabungen oder Aufschittungen dirfen max. 1,50 m tief werden.

Héhenbazugspunkt OK Stralle ist jeweils die NN Hohe Stralenrand der Stralerstation in

der bazw. der bereits fertiggesteliten neuen Strale.
Die fur die Anlage der StraBen er gen und " sind von den Grur
Zu dulden,
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Stadtebayliche Festselzungen:
Zu- und Umfahrien, HoMachen, bzw. irdli mit ver: Material zu B
Decke, ine, Drai Plas sr mit o4 nen kénnen bei i
sowie bei ligkeit aufgrund anderer Vorschriten zugelassen vmden
Qbedlachenwasser
Das Ni istin flache oder Teichen, Zisterne oder K golen auf den Baugrundstiicken zurckzuhalten; Fassungs-
vermogen mind. 50 Uim? versiegeiter F\Idm Furextreme Regenereignisse sind Jotiberiaufe an die offentichen Muldengraben zulassig.
Die Mulden missen sinen Abstand von 5 m zu den haben.
18l = h "
Fir dhe mt "D i gitt for die F &in R'w >= 35 dB und for die AuBenwande und

Dachfiachen ein R'w >= 40 dB.



Textfestsetzung:

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1), 20 BauGB und Pflanzbindungen
gem. § 8 (1), 25 BauGB

1.

Bei der Ermittlung der Grundfische (GRZ} ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO unzuldssig.

2. Aufderim B-Plan gekennzeichneten &ffentlichen Fliche A 1 sind folgende MaBnahmen umzusetzen:

=> Umbruch des 15 m breiten Streifans und Wiedereinsaat einer kriuterreichen (Mindestanteil 20%)
Wiesenmischung;
nachfoigend extensive Mahd (1-2 mal / Jahr nach dem 15. Juni und mit Abrdumen des Mahgutes,
keine Dingung )

== Anpfl 5 hoch iger Bimba {lokale Sorten, 12-14 ¢m Stammumfang, 3xv) in einem
Abstand von 12 m unterei g

=> Die Mallnahme ist von der Or inde inn der ersten P nach Gebrauc der
ErschlieBungsstrale durchzufohren.
3. Aufderim B-Plan gekennzeichneten Bfientiichen Fliiche A 2 sind folgende Mafl tzen:
=> Der 10 m breite Streifen ist vor Eaginn der PRlanzarbeiten umzubrechen.
== Auf der bodenoffenen Fliche ist eine 3-4 relhige Hecke (570 ) aus Baumen (Antell mind. 30%) und
Stréuchem in 1 x 1 m Verband anzupfianzen. Es sind 5 Arten Je 10 m gem. u. g. Artenliste zu
verwenden.

=> Die gehélzireien Randbereiche (beidseitig 2-3 m) sind nach Beendigung der Pflanzarbeiten mit elner
ar i ischung ei und g ca. alle 2 Jahre zu méhen, das Mihgut ist
abzutransportieren. Diese Pflegemalnahmen sind nur so lange erforderiich, bis die Gehdlze den Raum
far ihre Ausdehnung eingenommen haben,

=> Die MaBnahme ist von der O in der arsten Pflanzperiode nach Gebrauct igkeit der
ErschlieBungsstraie durchzufihren.
4. Auf der im B-Plan gekennzeichneten tffantiichen Flidche A 4 sind folgende MaBnahmen einzuhalten,
die im Rahmen der wasserrechtichen Genehmigungsplanung im Detail zu Ubetplanen sind:
=> Die Relentionsaniagen sind - unter Mitarbeit einer tkologisch qualifizierten Fachkratt - als Erdmulden
mit geland. F Béschungen auszufihren.

=> Nach Beendigung der Erdarbeiten sind die Flachen mit einer kruter- und blitenreichen Saatgutmischung
fir Wiesen mittlerer Standorte (20% Krauter) einzussen.

=> Auf der Fliche sind mindestens 10 Laubbdiume einzeln oder in kleinen Gruppen anzupflanzen.

=> Die Pflanzungen sind in der ersten P nach tigkelt der ! g
durchzufilhren,

S. Innerhalb des St sind auf den 4ffantlichen Grinflichen 8 mittelgroRe Leubbaume anzupflanzen,
2u pflegen und bei Abgang zu ersstzen. Die MaBnahme ist von der Ortsgemeinda in der ersten Planzperiode
nach Endstufe bau der Ei gsstrale durchzuflhren,

8. Innerhalb der dffentiichen Grinfidche, die als Entwsserungsmulden genutzt werden, sind von der Orts-
gemeinde 5 mittelgrofe Laubbaume anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die
Maflnahme kst von der Or inde in der ersten PA iode nach Fert der Er g
anlagan durchzufihren.

7. Aufden Baugrundstiicken st je angsfangene 150 m? vallversiegehe Fliche ein mittelgroBer Laubbaum oder
eln hoct iger Obstbaum anzupfl zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Malinahmen
sind in der ersten P perioda nach G der jewsiligen Gebliude durchzufilhren,

8. Autdenim B-Plan mit G 1 gekennzeichneten Flichen sind die Obstb#ume zu erhalten und bai Abgang
durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Die Grundfidchennutzung ist wie bisher in extensiver Form beizubehalten.

9. Zur Gestaltung der privaten Griinfidchen sind Uberwiegend einheil he Laubholzarten zu verwenden,
Die Pflanzung von Nadelhsizern darf niemals als Solitargeholz erfolgen und insgesamt 10% des Gesarm-
gehdlzanteiles ausmachen, Hecken aus Madelgehdizen sind nicht zuléssi

10. For die MaRnahmen gem. Pkt 3 bis Pidt. 7 sind als Arten zu verwenden:

Baume gem. Pkt. 3-4
Bergahom (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Elsbeere (Sorbus forminalis),
Feldahom (Acer campesire), Roltkastanie (Aesculus hippocastaneum), Speierling (sorbus domestica),
Stieleiche (Quercus robur), vogelkirsche (Prunum avium), Winteriinde (Tilia cordata) [Hecke. Heister,
2xv, 0. B. 200-250 / Soiitdrs: Hochstamm, 3xv, 14-16, m. Db.J.
Striiucher gem. Pkt. 3
i I opulus), Hartriegel (Comus sanguinea), Hasel {Corylus avellana),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schwarzer Holunder {Sambucus nigra), Weilldom (Crataegus
monogyna), Wildrosen (Rosa spec.) [3-5 Grundtriebe, 2xv, 0. B., §0-100).
mittelgroBa Baume (Pkt. 5-7)
hochstémmige Obstbaume entsprechend der Empfehlungen der Landwil ner RLP
Hochstamm, 3xv, 12-14 cm]
Ahorm (Acer in Arten), Rofdarn (cratsegus laevigata "Paul's Scarlett), Esche (Fraxinus excelsior),
Vogelkirsche (Frunus avium in Arfen), Eberesche (Sorbus aucuparta), Mehibeere (Sorbus aria),
Schwedische Mehibeere (Sorbus i de (Tilia I’ 3xv, 12-14 cm]
11. Die zuordnung erfolgt wie foigt:

A1, A2und 42,7% ErschieBungsstralie

externe Manahme A 3 (FI. 10, Fit. 18 tw.) | 57,3% Bebauung

Ad 100 % _der Entwésserungsanlagen

AS 100 % Erschiiefungsstralle

AB 100 % Bebaung

Hinweise

1. Die StraBenleuchten milssen unter Umstéinden entlang der Stralleng vor den A i werden,
um durch gleiche LeL eine gleichmiBige Ausleuchtung der Stralte zu erreichen.

2. Bodenarbeiten soliten nach DIN 18£15 ausgefuhrt werden.

3. Hydrologie: ~
Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwirmesonden erfassen Sandsteine und Tonschiefer des Unterdevon

gerfussigkeit darf nicht w 9 sein oder muss der Wassergefihrdungsklasse 1
entsprechen

Die Bohrung muss im Bereich der Deckschichten gegen Sickerwasser abgedichtat werden,
Weitere Auflagen bleiben der Einzel‘alipriifung vorbehatten.





