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Rechtsgrundlogen zum Bebauungsplan Der Gemeinderal Graliltgen hat am 12.07.2005 | Die Burger wurden gem. § 3 Abs.1 BuGB im | Die in Betracht kommenden Trtger bitfentlicher | Die in Betrochi kommenden Trager 6ffenflicher il R* i Ausglelchsmainshme B -A 1 ) DER LANDESPFL il C* Hi i
1 Bageseizh (80u6B) in der Fassung cer Bekannlmachung vom gem. § 2 Abs. 1 BauGB gwe Auls!eltun? des Be- | Rahmen einer ffentlichen Informationsveranstaltung | Belange, die von der Planung berlihrt werden, | Belange, die von der Planung beriihrt werden, Te" B TeXtIIChe FeStsetzungen g (8410 und 135 (1) BauGB) Te" C' Hlnwelse und Empfehlungen
23 Seplember 2008 (BGBL 1 S. 20 WL zuletzl geandert curch Geselz bauungsplanes beschlossen. Der BeschluB wurde | am 13.12.2005 frihzeitip Uber die Planung unter- | wurden gem. § & Abs.! BauGB friihzeitig beteiligh. | wurden gem. § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 3. Auf den im B-Plan mit A 1 gekennzeichneten offentichen Grunflachen sind folgende 1. Liste zum Anpflanzen von Biumen und Stréiuchern;
LS Sl B AL S T8 e Gt | O 09.122005 gem. § 2 Abs. 1 BouGa ontsiiblich | richet. hnen wurde. mit Schreden vom 24.10.2005 Gelegen- | 09.12.2005 informint. innen wurde  Gelegerheit zur 5 o Hathanenunciseer msstzung
. ,B,g;nm" St e iyt anlvﬂzu bekanntgemacht. gs.wurﬂ: ge:e%!nhei'" lurhirur"erung gegeben, | heit zur Stellungnuhme gegeben. Stellungnohme gegeben. des BauGB .d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), o Damm sind otne sbiden 1. Die Ausgloichsmainahmen sind umzusetzen: LA
! st oa T 8 AT e atun und Ort der Gifentlichen Informationsveran- zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes zur Umbenennung des ‘Anschiosse der Boschungen an das Urgelande sind landschattsgerecht B-A1 inder ersien Pflanzperiods nach Gebrauchsfortigkst der ecgabom 3
3 ey 0 e . S 4 s 08 sfaling wurden om 05.122005 orisslicr tekam- Bundesarensachutzes.in’ Bundespalizal vom 21.06,2005 (8GBI, Selts s ksl o b Entwésserungsaniagen Sl sioniie) FSiien okt caoess), Herbucte (Cup/us beiiia) tinche (Ot
ey & Panmales Pty 50 - fod %) gemacht. 1818) und der BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23, =Die. Mmms Bereiche sind nach Fuu‘qsw%umuu Plarum i inac B-A21 inderersten 0, Hartriegel (Comus sanguinea), Hasel (Corylus aveliana), Gewonnicher Schneeball
n W Deatsber 130, ¢ fal S, e prloge 1 Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des standortgerechten Saatgutmischungen mit mind. 15 - uterarten und max. . (L Saiweide (Salix caprea),
Planz¥ 0. o b ¥ B-A22 fruhest der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsferti des il
 {chteibonrtnng fie Relond-Plaz 18001 vom 20 Novenber 558 Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | Selte 466) Gradarian seder (orbeny Macars Haches feucris SSHON,; OaTITIReY anmmh“mmﬁmﬁ" Schwarzer Holunder igre), Weldorn (Crats
O S) ea gt Gl v 28 et 205 Lo e e e Sl Endausbau dor Erschiielungsstrate spec)[3- 5 Grundiriebe, 2 x v, 0.B., 100 - 150].
" tn 0 dir Rheinlang-Plalz 16em0) idF. vom 31 Jowor 1994 sichen R-A1A2 in der ersten Pfianzperiode nach Gebrauchsfertigksit der
S R e e e Res vem 30 S Bty A)  MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Tt Com U Entwasserungsanisgen s e e o e s il s
o N 1 BauGE) Resthschen Sorbus . raxinu . pestre)
& Londesgestlz zur nooveltgen Eabvicaling von el und Londsehait (oA 11 & SAuf den nicht durch Grében / Muiden oder Damm in Anspruch genommenen Zuordnung Menibeers (Sorbus aria), Schwedische Mehibeere (Sorbus intermedia), Vogelkirsche:
lndeslorschigeselz - NISCS) von 16 Sgfender 2005 (E63L S 3071 1. Zultssige Grundfitche - unter Erarbeitung eines Ausfohrungsplanes - pro 100 m* Fléche je » (Prunus avium), Lax 8, [Hochstamm, 3xv, m.Db., 14-16] oder
Geset 1on Schulz vor schdchen Unwelteneriungen durh el hverun (819 Abs, 21V.m. §16 Abs. 4 BauNVO) ein Laubbaum (ca. 52 Stk) und 50 Laubstraucher (ca. 2.585 Stk) in Einzelstand (nur 2. Die Ausgleichsmatinahme sind zugeordnet Obstbsume der L
gy G, (ruhluge d Gl Voo ot Béume), Heck BoAT1 . 25% der 2u75 % allen RLP (Hochstamm, 3xv, m B 14-16 om)
RSOULZESe!s - BNSCHS) | der Fessung ter Seanwinaching  oder ges
kL 3 3 I el durch Geselt Uberschreitung lassigen Grundfiache @0 § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist = Die gehoizfreien Flachen sind mit einer standortgerechten Saatgutmischungen mittierer B-A21 100 % den jeweils zugehdrigen Baugrundsticken
SR B TR gy 10 e et e el ot = Standorts mit mind. 15 - 20 Kréuterarten und mex. 10 % Grasantell einzuséen und B-A22 100 % der Erschiiedungssiraie 2 Exteme Kompensationsmagnahme A 3
e fur Rhenlond-Flolz (.anceswassergeselz - LN \", lenkten Sukzession zu (berlassen (max. einmalige Mahd oder R-A1/A2 100 % den Re ti
[ gﬂ::i::nfqu‘wv?? 645l 551 ST, Zuetzt geard v 2. Hohe baulicher Anlagen (Trauf- und Firsthhe) Muich im Jahr) e o b s aiio Auf Gem. GroBlittgen, F.h;.v'n TF: 23, 2812, 36, 38, 40 wird eine exterme o
e CLlll ML - Aroitaen, fen Tnutere Ausaleichsmatinahme R-A1/A2 e vom 4 Novermper 1085 (GVBL. 6. 389) icté getcirt durcn {emgosetzt s
Ll RecaCrishiger el Sers rtsllperneiser Jer DA iRemetster 21 Oberer Messpunkt for die Emitiung der Traumche ist der Schnittpunkt der traufsetigen 4 Af den im B-Plan mit A 2 Fldchen fur die sind Landesgesetz vom 22.12.2003 (GVB. 8. 39¢). LV.m. § 6 Abs. 4 BaudB o..mmmw.mﬁ";.m..-nm-.m.ﬂﬁf:m
fesspun mi . Mat ; 1
Der Gemeinderal hat die eingereichten Stellung- | Dieser Entwurf des Bebauungsplomes einschlieflich | Der Gemeinderat hat die im Zuge der Gffent- | Der Gemeinderat GroMlittgen hat am 09.11.2006 ‘Wand mit der Oberkante der Dachhaut. foigende MaGinahmen umzusatzen: G)  DACHGESTALTUNG e 7BUERGkarT, nzieetzan.
nohmen der Trager offentlicher Belonge sowie | der Textfesisetzungen nal mi der Begrundung | Uchen Auslequng eingereichten erneuten Stellung- | den Bebouusgsplon gem §10 BouGh als Saizung AUSTERTIGUNG Retentionsaniagen S : Die Matiname ist zu 25 % der und zu 75 % den
die vorgebrachten Anregungen von Birgern in em. § 3 Abs ouGB ouf die Dauer eines | nahmen der Trager offentlicher Belange sowie Die Obereinstinmung des textlichen und zeichneri- 22 e ekl 7o PR 1. Dacher sind ausschiieflich mit einer Dachneigung von mindestens 30* und hochstens 45° ‘zuzuordnen.
seiner Sitzung om 19.04.2006 gepriift, die erfor- | Monals in der Zeit vom 15.052006 bis 15.06.2006 | die vorgebrachten Anregurbguen von Burgern in schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mif dem : oDla Aechiaes Oer nelan Boacunom n dee Uroe Mncachatageracht zulassig. (Hinwsis ohne Normcharakter: Pultdacher konnen eine Mindestachneigung von 3
derliche Ahwugung{ durchgefunrt, das  Abwd- 2u jedermanns Einsicht offenllich ausgelegen. Ort | seiner Sitzung am 09.11.2006 geprift, die er- BESCHLOSSEN Willen des Gemenderates sowie die Einholtung Eirsthohe Dhm i -““"N“‘d' e o pEgliep 8* autweisen. Hierfur ist eine Befreiung gemal § 31 Abs. 2 BauGB bei der Gemeinde Grundwassersicherung
gungsergebnis gebllgt und cie Gifenlage de- [ und Dover der Auslequng wurcen am 05052006 | farderliche Abiviqung durchgelunet "unc cas Ab- des gesetzlich ve-geschriesanen Verfahrens 2u 55 o or e Emitung der Firthche et die sbackts Hehe bezogen aut den o e B D e Col Adfgrund potentel vorkommenden oberlachennahen Grundwassers wrd emplonlen aut
en. T gen finwes crisilin dekcrnigenacnt, col An- | wagungsergebis geblUgt €5 wurde migeel o Aufstellung des Bsbouungsplanes werden bekundet Lipmonbid m Gl i e . s
requngen wahrend der Auslegungsirist vorgebrac je Begrindung wurde gebiligh 5 Pocheiea Daches o 5
werden konnen. Die in Betracht kommenden Trtiger ] ki) 5 e =Die sngesien Fidchen s nech hydalcher Erforsats max. snmal m Janr zu * Garsge Carpors nd aukcren Nebarriagen (5. 14 Ao 1 VO, e
affenticher Belange. die van cer Planung perdhrt . chen Fniobioy b lisedahe,
werden, wurden Uber die offentliche Auslegung ; ; Es wird empfohlen, auf Dechfléchen eufireffendes Niederschiagswasser im Rahmen einer
unterrichtet. Ihnen wurde erneut Gelegenheil zur B)  HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN Restflachen g T A8 Decetriockng S il Mcht grewirta (Srpcolere) Dectplamén. Dec Nachnutzung (26, zur Gerlenbewesserung) in Zistsmen aufzufangen. Dabel 3ind dio
Stellungnahme gegeben (59 Abs. 1Nr. 6 BauGS) /AU TdRN IV .U Crdben ., Bauwerk . oder Mukden'. iy, Arsprich. geomnienti e Fecurol, FAL 5903 (Kaminrot, RAL 3003 (RLomrot), RAL 5016 hygienischen der  Trinkwasserveroranur (Trinkwv2001),  der
: o L Eraow0 . o oo i (Korallenrot), Ermi 1sa-.)&m)‘ 2006 (Gracbing) 7017 (B:-’mw) 7015 Infeitionsschutzgesezes  (SG) und  die  emisprechenden  Satzungen  der
Die Hochstzahl der Wohnungen betrégt 3 Dauerwohnungen pro Einzelhaus bzw. pro Laubbeum (ca. 19 Stk) und 30 Laubstraucher (ca. 560 Stk) in Gruppen a AL ik o roi8 e vt titunar,
Doppeihaushaifte. = Die gehoizfreien sind mit einer Saatgutmischungen mittierer (Granitgrau), 8007 (Rehbraun) bis (Schwarzbraun), sowie 8005 (Tiefschwarz) O sind mittels Ubsraufie Sy Encutei sysiam
C€)  ANSCHLUB VON GRUNDSTOCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN ‘Standorte mit mind. 15 - 20 Kr-mm m r:rﬁrn. }L.nmmm M\‘:: zulassig. mm' itungen vorgesehene 50ruUNgSss
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) syl « lige dacher d our aut .
Jahre) Dt i den
» Anlagen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahrrander, Entwasserungsmuiden etc. sind : (28, Gauen, ) aed Ak she Die Umsetzung aktiver und passiver Mainahmen zur Nutzung regenerativer Energiequelien
\ P Z =t durch den Eigentomer zu dulden. E)  ANPFLANZEN UND BINDUNGEN VON UND FUR BAUMEN; STRAUCHERN UND oo kel (2.8 Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohien.
Grodlittgen, den/% ()4, Grodlittgen, den % 77 7 Groflittgen. den % 04 200 Grodlittgen, den 7 oD, \ Grodlittgen. den -2 /A L€ Femer ist zu duiden, dass Rockstoizen (Fundaments) der Fehvbshn und der (69 Aba.1 Ne. 15, 25 8 und b BauGB) s e e
Der Ortsbupgérmeister Der Ortshlrgermester Der Ortsylrgermeister Der Orfshafgermeister Der Oristirgermeister sowie Strom- und o )5 FABSADENGESTAL TING,
Ausmrermeinie BiA L] Der Oberboden von Flachen, die durch verndert werden, ist DIN
’ 1 For . om
Der Bebouungsplon wurde gem. § 10 Abs. 2 BouGB | Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans = 2 i u it F 18300 und DIN 18915 zu behandein und moglichst vor Ort einer Wiederv
durch die b nebst  Begrindung sowie die Stelle, bei der d D) Mmumunsuﬁm ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, 1. Au jedem a ist mindestens ein i Obst- oder umn-m& 2 mmm m@wd«hﬂmmm—wmq—mTﬁmm
Kreisveralting Be Plon wihrend der Dauer der Dienststunden von (59 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGS) 'Baume auf + Holzkonstruition, wobei Gebaude in vol sichtbarer Natumundstammbaken-Bauweise
TeISVaT [BHIS R Jedermann eingesehen werden kann und ul;gr(ﬂen ‘ausgeschiossen sind. s, e b KA
nhall_ Auskunfl 2u erhalten ist, wurde am’Z XA ‘Wasserdurchisssige Flichenbsfestiqungen Ausgleichsmainahme B - A 22 Bol aher Bosen DSl et idabwion sy, S e Vorgabar,
NEHMIGT gem. §10 Abs.3 BauGB orfsiblich bekannigemacht 2 Zusssige Fassadenverdeidungen sind des weteren Netursisin, Schifer, ungiasierte a8 200 BaCh Sovie DN K20 i DA e orderungen
GE| 1. Zur Befestigung von Einfahrten, Steliplatzen, Hoffiachen und den Offentichen Fulwegen 2. Dieim B-Pilan Laubbaume im Konnen in Kiinker oder Hoiz.
sind nur versickerungsfahige Materialien (zB. offenfugiges Pfiaster, Drain-Pfiaster, seitwarts um +/- 2 m verschoben werden. Die Baume sind als offentiiche 7. Grenzabstinde fir Pflanzen
Decken, 3 Mainghme auf privaten und offentichen Fischen anzupfianzen, zu pfiegen und auf Dauer 1)  STELLPLATZE UND GARAGEN
sinem Abflussbeiwert hochstens 0,6 zuldssig. Auch der Unterbau erhatten E
Genehmigungsverfiigung der m)m pontphey & 2 (8 94581 N4 BUGBLV. (R § 12 g 23/Abs. © BRAVLY: i dor Baptnzung da ofetichan und pivaten Freflschen snd de Austrungen des
Kreisverwaltung Bernkastel-Wif i Treb- und der Deckschicht Gehdizschutz. 1. Pro Wohrung sind suf den Baugrundsticken Fiachen fir mindestens 2 Pkw-Stelipidtze beachten. i
von ¥ 1-lea? nachzuweisen Anstelle von Steliolatzen kénnen euch Garagen undioder Gberdachie
7 e o B e acnen Stelpiatze werden. Bauschutzbersich Militarfiugplatz Spangdahiem
Niederschiagswasserbewirtschaftung ‘vorhandenen Laub- und Obstgehdize sind ~ sowsit dies bautechnisch Erhaltung
p2. ¥2.502.2- 117 eines mogich ist - zu erhalten. Watvend der Bauarbeiten sind sie 2 sind der 500 Boi i
2 A den privaten Baugrundstocken anfallendes unbelastetes Niederschiagswasser st einer gem. DIN 18920 zu sehatzen. e dor i e b Poadlia e A srlobod il il el ey
ortichen  ROckhaltung/Versickerung zuzufohren. Pro m* versiegefter Flache ist ein mindestens 1,50 m. 32650m 0. NN: 2u.
Rockhatevolumen von 50 | zu schaffen. Besonders gesignet sind flache, bewachsens Gehoizverwendung
Mikien(max TR 8. 20200 J)  EINFRIEDUNGEN ENTLANG DER STRASSEN
Um ein schadoses Abfieen des (berschissigen Niederschisgswassers bei 4 Zur Gestalung der Aulenaniagen sind Cberwiegend sinheimische Laubgendizs zu ) Bodendenkmalschutz
Starkregenereignissen ‘gewahrieisten, samtiche  Anlagen verwenden.
nm—uwmu:q mnmmc::mml-\ﬁl:-ﬂi:: Plarzungan s Guncstissntriarking nflang dar Affertichan Veraivafifchn sind Tur Gemal § 17 DSChPAIG sind bei Bauarbeiten kommende Funde (2B Mauem;
1 im Rahmen des Die Pflanzung von Nadeigehoizen auf privaten GrOnfidchen ist ausschiielich ais zugssig. 1,20 m nicht : e, . Scherben, Munzen usw.) dem Rheinischen Landesmuseum Trier
X(Groblittgenden Anschiuss- und Benutzungszwanges anzuschiieien. fentichen P unverzoglich zu melden.

5/t sen ot
Im Auftrag, 2

4 L0
Der_Ortsbirgermeister

‘siner Hohe von maximal 0,70 m zuidssig.

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

E Aligemeines Wohngebiet
MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2B.GRZ0,4 Grundfidchenzahl als Hochstmal
2B |l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

2.B. Th= 318,00m Traufhohe als Hochstman in Metern (gemessen dber NN)
2.B. FH=324,00m Firsthohe als Hochstmafd in Metemn (gemessen dber NN)

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
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Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
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Grinfiachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
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Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)
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(§9 Abs. 1 Nr.20 u. 25 BauGl
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