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Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Ge-
meinde / Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebau-
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verwaltung vo! .07 | die-Durehfihrung des

ist amdAl S £ Jgem. § 19 BauGB ortsublich bekannt
gemacht worden mit dem Hinweis, daB der Bebauungsplan

Textfestsetzungen:

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA)
lten nachfolgende Textfestsetzungen:

Bei 1 Voligeschoss:

Drempelhthe max. 0,80 m,
Dachneigung max. 42°.

Bei 2 Vollgeschossen:

Ein Drempel ist NICHT zulassig,
Dachneigung max. 32°.

Hinweis
Die Textfestsetzungen bezlglich des GE-Gebietes

sind aus dem "Bebauungsplan der OG GroBlittgen
Gewerbegebiet - 1. Anderung -" zu ersehen.

TetheStsetZl.lngen Lageplan, M.: 1 : 1000

1) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9(1) 15 und 20 BauGB

1.1 Bei der Ermittlung der Grundfléche (GRZ) ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zuléssig.
1.2 Bei der Ausfiihrung von Aufschittungen zur Errichtung baulicher Anlagen, zum Anlegen von Erdterrassen
oder zur Herstellung des Geldndeangleichs zu Nachbargrundstiicken sind folgende Auflagen einzuhalten
- bei Aufschittungen dber 1,5 m Hohe sind Terrassen auszubilden, deren Béschungen max. 1,5 m hoch
sein sollen
- die Béschungen sind in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 herzustellen
- als Sttzmauern sind zuléssig: Natursteinmauer, natursteinverblendete Mauer, verputze oder begriinte
Mauer; unzuléssig sind Pflanzsteine aus Beton
1.3 Das anfallende Oberflachenwasser der StraBen und Baugrundstiicke ist zuriickzuhalten (mind. 50 | pro m?
versiegelter Flache) und gedrosselt in den natlrlichen Wasserkreislauf zuriickzufiihren.
1.4 Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen, Terrassen und FuBwege sind mit versickerungsfahigem Material zu
befestigen. Zuldssig sind z.B. wassergebunden Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainpflaster,
Pflaster mit Rasenfugen o0.4.

2) Pflanzbindungen/Pflanzgebote gem. § 9(1) 15 und 25 BauGB

2.1 Je Baugrundstiicksind 2 Laubb&ume 2. Ord. oder hochstdmmige Obstb&ume anzupflanzen. Mindestens 1 Baum
ist auf der straBenseitigen Grundsticksfléche anzupflanzen.
2.2 Zur Gestaltung der privaten Grunflachen sind Uberwiegend einheimische Laubgehélze zu verwenden.
Die Pflanzung von Nadelgehélzen auf privaten Grinfléchen ist nur als Solitdrgehslz (max 10% des
Gesamtgehélzanteiles) zuléssig.
Auf offentlichen Grunflachen dirfen nur ausschliellich Laubgehélze verwendet werden.
2.3 Fur die o.g. Pflanzgebote sind als Arten z.B. zu verwenden:
Béume 2. Ord.: Acer campestre (Feldahorn), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche),
Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus intermedia (Schwedische
Mehlbeere=, [Hochstamm, 3xv, m.Db., 14-16] . ‘Q
hochstammige Obstbéume entsprechend der Empfehlungen der Landwirtschaftskammer . oA
RLP [Hochstamm, 3xv, 14-16 cm] Katasterauszug vom 31.08.2001
Straucher: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus laevigata (Weiltdorn), L= 1 LLEE

A LANDWIRTSCHAFT] ™~

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose),
Salix caprea (Salweide), Sambucus nigra (Schwarzer Hollunder), Viburnum opulus (Gem. A
Schneeball) [Solitar, 3xv, m.B., 125-150] LEGE NDE:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11
BauNVO)

WA - Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3) Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer MaRnahmen gem * 9(1a) Satz 2 BauGB Zahi der Voligsachosse sis Hachstmas

3.1 Die Kosten fur die landespflegerischen / granordnerischen MaRnahmen sind dem Baugrundstick zu A 11 | o 1 offene Bauweise
100 % zugeordnet e . Rz | %2 |- Geschossflachenzahl mit Dezimalzahl als Hochstmall
. I d ¢ L}
3.2 Die MaRBnahme gem. 2.1 ist spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes Grundflachenzahl mit Dezimalzahl als Hochstmay
umzusetzen.
- WA - Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
4) Hinweise

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22

und 23 BauNVO)
4.1 Im Plangebiet ist mit zuflieRendem Hangwasser zu rechnen. Es wird empfohlen, entweder auf die Unterkellerung

zu verzichten oder eine grundwassersichere Bauweise zu wéahlen.

semnvesy | B2Ugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22

Drainagenwasser muss durch geeignete MaRnahmen wieder zur Versickerung gebracht werden. und 23 BauNVO)
4.2 Das unbelastete Oberflaichenwasser aus der Dachentwésserung kann gesammelt und als Brauchwasser
verwendet werden. Dabei sind die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes und die 4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

entsprechenden Satzungen der Verbandsgemeinde zu beriicksichtigen.
4.3 Es werden externe ausgleichsflachen festgesetzt:
A 2: Gemarkung GroBlittgen “Talscheid”: Entwicklung naturnaher Laubwald und Lichtungen
Die Umsetzung der GesamtmaRnahme erfolgt zwischen 2004 und 2005.
Die Mafnahme ist zu 100 % dem Baugrundstick zuzuordnen.
4.4 Die Zufahrt zur L34 ist mit der StraBenmeisterei Manderscheid abzustimmen.

Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

G des lichen Geltungsb hs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
E Baume (Erhalten)
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GEWERBEGEBIET
- Erganzung / 2. Anderung -

0,297 * 0,580 = 0,17 m* _




