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Begrlindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Hasborn ,Gewerbegebiet

I.  Raumlicher Geltungsbereich

Die fiir eine Uberplanung vorgesehene Fliche befindet sich siidlich der Ortslage von
Hasborn, unmittelbar nordlich der Landesstralle L 52 in Hohe des Autobahnanschlusses
Hasborn.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes ist der
Planurkunde zu entnehmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im wesentlichen wie folgt begrenzt:

- im Siiden durch das zur Landesstrale 52 zugehdrige Grundstiick (Flurstlick 20/8 in der
Flur 14), welches nicht in den Geltungsbereich einbezogen wurde;

- im Westen durch den landwirtschaftlichen Weg, welcher oberhalb der ehemaligen
Bahntrasse (heute: Maar-Mosel-Radweg) verlauft. Dieser wurde auf einer Lange von
rund 115 Metern in den Geltungsbereich einbezogen ,

- im Osten durch einen weiteren landwirtschaftlichen Weg, welcher unmittelbar an der
Autobahnauffahrt Hasborn in die Landesstrale 52 miindet;

- im Nordwesten erstreckt sich der Geltungsbereich bis an die sudlichen Grenze des
Flurstiicks 1/2 (Flur 14);

- im Nordosten wurde der rdumliche Geltungsbereich anhand der benétigten
naturschutzrechtlichen Ausgleichsfliche abgegrenzt und durchlauft diagonal die
norddstliche Teilflache des Flurstlicks 1/6 (Flur 14).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Grofte von rund 2,9 ha. Er umfasst die
folgenden Flurstlicke in der Gemarkung Hasborn:

Flur 6:
Flurstiick Nr.: 69/3 teilw. (landw. Weg)

Flur 14:
Flurstiick Nr.: 1/6 teilw., 16/23 teilw. (Fahrweg)

Der  Planurkunde liegt eine digitale  Karte, ausgegeben  durch  die
Verbandsgemeindeverwaltung Manderscheid, mit Stand vom Juni 2005 (Ausgabedatum)
zugrunde.

Der Kartengrundlage wurde ein Geldndeaufmass des Ingenieurblros John & Partner,
Wittlich, mit Stand vom Februar 2007 (Ausgabedatum) hinterlegt.
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Begrlindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Hasborn ,Gewerbegebiet

Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm ll|

Das Landesentwicklungsprogramm weist dem Plangebiet vor dem Hintergrund einer
beabsichtigten Freiraumsicherung die Funktion eines Erholungsraums zu.

Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan weist den Bereich des Baugebietes als
,Landwirtschaftliche Nutzflachen (einschlieBlich Grenzertragsbdden)* aus. Dariiber hinaus
ist der in Rede stehende Bereich als ,Schutzbediirftiges Gebiet fir Grund- bzw.
Oberflachenwasser” gekennzeichnet.

Die regionalplanerischen Funktionszuweisungen fiir Hasborn bestehen neben der

Sicherung der Landwirtschaft (L) in der Ausweisung von Wohnbau- und Gewerbeflachen zur
Eigenbedarfsdeckung (W, L).

Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan (mit integriertem Landschaftsplan, Stand Juni 2006) der
Verbandsgemeinde Manderscheid kennzeichnet das Plangebiet als gewerbliche Bauflache.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf wird gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt und verfolgt in Konkretisierung dieser Vorgaben die Aus-
weisung eines Gewerbegebietes.

Bebauungsplane

Fur das Plangebiet selbst bestehen keine rechtsgiiltigen Bebauungspléne.

Fachplanung

Projekte und Planungsabsichten Dritter, die direkt oder indirekt das geplante Baugebiet
beriihren, sind nicht bekannt.

Die im Plangebiet vorhandenen ober- und unterirdischen Versorgungsleitungen wurden —
soweit bekannt — in der Planurkunde gekennzeichnet.
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Begrlindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Hasborn ,Gewerbegebiet

4,  Schutzgebiete / -objekte

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen keine Schutzgebiete.

Der fiir eine Uberplanung vorgesehene Bereich fallt jedoch in die kiinftige Schutzzone I des
geplanten Wasserschutzgebietes fir die kiinftige Trinkwassertalsperre Sammetbach.

Mit Schreiben vom 04.07.2007 hat die zustindige Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord
diesbezliglich mitgeteilt:

»Nach dem Arbeitsblatt W 102, Schutzgebiete fir Talsperren (Stand April
2002) sind in der Schutzzone Il u.a. bauliche Anlagen, Verkehrsanlagen und
der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen als Gefahrenherde anzusehen
und dementsprechend mit Verboten geregelt. In der Schutzzone il sind in der
Regel die Ausweisung von Baugebieten, Gebieten fiir Industrie und
produzierendes Gewerbe und der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen
(ausgenommen fiir den Hausgebrauch) sowie weitere Nutzungen verboten.

Fiir die Ortgemeinde Hasborn bestehen insbesondere aufgrund der Lage an
der Autobahn keine geeigneten Entwicklungsmdglichkeiten in westlicher
Richtung. Unter Beriicksichtigung von zusétzlichen Schutzvorkehrungen kann
der Ausweisung der ,Gewerbegebietes® in der Gemarkung Hasborn unter
Zurtickstellung von Bedenken aus wasserwirtschaftlicher Sicht zugestimmt
werden.

Den Belangen des Wasserschutzes kann durch Anpassung der Planung und
weitergehende technische VorsorgemalBnahmen hinreichend Rechnung
getragen werden.”

Im einzelnen werden durch die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord folgende
Vorgaben an die Planung und Bauausfiihrung formuliert:

JHinweise zum Wasserschutzgebiet fiir die kiinftige Sammetbachtalsperre

Nutzungen, die dauerhaft eine Verwendung des Einzugsgebietes, des vorgesehenen
Staubereiches  oder der Sperrstelle  fiir  zukiinftige — Trinkwasserzwecke
beeintréchtigen kénnen, kénnen nicht zugelassen werden. {...)

Dies wurde im Zuge der Planung ber(cksichtigt (vgl. hierzu die Ausfiihrungen unter Kapitel
V 2.1 Art der baulichen Nutzung).

LEntwédsserungsplanung

Beziiglich der gewerblichen Baufldche sollte (...) eine Ableitung des
Niederschlagswassers aus dem kiinftigen Schutzgebiet heraus angestrebt
werden.

Sofern dies nicht bzw. nur mit unverhéltnisméaBigem Aufwand méglich ist,
kémmt  eine  breitfldchige ~ Versickerung ~ von  unbelastetem
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Begrlindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Hasborn ,Gewerbegebiet

Niederschlagswasser bzw. Rickhaltung in flachen Mulden hinsichtlich des
Grundwasserschutzes in Betracht.

Dabei ist jedoch zu beachten, dass mit dem Bau der Talsperre
méglicherweise erhéhte Anforderungen an die
Niederschlagswasserbewirtschaftung gestellt werden. Das kénnte z.B. ein
zusétzlicher Riickhalt und/oder Bodenfilter sein. Fiir diesen Fall sollten die
Riickhalteanlagen im Randbereich des Baugebietes schon jetzt grofiziigig
dimensioniert werden.

Ich schlage vor, anstatt des Ublicherweise vorgesehenen Riickhaltvolumens
von 50 I/m? versiegelter Flache ein Volumen von 100 I/m? zu schaffen.
Zumindest aber halte ich die Sicherung fiir eine spétere erhéhte Riickhaltung
fir sinnvoll.“

Die Anregung wurde im Zuge des zu der Planung erstellten Entwasserungskonzeptes
berlcksichtigt. Die fur eine spatere erhdhte Rickhaltung ggf. erforderlichen Flachen wurden
durch die Festsetzung als dffentliche Griinflache planungsrechtlich gesichert.

,Schmutzwasserleitungen

Innerhalb des Wasserschutzgebietes ist bei der Planung, Bau- und Betrieb
der  Schmutzwasserleitungen das  ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 142
Abwasserkanéle und —leitungen in Wassergewinnungsgebieten (November
2002) zu beachten.”

Die Anregung wurde im Zuge des zu der Planung erstellten Entwasserungskonzeptes
beriicksichtigt.

,Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Fiir das Gewerbegebiet halte ich es im Hinblick auf die Erfordernisse des
vorbeugenden Grundwasserschutzes (Abgrenzung des
Wasserschutzgebietes) fiir geboten, Betrieb auszuschliefien, in denen ein
hohes Gefdhrdungspotenzial beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
besteht. Zweckméaligerweise sollte aber nicht auf Betriebe, sondern auf
Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen nach §19 g Abs. 1
und 2 WHG abgestellt werden. Ich schlage vor, alle oberirdischen Anlagen
der Gefédhrdungsstufe D und alle unterirdischen Anlagen  der
Gefédhrdungsstufen C und D nach §6 Abs. 3 VawS (Landesverordnung (iber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und (ber
Fachbetriebe auszuschlieBen.*

Dies wurde im Zuge der Planung berlicksichtigt und durch geeignete textliche
Festsetzungen — soweit rechtlich zuldssig - verbindlich vorgegeben (vgl. hierzu die
Ausfiihrungen unter Kapitel V 2.1 Art der baulichen Nutzung).
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Begrlindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Hasborn ,Gewerbegebiet

lIl. Bestandsheschreibung und Planungsvorgaben

1. Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt rund 200 m siidlich des Ortsrandes von Hasborn im unmittelbaren
Zufahrtsbereich zur Bundesautobahn A1/A48. Die Flache weist eine leichte Hanglage
zwischen 379 und 386 Hohenmetern mit Gefélle in norddstlicher Richtung auf, ist zur Zeit
unbebaut und wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet wird im norddstlichen
Teilbereich von einer 20 kV-Freileitung durchquert, welche im Zuge der Planrealisierung
abgebaut werden soll.

Unmittelbar siidlich des Plangebietes verlauft die LandesstraBe 52, welche slidéstlich des
Planbereiches (ber eine Zufahrt zur oberhalb verlaufenden Bundesautobahn A1/A48
(Ausfahrt Hasborn) verfligt. Westlich des in Rede stehenden Bereiches verlauft in Tieflage
die Trasse einer ehemaligen Bahnlinie, welche nach erfolgtem Riick- und Umbau heute als
Mosel-Maare-Radweg genutzt wird. Der stdliche Ortsrand von Hasborn (Wohnbebauung
entlang der Strae ,Am Dreschplatz) liegt in einer Entfernung von rund 200 Metern
nordwestlich des Plangebietes.

Die ndrdlich des Planbereiches gelegenen Flachen werden landwirtschaftlich genutzt;
westlich grenzt der teilweise bewaldete Talzug des Patzerbaches an.

2. Verkehr

Der fir eine gewerbliche Bebauung vorgesehene Bereich ist strallenverkehrlich gut
angebunden. Unmittelbar sidlich der kinftigen Gewerbegebietsflachen verlduft die
Landesstralte 52, welche fiir die duBere ErschlieBung der Flachen herangezogen werden
kann. Die Bauverbotzone wird durch die Planung nicht tangiert.

Dariber hinaus besteht unmittelbar stdlich des Plangebietes ein Anschluss an die
Bundesautobahn 1 (BAB 1), welche rund 100 Metern slidwestlich des Plangebietes verlauft.

3. Untergrundverhaltnisse / Altablagerungen / militarische Altstandorte etc.

Unter dem 04.07.2007 hat die zustandige Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord
mitgeteilt, dass fir den Planbereich keine Altablagerungen, Rustungsaltstandorte,
militarische Altstandorte oder gewerblich industrielle Altstandorte kartiert sind.

Hinweise zu den im Plangebiet anzutreffenden Untergrundverhaltnissen liegen derzeit nicht
vor.

4,  Wasserversorgung, Entwasserung, Abwasserentsorgung, Abfallbeseitigung

Die Versorgung des Neubaubereiches mit Elektrizitat und Trinkwasser kann Gber die
vorhandenen Netze sichergestellt werden. An diese ist anzuschlieRen.
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Begrlindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Hasborn ,Gewerbegebiet

Beziiglich der anfallenden Schmutzwésser besteht derzeit keine unmittelbare
Anschlussmdglichkeit an vorhandene Leitungsnetze im unmittelbaren Umfeld des
Planbereiches. Auf die diesbezlglichen Erlauterungen unter Kapitel VI 2.1 wird an dieser
Stelle verwiesen.

Im Plangebiet selbst sind die Leitungen entsprechend neu zu verlegen und die
Hausanschlisse herzustellen.

Die im Plangebiet auftretenden Regenwasser der Baugrundstiicke und der
StraRenverkehrsflachen sind in separaten Regenwasserkandlen zu sammeln und einer
ortlichen Rickhaltung zuzufiihren.

Die Einrichtung von Zisternen zur Nutzung des gespeicherten Wassers zu
Brauchwasserzwecken ist ergédnzend zu empfehlen. Solche Anlagen sind jedoch gegentiber
dem Gesundheitsamt anzeigepflichtig. Es ist gesetzlich festgelegt, dass die erforderlichen
Leitungen farblich zu kennzeichnen sind. Eine Ankoppelung an das 6ffentliche Netz ist an
keiner Stelle zulassig.

Die Sammlung der Abfalle erfolgt durch den regional tatigen Zweckverband.

5. Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Eine detaillierte Darstellung des Bestandes ist dem Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung)
zu entnehmen.

6. Immissionsschutz

Die Ortslage von Hasborn beginnt rund 200 Meter nordostlich des Plangebietes.

Zum Schutz der bestehenden Wohnnutzung werden geeignete Regelungen getroffen, die
gewéhrleisten, dass nur solche Betriebe zur Ansiedung kommen dlrfen, deren Anlagen bei
bestimmungsgemalkem Betrieb (entsprechend dem Stand der Technik) zu keinen Gefahren,
erheblichen Nachteilen und erhebliche Belastigungen durch Luftverunreinigungen oder
Geréausche fihren.
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Begrlindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Hasborn ,Gewerbegebiet

IV. Anlass / Erfordernis der Planung, Entwicklungsziele und
wesentliche Auswirkungen

1. Anlass der Planung

Die Ortsgemeinde Hasborn beabsichtigt die Ausweisung einer kleineren gewerblichen
Bauflache zur Eigenbedarfsdeckung. Eine Begrenzung auf die Eigenbedarfsdeckung kann
die Gemeinde sicherstellen, da sie Eigentimerin der Flachen im Plangebiet ist.

Dies ist fir eine Gemeinde wie Hasborn sinnvoll und angebracht, da hierdurch
Mdglichkeiten geschaffen werden, zum Teil bestehende Konflikte durch Gewerbebetriebe
innerhalb der Altortlage aufzuldsen sowie zusatzliche Potentiale fir wohnortnahe
Arbeitsplatze zu schaffen. Der Standort liegt verkehrsglnstig an der Auffahrt zur BAB A 1.

Verschiedene Planungsalternativen wurden auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
betrachtet. Diese boten sich jedoch aus unterschiedlichen Griinden nicht zur endgiiltigen
Berticksichtigung bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes an.

Der fir die nun vorliegende Planung herangezogene Standort zeichnet sich hingegen
insbesondere durch eine gute straBenverkehrliche Anbindung aus, wobei bestehende
Ortsbereiche nicht zusatzlich belastet werden.

Die Ortsgemeinde Hasborn beabsichtigt, durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes den
Zielen der vorbereitenden Bauleitplanung  (Flachennutzungsplan) zu  folgen.
Planungsgegenstand des hier vorliegenden Bebauungsplanes ist daher die Ausweisung
eines Gewerbegebietes fiir den drtlichen Bedarf.

Ein Bebauungsplan ist im Sinne des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) notwendig,
um die stadtebaurechtlichen Voraussetzungen hierzu zu schaffen. Planungsrechtlich
handelt es sich bei dem Gebiet um Auflenbereich der Gemeinde Hasborn im Sinne des §
35 BauGB. Da die Flache mdglichst bald erschlossen und an Gewerbetreibende verauRert
werden soll, ist diese Planung auch erforderlich.

2.  Entwicklungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung von ca. 6 Ge-
werbegrundstiicken beabsichtigt

Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan werden die Regelanforderungen an
eine standortvertragliche Bauweise im Planbereich fixiert.

Die durch die Bebauung zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sollen im
Plangebiet auf den Baugrundstiicken selbst, sowie auf Flachen in unmittelbarem éstlichen
Anschluss, ausgeglichen werden.
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Begrlindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Hasborn ,Gewerbegebiet

3.  Wesentliche Auswirkungen

Die Verwirklichung der Ziele fiihrt zu einer Bebauung bisher intensiv landwirtschaftlich
genutzter Flachen. Damit verbunden ist die Bildung einer eigenstandigen Siedlungsflache.
Des weiteren erfolgt ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft.

Durch die vorhandenen Stralen ist die dullere ErschlieBung bereits vorhanden, so dass
Flachen fiir neue Erschlieungsanlagen minimiert werden konnen.

Die Auswirkungen im Hinblick auf die Umwelt werden im Umweltbericht (Teil 2 der
Begriindung zum Bebauungsplan) dargestellt.

V. Planinhalte

1.  Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept, welches als Grundlage fir den in Rede stehenden
Bebauungsplan dient, sieht die Parzellierung von bis zu 6 gewerblichen Baugrundstlicken
vor. Die jeweilige Grundstiicksgrofie betragt im einzelnen rund etwa 2100 bis 2800 m2

Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan werden die Regelanforderungen an
eine standortvertragliche Bauweise im Planbereich fixiert.

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt ausgehend von der Landesstralle 52, welche
unmittelbar stdlich des Plangebietes verlduft. Von dieser zweigt eine Stichstralle zur
TiefenerschlieBung der Flache ab. Diese kann bei spaterem Bedarf auf die nordlich
gelegenen, ebenfalls in Gemeindeeigentum stehenden Flachen, verlangert werden.

Mafinahmen zur Grinordnung im Plangebiet werden anhand der Vorgaben des zur Planung
erstellten naturschutzfachlichen Teiles des Umweltberichtes (siehe Teil 2 der Begriindung)
ergriffen.

2.  Planungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplanentwurf enthélt gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften
Festsetzungen Uber die Art und das MaR der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundstlcksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen. Er erfiillt nach § 30 Abs. 1 BauGB
die Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan. Vorhaben im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sind zulassig, wenn sie den darin getroffenen Festsetzungen nicht
widersprechen und deren ErschlieBung gesichert ist.
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Begrlindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Hasborn ,Gewerbegebiet

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird von Seiten der Gemeinde beabsichtigt,
ortsansassige ~ Gewerbebetriebe  durch  die  Ausweisung  eines  gunstigen
Entwicklungsstandortes langfristig an die Ortsgemeinde zu binden.

Der Bebauungsplan setzt zu diesem Zweck ein Gewerbegebiet (GE) im Sinne von § 8
BauNVO fest. Gewerbegebiete dienen nach der Definition der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden
Gewerbebetrieben.

Von den in § 8 BauNVO aufgefiihrten allgemein und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
wurden jedoch Einschrankungen aus stadtebaulichen Griinden, aus Grinden des
Wasserschutzes, zum Schutz des ortlichen Einzelhandels, als auch anlagenbezogene
Einschrénkungen aus Immissionsschutzgriinden getroffen.

Zur Vermeidung von Konflikten wurden Tankstellen (mit Verkauf an Endverbraucher) und
Vergniigungsstétten im Gewerbegebiet nicht zugelassen, da diese zwangslaufig erhdhtes
Verkehrsaufkommen zu Tages- und Nachtzeiten, einhergehend mit entsprechenden
Beeintrachtigungen, verursachen.

Zur Unterstlitzung des mit der Planung beabsichtigten Gewerbegebietscharakters schliefit
der Bebauungsplan weiterhin Schank- und Speiswirtschaften aus. Mit der gleichen
Begrindung  wurde darlber hinaus fur Wohnungen von Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter die Einschrankung
getroffen, dass diese in das Betriebsgebéude zu integrieren sind.

Vor dem Hintergrund des angestrebten sparsamen Umgangs mit Grund- und Boden wurde
ferner die Errichtung von Lagerplétzen fir unzulassig erklart.

Aus Griinden des vorbeugenden Grundwasserschutzes waren weiterhin Einschrankungen
hinsichtlich der Zulassigkeit von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
erforderlich. Es wurden daher geeignete Regelungen getroffen, wonach alle oberirdischen
Anlagen der Gefahrdungsstufe D und alle unterirdischen Anlagen der Gefahrdungsstufen C
und D nach §6 Abs. 3 der Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und Uber Fachbetriebe (VAwWS) nicht errichtet und betrieben werden dirfen.

Der Bebauungsplanentwurf enthalt geeignete Festsetzungen, wonach Einzel-
handelsbetriebe im Plangebiet grundsétzlich nur dann zuldssig sind, sofern eine im
Zusammenhang mit dem Wirtschaftszweig des produzierenden, reparierenden oder
installierenden Handwerks oder Gewerbe stehende, branchenibliche Verkaufstatigkeit
ausgeubt wird und diese in Bezug auf Flache und Umsatz eine untergeordnete Funktion
einnimmt oder der Verkauf der Versorgung der im Gebiet Arbeitenden dient.

Zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung wurden die im Plangebiet zur Ansiedlung
geeigneten  Gewerbebetriebe dahingehend eingeschrankt, dass lediglich Betriebe mit
Anlagen der Abstandsklassen VI bzw. VIl gemal der Abstandsliste des Ministeriums fiir
Umwelt vom 26. Februar 1992 sowie Betriebe mit vergleichbarer bzw. geringerer
Emissionstatigkeit zulassig sind.

Die Abstandsliste wurde in die Planurkunde im Wortlaut (ibernommen. Die Festsetzung ist
geboten und gerechtfertigt, da die Ortslage von Hasborn rund 200 Meter nordéstlich des
Plangebietes beginnt.
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf wird das Mal der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse und der zuldssigen
Hohe der Baukorper hinreichend bestimmt.

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8 orientiert sich an den in § 17 BauNVO
aufgefiihrten Obergrenzen fiir die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung fiir
Gewerbegebiete. Die zulassige Grundflachenzahl gewahrleistet eine wirtschaftliche
Nutzung der Betriebsflache.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch untergeordnete Nebenanlagen, die gemaR
§ 19(4) BauNVO grundsatzlich zulassig ware, ist aufgrund der sog. Kappungsgrenze (bei
GRZ von 0,8) nicht gestattet.

In Anlehnung an die standdrtlichen Gegebenheiten wurde fiir das Plangebiet die absolute
Hohe der Baukorper unabhéngig von Dachform und Dachneigung grundsétzlich auf 12,00
Meter bei zulassigen zwei Vollgeschossen beschrankt worden. Oberer Messpunkt bei der
Ermittlung der Gebaudehéhe ist dabei der hdchste Punkt der Oberkante Dachhaut; unterer
Messpunkt ist das Niveau der angrenzenden StraRenverkehrsflache, gemessen auf der
Grenzlinie zwischen Baugrundstlck und Strafle in Grundstlicksmitte.

Da in Einzelféllen jedoch betriebliche Anforderungen, die aufgrund des noch nicht
abschliefend spezifizierbaren Kreises an Bauinteressenten endgliltig einschétzbar sind,
groRere Baukdrpernohen erfordern konnten, wurden betrieblich bedingte, ausschlielich
technische Dachaufbauten oder freistehende Einzelanlagen (z.B. Krananlagen,
Liftungsrohre, Schornsteine) von den vorgenannten Regelungen ausgenommen.

Durch die vorgesehenen Regelungen kann fir die geplante Neubebauung eine ibermaRige
Hoéhenentwicklung  ausgeschlossen werden. Weitergehende Regelungen  werden
diesbez(iglich nicht erforderlich.

Bauweise / Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden die Regelungen zur Bauweise dergestalt
getroffen, als dass eine fur den Standort gerechtfertigte verhaltnismaRig weitreichende
Baufreiheit gegeben ist. Ziel ist es dabei, den zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht
naher eingrenzbaren Nutzungsanspriichen der kiinftigen Bauleute - insbesondere im
Hinblick auf die Gebaudetypologie - mit ausreichender Flexibilitdt zu begegnen und mit den
standdrtlichen Verhaltnissen nicht begriindbare Bindungen diesbezlglich zu vermeiden.

Zu diesem Zweck wird fiir die Baugrundstiicke im Plangebiet die offene Bauweise geman §
22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die Stellung der baulichen Anlagen bleibt frei.
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2.6

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Anordnung der Baufenster bietet ein Hochstmal an Flexibilitit in Bezug auf die kiinftige
Grundstlcksnutzung. Auf diese Weise kann auch die Parzellierung der Einzelgrundstiicke
individuell nach den Wiinschen der Gewerbetreibenden erfolgen. In Bezug auf die
Nutzbarkeit der Grundstiicksflachen besteht somit eine flir ein Gewerbegebiet
gerechtfertigte hohe Baufreiheit.

Landespflegerische Festsetzungen

Der Bebauungsplan schafft das Recht zur Verwirklichung einer Bebauung auf bisher
unbebauten Flachen. Er ruft damit Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft hervor. Diese
Eingriffe sollen sowohl im Plangebiet als auch auf angrenzenden Kompensationsflachen
ausgeglichen werden.

Die diesbeziiglichen Festsetzungen wurden nach MaRgabe des zu der Planung erstellten
Umweltberichtes getroffen. Auf die diesbezlglichen Ausfiihrungen in Kapitel 6.7 des
Umweltberichtes (Teil 2 der Begriindung) wird verwiesen.

Die  naturschutzfachlichen  Zielvorstellungen und  MaBnahmenvorschlage  des
Umweltberichts wurden dem Inhalt nach in der Planung vollumfanglich berticksichtigt und
durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan rechtsverbindlich verankert.

Ortliche Bauvorschriften (§ 88 Abs. 6 LBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BauGB)

Im Vorfeld der (rechtsverbindlichen) Bebauungsplanung wurde ein stadtebauliches Konzept
mit dem Ziel erstellt, die neuen Baustrukturen an die natirlichen Gegebenheiten
anzupassen und so eine ortsbildvertragliche Neubebauung zu erméglichen. Es wurde eine
ErschlieBung mit angemessenen Strallenquerschnitten gewahlt. Das stadtebauliche
Planungskonzept ist zu informativen Zwecken ohne Normcharakter in die Planurkunde als
sog. Gestaltungsplan mit aufgenommen worden.

Das Erscheinungsbild eines Gewerbegebietes wird aber nicht ausschliefilich von der
zugrundegelegten stadtebaulichen Konzeption gepragt; vielmehr hat die Gestaltung des
Einzelbaukdrpers entscheidenden Einfluss auf das Gesamtbild. Daher kommt dem
einzelnen Bauherrn und Architekten auch eine hohe Eigenverantwortung im Umgang mit
der von ihm bebauten Umgebung zu.

Dem Plangeber wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 und 6 BauGB in Verbindung mit §
88 Abs. 6 der Bauordnung die Mdglichkeit verschafft, in eng definierten Grenzen Einfluss
auf die Gestaltung der Baukdrper zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in
Bebauungsplénen sind dann zuldssig, wenn sie dazu dienen, asthetisch unerwiinschte
Erscheinungen oder Beeintrachtigungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fern
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zu halten, wenn diese auf sachgerechten Erwagungen beruhen und wenn sie eine
angemessene Abwagung der privaten Interessen des Einzelnen und der Belange der Allge-
meinheit erkennen lassen. Nach diesen Vorschriften kénnen Gemeinden durch Satzung
Vorschriften unter anderem (ber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen zur
Durchfiihrung gestalterischer Absichten in bestimmten bebauten oder unbebauten Teilen
des Gemeindegebietes erlassen. Mit dieser Vorschrift ist der Gemeinde ein Instrument in
die Hand gegeben, aufgrund eigener gestalterischer Zielsetzung das Stralen- und Ortsbild
,<dynamisch zu beeinflussen®. Dabei geht die Befugnis zum Erlass gestalterischer
Festsetzungen Uber die Abwehr von Verunstaltungen hinaus. Sie erfasst die sogenannte
positive Gestaltungspflege (vgl. OVG Miinster, Urteil vom 7. November 1995 — 11 A 293/94
-, Fundstelle: juris). Die rdumliche Begrenzung auf bestimmte bebaute oder unbebaute Teile
des Gemeindegebiets bedeutet, dass eine Gestaltungssatzung i.S.d. § 88 Abs. 1 Nr. 1
LBauO nur wirksam ist, wenn mit ihr eine gebietsspezifische gestalterische Absicht erfolgt
wird, die dem Geltungsbereich der Satzung ein besonderes Geprége gibt. Ein
Gestaltungsziel, welches gleichermalien fir alle Ortsteile verfolgt werden konnte, vermag
den Erlass einer Gestaltungssatzung nicht zu rechtfertigen (vgl. Jeromin/Schmidt/Lang,
Kommentar zur LBauO, Band 1, Stand: November 2000, § 88, Rdnr. 8).

Die drtlichen Bauvorschriften beziiglich der Gestaltung der baulichen Anlagen erstrecken
sich auf Regelungen zur Gestaltung der Dachflachen, zur Zulassigkeit von Reklame- bzw.
Werbeanlagen und auf den Umgang mit dem vorhandenen Gelénde.

Zum Schutz des Siedlungs- und Landschaftsbildes sind nur flache oder geneigte Dacher mit
nicht glanzender (engobierter) Oberflache zuldssig. Ebenfalls zulassig sind begriinte Dacher
(Griindécher). Die maximal zulassige Dachneigung betragt 40°. Technische Dachaufbauten
werden hiervon nicht berihrt.

Die Errichtung von Sonnenkollektoren und Solarzellen auf der Dachflache ist zulassig.

Fur Werbeanlagen, soweit sie als freistehende Anlagen auf dem Baugrundstlck
untergebracht werden, wurde die Einschrankung getroffen, dass diese eine Hohe von 10,0
m uber dem Gelande nicht tberschreiten dirfen. Werbeanlagen an Gebauden durfen die
Hohe der Gebaude nicht Uberschreiten.

Gelandeveranderungen sind ab einer Hohe von 1,50 m Bdschungen durch 0,5 - 1,0 m
breite Bermen zu unterbrechen.

Die im Bebauungsplan getroffenen gestalterischen Festsetzungen geben eine ,Leitlinie” vor.
Sie sollen insgesamt eine Grundqualitdt der kiinftigen Bauformen im Hinblick auf deren
Vertraglichkeit und Harmonie untereinander sicherstellen. Sie dienen auch der stadtebaulich
vorausschauenden Vermeidung von nachbarschaftlichen Konflikten.

Es wurden nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen Griinden
mindestens erforderlich sind. Insbesondere wurde dabei der Grundsatz des
eigenverantwortlichen Umgangs mit Grund und Boden gewiirdigt.

Weitergehender Regelungsbedarf wird nicht gesehen.
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VI.

ErschlieBung

Strafen und Wege

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird in einem einheitlichen Ausbaustandard mit
einer Breite des Strallenraumes von insgesamt 6,50 m hergestellt.

Analog der Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieRungsstrafien (EAE 85/95) erméglicht
der gewahlte StralRenquerschnitt den Begegnungsfall zweier Lastkraftwagen (erforderliche
Breite 6,25 m) bzw. Busse (erforderliche Breite 6,50 m), jeweils bei unverminderter
Geschwindigkeit. Alternativ ist auch das zeitweilige Abstellen von Lastkraftwagen bzw.
deren Anhangern / Aufliegern im Straenraum mdglich. Die ErschlieBungsstrae kann im
Zuge einer ggf. erforderlichen Erweiterung des Gewerbegebietes auf die nordlich
gelegenen, ebenfalls in Gemeindeeigentum stehenden Flachen, verlangert werden.

Aufgrund des noch nicht abschlieRend einschatzbaren Interessentenkreises fir gewerbliche
Baugrundstiicke an dem in Rede stehenden Standort beabsichtigt die Gemeinde Hasborn
aus Kostengriinden vorerst auf die Errichtung einer Wendeanlage (am nérdlichen Ende der
ErschlieBungsstrae) zu verzichten und wird eine entsprechende Beschilderung im
Einfahrtsbereich des Baugebietes vorsehen. Die Errichtung einer Wendeanlage ist aus
stadtebaulicher Sicht aber auch nicht erforderlich, da die Grundstlicksflachen hinreichend
dimensioniert sind, um den Wendevorgang eines Lastkraftwagens zu gewahrleisten. Sofern
im Zuge der Realisierung des Gewerbegebietes eine entsprechende Wendeanlage dennoch
erforderlich werden sollte, kann diese auf den nérdlich angrenzenden Flachen, welche
ebenfalls im Eigentum der Gemeinde stehen, nachtraglich angelegt werden.

Im Mundungsbereich der kinftigen ErschlieBungsstralle mit der L 52 (auBerhalb des
Bebauungsplangebietes) strebt die Gemeinde Hasborn die Errichtung einer Haltebucht flr
Lastkraftwagen an, welche es den ankommenden Fahrern erméglicht, ihr Fahrzeug
kurzfristig abzustellen und sich tber die 6rtlichen Verhéltnisse zu informieren. Nach erfolgter
Abstimmung der diesbezliglichen Planung mit dem zustindigen StraRenbaulasttréager
(Landesbetrieb Mobilitat) soll die Umsetzung der MalRnahme durch vertragliche Regelung
gesichert werden. Gleiches gilt analog fiir eine voraussichtlich dem Landesbetrieb Mobilitat
mit Stand September 2007 ein Entwurf fiir eine Linksabbiegespur auf der LandesstralRe
unter Einbeziehung der Abbiegebeziehung zum gegenlberliegenden Mitfahrerparkplatz
vorgelegt. Detailabstimmungen hierzu (auch hinsichtlich Kostentragungsmodalitaten)
erfolgen im Anschluss an das B-Planverfahren im Zuge der ErschlieBungsplanung. Der
Planungsvorschlag fiir die Linksabbiegespur wurde vorab informativ in der Planurkunde
dargestellt. Da die bendtigte Flache aulRerhalb des Plangebietes, jedoch génzlich innerhalb
der Flachen des zustdndigen StralRenbaulasttrédgers liegt, ist diese informelle
Plandarstellung sinnvoll und geboten.

Regelungsbedarf fiir den Bebauungsplan unmittelbar besteht jedoch nicht, da die
vorgeschlagenen technischen und baulichen MalRnahmen auch ohne planerische
Festsetzung umsetzbar sind und der Bebauungsplan einer Realisierung zum gebotenen
Zeitpunkt nicht im Wege steht.

Die im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Wege (einschlieRlich der darin in
Teilbereichen vorhandenen Trinkwasserleitungen) werden in ihrem Bestand gesichert. Ein
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Ausbau ist nicht vorgesehen, aber auch nicht erforderlich. Lediglich der westlich der
kiinftigen Gewerbefldchen verlaufende Wirtschaftsweg erhélt eine direkten Zugang zur
Landesstralte 52, welcher jedoch ausschlieBlich fir die Nutzung durch Radfahrer gewidmet
werden soll.

2.  Medienseitige Ver- und Entsorgung, Abwasser, Niederschlagswasser, Abfélle

Die offentliche Wasserversorgung inkl. der Ldschwasserversorgung und die
Abwasserentsorgung zum o. g. Bauvorhaben kdnnen grundsétzlich sichergestellt werden.
Diesbeziiglich wurde durch das Ingenieurbiiro John & Partner, Wittlich, ein
entwasserungstechnischer Begleitplan erstellt. Darin heifdt es u.A. wie folgt:

. Entwésserung

Fir das geplante Baugebiet kommt das modifizierte Trennsystem zur
Ausfiihrung. Nach diesem kostenginstig, Gkologisch und 6konomisch
orientierten Verfahren soll lediglich eine Schmutzwasserkanalisation gebaut
werden, welche nur das behandlungsbediirftige Abwasser aufnimmit.

Das unverschmutzte Oberflichenwasser ist mdglichst am Anfallort
zuriickzuhalten und zu bewirtschaften.

Dies bedeutet, es ist mit vertretbarem Aufwand zu verwerten und zuriick zu
halten.

Nur (berschiissiges Niederschlagswasser soll zentral gesammelt und
abgeleitet werden. Die Ableitung soll breitfldchig in ein oberirdisches
Gewésser erfolgen.

Somit erfolgt eine Gkologisch vertragliche
Niederschlagswasserbewirtschaftung, welche Kostenvorteile gegeniiber den
klassischen Systemen inne hat.

Vor der Riickhaltung steht jedoch eine konsequente Vermeidung eines
Oberflachenwasserabflusses. So ist beispielsweise durch die Wahl von
Gkologischen Pflastersteinsystemen die Fldchenversiegelung um einen
erheblichen Anteil zu verringern. Ebenfalls ist eine Nutzung des Wassers auf
privaten Flédchen mdglich.

II.1 Oberflachenentwédsserung von privaten Flachen

Nach Aussage der SGD-Nord, Trier bestehen gegen die Riickhaltung auf den
Grundstticken Bedenken. Das Oberflaichenwasser soll daher in einer
zentralen Riickhaltung gesammelt werden. Die westlichen Grundstiicke
kénnen ihr Wasser in die Mehrzweckleitung im StralSenbereich einleiten und
die Gstlichen Grundstiicke kénnen das Wasser in die riickwértig gelegene
dffentliche Griinfléche (berlaufen lassen.

Eine Riickhaltung oder Nutzung des Oberflachenwassers auf den privaten
Grundstiicken ist wiinschenswert.
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1.2 Oberflachenentwésserung von éffentlichen Flichen

Da zur Zeit der genaue Querschnitt der StralBe noch nicht feststeht, lasst sich
nur folgendes festlegen. Die Entwésserung der Stralle erfolgt iber
StralBeneinldufe, die alle 200 bis 250 m? angeordnet werden, in eine
Mehrzweckleitung DN 300. Die Mehrzweckleitung wird am Ende des 1.
Bauabschnitts (ber eine Mulde in die talseitig liegenden Riickhaltebecken
abgeschlagen. Dafiir muss im Bebauungsplan ein Leitungsrecht (ber das
entsprechende Grundstiick festgesetzt werden.

In den zentralen Becken wird das Wasser der StralSe und der Grundstiicke
zuriickgehalten und zwar 50 I/m? befestigte Fléche. Die Becken erhalten eine
Bdschungsneigung von 2:1.

Berechnung der Riickhaltefldche:

Die dffentliche Verkehrsflache hat eine Fldche von 950 m2 Die Grundstiicke
haben eine befestigte Fldache von 13100 m?

Q = 14050 m? x 50 I/m?= 703 m*

A=703m3/0,35 m= 2008 m? gewahit: 2190 m?

Zu dieser Flache kommen noch die Bdschungsflachen hinzu. Das ergibt
zusammen eine Flache von ca. 3620 m

1.3 AuBengebietsentwésserung
Auf das Baugebiet entwéssern keine Aulengebiete.
Ill. Schmutzwasserentwédsserung

Das Schmutzwasser des Baugebietes kénnte (ber einen STZ-Kanal DN 250
in die vorhandene Mischwasserkanalisation abgeleitet werden. Dazu muss
der Kanal entlang des Radwegs verlegt und in der Ortslage Hasborn an den
Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Da ca. 150 m vor der Anschlussméglichkeit an den vorhandenen Kanal eine
Erhebung im Gelédnde liegt und eine Kanaltiefe von bis zu 8 m erreicht wird,
muss im Entwurf Gberpriift werden, ob eine tiefe Freigefélleleitung oder ein
Pumpwerk die giinstigere Lésung ist. Im entwésserungstechnischen
Begleitplan wird ein Pumpwerk mit Anschluss an den Schacht in der Stralle
LZur Siedlung” vorgesehen.

Fir den Fall, dass vorerst nur ein einzelner Betrieb sich im Baugebiet
ansiedelt, ist es mdglich diesen liber eine geschlossene Abwassergrube zu
entwéssern. Diese muss dann regelmaf3ig geleert werden. Dafiir muss aber
gewahrleistet sein, dass kein betriebliches Abwasser anféllt.

Diese Regelung wird getroffen, damit die Werke nicht die hohen
Investitionskosten fiir den Bau eines Schmutzwasserkanals tragen miissen
und vorerst keine Beitrége daftir erhalten.
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Vil

VIl

IV. Wasserversorgung

Parallel zur L52 verlauft eine Wasserleitung des Zweckverband Eifel Mosel.
An diese Leitung wird eine Stichleitung DN 100 in das Baugebiet
angeschlossen.*

Die Abfélle werden durch den zustandigen Zweckverband im satzungsgeméfen Auftrag
aus dem Plangebiet abtransportiert werden.

Umweltbericht

Die Anforderungen, die sich aus der durchgefiinrten Umweltpriifung ergeben, wurden in den
B-Plan integriert.

Die naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden, soweit
nicht auf den Grundstiicken selbst zu realisieren, auf Flachen im unmittelbaren ostlichen
Anschluss an die Gewerbeflachen durchgefiihrt.

Siehe hierzu die textlichen Festsetzungen sowie den als Teil 2 der Begriindung beigefligten
Umweltbericht.

Planverwirklichung

Bodenordnung

Fur das Plangebiet kdnnen die Voraussetzungen fir die ErschlieBung und Bebauung,
soweit eigentumsrechtliche Fragestellungen hier in Rede stehen, voraussichtlich ohne
Durchfihrung einer formlichen Baulandumlegung geschaffen werden. Die Gemeinde hat
alle Grundsticke im Plangebiet, die fir eine erstmalige Bebauung vorgesehen sind,
erworben. Der Verwirklichung der Planung steht aus bodenordnungsrechtlicher Sicht
erkennbar derzeit nichts im Wege.

Weitergehender Regelungen bedarf es an dieser Stelle zur Zeit jedenfalls nicht.
Kosten und Finanzierung

Im Neubaubereich des Plangebietes sind die ErschlieBungsanlagen erstmalig herzustellen.
Die voraussichtlichen Aufwendungen hierfur sind im weiteren Verfahren noch genauer zu
ermitteln. Uberschlagig belaufen diese sich zun&chst in etwa wie folgt (Euro-Angaben
jeweils brutto inkl. MwSt.):

Grunderwerb (inkl. Notar, Vermessung, etc.): - ohne Nennung -
Baukosten: e Stralenbau - ohne Nennung -
e Kanalisation und Trinkwasserversorgung ca. 285.000 Euro

9237 (Satzungsausfertigung) Seite 19



Begrlindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Hasborn ,Gewerbegebiet

(siehe entw.-techn. Begleitplan)

Planungskosten: e Fiir Baurecht
(inklusive Gutachten) ca. 30.000 Euro

Landespflege: ca. 41.000 Euro
(siehe Umweltbericht)

Der Gemeinde werden im Gegenzug finanzielle Mittel durch Verkaufserlose Dbei
VerauBerung der kiinftigen Gewerbegrundstiicke in noch nicht ermittelbarer GroRe
zuflieBen. Bei Abschluss der Bautatigkeiten im Plangebiet in einigen Jahren sollte sich die
Planungsrealisierung mindestens haushaltsneutral darstellen.

3. Flachenbilanz

GroRe des eigentlichen Plangeltungsbereiches 29.152 m? 100 %
davon

1. gesamte Verkehrsflichen 2.220 m? 7,6 %
davon

1.1 ErschlieBungsstralen ca. 893 m?

1.2 Wirtschaftsweg (vorhanden) ca. 1.319 m?

1.3 Radwegezufahrt ca. dm?

2. off. Griinflaichen 12.111 m? 41,6 %

3. Bauland 14.821 m? 50,8 %
- davon (berbaubare Flachen ca. 11.857 m?

Anzahl der Gewerbebauten ca.6

Durchschnittliche GrundstlicksgroRe 2470 m?

Hasborn, den

- Neumes -
(Ortsbiirgermeister)
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