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'y i R htsgrundlagen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB) | - 4 i i } . e s e
WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO | eichenerklédrung . b E :
2 j | | | ' ' |F E et ] 1) Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI I 8. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.07.1996 (BGBI S. 1189)

2.) BauGB MaBnahmengesetz vom 17.05.1990 (BGBI S. 926) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 28.04.1993 (BGBI 1 S. 622)
e
L In der Dr ee{- D E

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. r. 1 BauGB)

Bl
Grundfliachenzahl (GRZ) und (.udmmlmhu\/uhl (GFZ) sind im Plan festgesetzt

3.) Verordnung aber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI . 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI 1 S. 466)

4.) Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBI L. S. 58)

5.) Landesbauordnung (LBauO) vom 08.03.1995 (GVBI S. 19)

setz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI [ S. 880), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 19.07.1995 (BGBI 1

= Grenze des Geltungsbereiches
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Offene Bauweise: Innerhalb der Baugrenzen :
Mindestabstand zwischen Garagenvorderfront und StraBenbegrenzungslinie betriigt 5.0 m

6.) Buadesimmissionsschutz,

: . R S 930)
. | = landwirtschaftliche Fl&chen o2 ;
Dachform, Dachneigung S 25 % 3 / 7.) Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987 (BGBI1S. 889), zuletzt geandert durch Gesetz vom
a) Zulassig sind: Sattel- und Walmdach mit Neigungen von 16° - 45 w,es 22 041993 (BGBL 1 . 466)

b) Firstrichtung parallel zur StraBe

8.) Landespflegegesetz (LPf1G) in der Fassung vom 05.02.1979. zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.1994 (GVBI S. 280 fT.)
9.) Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung vom 14.12.1990 (GVBI S. 11), zuletzt gedndert durch Landesgesetz zur Anderung des
Landeswa .andesabfallwirtschafts- und Altglasgesetzes vom 5.4.1995 (GVBI S. 69)
10.) Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14.12 1973 (GVBI S. 419), in der Neufassung vom 31.01.1994 (GVBI S. 153)
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.1995 (GVBI S. 521)

= offentliche Griinfl&chen

Gestalterische Festsetzungen

1) Selbststindige Aufschuttung und Abgrabung des Gelandes ber 1,00 m sind unzulissig, soweit notwendige Boschungen eine

Neigung von 1 : 3 iiberschreiten
2) Generell sind FuB- Sockel- und Sichtschutzmauern als Einfriedung unzuléssig

3) Reklame- und Werbcanlagen sind nur an der Statte der Leistung im Bereich des Erdgeschosses in blendirsier: ind = allgemeines Wohngebiet Filr die Kartographische Darstellung des derzeitgen Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes vorge-

unbeleuchtelér Ausfihrung bis zu einer Gesamtgrofe von 1 m* zul ¢\ icgenschafiskatasters nach den Katasterunterlagen schene Bodenordnung werden keine Bedenken gegen die Offenlegung

4) StraBenseitige Vorgirten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflich 2 Nov 1997 gem § 3 Abs. 2 Imm&i erhoben ok
itlich, den __- ¥ ¥'// md\ den y‘ 797

atasteramt Wittlich Katasteramt Wi

= offene Bauweise

o]

L/é\-u

1. Im Umfeld der zur Erhnltun;, nglgucl/lcn Biume ist jeweils mind. 20 m? unversiegelter Boden als Wurzelbereich zu

erhalten. Die Vorschriften der DIN 18920 sind zu beachten (Franz Wi : Viermessungs ekt A D i B o 8
2 Je Baugrundstiick ist erginzend zu den Festsetzungen durch Planzeichen anzupflanzen : Der Gemeinderat hat am 2 3, AFGYnach § 2 dieser Bebauungsplanentwurf einschl. der Textfestsetzungen hat mit
a) 1 Baum je angefangene 500 m? Grundsticksflichen, zusiitzlich = StraBen- und Wegefl&chen Abs | BauGB.die Aufstellung diese Bebauungs- ler Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats
b) | Baum je angefangene 200 m? Versiegelung/Uberbauung planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu wurde n der Zeit vomA3, 3, 1998 bis AF#.499& cinschl. zu jedermanns

wurde am 2 A9 ortsublich bekannt,

It Auswahlliste A Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der A

Die Biiume sind den befestigten / itberbauten Flichen zuzuordnen - es ing wurde

3. Landschaftsseitige Grundstiicksgrenzen sind auf mind. 80 % ihrer Gesamtlange mit einer 3-reihigen Geholzpflanzung | Die Biirger wurden gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der am F.3 449 mit dem Hinweis ortstblich bekanntgemacht, daf
gem. Artenliste B einzugrinen | —_———— e — = Baugrenzen vom Gemeinderat beschlossenen Art und Weise am Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht
4 Fir die straBenbegleitend festgesetzten Biume ist eine Art gem. Liste A (A\I\lll\\.l\llu}: : e 23.5. 42900 der Planaufstellung beteiligt werden konnen
Im Bereich notwendiger Garagen- und Grundstiickszufahrten konnen geringfugige Abweichungen von dem festgesetzten
Standort -ohne Wegfall eines Baumes- erfolgen den 2.3.499¢ WMLW den 18-6.1998
5. Pflanzenlisten L I T o % » Paktmeind %g;:kmmunsee(
Artenliste A | _1 I‘ = Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur emcmster RIS
Acer campestre - Feldahorn ‘/ i i Pflege und zur Entwicklung von Natur o
Acer pseudoplatanus - 3ergahom 1 und Landschaft =1 ’ = J__p.
Carpinus betulus - Hainbuche Grtgbiirgermeister 2 o

sowie zusitzlich s grub s 24 der Gemeindeordung von Rheinland & &gt worden. Rechtliche Bedenken en die Inkrafi-

| B - . g 2 . G Bz - 4 Y
Castanea sativa - Edelkastanie = Nahere Prazisierung (Untergliederung) e { 5 3 \ : - iy 3 g
Tilia platyphyllos . Sommerlinde : . { ; : . > Tt hat am1€6A499 ¥ Bebauungspla N\(,,. Gy einschl.der Testfestsetzungen ist nach § 11
| : | a0

Malus, Pyrus, Prunus - Obsthochstamme, in lokaltypischen Sorten ] Pfalz vom 14.12.73 1.d. Neufassung vom 31.01 94 setzung des Bebauungsplanes bestehen nicht
Artenlisten B: 1 (GVBI'S.153+521) und § 10 BauGB als Sat;
Acer campestre - Feldahorn @ @ = Baumbestand, zu schonen 1lt. Text beschlossen ; :
Carpinus betulus £ Hainbuche
Fraxinus excelsior . Esche Hedrwmwﬂaf den oQ.0f 45 Wittlich Ju.fﬂé/ /74f
Prunus avium - Vogelkirche o a2 S

| sgemeinde 4 anster
Quercus robur - Stieleiche | 4 . ' . = zu pflanzende Laubbdume IATn
Sorbus aucuparia - Eberesche “ ot Hrq, e & Py
Ulmus glabra - Bergulme e

s 2, £—~ -

mit Hinzunahme von mind. 3 Arten aus: ,\);@hmmmu er
Cornus sanguinea - Hartriegel ] ? % ‘ ~a
Corylus avellana - Haselnuf y o. = Grundfléchenzahl { y =
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder ! | ::
Viburnum opulus Gewohnl. Schneeball 3
Die Mindestpflanzqualitit fiir \»..unmnm Geholze der Artenliste sind 3 x verpflanzte Hochstimme/Stammbische; fir /f’,’ﬂ‘ \1
Obstbaume gilt der Stammumfang StU 8/10. Die Mindestpflanzqualitit fir strauchartige Geholze sind 2 x verpflanzte @ = GeschoBflidchenzahl
Stréiucher Ausfertigung

6. Die Pflanzung von Nadelgehlz auf Privatgriin ist als Solitargeholz zulissig. Flachige Bepflanzungen und Hecken aus

Die Uberemnstimmyng des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates
u.wi_,

hckulmul

Nadelgeholzen sind unzulissig sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschricbenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden

kil

Anzahl der Vollgeschosse zuldssig

Q. UEIWF

B) Abwassertechnische - Festsetzungen
1. Nebenanlagen wie Stellplitze, Zufahrten, Hofflichen usw. sind mit versickerungsfiihigem Material zu befestigen wie
bundene Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen oder vergleichbaren Materialien —_——o—o— = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
2. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhalten und zu versickern. Dazu sind
prizadr Rasenflichen u.a. als flache Mulden anzulegen, in die das Regenwasser geleitet wird und durch die belebte
Bidenzone versickern kann. Ist dies nicht moglich (zB. wegen fehlender Flichen oder weitgehend undurchlissiger
Bodenschichten), kann die Versickerung des Oberflichenwassers uber Rigolen, Kiesgefullte Griben und Gromer——e——
sichergestellt werden. Als AnhaltsgroBe fur das Fassungsvermogen dezentraler flacher Mulden werden 50 1/m? befestigte

\ 1 der Kreisverwaltung
v:ﬁ\mm\\\r abgegebene  Stellungsnahme

viin o9 Ao 1 \/ Yo.040. A3- 4412 Aufgestellt am
istam A% 4. Verbandsgemeindeverwaltung
gem § 12 BauGB ortsiblich bekarintg

Fléachen, die von jeder Bebauung nach
§ 19.4 u. 20.1-3 BauNVO frei zu halten

Fliche festgesetzt. Ist eine vollstindige Versickerung nachweislich nicht moglich, sollen die 0.g. Systeme einen Uberlauf
erhalten, tiber den iberschissiges Niederschlagswasser auf angrenzende Flichen zu leiten ist, wo es breitflichig

lich-Land

Sl -
1. BaubB: umd 24 ‘Abs. 6 GemO wurde hinge amisral.
wiesen /

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Be-

ben

abflieBen und versickem kann. Sind solche Flachen auf oder am Grundstack nicht vorhanden, ist das iberschussige s

worden, mit dem Hinweis auf Ort und Zeit ¢

asseranlags d Gi geb |
Wasser in die offentliche Abwasseranlage (Rinnen und Graben) zu iibergeben B8 ik e At dbis Bl lingsrilance

Geh- und Fahrrecht
ca. 4,00 m breit

Autf di¢ Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 5+ 215 Abs
= 3 d rische E

1. Die mit E 1" bezeichnete Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

dient der Umsetzung wasserwirtschaftlicher Belange und ermoglicht die breitflichige Versickerung uberschilssigen

Niederschlagswassers. Die der Versickerung dienende Grinfliche ist als grasbewachsende Mulde mit durchlassiger

!\munv ‘w un rechisverbindlich ﬂ?/
den ,4(, /"
M.‘?"&.

Sohle zu gestalten. Die Mulde ist im Randbereich beidseitig im Wechsel auf insgesamt ca. 50 % der Gesamtlange mit
cinem heckenartigen Geholz gem. Artenliste B zu bepflanzen

Die Fliiche ist extensiv zu pflegen und unterlicgt einer max. 2-maligen Mahd/Jahr, wobei der 1. Mahtermin nicht vor
dem 15.06. cines Jahres liegen darf

Die mit .E 2* bezeichnete Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

3 = ‘l’hbru ermenstér
ist als landwirtschaftliche Nutzfliche zu erhalten und extensiv zu bewirtschaften. Die Fliche ist max. 2 x pro Jahr zu
miihen, wobei der 1. Méhtermin nicht vor dem 15.06. eines Jahren liegen darf. Die Fliche ist mit Obsthochstimmen in
einer Dichte von 1 Baum/150 m* Wiese zu bepflanzen und als solche dauerhaft zu erhalten
Die Geholze sind regelmaBigen Erziehungs- und Unterhaltungsschnitten zu unterziehen (Jungbdume nahezu jahrlich
Altbédume in mehrjéhrigen Abstéinden)
3. Die mit .E 3" bezeichnete Fliche ist analog zur _E 2“-Fliche landwirtschaftlich nutzbar und unterliegt ebenfalls
eingeschriinkter Mahd. Die |E 3“-Fliche ist jedoch zeitversetzt (4-6 Wochen) zur _E 2-Flache zu bewirtschaften, um
bodengebundenen Tierarten Ausweichquartiere zu schaffen Nachrichtliche Eintragung

indten Seite ist ein ca. 2 m breiter Krautsaum zu belassen, der lediglich im Turnus einer 2-3 jahrigen

An der talzug
Mahd zu pf
4 Die vorgesehene Nutzung der Freifliche und deren Bepflanzung (Erfillung der Mindesteingrinung) ist vom Bauherm in
altungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen = HS i ini
; z —_ = Hoéhenschichtlinien
5. Die festgesetzten Bepflanzungen sind in der auf die Rohbaufertigstellung folgenden Vegetationsperiode durchzufithren \"o — e
6. Oberboden, der bei Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist gem. DIN 18915 zu behandeln und moglichst

n ist, die nicht vor dem 01.09. des jeweiligen Jahres durchzufiihren ist

emem Ge:

vor Ort einer Wiederverwendung zuzufithren

1

S landasal b Vorschlagsgrenzen

Emnf, —_—————

t—Dremmt+ TohmreteFhiche T T T TS CITe

gestalten. Die Mulde ist im Randbereich beidseitig im \\ul\sc] auf insgesamt ca. 50 % der Gesamtlipg€ mit einem
heckenartigen Geholz gem. Artenliste B zu bepflanzen

Die Fliche ist extensiv zu pflegen und unterliegt einer max. 2-maligen Mahd/Jahr, wobei der 1. Mjifermin nicht vor
dem 15.06. eines Jahres liegen darf

Die mit .E 2* bezeichnete Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickefig von Natur und Landschaft
ist als landwirtschaftliche Nutzfliche zu erhalten und extensiv zu bewirtschaften. ) liche ist max. 2 x pro Jahr zu
mihen, wobei der 1. Mihtermin nicht vor dem 15.06. eines Jahres liegen darf € Flache ist mit Obsthochstimmen in
einer Dichte von 1 Baum/150 m* Wiese zu bepflanzen und als solche dauerhafiZu erhalten

Die Geholze sind regelméBigen Erzichungs- und Unterhaltungsschnitten g#unterziehen (Jungbiume nahezu jihrlich,

Altbaume in mehrjahrigen Abstinden)
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3. Die mit .E 3* bezeichnete Fliche ist analog zur E 2 Aliche landwirtschaftlich nutzbar und unterliegt ebenfalls
E 2“-Fliche zu bewirtschaften, um
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eingeschrinkter Mahd. Die ,E 3“-Fliche ist jedoch zpffversetzt (4-6 Wochen) zur
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bodengebundenen Tierarten Ausweichquartiere zyAChaflen

An der talzugewandten Seite ist ein ca. 2 m bpeffer Krautsaum zu belassen, der lediglich im Turnus einer 2-3 jahrigen

‘ }

Mahd zu pflegen ist, die nicht vor dem 0149 des jeweiligen Jahres durchzufiihren ist
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4. Die vor
emem (

chene Nutzung der Frgiffiche und deren Bepflanzung (Erfillung der Mindesteingriingung) ist vom Bauherrn in

altungsplan darzyse€flen und mit dem Bauantrag einzureichen
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R s Gemarkung Heckenminster Fluren 4u.é MaBstab 1:1000 Fototechnische Montage der Kctasterkarten

5. Die festgesetzten Bgpffanzungen sind in der auf die Rohbaufertigstellung folgenden Vegetationsperiode durchzufithren

'

MaBstab 1: 10000

Hergestellt im August 1985  Katasteramt Wittlich Zur Vervielfaltigung fur den Eigenbedarf freigegeben | Herausgegeben vom Landesvermessungsamt Rheinland-Pfalz

E:Ne. 1397/85
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6. tboden, der bei Veriinderungen der Erdoberfliche wsgehoben wird, ist gem. DIN 18915 zu behandeln und moglichst
. 2t sines Wicdesenuend " 5

N
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3 i | Vervielfaltigungen sind nicht gestattet.
DINERE in ehvi TR Ll Vervielfaltigt mit Genehmigung des Landesvermessungsamtes Rheinland-Pfalz,

Erganzt im Marz 1990 E. Nr.573/90 Kontrollnummer: 435/91, durch: Verbandsgemeinde Wittlich-Land, Wittlich.
| WS R e :

Erganzt im Januar 1991 E. Nr.50/91 } 4
Erganzt im Dezember 1993 E. Nr. 25/94

Erganzt im Oktober 1997 E. Nr. 1958/97 i  BERAUUNGSPLAN ,TM NEUPESCH - E‘EWEWEEU
OFTSCEMENDE HECKEWMUNSTER
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D)  Zuordnungsfestsetzung gem. § 8a BNatSchG
Die Flichen fur MaBnahmen 2t

Flur 6

T

chutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft E 1 - E 3 sind gem. § 8a
BNatSchG im Verhaltnis 1 : 2 den verkehrlichen ErschlieBungsanlagen und den Baugrundstiicken zugeordnet




