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1.0 ALLGEMEINES

Die Begriindung zum B-Plan besteht aus mehreren Teilen:
o Stidtebaulicher Textteil (Teil 1)
o Landespflegerischer Textteil (Teil 2).

1.1 Vorbemerkung

Mit der hier dargesteliten GebietsgroRe soll eine langfristige bauliche Entwicklung flr
die Gemeinde gesichert werden. Die ErschiieRung des Baugebietes soll bedarfsori-
entiert in mehreren Teilabschnitten realisiert werden (siehe auch Kap. 3.5, Erschlie-
Bung).

| Regionaler Raumordnungsplan

Die Ortsgemeinde Hetzerath hat It. dem z.Zt. glltigen Regionalem Raumordnungs-
plan die besondere Funktion Wohnen und Gewerbe. Das heildt, die Funktion W
(Wohnen) kann somit tiber dem Rahmen der Eigenentwicklung volizogen werden.
Dartber hinaus wird die Ortsgemeinde Hetzerath flichenmaBig von dem ,Industrie-
park - Region - Trier* erfal3t.

Die Gesamteinwohnerzahl der Ortsgemeinde Hetzerath betrug am Stichtag 31. Mai
1999 2.108 Einwohner, Tendenz steigend.

' Flichennutzungsplan

Im noch wirksamen FNP der VG Wittlich Land ist der Uberplante Bereich als land-
wirtschaftliche Flache ausgewiesen.

Entsprechend der angestrebten Nutzung wird der Erweiterungsbereich als ,allgemei-
nes Wohngebiet® (WA) ausgewiesen. Die Abweichungen gegeniiber der bisherigen
FNP-Darstellung werden in der Fortschreibung des FNP bericksichtigt. Die Auswei-
sung entspricht somit der Darstellung des in Fortschreibung befindlichen FNP.,

Im Vorgriff auf den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,,Miihlenborn® wurde
aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses die Abgabe einer landesplanerischen Stel-
lungnahme mit dem Ziel, dort ein ,allgemeines Wohngebiet (WA) auszuweisen, be-
antragt. Der Beschluss zur Beantragung der landesplanerische Stellungnahme wur-
de in der Sitzung des Orisgemeinderates am 04.12.1995 sowie erneut in der Sitzung
am 13.03.2001 gefasst.

Mit Datum vom 11.07.2001 wurde eine landesplanerische Stellungnahme gem. § 20
Landesplanungsgesetz durch die Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich abgegeben.
Hierbei wurde die grundsétziiche Vereinbarkeit der Ausweisung weiterer Bau-
flachen mit den Zielen von Raumordnung und Landesplanung bestitigt.



Konkretisierend wird hierzu ausgefuhrt:

e Es st den grundsétzlichen Uberlegungen der. Ortsgemeinde zuzustimmen, eine
langfristige und damit nachhaltige Wohnbauentwicklung zu betreiben. Es wird
empfohlen das Gebiet einer Gesamtbetrachtung zu unterstellen und eine an dem
tatsidchlichen Bedarf orientierte Erschliefung vorzunehmen. Es sollte eine ent-
sprechend in Ausbaustufen untergliederte Darstellung ibernommen werden. Da-
mit wére dem aktuellen Erfordernis von benétigten Baustellen als auch der lén-
gerfristigen Ortsentwicklung und Sicherung kiinftiger Wohnbaufldchen Rechnung
getragen.

e Von der Planung betroffen sind landwirtschaftlichen Vorranggebiete in der Ver-
bandsgemeinde Wittlich-Land. Im weiteren Verfahren mtissen daher die Belange
der Landwirtschaft bzw. evtl. betroffener Landwirte sorgsam gepriift und abgewo-
gen werden.

e Es sind groBziigige Uferrandstreifen an den bestehenden Gewéssern auszuwei-
sen.

e Die Bauverbotszonen entlang der Landesstral3e von 20,0m zu beachten.

» Gegeniiber der Landesstrale sind geeignete Ldrmschutzmalinahmen zu treffen.

Gem. rechtskraftigem ROP ist die gesamte an die Ortslage angrenzende Gemar-
kung landwirtschaftliche Vorrangflache. Unabhéngig vom Standort muf deshalb bei
der Neuausweisung eines Baugebietes in landw. Vorrangflachen eingegriffen wer-
den.

Die Gemeinde beschéftigt sich seit 1995 mit der Absicht, weitere Bauflachen zu er-
schlieken. Erste Schritte wurden mit dem BeschluB zur Prifung einer moglichen Be-
bauung in der Ratssitzung am 12.06.1995 vollzogen. im Zuge der Voruntersuchun-
gen wurden verschiedene Standorte auf ihre Eignung als Wohngebiet, insbesondere
die Frage der Verfiigbarkeit untersucht. Hiernach kann festgestellt werden, daf® nur
das Gebiet Milhlenborn als sinnvoller Standort in Frage kommt.

Das Gebiet umfaft eine Flache von ca. 16 ha.

Nach dem Entwurf des neuen ROP sind im Bereich des geplanten WA keine Vor-
rangflachen fur die Landwirtschaft mehr ausgewiesen. Weder aus den bisherigen
Grundstiicksverhandlungen noch aus sonstigen Quellen |&f3t sich eine Existenzge-
fahrdung oder Entwicklungshemmung von Betrieben erkennen.

Der Bebauungsplan ist nach § 3 ¢ Abs. | Satz | Gesetz tiber die Umweltvertraglich-
keitspriifung vom 12.2.1990 (BGBI. | Seite 205), zuletzt geéndert durch Gesetz zur
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der [IVU-Richtlinie und weiterer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.7.2001 (BGBI. | Seite 1950) i.V. mit den im
UVP-Anderungsgesetz vom 27.7.2001 geanderten Verfahrensvorschriften des
BauGB einer allgemeinen Vorprifung zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung zu unterziehen.

Die Vorprufung wurde durchgefiihrt. Die Prifung der Kreisverwaltung fahrt zum Er-
gebnis (Schreiben v. 29.09.03), dass keine Umweltvertraglichkeitsprifung durchge-
fUhrt werden muss.

Kap. 1.1 der Begrindung zum Bebauungsplan ist wie folgt zu erganzen:



‘ Umweltvertréglichkeitspriifung

Die geplante Bauflachenausweisung unterliegt gem. § 3 ¢ Abs. 1, Safz 1 UVPG der

Prtifpflicht ob die Aufstellung des B-Planes UvP-pflichtig ist.

Die allgemeine Vorprifung durch die Kreisverwaltung Bernakstel-Wittlich kam zu

folgendem Ergebnis (Schreiben v. 29.10.03):

1. Unter Beriicksichtigung der dargestellten Vermeidungs,- Verminderung- und
AusgleichsmalBnahmen sowie den weitergehenden Kompensationsmal3nahmen
lasst das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen an dem
geplanten Standort erwarten.

2. Der Standort ist wie in den Unterlagen zur Vorprifung eingehend dargelegt, ins-
gesamt als ékologisch vertraglicher Standort einzustufen.

3. Auf die Durchfithrung einer Umweltverirdglichkeitsprifung kann verzichtet wer-
den.

4. Die Erstellung eines Umweltbereichtes nach § 2 a BauGB ist nicht erforderlich.

Erfordernis zur Ausweisung und Aufsteliung des B-Planes gem. § 1(3) BauGB

]
|

Die Nachfrage nach Bauflachen zur Errichtung von freistehenden Einfamilienhdusern
ist nach wie vor hoch. Die Nachfrageseite kann jedoch aktuell nicht mehr befriedigt
werden, da bauleitplanerisch ausgewiesene Flachen nur noch in geringem Umfang
von der Gemeinde angeboten werden kénnen.

Die Flachen befinden sich weitestgehend in Privatbesitz und stehen dem Grund-
stiicksmarkt nicht zur Verfugung.

Die noch vorh. Baultcken sind nicht geeignet, auch nur einen Teil des Bedarfs zu
befriedigen, da sie dem Markt nicht zur Verfugung stehen. Nach einer aktuellen Er-
fassung sind derzeit noch ca. 90 Baullicken festzustellen. Nach Erkenntnissen der
OG sind hiervon max. 20 tatsachlich zu erwerben. Bei den Ubrigen handelt es sich
teilweise um hausnahe Garten. Gerade diese offenen Flachen pragen das Ortsbild
von Hetzerath als durchgrinte Ortsgemeinde. Will man dieses Ortsbild erhalten,
kann nicht gleichzeitig von Baulicken gesprochen werden.

Die OG beabsichtigt nicht, ihren Einfluy dahingehend geltend zu machen, dalk diese
Baullicken einer Verwertung zugeflihrt werden.

Ohne eine abgeschlossene Bauleitplanung ist eine ordnungsgemafe Erschlieung
und langfristige Baurechtssicherung fur das Plangebiet nicht méglich. Die Ortsge-
meinde ist daher gehalten, den Bebauungsplan gem. § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 8
Abs. 3 BauGB aufzustellen.

\ Aufstellungsbeschiufl

Mit Beschiul? vom 14.06.2000, 06.03.2001 und 13.03.2003 hat der Gemeinderat der
Ortsgemeinde Hetzerath die Aufstellung des B-Planes beschlossen. Bei der Abgren-
zung wurden die besonderen Bedurfnisse der Landespflege und Ortsbildgestaltung
beachtet.



Der Bebauungsplan soll gemaR § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB vor der abschliefenden
Fortschreibung des FNP bekannt gemacht werden. Dies wird damit begrindet, dafl®
die Aufstellung des Bebauungsplanes zum gegenwartigen Zeitpunkt im Sinne von
§ 1 Abs. 3 BauGB erforderlich ist und die Neuaufstellung bzw. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes nicht abgewartet werden kann; dies insbesondere deshalb,
um erhebliche Nachteile firr die gemeindliche Entwicklung zu vermeiden.

Er bedarf gemaR § 10 Abs. 2 BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | Seite 2141) somit der
Genehmigung.

Der vorgesehene Geltungsbereich ist der beigeflgten Karte zu entnehmen.

1.2 Gebietsabgrenzung j

Das Plangebiet erstreckt sich auf Teilbereiche der Gemarkung Hetzerath, Fluren 8, 9
sowie 22.
Die Flache des Bebauungsplanes umfaRt folgende Flurstucke:

Flur 8

Flursticksnummern: 63/4 tiw., 64, 65, 66, 67, 68, 69/1, 69/2, 70 (Weg), 71 tiw.
(Weg), 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78 tiw., 97 tiw. (Weg), 101, 102/1 tiw., 103/1, 103/2,
103/3 tiw. (Weg), 104 tiw., 105, 106, 107, 108 (Weg), 109, 110, 111

Flur 9
Flursticksnummern: 1 tiw., 3/2 tiw., 6/1 tiw., 6/2, 6/3 tiw. (Wittlicher Strale L141)

Flur 22
Flursticksnummern: 96/1.

Der exakte Verlauf der Plangebietsbegrenzung ist der Plandarstellung zu entneh-
men.

20 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Planungsgrundlagen sind:

o Vorgaben ubergeordneter Planungen / landesplanerische Stellungnahme der
Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich vom 11.07.2001

o landespflegerischer Planungsbeitrag und die im Zusammenhang mit der Abstim-
mung der landespflegerischen Zielvorstellungen erzielten Ergebnisse

e Entwasserungstechnische Konzeption (Ing.-Biro John)

» lLarmgutachten (Buro Pfeifer).

Die aus der Bewertung des aktuellen Zustands und der Empfindlichkeit der einzel-
nen Naturraumpotentiale abgeleiteten landespflegerischen Zielvorstellungen sind im
landespflegerischen Planungsbeitrag dargelegt.



3.0 DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF

EX

Stidtebauliche Zielvorgaben |

Als stiadtebauliche Zielvorgaben sind anzusehen:

Im

Rahmen der Bebauungsplanaufstellung sind folgende Themenbereiche als stad-

tebauliche Zielvorgaben zu behandeln. Regelungsbedarf besteht neben den alige-
meinen planungs- und bauordnungsrechtlichen Belangen insbesondere hinsichtlich
folgender Punkte:

Ausweisung von Flachen fir:

Schaffung von Baurecht zur ErschlieBung weiterer Bauflachen.

,allgemeines Wohngebiet* (WA)

ErschlieBung in Teilabschnitten

keine durchgéngige Verbindung zwischen L 141 und L 49

keine zusatzliche Belastung bestehender Strafensysteme durch das neue Bau-
gebiet

Im Bereich der neu auszuweisenden Wohnbauflachen ist die Anzahl der Woh-
neinheiten auf maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zu beschranken.
Beriicksichtigung der Immissionssituation (larmtechnische Vorgaben)
Beriicksichtigung 6kologischer Vorgaben und Ortsbildgestaltung
Wasserwirtschaftliche Erfordernisse, Begrenzung der AbfluBmenge von Oberfla-
chenwasser sowie Festsetzungen in Bezug auf die Ableitung von Niederschlags-
wasser.

Die Eignung des Gelandes wurde im Rahmen des landespflegerischen Planungs-
beitrages sowie der Vorarbeiten zum Entwasserungskonzept festgestellt.

'Die vorliegenden Untersuchungen kommen insgesamt zu dem Ergebnis, dal® der zur
Ausweisung von Bauflachen vorgesehene Standort die Anforderungen gem. § 1 Abs.
' 5 BauGB erfulit.

3.2

Topographische Situation

Es

handelt sich bei dem Gebiet um einen Nordhang mit einem durchschnittlichem

Gefalle von ca. 10%. Im Nordosten des Gebietes gibt es Gefélle bis zu 5%. Lediglich
in kleinen Teilbereichen (Gartnerei Wolanewitz) wird eine fast ebene Flache ange-
troffen.

Die genauen Verhalinisse wurden durch értliche Gelandeaufnahme festgestelit und
sind der Kartendarstellung zu entnehmen.



3.3 Nutzungseinschrinkung durch umweltrelevante Aspekte und techni-
sche Einrichtungen

A) Landespflege
Es sind die aus den landespflegerischen Zielvorstellungen sich ergebenden Vor-

gaben zu bericksichtigen. Hierbei handelt es sich insbesondere um Anforderun-

gen an

¢ Ausbildung eines neuen Ortsrandes

e Begrenzung des Versiegelungsgrades

o Entwiasserung im konventionellen Trennsystem sowie Versickerung des Nie-
derschlagswassers bzw. dezentrale Rlckhaltung.

B) Geruchsbelastung durch die TBA Rivenich
Laut Gutachten der Umweltanalytik RUK vom Juli 1999 ist davon auszugehen,
daR lediglich der 6stliche Plangebietsrand ca. 150 m parallel zur L 141 hiervon
betroffen sein wird. Die Prognose Ergebnisse der Gesamtbelastung werden im
Gutachten fur diesen Bereich mit F4 (0,10) angegeben.

C)Leitungsrechte
Innerhalb des kiinftigen Plangebietes verlaufen diverse Freileitungstrassen. Die
Leitungen werden in Absprache mit dem Versorgungstréger bis auf eine Strecke
entfernt bzw. durch Erdkabel ersetzt.
Fur die verbleibende Leitung wird ein Schutzstreifen von 7,50 m rechts und links
der Leitungsachse nachrichtlich in den B-Plan bernommen. Der Schutzstreifen
darf nicht unterbaut oder mit Gehdlzen bepflanzt werden.
Eine Einschrankung der baulichen Nutzung ist hierdurch nicht gegeben.



D)Larm

Aufgr
rung

und der bestehenden Larmquellen (L 141 und DB-Strecke) wurde zur AbkIa-
der Rahmenbedingungen ein L&armgutachten durch das Buro Pfeifer Eh-

ringshausen erarbeitet. Der Gutachter kommt in seiner Zusammenfassung zu fol-
genden Ergebnissen:

Zitat

Es wi

Anfang

Die vorliegende Untersuchung zeigt auf, dafl durch die Verkehrsgeradu-
schimmissionen des StraRen- und Schienenverkehrs die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete wéhrend der
Tageszeit im nahezu gesamten Baugebiet eingehalten werden.

Nur im duBersten Westen und Osten des Baugebietes werden die Orientie-
rungswerte der Tageszeit Uberschritten.

Der Orientierungswert der Nachtzeit wird im gesamten Planungsgebiet Uber-
schritten.

Die untersuchten aktiven LdarmschutzmalRnahmen bewirken keine nennens-
werte Minderung der Gerduschimmissionen. Passive Schallschutzmalinah-
men sind daher erforderlich.

rd weiter ausgefuhrt:

Kbénnen die zu bevorzugenden aktiven oder stéddtebaulichen Schallschutz-
mafinahmen zu keiner hinreichenden Minderung der Gerduschimmissionen
fithren bzw. stehen diese anderen Belangen der stédtebaulichen Planung
gegeniiber, sind alternativ passive Schallschutzmal3nahmen fir die Hochbe-
bauung, gestiitzt auf die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finan-
zen vom 10.01.1991, durch die die technische Baubestimmung DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau eingefiihrt wurde, zu erarbeiten.

Fr die Beurteilung der Larmimmissionen im Baugebiet wurden in einer Ein-
zelpunktberechnung 20 mal3gebliche Immissionsorte herangezogen. Hierbei
wurde von 3 Immissionshéhen (2 Vollgeschosse und ausgebautes Dach)
ausgegangen.

Der Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel mit den schalltechnischen
Orientierungswerten der DIN 18005 Ial3t erkennen, dal3 die Orientierungs-
werte fir Allgemeine Wohngebiete

tags 55 dB(A)
nachts 45 dB(A)

wéhrend der Tageszeit im nahezu gesamten Baugebiet eingehalten werden.
Im &uRersten Westen des Planungsgebietes wird der Orientierungswert an
einem Immissionsort (10 01) unwesentlich (bis zu 2 dB) (iberschritten.

Im éstlichen Teil des Baugebietes wird der Orientierungswert der Tageszeit
an einem Immissionsort (10 16) um bis zu 7 dB (berschritten.



Wahrend der Nachizeit ist im gesamten Planungsgebiet von der Uber-
schreitung des Orientierungswertes fiir Verkehrsgerédusche auszugehen.
Die Uberschreitungen betragen bis zu 13 dB im Westen und bis zu 12 dB im
Osten.

Aktiver Schallschutz

Grundsétziich sind bei Uberschreitungen der schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005, die aul3en vor den Fenstern bzw. im Freibereich
einzuhalten sind, aktive SchallschutzmaBnahmen gegentiber passiven Maf3-
nahmen zu bevorzugen.

Aufgrund der Tatsache, da8 im Westen des Planungsgebietes der Orientie-
rungswert der Tageszeit nur unwesentlich iiberschritten wird und eine Ein-
haltung des Richtwertes der Nachtzeit nur durch aufwendige Larmschutz-
wande entlang der Gleisstrecke realisierbar ist, wurde in diesem Bereich auf
eine Untersuchung eines L&rmschutzwalls entlang des nordwestlichen Pla-
nungsgebietes verzichtet.

Entsprechende passive SchallschutzmalBnahmen sind im nachfolgenden
Kapitel formuliert.

Zur Uberpriifung, inwieweit aktive Manahmen im Osten des Planungsge-
bietes die Einhaltung des Orientierungswertes der Tageszeit sicherstellen,
wurde ein Ldarmschutzwall entlang der Landestral3e L 141 untersucht.

Durch die ErschlieBungsstralRe, die vom Kreisverkehr ins Baugebiet fiihrt,
mufB3 der Wall in 2 Abschnitte unterteilt werden. Beide Wille wurden mit einer
Kronenhéhe von 5 m (iber Geldnde beriicksichtigt. An den jeweiligen Enden
wurden sie auf die Gelandehéhe zuriickgefihrt. Die Neigung der Wiélle wur-
de in beide Richtungen mit einem Verhéltnis von 1:1 zugrundegelegt.

Die Ldrmschutzwélle sind in der Anlage 1 zeichnerisch dargestellt, in den
Anlagen 7 und 8 sind die Berechnungsergebnisse aufgeftihrt.

Die Einzelpunktberechnungen mit Wall zeigen auf, da8 die Wirksamkeit der
beiden L&rmschutzwélle sehr beschrénkt ist.

Folgende Ursachen sind hierfiir zu nennen:

o Larmschutzwall wird durch ErschlieBungsstral3e unterbrochen
o Gelande féllt nach Norden ab

Die Schirmwirkung der beiden 5 m hohen Waélle beschrénkt sich auf eine
Minderung der Gerduschimmissionen zwischen 0 und 1 dB.

Der Orientierungswert der Tageszeit kann am kritischst gelegenen Immissi-
onsort (IO 16) auch mit einer Abschirmung nicht erreicht werden.

Passiver Schallschutz

Um eine ausreichende Wohn- und Schlafruhe in kiinftigen Bauvorhaben
nach den Anforderungen der DIN 4109 sicherzustellen, wird die Luftschall-
dammung der AulRenbauteile im nachfolgenden bestimmt.

Zur Berechnung des maRgeblichen Auflenldrmpegels wird dem errechneten
Beurteilungspegel der Tageszeit ein Zuschlag von 3 dB hinzugerechnet.

Die maRgeblichen Aulienidrmpegel (Beurteilungspegel + 3 dB) werden in
Klassen unterteilt und als farbige Lérmpegelbereiche in der Anlage 4 darge-
stellt.

10



Nach Tabelle 8 der DIN 4109 ergeben sich folgende resultierende erforderli-
chen bewerteten Bau-Schallddmm-Male R, s im Planungsgebiet.

Larmpegel- AuRenlarmpegel R'wrs dB
bereich
Wohn- und | Blrorau-
Schlafraume me
| bis 55 dB(A) 30 -
1 56 - 60 dB(A) 30 30
1l 61 -65 dB(A) 35 30

In Abhéngigkeit der Flachenanteile der Fenster und deren Zusatzeinrich-
tungen, wie Rolladenkasten und ggf. Laftungseinrichtungen an der Ge-
samtauRenflache des betrachten Raumes ergeben sich die in Tab. 6 auf-
gefuhrten Schalldamm-MaRe fur Wande, Dacher, Fenster und deren Zu-
satzeinrichtungen.

Die Flugldrmbelastung im Planungsgebiet liegt deutlich unter dem Grenzwert
der Larmschutzbereiche fir Flugplétze.

Zitat Ende

Die auf dieser Grundlage notwendige Luftschallddmmung der AuBenbauteile
ist im Bebauungsplan als Hinweis aufgenommen.

E) Altlasten
Uber Altlasten im Gebiet gibt es keine Erkenntnisse.

| 3.4 Nutzungsverteilung

Entsprechend der Vorgaben des Ortsgemeinderates wird der Bebauungsbereich als
,allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen.

Im Sinne einer anzustrebenden Wohnruhe sollte die zuldssige Nutzung einge-
schrankt werden. Als sinnvolle Nutzung kommt das Wohnen sowie Nutzungen gem.
§ 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO in Betracht. Im kiinftigen Bebauungsplan wird durch
Festsetzung daher als ausschliefiliche Nutzungsart zugelassen:

o Wohngebaude

« Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

e Fir die stehende Gartnerei wird als Zwischennutzung der Betrieb der Einrichtun-
gen durch Festsetzung gesichert.

Es werden folgende Nutzungen ausgeschlossen.

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

i



e Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 Baunutzungsverordnung.

Fur den Gesamtbereich wird die Errichtung von freistehenden Einfamilienhausern
angestrebt. Um sich der doérflichen Bauweise anzupassen. werden generell zwei
Vollgeschosse zugelassen. Zur Begrenzung des ruhenden und flieBenden Verkehrs
wird die zulassige Anzahl der Wohneinheiten auf maximal 2 je Wohngebé&ude be-
grenzt.

Die vorgeschlagene Grundstiicksteilung des Baugebietes ist so ausgelegt, daf je
nach Bedarf gréRere oder auch kleinere Grundstiicke bereitgestellt werden kénnen.
Die im Plan vorgeschlagenen GrundstucksgroRen reichen von ca. 600 m? bis ca.
900 m2. Bei Eckgrundstiicken, werden auch Grundstiicke iber 900 m? dargestelit.
Die Bautiefen (liberbaubaren Flachen) werden Uberwiegend einheitlich tief mit
15,0 m festgesetzt.

Die Siedlungsstruktur orientiert sich in erster Linie an den v.g. Verbindungswegetra-
ssen (Wirtschaftswege) Dadurch wird das Baugebiet in mehrere eigenstandige Be-
reiche gegliedert. Ein wesentlicher Aspekt ist hierbei die Frage der Verfligbarkeit der
Flachen sowie der Realisierungsméglichkeiten. Dies gilt auch und besonders fur der-
zeit noch gewerblich genutzte Flachenanteile der Gartnerei.

Teilbereiche des kiinftigen Baugebietes sind bereits durch vorhandene Erschlie-
Rungsanlagen (StichstralRen) als erschlossen anzusehen. Es handelt sich hierbei um
die Flurstiicke, die an die StichstraRen ,Schiffweg” und ,Zum Mihlenborn® unmittel-
bar angrenzen.

Bis zu 4 ErschlieBungsabschnitte sind denkbar. Aufgrund eines Beschlull des Ge-
meinderates werden drei Bauabschnitte in den Bebauungsplan aufgenommen, wo-
bei der erste ErschlieRungsabschnitt von der L 141 ausgehen sollte und sich bis zur
Brunnenstralde erstreckt.

Insgesamt sind ca. 120 neue Baustellen zu erwarten. Die genaue Anzahl ist erst im
Zusammenhang mit der Bodenordnung zu bestimmen. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand ist von folgender Verteilung der Baustellen auszugehen:

1. Bauabschnitt [ 2. Bauabschnitt 3. Bauabschnitt

55 Baustellen | 36 Baustellen 30 Baustellen

Zwischen den einzelnen Bauabschnitten sowie zwischen benachbarten Grund-
stlicksreihen werden dffentliche Grunflachen angeordnet. Diese dienen einerseits zu
Ableitung Uberschiissiger Niederschlagswassermengen, andererseits kommt ihnen
die Funktion der raumlichen Trennung und Gliederung zu.

Auf die Festlegung von gestalterischen Regelungen wird bewuft verzichtet.

Die Festsetzungen beschranken sich auf die Begrenzung des Geb&udevolumens
sowie der Anzahl der Wohneinheiten.
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|Begriinungs- / Okologiekonzept

Leitziel ist die Entwickiung eines attraktiven Ortsrandbildes, das den Anforderungen
an die Erlebnis- und Erholungseignung gerecht wird sowie einer intensiven Gliede-
rung des Baugebietes durch innere Griinstrukturen. Im besonderen gilt dies fir:

Erhalt und Weiterentwicklung des Klausbachtales als landschaftliche Leitlinie
Aufwertung des Landschaftsbildes durch Aufbau raumgliedernder, landschafts-
bildwirksamer Vegetationselemente innerhalb der strukturarmen Feldflur

Aufbau eines landschaftsgerechten Uberganges von der Ortslage zur freien Land-
schaft durch Aufbau von Geholzstrukturen (z.B. Streuobstwiesen) am Ortsrand,
Erhalt der Reste und Neuaufbau doérflich gepragter Nutzungsstrukturen

Fur den Bebauungsplan ergeben sich hieraus folgende Vorgaben:

Aufbau gliedernder Gehélzstrukturen innerhalb der Bebauung (z.B. Laub- oder
Obstb&ume innerhalb Bauflachen und entlang Stralen, Fassadenbegrinung)
Erhalt dorflicher Nutzungsstrukturen und ortsbildpragender Vegetationselemente
(Obstbaume, Hecken)

Aufbau raumwirksamer Streuobstwiesen bzw. Hecken in den Randbereichen der
geplanten Bebauung zur landschaftsgerechten Einbindung

landschafts- und dorfgerechte Ausfihrung der Bebauung

(hohenparallele ErschiieBung; terrassierte Bauweise; bauordnungsrechtliche Ein-
schrankungen hinsichtlich Bauwerkshéhen, Kubatur und Gliederung der Baukér-
per, Verpflichtung auf Verwendung regionaltypische Baumaterialien und -formen;
Einschrankung der H6he von Aufschittungen Giber Ursprungsgelénde).

Weitere Ausfilhrungen hierzu sind Teil 2 der Begrindung (landespflegerischer Pla-
nungsbeitrag) zu entnehmen.

Entlang der ErschlieBungsstralle und Wege wird mittels Pflanzgebot eine geschlos-
sene, alleenartige Bepflanzung angestrebt. Erganzend hierzu sind Regelungen ge-
troffen hinsichtlich Gestaltung von Freianlagen auf privaten Grundstiicken.

Art und Umfang dieser Bepflanzungsmafinahmen auf den Privatgrundstlcken sind in
den textl. Festsetzungen geregelt.

'Flachen fiir Versorgungsanlagen

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Leitungen sind in die offentli-
chen Verkehrsflachen zu integrieren. Bei einer Regelbreite von 6,50 m sowie 5,00 m
ist hier ausreichend Raum. Die Aufteilung ist dem klnftigen Projektentwurf vorbe-
halten.

Es werden keine besonderen Flachen fur Ver- und Entsorgungsaniagen ausgewie-
sen.
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‘Fléchen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen J

Die im Sinne des Landespflegegesetzes erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzfla-
chen (Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft) werden innerhalb des Plangebietes realisiert.

Siehe hierzu Teil 2 der Begriindung (landespflegerischer Planungsbeitrag).

‘ Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Gemal den Forderungen des Landeswassergesetzes soll das Oberflachenwasser
der befestigten Flachen fur den Erweiterungsbereich moglichst dezentral zurtickge-
halten werden. Das Konzept sieht die Ableitung der Niederschlagswassermengen
Uber die das Gebiet gliedernden Grinstrukturen in Richtung der 0.g. Gelandemuide
vor, wo das Wasser innerhalb der Flache fur Ausgleich- und Ersatzma3nahmen zu-
riickgehalten wird.

Entwéasserungsgréaben entlang der ErschlieBungsstrale sind nicht vorgesehen.

Den getroffenen Ausweisungen liegt ein wasserwirtschaftliches Vorkonzept des Ing.-
Buros John, Wittlich zugrunde, weiches im Auftrag der VG-Werke erstellt wurde.
Weitere Ausfuhrungen siehe Kap. 5.0

|

35  ErschlieBung

A) AuBere ErschlieBung

Das kiinftige Baugebiet ist durch Anschiuft an die L 141 sowie L 49 das regionale
Verkehrsnetz angebunden. Fur den AnschluR an die L 141 ist die Anlage einer
Linksabbiegespur geplant.

B)Innere ErschlieBung
Es wird Teil eines abgestuften Erschliefungssystems

e Haupterschlieungsstralie

e Untererschlieung

e Rad- und FulRwegen
vorgeschlagen, wobei die einzelnen ErschlieBungssysteme eine jeweils differen-
zierte raumliche Ausgestaltung erfahren.

Die Verbindung L 141 / L 49 wird gemaR RatsbeschluR nicht realisiert. Die Mdglich-
keit soll jedoch durch Reservierung notwendiger Fléachen als Option erhalten bleiben.
Die Flachen Ubernehmen zunéchst die Funktion eines in die offentliche Grinflache
integrierten Rad- und FuRweges.

Die Dimensionierung der Stralen richtet sich nach den Empfehlungen der EAE 85.

Die StraRenfuhrung der geplanten Stralen berlicksichtigt Anforderungen einer kanf-
tigen baulichen Nutzung bzw. deren Verkehrsaufkommen. Die exakte Aufteilung der
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gesamten offentlichen Verkehrsflache ist dem spéateren Projekt vorbehalten. Der Be-
bauungsplan setzt nur die Gesamtbreite der 6ffentl. Verkehrsflache fest. Die im Plan
gezeigte StraBenaufteilung stellt nur eine moégliche Variante als Linieninformation
dar.

Entlang der ErschlieRBungsstrale ist generell eine die Strafle begleitende Bepflan-
zung in Form von grof3kronigen Einzelbdumen durch Festsetzung von Pflanzgeboten
auf den privaten Grundstlicken vorgesehen.

C)Wirtschaftswege / FuBwege
Wirtschaftswegebeziehungen sollen auch nach Herstellung der ErschlieBungsanla-

gen erhalten bleiben. Uber die weiterfiihrenden, bestehen bleibenden Wirtschafts-
wege ist der Anschluld des Gebietes an die Gemarkung gegeben.

i 3.6 Besondere bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Erreichung der v.g. stadtebaulichen Zielvorgaben sind besondere Regelungen in
Form von textlichen Festsetzungen erforderlich.

Nutzungsverteilung

Soweit es sich um Bauflachen handelt, sind Art und Mal} der zuldssigen baulichen
Nutzung geregelt durch die Darsteliung von Baugrenzen in Verbindung mit textlichen
Festsetzungen hinsichtlich Bauvolumen, Art der Nutzung sowie den Maximalwerten
der Ausnutzung der Uberbauung der jeweiligen Grundstlcke.

AuRere Gestaltung

Auf gestalterische Festsetzungen wird weitestgehend verzichtet. Die Regelungen
beschrédnken sich auf Festsetzungen hinsichtlich der Gebaudehéhe. Das maximal
zulassige Gebaudevolumen wird definiert durch Angabe der H6henlage der Gebau-
de bezogen auf NN sowie der zuldssigen Trauf- und Firsthéhe. In Verbindung mit der
Darstellung von Schemaschnitten ist der Bezugspunkt der einzelnen Maflangaben
exakt bestimmt.

Erfordernisse des Naturschutzes und der Landespflege zur Vermeidung und Minde-

rung von bau- / anlagenbedingten Beeintrachtigungen sind dem landespflegerischen
Planungsbeitrag zu entnehmen.
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4.0 LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG

Aufbauend auf eine Bestandserfassung und -bewertung werden hier die voraussicht-
lichen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgtiter ermittelt und eingeschatzt.

Die notwendigen Festsetzungen des landespflegerischen Planungsbeitrag sowie die
Anforderungen des § 17 LPIG wurden in den B-Plan integriert. Siehe hierzu die
textlichen Festsetzungen sowie den als Bestandteil der Begrindung beigefugten
landespflegerischen Planungsbeitrag zum B-Plan.

Der landespflegerische Planungsbeitrag ist Bestandteil der Begriindung (siehe Teil 2
der Begriindung).

'5.0 VER- UND ENTSORGUNG

\ 5.1 Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschluf an das o6ffentliche Netz bzw. die vor-
handenen Leitungen sichergestellt. Fur die Entsorgung wurde im Auftrag der VG
Werke Wittlich-Land durch das Ing.-Biro John Wittlich ein Vorprojekt erarbeitet. Die
Ergebnisse dieser Voruntersuchungen wurden in den Bebauungsplanentwurf tber-
nommen.

Zitat Anfang
Die Entwésserung erfolgt im konventionellen Trennsystem.

Auf Grund der steilen Hanglage ist es nicht sinnvoll iiberall private Riickhaltung und
Versickerung vorzuschreiben. Eine Rickhaltung in Zisternen zur Regenwassemut-
zung ist aber generell méglich und wiinschenswert. Die am nérdlichen Rand gelege-
nen Bauparzellen kénnen auch (ber private Mulden mit einem Fassungsvermdégen
von 50 I/m? befestigter Fliache zuriickhalten und den Uberlauf an die offentlichen
Graben anschliefien. Das restliche Regenwasser der éffentlichen und privaten Fla-
chen wird iber Teilsickerrohre gesammelt und den zentralen Riickhaltebecken un-
terhalb des Baugebietes zugefiihrt. Diese sind so dimensioniert, dass sie 50 l/m?
befestigter Fldche zuriickhalten kénnen. Die Beckentiefe betragt 30 — 35 cm. Die
einzelnen Bauabschnitte erhalten getrennte Riickhaltungen.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt tiber Rohre DN 250 zu zwei Pumpwerken, die
das Schmutzwasser dann in die Ortskanalisation in der Brunnenstrafle und im
Schiffweg einleiten. Die Pumpwerke befinden sich im ersten und zweiten Bauab-
schnitt. Der dritte Bauabschnitt wird an die Kanalisation des zweiten angeschlossen.

Zitat Ende
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' 5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tiber eine Rohrleitung DN 150 als Ringleitung. Die An-
schliisse an das vorhandene Leitungsnetz erfolgt am Ende des Schiffwegs, in der
Brunnenstrafe und in der Erlenbacher Stralle im Bereich der Zufahrt ins Baugebiet.
Im ersten Bauabschnitt ist ein eigenstandiger Ringschluss vorhanden. Von diesem
Ring zweigen zwei Stichleitungen ab.

Im zweiten und dritten Bauabschnitt kommt fur den einzelnen Bauabschnitt kein
Ringschluss zustande. Dieser entsteht erst, wenn die beiden stdlichen und nérdii-
chen Wendehammer miteinander verbunden werden. In jedem Bauabschnitt ist dann
nur noch jeweils eine kurze Stichleitung vorhanden.

5.3 Stromversorgung

Die Energieversorgung ist durch Anschlull an die vorh. Versorgungsleitungen sicher-
zustellen.

N&here Einzelheiten werden im Zuge der Ausfihrungsplanung fur die Ausbau- bzw.
ErschlieBungsmalnahmen zeitlich und inhaltlich mit dem RWE abgestimmt.

54 Telekommunikationsleitungen

Durch Anschiu bzw. Verlangerung der vorhandenen Versorgungseinrichtungen ist
die Versorgung des Plangebietes sichergestellt.

Nahere Einzelheiten werden im Zuge der Ausfiihrungsplanung flir die Ausbau- bzw.
ErschlieBungsmafinahmen zeitlich und inhaltlich mit der Deutschen Telekom koordi-
niert.

6.0 EIGENTUMSVERHALTNISSE / BODENORDNENDE
MASSNAHMEN

Das Uberplante Gebiet hat eine Grofde von rd. 15,7 ha und steht Uberwiegend im
Privateigentum von Eigentimern deren Grundsticks- und Rechtsverhéltnisse neu
geregelt werden missen, da ihre Grundstiicke fir die im Bebauungsplan vorgesehe-
ne Bebauung nicht zweckmallig gestaltet sind.

Die gegenwartige Grundstlcksstruktur &Rt insofern — unter Berlcksichtigung der
Eigentumsverhaltnisse — eine Realisierung des Bebauungsplanes nicht zu. Um eine
bauliche Nutzung der Grundstlcke vorzubereiten ist es deshalb uneriallich, bo-
denordnende Malinahmen durchzufihren, so dall Grundstiicke entstehen, die nach
Lage, Form und Grofe fiir die im Bebauungsplan vorgesehene bauliche oder sonsti-
ge Nutzung zweckméafig gestaltet sind.

Sofern nicht kurzfristig von den Eigentimern Verkaufsbereitschaft an die Ortsge-
meinde signalisiert wird, missen die Bemuhungen um eine Neuordnung der Flachen
auf privatrechtlicher Basis als gescheitert angesehen werden. Eine Realisierung des
Bebauungsplanes kann sodann nur noch mittels einer Umilegung gemaR §§ 45 ff
BauGB erfolgen.
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Eine genaue Abgrenzung des Umlegungsgebietes bleibt dem Umlegungsbeschluss
vorbehalten.

Die auRerhalb des Plangebietes dargestellten Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen befinden sich im Eigentum der Ortsgemeinde.

i 7.0 ABWAGUNG EINSCHL. BEGRUNDUNG DER
ABWEICHUNGEN VON DEN LANDESPFLEGERISCHEN
ZIELVORSTELLUNGEN

\Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen 7

Nachfolgende Ausfiihrungen sind als Auszug dem landespflegerischen Planungs-
beitrag entnommen.

= Im Rahmen der Abwagung aller Belange weichen die Darsteliungen und Festset-
zungen des Bebauungsplan-Entwurfes nur wenig von den landespflegerischen
Anforderungen ab:

LA7 Erhalt der vorhandenen (vitalen) Obstbdume und Integration in
Freianlagen

Abweichung: stadtebauliche Uberplanung, keine zeichnerische oder textliche
Festsetzung der Baume

Begriindung: landespflegerisch vertretbar, da die B&ume weitgehend abgéngig
sind)

LAS Aufbau raumwirksamer Streuobstwiesen bzw. Hecken in den Rand-
bereichen der geplanten Bebauung zur landschaftsgerechten Ein-
bindung

Abweichung:Im ogstlichen Randbereich des Plangebietes kénnen keine Aus-
gleichsflachen an den Rand der Bebauung ausgewiesen werden.

Begriindung: Die Flachen konnten trotz Bemuhungen der Ortsgemeinde nicht zu
einem wirtschaftlich vertretbaren Preis erworben werden. Die erfor-
derlichen Flachen zur Umsetzung der Vollkompensation werden auf
externen Flachen umgesetzt, wobei eine Flache am Rand des Plan-
gebietes liegt, aber nicht in den Geltungsbereich aufgenommen wird,
die andere liegt in rdumlicher Nahe.

Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen am nérdlichen und &stlichen Rand des
Baugebietes ausreichend Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt werden.

Als noch fehlende Flachen zur Vollkompensation werden auferhalb des Geltungs-
bereiches (extern) festgesetzt:

weiter Ausfiihrungen siehe Teil 2 der Begriindung (landespfl. Planungsbeitrag)
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Abwagung

Die im Sinne der Abwagung fiir beachtlich gehaltenen Unterlagen und deren Ergeb-
nisse wurden eingehend in der Sitzung des Ortsgemeinderates erortert. Hierzu zah-
len insbesondere:

¢ Untersuchungserfordernis hinsichtlich Altlasten im Bereich der Gértnerei.

Hierzu wurde eine fachtechnische Steliungnahme der SGD eingeholt. Diese Stellungnahme vom
04.05.2004 wurde dem Gemeinderat vollinhaltich bekannt gegeben. Die SGD hat keine generellen
Bedenken gegen den Bebauungsplan. Der Gemeinderat sieht daher auch keine Notwendigkeit zum
jetzigen Zeitpunkt Uberprifungen vorzunehmen.

Er beschlief3t jedoch, der Anregung insoweit zu entsprechen und im Rahmen der spéater anstehen-
den ErschlieBungsarbeiten im Gartnereibereich punktuelle Bodenuntersuchungen in Abstimmung
mit der SGD Nord durchzuflhren. Evtl. notwendige Sanierungsmafiinahmen werden dann vor einer
wohnbaulichen Nutzung des Gartnereigelandes vorgenommen.

¢ Anbindung an Wittlicher Strale (zusatzliche Rechtsabbiegespur)
Die Planung der Anbindung wurde durch den LSV gepruft und grundsatzlich in der jetzigen Form
akzeptiert. Da von Seiten der zustandigen Fachbehorde keine diesbezuglichen Anderungen gefor-
dert wurden, besteht fur die Ortsgemeinde in diesem Punkt kein Handiungsbedarf

o Belange der Landwirtschaft
Die Landwirtschaftskammer wurde im Verfahren gem. § 4 (1) BauGB beteiligt und hat ausdriicklich
keine Bedenken erhoben. Von Seiten des, die Flachen bewirtschaftenden, Betriebes liegt ebenfalls
keine Bedenken vor.
Nach Meinung des Rates sind alle planungsrelevanten Belange der Landwirtschaft bertcksichtigt

¢ Abgrenzung des Plangebietes
Die Abgrenzung des Piangebietes wurde dem Ergebnis der larmtechnischen Untersuchung ange-
pafit. Nach den vorliegenden Ergebnissen ist der 6stlichste Teil des Plangebietes dem Larmpegel-
bereich Il zuzuordnen. Dies bedeutet grolker 60 dB(A).
Die Ergebnisse der larmtechn. Untersuchung sind im B-Plan dokumentiert.
Nach dem Vermeidungsgebot sind derartige Fl&dchen von Bebauung mit Wohnnutzung freizuhalten.
Nur aufgrund der Tatsache, dass eine Baustelle von der bestehenden Wendeanlage als erschlos-
sen zu betrachten ist, wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in diese Flache ausge-
dehnt.
Ein Planerfordernis fur die Einbeziehung von Flachen die einer Nutzung nicht zugefuhrt werden
konnen bzw. lediglich als private Grinflache deklariert werden, ist nicht erkennbar.

¢ Larmschutzgutachten
Die Anderungen der Anbindung an die Landesstrale sowie die Anderung der Verkehrsfuhrung in
Richtung Rivenich sind fiir das Ergebnis des Larmgutachten ohne Belang.
Auch bei der jetzt gewahlten Anbindung in Form einer Linksabbiegespur ergeben sich nach Ruck-
sprache mit dem Gutachter keine signifikanten Anderungen fir die Belastungen des geplante Bau-
gebietes.

o Maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude
Ziel war es an dieser Stelle ein Baugebiet fur die Errichtung sog. Einfamilienhduser zu konzipieren.
Die Festsetzung von max. 2 Wohneinheiten hat u.a. auch Nachbar schitzende Wirkung. Eine pau-
schale Offnung der Anzah! der Wohneinheiten wirde zu nicht kalkulierbaren Nutzungsmischungen
fuhren. Dies entspricht nicht der angestrebten Zielsetzung. Zudem sind die vorgeschlagenen
GrundstiicksgréRen mehrheitiich nicht geeignet gréflere Steliplatzanlagen aufzunehmen.
Im Ergebnis wiirde dies zu einer nicht gewlinschten Versiegeiung im Plangebiet fihren.

e Franziskushof
Bezuglich moéglicher Emmissionen liegt eine Stellungnahme der Landwirtschaftskammer vor und
wird im weiteren im Wortlaut wiedergegeben.

nach lhrer Anfrage haben wir nachfolgend die Emissionssituation des Belriebes Franziskushof und
zu erwartende Beeintrachtigungen des Baugebietes ,Miihlenborn” Uberprift.

Hierbei sind wir von folgenden Tierbestédnden/Stallpldtzen ausgegangen:
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350 Mastschweine
20 Zuchtsauen
30.000 Junghennen

Zur Beurteilung landwirtschaftlicher Emissionen kénnen die einschlagigen VDI-Richtlinien herange-
zogen werden. Die VDI-Richtlinie 3471 ,Emissionsminderung Tierhaltung-Schweine“ sowie die VDI-
Richtlinie 3472 ,Emissionsminderung Tierhaltung-Huhner* kénnen im vorliegenden Fall jedoch nicht
angewendet werden, da diese Richtlinien nur zur Beurteilung von spezialisierten Belrieben verwen-
det werden kénnen. In dem vorliegenden gemischten Betrieb ist eine Abstandsermittiung hiernach
nicht maéglich.

Aus diesem Grunde haben wir eine Abstandsermittiung durchgerithrt nach der VDI-Richtlinie 3474
 Emissionsminderung Tierhaltung®, die gegenwartig zwar keine Rechtskraft hat. die es andererseits
aber erméglicht, . Emissionen aus unterschiedlichen Quellen und unterschiedlichen Tierarten ge-
meinsam zu berticksichtigen.

Dabei sind wir von folgenden Unterstellungen ausgegangen:

- ganzjéhrige Stallhaltung

— 3 Emissionsquellen (Hihnerstall, Zuchtsauenstall und Mastschweinestall)

- keine besonderen emissionsmindernde technische Anlagen

- Windrichtung aus Nord-Ost geméal Klima-Atlas von Rheinland-Prajz, Station Trier, in 26% der
Jahresstunden (Meteorologischer Faktor: 1,5)

- Ausweisung der Wohnbaufléchen als WA-Gebiet

— keine Berticksichtigung der Orographie (Topographische Lage, Bewuchs, Ablenkung der Emis-
sionsstrome)

Aufgrund der Lage der Betriebsgebdude haben wir das Mehrquellenverfahren angewendet. Als Er-
gebnis wird bei diesem Verfahren der Mindestabstand fir jedes einzelne Gebaude ermittelt, wobei
die Belastung durch die jeweils anderen Gebé&ude mit einkalkuliert wird.

Bei den aufgefithrten Bestanden und Bedingungen ist ein Mindestabstand ermittelt:

vom Hihnerstall: 382 m
vom Mastschweinestall: 224 m
vom Zuchtsauenstall:178 m.

Der erforderliche Abstand wird gemessen vom Mittelpunkt des jeweiligen Geb&dudes bis zum Be-
ginn des |. bebaubaren Grundstiickes.

Vom Beginn des Wohngebietes bis zum Beginn der ausgedehnten Hofstelle betragt der Abstand
ca. 470 m (vg!. beigefiigte Karre). Der Hihnerstall, der den groBten Abstand erfordert, befindet sich
in ca. 670 m Entfernung vom Beginn des Baugebietes.

Ein Vergleich zwischen den errechneten Mindestabsténden und der realen Entfernung zeigt. dass
vorliegend nicht mit erheblichen Belastigungen der Wohnbevolkerung durch die Geruchsemissio-
nen des Betriebes Franziskushof zu rechnen ist.

Eventuell notwendige Erweiterungsmalinahmen in der Viehhaltung sind bis zu einem gewissen
Punkt noch maéglich.

Die neue Wohnbevélkerung mul8 jedoch damit rechnen, dass evtl. Geruchs- und Larmbeldstigun-
gen auftreten durch Gille- und Festmistausbringung und Arbeiten auf den angrenzenden Feldern.
Hierdurch kénnen im Einzelfall natirlich Probleme durch Beschwerden der Bevélkerung auftreten.
Wir weisen jedoch daraufhin, dass bei Einhaltung der guten fachlichen Praxis diese Arbeiten auch
in unmittelbarer Néhe eines Wohngebietes erlaubt sind.

Durch die v.g. Steliungnahme sind keine Sachverhaite erkennbar die eine Umsetzung des Bebau-
ungsplanes negativ beeinflussen.
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8.0 KOSTEN DER REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Art Masse EP netto € GP netto €
1. Offtl. Verkehrsflache 14.300 m? 115 1.644.500
2. Linksabbieger 75.000
3. StralRenbeleuchtung 50 Stck 1.800 90.000
4.  Verlegung der Freileitungen 61.000
5.  Schmutzwasserkanal (inkl. HA) 1.850m 235 434.750
8. Pumpleitung 200 m 95 19.000
7. Pumpwerke 2 Stek 20.300 40.600
8. Regenwasserkanal (inkl. Hausan- 2250 m 60 135.000
schlisse (HA)
9. Versickerungsgraben und Mulden, pauschal 120.000
zentr. Versickerungsmafnahmen
10. Wasserleitung (inkl. HA) 2350 m 100 235.000
11. Ausgleichsmafinahmen gem. 78.991

landespfl. Planungsbeitrag

12. Gestaltungsmalinahmen gem. 16.075
landespfl. Planungsbeitrag

Summe (Netto) rd. 2.949,916 €

zuzlglich Grundstiickskosten, Baunebenkosten (ca. 12% der Baukosten), MWSt. und Verfahrensko-
sten der Umlegung

Kostenangaben:

- Verkehrsflache, Beleuchtung (1, 2, 3) Ing.-Buro John
- Verlegung der Freileitung (4) RWE

- Schmutzwasser (5, 6, 7) ing.-Blro John
- Regenwasser (8, 9) ing.-Blro John
- Wasserversorgung (10) Ing.-Buro John
-(11-12) Hogner

Die Umlage der ErschlieRungskosten erfolg_f gemaf der gliltigen Beitragsordnung der Ortsgemeinde
Hetzerath.
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'9.0 FLACHENBILANZ

| 2m?ca. | 2% ca.
[ Gesamtflache 162.066 100,0
o Offentliche Verkehrsflache 14.545 9,0
o Verkehrsflache bes. Zweckbest. (Wirtschaftswege etc.) 4.998 3,1
o Offentliche Grunflachen 6.831 4,2
o Private Grinflachen 6.076 3,7
e Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und... 44.499 27,5
| e Flachen fir Versorgungsanlagen (Trafo-Stationen) 36 0,0
Netto-Bauflachen (Allg. Wohngebiete) 85.080 52,5

Hetzerath, den /’9‘96 ....... 2004

3&& "

Ortsbirgermeister
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