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Textliche Festsetzungen
Art und Mag der baulichen ] €)  Granfiachen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur 34 Auf der im B-Plan privaten 2um Anpf von Gehsizen sind unter MaBe R', fur die 7. Tiefere 2um Bau von erfassen des Rotliegend der
P und Landschaft sowie Pflanzgebote gem. § 9(1) 15, 20 und 25 BauGB Einhaltung der gem. alterativ folgende Pflanzungen R ani]Seheidanm:Maks fr Vaode Dilcher: Fensier, Lrdideran Zossiowiich: Witticher Senke. Unter der dass die f it nicht wasserge- g
1. GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO werden fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nachfol- i 2 LE tungen bei folgenden Fléichenanteilen féhrdend ist oder der Wassergeféhrdungsklasse 1 entspricht und clie Bohrung im Bereich der BT A
i e foile 1 Gronfichan Anpflanzung einer 1-reifigen Schnitthecke aus Laubgehdizen in einer max. Hohe von 2 m oder o T Deckschichten gegentber dem Zuritt von Sickerwasser abgedichtet wird, bestshen aus hydro- iy b S
Womileiig. 11 SDei i Frs s Argflanzing siner 2:3 rehigen Hecke aus L in einer max. Hohe E = Geclogichar Siht keine grundsitzichen Umwende aur von Erdwarme. 2 2
1.1 Bereich Ziff. 1 und 2 ,allgemeines Wohngebiet' (WA) gem. § 4(2)1 und 3 BauNVO — als Skologisch orientierte ? mit herzustel  m. 4 ; ; eitere Auflagen blei inzelfallprufung vorbehalten. 3|
« Wohngebéude len. 35  Fur die Pflanzmafinahmen gem. C 1.1 bis C 1.3, C 2.3 bis C 2.6, und C 3.2 sind als Arten zu % 2070 8. Solten bei Ausfuhrung der Manahme Spuren, Uberreste von Ruinen oder dergleichen von H s ciepe Schreiben des P lanus Schalltechnisches Biiro
o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke. 12 Die i Baume auf &ffenti kbnnen in ihrem verwenden: Bodendenkmalern und ahnlichem entdeckt werden, st unverziglic die untere Denkmalschutz- v A Peifer. Dipl-
Im Bereich Ziff. 2 sind darilber hinaus Gartenbaubetriebe gem. § 4(3)4 BauNVO allgemein zu- Standort seitwérts um +/- 2,00 m verschoben werden. Die Baume sind auf Dauer zu pflegen 1 . 3 behtrde der bzw. das L Trier zu ichti STRASSE 3 , Dipl.-Ing.
g e i idempisimoties ok Acst peauopiatans (Copnl bk A A E= DS::::G § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.
| 1.1.1 Nutzungen gem. § 4(2)2 sowie Ausnahmen nach § 4(3)1, 2, 3 und 5 BauNVO sind gem. § 1(6)1 . 13 Auf dem Spielplatz sind 3 Obst- oder Laubbaume und 30 Stréucher (Laub- und Beerenstréu- ) uercus. rol ilia cordata i ? . Beziiglich der ichkei an die itung sind -
BauNVO unzultssig. cher) anzupfianzen. Die genauen Standorte sind im Rahmen eines Ausfiihrungsplanes festzu- [Hochstamm / , 3xv, m.Db., 12-14 cm] Dig Anforderungan an den baulichen Schalschutz an, Wiinde.und. Fenster. fir . die h die iibereichen kann. der Einbau von Hebe- i -
2. Bauweise, iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfiéchen (§ 9(1)2 BauGB) legen. 3 ; ; = Wohnbebauung (Lérmpegelbersich | bis I1l) werden ‘i’;:h jede Massivbauweise und durch die anlagen erforderlich werden. Bebauungsplan "Mohlenborr
21 MeB der baulichen Nutzung § 5(1)1 BauGB i.V. mit§ 17 BauNVO. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- « Acer campestre (Feldahorn), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Sor- w von ; emeicht. agat. 10.  Es werden 2 externe Hestzerath, Flur 8, Flurstick 98
Das maximal zul#ssige ‘wird durch die bestimmt. Ober- schaft bus aria (Mehrbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus intermedia (Schwedische ondere Anforderungen an den baulichen kénnen bei in tw. und Flur 8, Flurstiick 17 tw. Ortsgemeinde Hetzerath
schreitungen gem. § 19(4), Satz 2 BauNVO sind gem. § 19 Abs. 4, Satz 3 BauNVO unzuldssig. 21 Steliplitze, Zufahrten, Hofflichen, Terrassen und FuBwege sind mit versickerungsfahigem Ma- Mehibeere), [Hochstamm, 3xv, m.Db., 12-14 cm] Kambination mit Fenstern, Gauben eic. entstehen. i Die Mainahmen sind in der ersten nach igkeit der
22 Beider Ermitiung der (GR2) ist eine Uk itung nach § 19 Abs. 4 BauNVO terial zu befestigen. Zul#ssig sind z.B. Decke, jttersteine, Schotterra- . Obstbaume der der L Im Einzslfall wird auf die Ausfiihrungen der DIN 4109 verwiesen. strae des ersten Bauabschnittes umzusetzen.
nicht zulassig. sen, Drainpfiaster, Pflaster mit Rasenfugen o.4. RLP [Hochstamm, 3xv, 12-14 cm]  fur im werden auf- Die MaGinahmen sind zu 25,6 % der Erschiieungsstraie und zu 74,4 % den Baugrundstiicken ;
23  Bei Emitlung der GeschoBflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen von 22 Das anfallende Of der Straen und ist (mind. lecken: grund des Schienenbonus ausgesprochen. zuzuordnen. Schalltechnische Untersuchung
Aufenthaltsraumen einschl. der zu ihnen und irer L 501 pro m? versiegelter Flche) und in den natirli i i * Comus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus laevigata (Weif MaRstab 1:5000
wiinde in Ansatz zu bringen. Der Uberlauf privater oder dffenticher Riickhaltesysteme kann iber offene Grében oder Sik- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schiehe), Rosa canina (Hundsrose), Umsetzung und Zuordnung lan erischer MaBnahmen gem. § 9(1a) Satz 2 BauGB
24 Im gesamten Plangebiet sind gem. § 9(1)6 BauGB max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude i n zentral i zugefuhrt werden. Salix caprea (Salweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Vibumum opulus (Gem. % i X FLACHDACH
zuldssig. 23 Aufden mit A 1 gekennzeichneten Flachen sind gem. der detaillierten Beschreibung des Lan- Schneeball) [Solitdr, 3xv, m.B., 125-150 cm]. 1:7 /D Kowten fx W.mjm 91‘?';2'%'1""'“""'“'" gl Dol sl et
25  Festsetzung der Firsthohe/Gebaudehthe und Traufhohe gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO iV.m. i i chiief  und 2u 74, n r ¢ B Fl = 0K FLACHDACH =
§ 88(6) LBauO: o naturnahe Gestaltung der Retentionsma@inahmen D F en nach § 9(5)1 BauGB Die private AusgleichsmaBnahme gem. C 3.2 st zu 100 % den Baugrundstiicken zugeordnet. s et oo pegeibaisichia i
Die maximal zuléssige wird durch die bestimmt. Fur die Bezugs- « gelenkte Sukzession der Mulden, extensive Pflege der Randbereiche 2. Dis Manahmen sind umzusetzen: E p STRASSE nach DIN 4109
ebene der Firsthshe und Traufhdhe / Gebaudehshe sind jeweils die Schemaschnitte mafigeb-  lockere Anpflanzung von Laubbéumen und —stréuchern um die Mulden, entlang der Zulauf- 1. Bei Neubauten missen ffenbare Fensteranteile von fir den dauernden Aufenthalt von Men- C23 inder ersten ode nach der Rel
lich. Alle Angaben beziehen sich auf den Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut. Bei Errichtung grében und auf der Restflache schen Raumen inderzi die C24 in der ersten nach Get der ersten
von Pultdichern wird als Differenz zwischen Trauf- und Firsththe maximal 3,5 m festgesetzt. 24  Aufden mit A3.1 gekennzeichneten Fléchen sind gem. der detaillierten Beschreibung des Lan- fiir die jeweiligen L definierten erfullen. des sidlich zugeordneten Bausbschnittes -
3. Dott, wo sich die mit dem oder den L ifen gra- i Die L der ile von Réumen, die dem dauernden €25 indereraten nac der
fisch decken, gelten diese als maBliche Festiegung. . extensive Aufenthalt von Personen dienen (s.0.) ergeben sich auf der Grundlage der Larmpegelbereiche C26 in der ersten nach Gel der ersten Legende
4. Kellergaragen sind zulissig, sofem die Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 10% nicht Uber- . von i im Verband gemit DIN 4109, Tabelle 8 folgende. Die AuRenbauteile sind so auszufiihren, da sie minde- des sidiich zugeordneten Bausbschnittes
sheigen. . 25 Aufden mit A 2.1 und A 4 gekennzeichneten Flichen sind gem. der detaillierten Beschreibung stens folgende bewertete ich R'w.res) aufweisen: €32 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der jeweiligen Gebéude. e
5. Diein der tber NN sind gem. § 18(1) desl. h i
BauNVO i.V.m § 10 LBauO als max. zuléssige Ober Zwischen Py gt (nur auf Fidche A 4) ] ewarmen
Extremwerten ist zu interpolieren. Bei versetzten Ebenen gilt der hichste Punkt des Erdge- « neturnahe Gestaitung der RetentionsmaBinshmen e HINWEISE i Y0 bestahence Bebag
schosses. " . " Larmpegel- AuBeniarmpegel Aufenthaltsraume in Baroraume 1) und
6. Bei der Errichtung von Grundstickseinfriedungen (bauliche Anlagen) ist i Falle eines niveau- e e e il s bereich Wohrungen, Uber- | smiches 1om ich des ist mit iedi 2u rech- pina o
gleichen Ausbaus der tffentlichen Verkehrsfiachen (Fahrbahn bzw. Mischverkehrsfidche) gem. ! i a0r b ReET. gheid - B oo nen. Der Umfang der sollte im mit der Er- .
o Idestatatend von 0-“";:':“;:"‘"- g A | 26 AufdermitA 5 gekennzeichneten Fliche sind gem. der detaillierten Beschreibung des Landes- Urercttréune urd l?'lung & durch bei der DIN 1054 festge- Hnax 9,50 o5
stellung von Riickenstitzen und Mastfundamenten eine Flache von bis zu 0,30 m Tiefe bereit- ! itk #h . O, Ry s des Aubenbauiels in 65 2. Damit driickendem Schichtwasser zu rechnen ist wird dringend empfohlen alle Gebéudeteile { dB(AY
zustellen. Die in Anspruch genommenen Fléchen verbleiben im Eigentum der jeweiligen Grund- ) g i Mdan Snive s i Dl S COA) o[ U, SOEENEG |yt e Gl ] mt durch geeignete 2u schiitzen. Auf eine Drainage sollte nicht ver- B - THinax 375
stiickseigner. Es wird auf die § 126 BauGB hil i -.;icm 2 [0 56.- 60 dB(A) 30 I 30 . D‘ htet werden. Sy . e E=+-0,00 E|m l«ss
. n 61- 65 dB(A) 35 30 J s aus ann ul " — 85« <= 60
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO ST por EE heem m cie Mukden, entiangder Zulaut 77 A AuSenbautele yon Fren, bel Genen der eindingend Auleriim stigrund der i Brauchwasser verwendet werden. Dabei sind die Auflegen des STRASSE 04
: grében und auf der Restflache. ks 9 hetaambes und die der inde zu
3 ok o e e S LU S ; Bl T 4. Zur Mullentsorgung der am Stichweg ohne mit Mullfahrzeugen befahrbarer Wendeplatte ange-
& Wctmaloiok v gom. §,60 (1) Ne: 8 mie. 2 Stelplfize oder Caragen auf dem jensligen migen Obst. und Laubbsume sind — soweit bautechnisch méglich — zu erhaiten und wahrend (Die Tabell it ein Auszug aus der DIN 4108 ,Schallschutz im Hochbar’, November 1989, Ta- ARG gt SN T Ty T ar Iatoung ) D einsoteten
3. Beider g von A und 2ur Erfichtung baulcher Anlagen, .5 SePmabetnowL DN 1000 ol o i e B bele 5: on dle ) 5. Es wird dringend empfohlen im Lammpegelbereich Iil Fenster von Schiafréumen (Eternschiat- f LT
2um Anlegen von oder zur g des ichs zu " seitwilrts um +- 2,00 m verschoben werden. Die Baume sind auf pr ; ige i inri i B s ich in den der Lmquelle sbgewandien
X > : . privaten Fléchen anzupfian. In Abh#ngigkeit der Fléchenantsile der Fenster und deren Zusatzsinrichtungen, wie Rolladen- i : A , - i
e N i S L s 2en und auf Dauer zu pfiegen und bei Abgang in der darauffolgenden Planzperiode zu erset- Kasten und ggf. | inr an der des Raumes er- O v et Ty Jute e mh achaloecionmisy Do i
3, ich die i Ma KA ; e
von 1,6 m sind die Baschungen durch 0,50 - 1,00 m breite Bermen zu unterbrechen a3 e e e 3 ‘ = g'b'" r‘f"" d";::ﬂ Zu‘mmkmﬁ";:‘_‘ fur Wainde, Déicher, 6. Der Oberboden ist gem. DIN 18915 abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiih- |
. (zultssig: 1 i teinv uer, verputzte oder be- verwenden. Die Planzung von auf privaten ist nur als by 4 Schemaschnitte Gebaudehodhen
griinte Mauer) sind ab einer Hhe von 1,50 m mit mind. 1,00 m breiten Zwischenréumen zu (max. 10 % des Gesamtgehdlzanteiles) zuléssig. Hecken aus Nadelgehslzen sind unzuldssig.
siftel M. 1:500
igt, das die Der am 13.08.2008 Dieser Bebauungsplanentwurf einschiieBlich der Textfestset- Der Gemeinderat Hetzerath hat am 12.05.2004 den Bebau- Dieser i ieser ist AUSFERTIGUNG Die ortsibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe -
gem § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses §302) e 24 gem. § 10 (2) BauGB durch Vertugung vore 44, 2, 200 of' 5&;11 (@) BauGB am el der Struktur- des § 10 (3) BauGB angeordnet. vom A%, Jul 2004 /
1 mm %m&ﬂ‘ﬂ“' beschiossen. eines Monats in der Zeit vom  15.03.2004 bis 15.04.2004 vom 31.01.1994 in der zur Zeit glitigen Fassung und gem. <ot i Inhaltes o e
. 2141), zuetat geandert ez ) 2u jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und 5 der blau Ander- i Bie=_iskam _iotam £3.0%.20 04gem. § 10 (3) BauGB | ig:
s ey e B e ey B opioigd ! st o w4 Daver der Auslegung wurden am 05.03.2004 mit dem ungen als Satzung e P0.502.2.2 - A1/45 rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen i ot o o Wichti: 4 Sy T LS g g X
S, Wittlich 1 = damye il ey Hinweis ortsibich bekannt gemacht, dass Anregungen et sl Yev Die Plangrundiage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
e i et 4 A2 aen_12_Juni 04 Stfentiicher Belange und die Behrden und Stallen, die von wahrend der Auslegungsirist vorgebracht werden konnen | det. WG~ Bhdvbonghe 4 Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!
‘otz godindert durch Landosgesetz vom 21.07.2003 (GVBL.S. 155). § 5 B wi der Planung berihrt werden bei der Planaufstellung beteiligt von jedermann eingesehen werden kann.
5 ‘gediniort durch Gesetz om 21.08.2002 (BGBL. 1 5. 3322), 4 9 worden S, sceto gem, S51(1) DwcE gn DIrueq feiodgn: Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
by ENatSch) LA, vom 21.00.1908 (8081, 2004, g parvaTme: heit zur AuBerung und Erérterung gegeben wurde.
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