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Teil B: Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und der BauNVO in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1062)

A) Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)
1 Allgemeines Wohngebiet - WA
(§ 4 BauNVvO)
11 Zulassige Nutzungen:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozialen, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO):
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen.
1.3 Unzulassige Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.
2 Urbanes Gebiet — MU 1 und MU 2
(§ 6a BauNVO)
21 Zulassige Nutzungen:
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Birogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.
2.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (§ 6a Abs. 3 BauNVO):
1. Sonstige Gewerbebetriebe,
2. Anlagen fiur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
23 Unzulassige Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):
1. Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur
in Kerngebieten allgemein zuldssig sind,
2. Tankstellen.
B) MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
(Siehe Nutzungsschablone)
1 Grundflachenzahl / Zuldssige Grundfldche
(§§ 17, 19 BauNVO)
(Siehe Nutzungsschablone)
2 Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche
(§ 19 Abs. 2i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
Gemalk § 19 Absatz4 Satz 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) darf die zulassige
Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, im ,MU 1“ bis zu einer
GRZ von 0,8 und im ,MU 2% und ,WA" bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.
3 Hohe baulicher Anlagen
Maximale Firsthéhen:
Oberer Messpunkt fiir die Firsthéhe ist die absolute H6he bezogen auf den héchsten Punkt des
Daches bei Flachdachern der héchste Punkt der Attika. Nicht mit zurechnen sind technische
Aufbauten wie z.B. Schonsteine, Antennen, Aufzugschéchte etc.
Unterer Messpunkt ist die Hohe der erschlieBenden StralRe im Endausbau vor dem Haus in Mitte
der stralRenseitigen Fassade.
Dachform Maximale Firsthohe in m
Kennbuchstabe: MU 1 MU 2 und WA
Satteldach 13,50 9,50
Kriippelwalmdach 13,50 9,50
héhenversetztes Pultdach Nicht zulassig 9,50
mit gegenlaufiger
Dachneigung
Walmdach 13,50 9,50
Zeltdach 13,50 9,50
Pultdach Nicht zulassig 8,50
Flachdach Nicht zulassig 7,00*
* Bei Flachdachern entspricht die Firsthohe der maximalen Oberkante der Attika.
C) Hochstzuldassige Zahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten pro Wohngebaude im ,MU 2“ und ,WA* betragt
- beim Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten,
- beim Doppelhaus maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte.
D) Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Geringfligige Grenziiberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch 6ffentliche Anlagen
wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrénder, Entwdsserungsmulden etc. sind durch den
Eigentiimer zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Rickenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und
der Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in
angrenzende Grundstiicke hineinragen kénnen. Um fir die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fur
die Anlage von Strafen) geforderten seitlichen Sicherheitsraum fiir den Kraftfahrzeugverkehr von
0,75 m (bei Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es unter Umstadnden erforderlich, dass die
Leuchten auf Privateigentum errichtet werden. Unter Umstanden ist es erforderlich Leuchten
entlang der Strallengrenze vor den Anwesen zu errichtet, um durch gleiche Leuchtenabstande
eine gleichmafige Ausleuchtung der StralRe zu erreichen. Die fur die Herstellung und Unterhaltung
der Anlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen. Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB
wird hingewiesen.
E) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1 MaBnahme 1 - Mindestdurchgriinung auf privaten Flachen
Die privaten Freiflachen sind landschaftsgartnerisch anzulegen. Je angefangener 400 m?
versiegelter/Uberbauter Flache ist mind. ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Es wird
empfohlen sich bei der Gehdlzauswahl an den Arten der Pflanzliste zu orientieren. Die Gehdlze
sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu halten. Bei Abgang sind sie in der
dem Abgang nachstfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
2 MaBnahme 2 — Versickerungsfordernde MaBnahmen
Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmal} beschrankt ist.
Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen, Gehwegen, Zuwegungen und Gebaudevorzonen
sind nur versickerungsfahige Materialien mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5 (gemaf
DWA-A-138 - z. B. offenfugiges Pflaster, wassergebundene Decken, etc.) zuldssig. Auch der
Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen. Dies gilt nicht fiir Flachen, fir die auf
Grund anderer Rechtsvorschriften (z.B. Arbeiten mit Schadstoffen oder wassergefahrdenden
Stoffen) oder nachgewiesener betrieblicher Erfordernisse eine Versiegelung erforderlich ist.
Das Oberflachenwasser von schadstoffbelasteten Flachen darf nicht ohne vorherige
Reinigung eingeleitet werden.
3 Artenschutz

Die folgenden MaRnahmen sind vor Abriss der Gebaude umzusetzen und mit der Unteren
Naturschutzbehtérde abzustimmen. Eine Umsetzung soll auf der o6ffentlichen Grinflache am
FuRweg erfolgen.

MaRnahme 1 — Bauzeitenregelung Vdgel

Der Abriss der Gebdude und die Rodung von Altbdumen oder Baumen mit Hohlen darf
ausschlieBlich zwischen 01. November und 28. Februar erfolgen; sonstige Gehdlzrodung miissen
gemal § 39 BNatSchG auRerhalb der Vegetationszeit, d.h. ausschlieBlich zwischen 01. Oktober
und 28. Februar durchgefiihrt werden.

MaRnahme 2 — Bauzeitenregelung Fledermause

Die Abriss- und Sanierungsarbeiten sind auflerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen
durchzufiihren. Sollten trotzdem Fledermause aufgefunden werden, sind folgende MaRnahmen
erforderlich: Einstellen der Arbeiten im betroffenen Bereich, Festhalten der Situation anhand eines
Fotos, ggf. Sicherung der Tiere, Benachrichtigung von Fledermaussachverstandigen und der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde.

MaRnahme 3 - Nistplatzersatz fur die Rauchschwalbe
Fir den Brutplatzverlust von ca. 4 Rauchschwalbenpaaren ist die Anbringung und dauerhafte
Sicherung und Wartung von mindestens 8 Rauchschwalbennisthilfen erforderlich.

MaRnahme 4 - Ruheplatzersatz fir den Turmfalken
Durch eine Nisthilfe und eine ,Sitzkriicke“ ist die vorhandene Ruhestatte zu kompensieren.

MaRnahme 5 - Quartierersatz fiir gebdudebewohnende Fledermausarten
Kompensation von 2 definitiven und 2 weiteren potenziellen Quartieren durch die Anbringung von
8 Fledermauskéasten.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO
i.d.F. vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365) zuletzt geandert durch § 47
des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

F) Dachgestaltung
1 Zulassige Dachformen und Neigungen:
Dachform Dachneigung in Grad
Mindest Dachneigung Maximale Dachneigung
Satteldach 25° 45°
Kriippelwalmdach 25° 45°
hohenversetztes Pultdach 25° - nurim WA 2 45°- nur im WA 2
mit gegenlaufiger
Dachneigung*
Walmdach 15° 30°
Zeltdach 15° 30°
Pultdach 15° - nur im WA 2 30°- nur im WA 2
Flachdach nur im WA 2 5°- nur im WA 2
*Das zulassige Versatzmal fir hohenversetzte Pultdacher betragt maximal 1,50 Meter.
2 Im ,MU 1 sind die Dachformen ,héhenversetztes Pultdach mit gegenlaufiger Dachneigung®,
,Pultdach® und ,Flachdach® nicht zulassig.
3 Ausgenommen von den Festsetzungen zu Ziffer 1 sind die Dacher von
0 Garagen, Carports und baulichen Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO,
0 Gauben und Zwerchhausern sowie Anbauten.
G) Stellplatze und Garagen (Anzahl und Beschaffenheit)
1 Je Wohneinheit sind mindestens 2,0 Pkw-Stellplatze nachzuweisen. An Stelle von Stellplatzen
kénnen auch Garagen und/oder Gberdachte Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden.
2 Zwischen den Vorderseiten von Garagen (Zufahrtsseite), welche nicht in das Hauptgebaude

integriert sind, und den Grundstiicksgrenzen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von
mindestens 5,0 m einzuhalten. Zwischen den Vorderseiten von halboffenen und offenen Garagen,
wie Carports und den Grundstiicksgrenzen zu oOffentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von
mindestens 3,0 m einzuhalten. Bei Eckgrundstiicken ist mit der Garagen- bzw. Carportseitenwand
ein Abstand von mindestens 3,0 m von der Strallenbegrenzungslinie einzuhalten.

Teil C: Hinweise und Empfehlungen

1.

Pflanzempfehlung - Artenliste

Baume I. Ordnung

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde
Baume Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

WalnuBbaum
Vogelkirsche

Juglans regia -
Prunus avium -

Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere

Streuobst

Apfelsorten:

Baumanns Renette, Goldpramane, Landsberger Renette, Bittenfelder Samling, Grafensteiner,
Ontario, Bohnapfel, Jakob Fischer, Winterrambour, Boskoop, Jakob Lebel, Zuccalmaglios Renette,
Danziger Kantapfel, Kaiser Wilhelm

Birnensorten:
Alexander Lucas, Gellerts Butterbirne, Williams Christ, Clapps Liebling, Gute Luise
Conference, Vereinsdechantbirne

zusatzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten:
Zwetsche / Pflaume / Mirabelle / WalnuR sowie Sifkirsche und Wildobstarten (wie Wildapfel,
Wildbirne, Speierling, Elsbeere, Mispel)

Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Weilldorn
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rosa sp. - div. Wildrosen
Salix caprea - Salweide

Salix purpurea -
Sambucus nigra -
Viburnum opulus -

Purpurweide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Schutz des Bodens

Wahrend der Baumalnahme ist der Oberboden sorgsam gem. DIN 18 915 zu behandeln. Im
gesamten Baustellenbereich ist der Oberboden grof3flachig abzutragen und fachgerecht auf
Mieten, die begrint werden, zwischen zu lagern. Nach Abschluss der BaumaRnahme und einer
Tiefenlockerung (mind. 60 cm tief) der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche ist der Oberboden
wieder aufzutragen und dauerhaft zu begrinen, um ihn vor Erosion zu schitzen. Bei allen
Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls AusgleichsmaRnahmen,
sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die
Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu beachten. Oberboden
(Mutterboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen Werden bei BaumaRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.) angetroffen oder
ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu informieren. Anfallende
Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen ordnungsgem&f und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Geféhrliche
Abfalle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft
Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

Baugrunduntersuchungen

Fir alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
Die einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2 und DIN 4124,
sind zu beachten.

Radon

Das Plangebiet liegtinnerhalb des vom Landesamt fir Geologie und Bergbau definierten Bereiches
in dem ein erhdhtes (40 - 100 kBg/m?) und seltener ein hohes Radonpotential (> 100 kBg/m?) Gber
einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

In Zusammenhang mit einem Bodengutachten sollen auch Radonuntersuchungen in der Bodenluft
erfolgen. Diese sind langfristig - mindestens 4 Wochen und 6 Ansatzpunkte/ha - durchzufihren.
Dabei ist zu beachten, dass diese nur punktuelle Aussagen zulassen. Wenn Bedenken hinsichtlich
einer erhéhten Radon - Belastung bestehen, sollte nach Freilegen der Baugrube - insbesondere
bei Unterkellerung - das Aushubplanum im Hinblick auf die Kliftigkeit/Durchlassigkeit begutachtet
und dann eine Radonmessung an Ort und Stelle vorgenommen werden und entsprechende
MaRBnahmen zur Bauausfiihrung mit einem Fachplaner abgestimmt werden.
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Dachgeschol

max. 9,50 m

Werden Werte tber 100 kBg/m?® festgestellt, wird angeraten, bauliche Vorsorgemafinahmen zu
treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern (Richtwert Landesamt
fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz).

Fur einen Neubau empfehlen sich die folgenden einfachen vorbeugenden MaRnahmen, die
ohnehin bereits im wesentlichen dem Stand der Technik entsprechen:

o Die Bodenplatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststarke von 15 cm
bestehen.

o Die Kellerwande sollten mit einer fachgerechten  Bauwerksabdichtung nach
DIN 18 195-4 gegen angreifende Bodenfeuchte geschitzt werden. Das Dichtmaterial sollte
radondicht sein und so elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse Uberbriicken kann.

O Im Perimeterbereich des Gebdudes sollte eine komplett geschlossene durchgangige
radondichte Sperrschicht eingebaut werden. Durchdringungen durch diese sind radondicht
abzudichten.

o Die Hinterfullung vor den Kellerwéanden sollte mit einem nicht bindigen Material wie Kies oder
Splitt erfolgen. An diese muss die kapillarbrechende Schicht unter dem Gebaude
angeschlossen werden, so dass ein Teil des Radons unter dem Gebaude an die Oberflache
treten kann. Voraussetzung dafir ist aber, dass die Oberflache dieser Drainage nicht versiegelt
wird und Frostschiirzen oder ahnliches die Gasmigration nicht behindern.

O Gegebenenfalls eine Gasdrainage, vor allem unter groRflachigen Gebauden.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung von
Radonmessungen in der Bodenluft beantwortet ggf. das Landesamt fir Geologie und Bergbau.
Weitere Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kdénnen
dem Radon-Handbuch des Bundesamtes flir Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin
stehen zu der Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft die Radoninformationsstelle im
Landesamt fiur Umwelt zur Verfiigung.

Bodendenkmalpflegerische Belange

Erd- und Bauarbeiten sind der zustdndigen Behorde
(Erdverfarbungen,  Mauerreste, Knochen, u.d.) mussen der Denkmalfachbehédrde
(Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, Aufienstelle Trier
[Rheinisches Landesmuseum], Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@gdke.rlp.de)
unverziglich gemeldet werden.

rechtzeitig anzuzeigen. Funde

Schutz von Pflanzenbestidnden
Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®.

Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten“ zu beachten. Im Bereich der Einfahrtsbereiche auf andere Straflen sind die
erforderlichen Sichtdreiecke zu sichern und dauerhaft freizuhalten. Bepflanzungen Uber 0,8 m
Hdéhe sind hier unzulassig.

Dachbegriinung
Die extensive Begrinung von Flachdachern (Vegetationstragschicht
ca. 8 cm bis 12 cm je nach Systemaufbau) wird empfohlen.

und Drainschicht:

Niederschlagswasser

MaRgeblich fir Art und Umfang der MaRnahmen zur naturnahen Bewirtschaftung des anfallenden
Niederschlagswassers sind die Vorgaben des Entwasserungskonzeptes i.V.m. den Vorgaben der
Satzung der Verbandsgemeinde in der jeweils zum Zeitpunkt des Bauantrages glltigen Fassung.
Der wasserwirtschaftliche Nachweis ist im Entwasserungsantrag zum Bauantrag zu erbringen.
Daruber hinaus gelten folgende Empfehlungen / Anregungen / Auflagen der Wasserwirtschaft:
Das auf den Grundsticken anfallende, unverschmutzte Oberflaichenwasser ist auf den
Grundstiicken selbst zurlickzuhalten. Dazu ist ein Mindestriickhaltevolumen von 50 I/m? befestigter
Flache nachzuweisen. Die Ruckhaltung kann beispielsweise Uber eine Retentionszisterne, -mulde
oder -rigole erfolgen. Jede dieser Rickhaltemoglichkeiten muss Uber einen gedrosselten
Grundablass verfiigen. Durch den Grundablass wird gewahrleistet, dass das
Rickhaltevolumen beim nachsten Regenereignis wieder zur Verfugung steht. Das bendétigte
Rickhaltevolumen ist oberhalb des Grundablasses nachzuweisen. Die einzelnen
Rickhaltungen erhalten zusatzlich einen Notuberlauf an die StralBenentwédsserung, der bei
Vollfullung der Rickhaltung anspringt. Das Entwasserungskonzept der einzelnen Grundstlcke
ist im Bauantrag dazustellen und das bendtigte Volumen nachzuweisen.

Anschluss von privaten Entwédsserungsanlagen

Beim Anschluss von privaten Entwasserungsanlagen an das offentliche Entwéasserungssystem ist
die Rickstauebene des o6ffentlichen Entwasserungssystems zu beachten. Die privaten Anlagen
sind mit einer Vorrichtung zum Schutz vor Riickstau zu versehen, die der DIN 1986-100, Abschnitt
13 entspricht. Diese Vorrichtung ist dauerhaft funktionstliichtig zu erhalten. Als o6rtlich
vorgeschriebene Rickstauebene gilt die Héhe der StraBRenachse zzgl. 10 cm, gemessen an
Anschlusspunkt. Die Zufiihrung von Niederschlagswasser der privaten Baugrundstiicke zum
StraRenkodrper bzw. zu den Gehwegeanlagen ist nicht zulassig.

Private Abwasserhebeanlagen

Fur Kellergeschosse, die einen Anschluss an den Schmutzwasserkanal bendtigen, kdénnen
aufgrund der im Einzelfall nicht ausreichenden Tiefenlage des Kanals ggf. Abwasserhebeanlagen
erforderlich werden, deren Errichtung und Betrieb zu Lasten der jeweiligen Bauherren fallen. Dies
betrifft insbesondere die ersten drei siidwestlich talseitig im Baugebiet liegenden Bauparzellen. Die
Basisinformationen kénnen bei den Verbandsgemeindewerken Wittlich-Land abgefragt werden.

Altlasten

Sollten sich bei BaumaRBnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Auf Beachtung des ,Erlasses zur Berlcksichtigung
von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlastern, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren, 2002“ wird hingewiesen.

Erdkabeltrassen

Zu Erdkabeltrassen ist eine 1 m breite Schutzzone zu bericksichtigen, die von Baulichkeiten und
Pflanzungen, insbesondere von solchen mit tiefgehenden Wurzeln, freizuhalten ist.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Erdkabeltrassen nicht behindert
werden.

Regenerative Energien

Die Umsetzung aktiver und passiver MalRnahmen zur Nutzung regenerativer Energien wird
empfohlen. Es wird empfohlen, die Dachflachen, soweit geeignet, fir Photovoltaikanlagen zu
nutzen. Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden erfordern eine wasserrechtliche
Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde der zustandigen Kreisverwaltung. Die Zulassigkeit
oder Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.

Telekommunikationsleitungen

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tGber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden.

Die fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes notwendige ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege wird berlcksichtigt. Die rechtzeitige
Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen nach DIN 1998 und eine
Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fur StraBenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt im weiteren Planvollzug.

Verkehrslandeplatz Trier-F6hren
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes Trier-Féhren. Die
Sicherheitsbestimmungen des Luftfahrtbundesamtes / LBM Luftfahrt sind zu beachten.

Immissionsschutz - Larm

An den dem westlichen Betriebsgelande zugewandten Fassaden der geplanten Wohngebaude
wird empfohlen zur Verminderung des Konfliktpotenzials die Aufenthaltsraume (Wohn-, Schlaf- und
Kinderzimmer), an den nach Westen ausgerichteten Fassaden, so anzuordnen, dass diese nicht
ausschlieBlich Gber Fenster an der Westfassade bellftet werden mussen. Falls dies nicht méglich
sein sollte wird empfohlen fur die Aufenthaltsraume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer)
schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Emissionen - Bahn

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entsprechenden
Immissionen (insbesondere Luft- und Kdérperschall, usw.) wird vorsorglich hingewiesen. Ein
erforderliches GesamtschallddmmmaR von 35dB fir die Aulenbauteile von Schlaf- und
Kinderzimmern sollte berlicksichtigt werden.

Systemschnitt — ,MU 2 und WA*“

IIMU 2" IIMU 2" IIMU 2ll

E—

Obergeschol

Obergeschol

Obergeschol

max. 7,00 m
max. 8,50 m

Erdgeschof Erdgescho Erdgeschof

Planstralie

Planstralie

Planstralie

10.

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung (ibe r die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786).
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und (ber die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBL. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057) sowie die Anlage zur PlanzV zuletzt gedndert durch Artikel 3 des|
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77).

. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994

(GVBI. S. 153), zuletzt geédndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017
(GVBI. S. 21).

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz

- BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434).

. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landes-

naturschutzgesetz - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 387) zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583).

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-

gungen, Gerdusche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771).

. Wassergesetz fiur Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. der

Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2004 S. 127), zuletzt geéandert durch
Art. 5 des Gesetzes vom 22.09.2017 (GVBI. S. 237).

Landesstraengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) i.d.F. vom 01. August 1977
(GVBI. S.273), zuletzt geédndert durch Art. 5des Gesetzes vom 02.03.2017

(GVBL. 8. 21).

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung
der Flursticke stimmt mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Uberein. Die Planunterlage
entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung (Stand: Februar 2016)

Der Gemeinderat Hetzerath hat am 18:01:2017
gem. §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Beschlul3 wurde
am 03.02.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich
bekanntgemacht.

gez. Werner Monzel (Siegel)

Hetzerath, den 17. April 2018
Der Ortsburgermeister

Offenlage

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes einschlief3lich
der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung
gem. § 13a Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 13.02.2017 bis 15.03.2017
zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 03.02.2017
mit dem Hinweis ortsublich bekanntgemacht, dafl
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden kénnen. Die in Betracht kommenden
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, die von der Planung beruhrt werden, wurden
Uber die offentliche Auslegung unterrichtet. lhnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

gez. Werner Monzel

(Siegel)

Hetzerath, den 17. April 2018
Der Ortsbiurgermeister

Offenlage

Der Gemeinderat hat die im Zuge der 1. &ffentlichen
Auslegung eingereichten Stellungnahmen der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die vorgebrachten Anregungen aus der
Offentlichkeit in seiner Sitzung am 08.11.2017
gepruft, die erforderliche Abwagung durchgefuhrt
und das Abwagungsergebnis gebilligt.

gez. Werner Monzel (Siegel)

Hetzerath, den 17. April 2018
Der Ortsburgermeister

erneute Offenlage

Der Gemeinderat Hetzerath hat am 08.11.2017 gem.
§ 4a Abs. 3 BauGB die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Die Offentlichkeit wurde vom 11.12.2017 bis 27.12.2017
gem. § 13a BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB im
Rahmen einer erneuten &ffentlichen Auslegung des Plan-
entwurfes Uber die geanderte/erganzte Planung unter-
richtet. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
01.12.2017 mit dem Hinweis 6ffentlich bekannt gemacht,
dass Anregungen zu den geanderten oder erganzten
Teilen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kdnnen. Die in Betracht kommenden Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden, die von der Planung berthrt werden, wurden
gemal § 4 a Abs. 3 BauGB erneut beteiligt. Ihnen wurde
mit Schreiben vom 06.12.2017 Gelegenheit zur Stellung-
nahme zu den geanderten oder ergénzten Teilen bis
27.12.2017 gegeben.

gez. Werner Monzel (Siegel)

Hetzerath, den 17. April 2018
Der Ortsbirgermeister

erneute Offenlage

Der Gemeinderat hat die im Zuge der 2. 6ffentlichen
Auslegung eingereichten Stellungnahmen der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die vorgebrachten Anregungen aus der
Offentlichkeit in seiner Sitzung am 28.03.2018
gepruft, die erforderliche Abwagung durchgefihrt
und das Abwagungsergebnis gebilligt.

gez. Werner Monzel (Siegel)

Hetzerath, den 17. April 2018
Der Ortsbiurgermeister

Der Gemeinderat Hetzerath hat am 28.03.2018
den Bebauungsplan gem. §10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

gez. Werner Monzel (Siegel)

Hetzerath, den 17. April 2018
Der Ortsbirgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri-
schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

gez. Werner Monzel (Siegel)

Hetzerath, den 17. April 2018

Der Satzungsbeschlul3 tUber den Bebauungsplan
vom 28.03.2018 ist am 20.04.2018 gem. §10
Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht worden
mit dem Hinweis, daf} der Bebauungsplan von
jedermann eingesehen werden kann.

gez. Werner Monzel (Siegel)

Hetzerath, den 23. April 2018

Der Ortsburgermeister

Der Ortsbiurgermeister

In der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
ist gemanl § 44 Abs. 5 BauGB auf mogliche Ent-
schadigungsanspruche und deren Erléschen nach
8§44 Abs. 3 und 4 BauGB hingewiesen worden.
Auf die moglichen Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB sowie des § 24 Abs. 6 Gemeindeordnung
ist ebenfalls hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

IN KRAFT

gez. Werner Monzel (Siegel)

Hetzerath, den 23. April 2018
Der Ortsburgermeister

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

MU

Urbanes Gebiet

Mald der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}

zB. 1I

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise

s Baugrenze

nur Einzellhduser zulassig

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung: FulRweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Sonstige Planzeichen

-

Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

-e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen

(-

Geplante Grundstlcksgrenzen

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
bestehender Bebauungsplane
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