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In derPer

VE{PENSHIgUy 10T | BRI, DU - P Uesa
, || Zwecke zugelassen: (§10 Abs 3 Satz 2 Ka-
~ ||tastergesetz) ~ Vervielfaitigungen fur andere
Zwecke Umwandlungen zur  Anlegung fla-
chenhafter ~ Datenbestande.  Veroffentichungen
oder |deren Weitergabe an Drte nur mit
besonderer Genehm\gung des Katasteramtes
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1._Adt der baulichen Nutzung

Im Zusammenhang bebauter Ortsteil gem. Textfestsetzung

Mischgebiet gem. Textfestsetzung

Baschrankung der hachstzulassigen Zah der Wohnungen
o in Wohngebauden

e 3

o3 Grundilachenzahi ls Hchstmat
fHz Qoo Firsthhe gem. Textfestsetzung ais Hichstmas
TH=6o0  Trauthohe gem. Textlestsetzung als Hachstmat

besondere Bauweise gem. Textfestsetzung

A nur Einzelnauser zulassig
A\ o oz und Doppaiuse susig

6. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflichen

Suaenbegrenzungslinie
WEs Fuweg

w Landwirtschaftlicher Weg

2. Flachen fiir Yersorgungsanlagen

Fiche fir Transformatorenstation

) und
—O—0— 20 kV Erdkabeltrasse mit Schutzstreifen gem. Text
9._Griinflachen

[ —

12._Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft

13. Planungen, und Flachen fiir
zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt

D Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen rum Schutz, zur Plege
[ YR ——
[ YR ———

jen gem. Text

15. Sonstige Planzeichen

©ae=e= Mit Geh., Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundstiickseigner
coemem  der auf Flurstick 30/1 hinteriegenden Bauflact nde Flache

Mit Leitungsrecht zugunsten der VG-Werke zu belastende Flichen fir
die Ableitung von iberschussigem Oberflachenwasser

Festsetzung der FFOK EG in m . NN

Festsetzung der kiinftigen StreBenhahe in m & NN

e Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

augebi
r baulic

Abgrenzing unterschiediche unterschiediicher Bauweisen

baw. unterschie

+ e—e—e Abgrenzung von Baugebietsanteilen unterschiedlicher EG Hihen
—~a—w—  Hauptfirstrichtung
16._Hinweise durch Planzeichen

ielhafte Obstbaumstandorte im Zuge biotop
nahmen gem. E1, E2 und E3

O

Hinweis auf beispielhafte Standarte der Strauchgruppen im Zuge
biotopentwickelnder MaBnahmen gem. £3

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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BauNVO [ § 34 (1) BauG)

- Ein.

hinaus bzgl. Art \md M.n o Nutzung,
gesunde Wohn- sverhaltnisse und

Anforderingen des s " (1) BauGB

gen
el EitGgun n das Ortsbld v

2. Im ausgewiesenen
Nuceigsarton wia folgt

in § 6 BauNVO aufgefiihrten

) Unzulissig sind  + Geschfts- und i
. Schank- und
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbe
n fir Verwaltungen sowie far kirchiiche,
und sportliche Zwecke

titten im Sinne des § 4a (3) Ziff. 2 in den
e FT T SO
Gebi

m. § | <5| BauNVO

bl Unzuldssig sind  + Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a (3) Ziff. 2
auBerhalb i i i G Wl
geprigten Teilen des

§ 6 (3) BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO

§6(22if.5, 7,

3. Die besondere Bau iniert sich als Einzelhaus- bzw. Einzel- und
Dbt @om. Planzeichen, mit soa sraBenssitigen Lingan-
beschrinkung auf 30

4. Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen sind einzuhalten. Dies gilt auch fir
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie fir bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht in Abstandsflachen sutaslysind oda tugelassen wardan kon

5. wie im i T

iegen

Grundstiicken smd aus Griinden temporar wnuﬂuhumu Schichten als weiSe
Wanne (s ichte Betonwanne) auszubilden oder anderweitig dauerhaft gegen
rtideiie ol

IL._Baugestalterische Festsetzungen (5 9 (4) 8auGB iV.m. § 86 L8auO)

1. Selbstandige Aufschittungen und Abgrabungen Gber 050 m gegendber dem

Ausgangsniveau sind unzulassig. wenn notwendige Baschungen eine Neigung
3 aberschreiten.

2. Sichischutzmauern (Mauern Gber 1.40 m Scheitelhohe) sind als Einfriedungen
sraBenseitig nicht zuldssig.

3. Als Dach sind far die ber
Dacher mit einer Dachs
gleichgerichtet mit d
Mischgebietes sowie das Dorfgebiet sind nur Sat
einer D'clmtlgunn 2wischen 24° und 48° xnlh.u'“

fes.
und Krippelwalmdacher mit

Die Firsthahen dirfen 9.0 bezogen aut di
huqluu(m B ean, ba Gablden ahae festaasetstp B ke isERR
icht Als Trauthohe gilt die

\geschossiger Bauweise bis max. 90 cm, bei mehrgeschossiger
Bauweise bis max. 50 cm zulassig.

¢ Breite von max. 1,20 m (lichter Abstand
bzw. 2,30 m b Mehrere Dach-
gauben diirfen zusammen die Halfte der Trauflange nicht Gberschreiten: der
Abstand der Gauben vom Giebel darf ihve Hohe nicht unterschreiten.

6. Zuldssig sind nur Standgauben
bei

7. Rakdame-und Werbasolagen sind e n unbsleuchister Aueilteung an do kit
ung bis zu einer GesamtgroBe von 1,5 am zuldssig.

8. Sultamauern sod ol volfkcig bagrnta Matarn odec Netursssiemauern e
S e Ariteatiii Vosd 1BO I . Zur Oberwindung gro8
ifaranzen sind geatatlette Mauern mit sinern Mindastzwischenveum (Berme) von
2,00 m statthaft.

lll._Grilnordnerische Festserzungen (s 3 (1) 10, 15, 20. 25 BauG8)

1. Zur Anpflanzung der durch Text und Planzeichen
einheimische, standortgerechte Laubbsume zulassig.

tgesetzten Baume sind nur

2. Die Bogriinung der privaten Grundstiicke hat zu erfolgen mit mindestens
1 Baum jene 500 m* Grundstiicksflache zzg!
1 Baum je angefangene 200 m* V. lung / Oberbauung
Die Erhaltung von Baumen aut den ist chr

3. Pflanzenlisten fir einheimische, standortgerechte Laubgehoize:

Al Baume

Acer campestre Feldahorn

Acer pla s Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahom

Aesculus hippocastanum RoBkastanie

Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Walnug
SuBkirsche
Stieleiche

M
eer
Prunus, Pyrus, Malus Obsthochstamme
i 2 x verpflanzte 5w 10112 em,

bei Obsthochstammen auch StU 6/8 cm

B Sua
Cornus sanguins
Corylus
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Ribes alpinum

Wolliger Schneeball
Mindestpflanzqualita

flanzte Straucher

4 Die mit E1 ausgewiesenen Flichen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung
von Wso Und Lamdechfs 1y der Valinghug prvese i A 4 B S0
Obsthochstammen (lokaltypische Sorten) gem. zeichnung 2u
bepflanzen und mit einer Unternutzung als extensiver
Wildstaudenpfianzung auf Dauer zu erhalten.

5. Die mit E2 ausgewiesenen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft dienen der Erhaltung/Entwicklung des Eichenhains. Zur
Vermeidung w Erosionen und Wurzelschaden hat jegliche Bey
unterbleiben. Dia Hainfliche ist mit einem Unterwuchs aus standortgerechten
Wildstauden zu entwickein. Erganzend sind die oberliegenden Wi mit
Obsthochstammen (lokaltypische Sorten) gem. Hinweis in der Planzeichnung zu
bepflanzen und in extensiver Nutzung auf Dauer zu erhalten.

6. Die mit E3 ausgewiesene Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist dauerhaft in extensiver Nutzung zu halten; extensive
Beweidung st zuldssig. Erganzend ist die Flache mit Obsthochstammen (lokal-
typische Sorten) und gem. Hinweis in der u

n und im Turnus von 3 - 5 Jahren teilflachig der Verbrachung zu

7 londa Grundsatzen

Y08 80 shehervehmm et oSttt e Flache
er Nachnutzung

argsstiyns el

Regenwasserkanal
e, Flichen i oberirtischen Raganwaseerableftung) 2 Ubergehen

8. Fir die Zulassigkeit von o die
wesentiich beschranken, bleibt § 10(3) Bt bt 4 Nebenanlagen wie
Stellplatze, Zutahrten, Hofflichen etc. sind mit versickerungsfahigem Material zu
befestigen, soweit die Zweckbestimmung nichts anderes erfordert.

V. Sonstige Festsetzungen (49 (1) 12u. 13 BauG8)

Fir die durch Planze

hen festgesetzte 20 kV-Erdkabel 1m

e gt b e Bt
(gehender Bewurzelung - freizuhalten ist. Das Gleiche gil
nsformatorenstation im Umkreis von 2 m. Ausnahmen sind bei Einbau eine
nach technischen méglich.

V. Zuordnungsfestsetzung (s 8 BNatschG LV.m. § 1a (3) und §§ 1358 ¢ BauGE)

o Metrshran oo Foniseciyeer e e
Ver u 16 % 2ug Grund-

ncen Antalen an E1 sind debal fichenant

nd Eichanain Mbchananteli.u 28 % sleuerten.

die Flachen zwischen Stral

AUSNAHMEN (3 31 (1) BauG8)

Von den festgesetzten EG-Hhen kann um + 30 cm abgewichen werden.

Die straBenbegleitend tzten Gffentlichen wie priva)
2ur ErschiieBung d n Baugrundstiicke max. aul
jo Baugrundstick unterbrochen und abgegraben wer

~

Grunflachen darfen
o Breite von 6.00 m

©

In begrindeten ist sine. i
u.w...;.n mit Garagen und anderen auf StraBennive
i ber o Grundsticke ausdricklich zuléssig.
e G Tyt vo E2,

liegenden Geschoteilen
s gilt insbesondere fur die

HINWEISE

1

i an der ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen
(5 202 BauGB). DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

~

Die vorge:
Ertillu
dargestellt und mit dem Bauantrag einger

s Niing o FofBichan ued dares sbc o SRS
Gestaltungsplans

ol

wahrend der Bauzeit) wird verwi

chheblich ahar Apnd AUTSBAE eing cia vou Bl
28 0 icas harsciesbars 1l R SR
fallen voriibergehend oder dauerhaft bauliche Anlagen errichtet werdes
Héhe von 228 m i.NN Gberschieiten, so sind ausfuhrliche Bauunterlagen zur
iking =zttt e e Kare i G R S
verwaltung IV. aden. als militarischer Luftfahrtbehorde vorzulegen.
Das Aufstelien von Baukranen und anderen Bauhilfsgeriten, die die v.
Oieschesiaror gmeonletrechizakiy IEEOM TR IR Autbauhohen
und der Gelandehohe des Aufbauplatzes G.NN 2u beantrag
Aufbaubeginn und Aufbauende eubiisgarite sind darn druich s
Flugsicherheitsoffizier des Flugpl 2uzeige

ind

digen

sich vom usgehende
Fluglarm etc. beziehen, konnen nicht anerkannt werden.

Emissionen,

4. ImB . mit wechselnden Untergrundvert
el e plertelies Grindungearberton i st o
achten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

e

d wi

hangseitigen Grundsticke nachgewi
Ausbildung der Bodenplat
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