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Bebauungsplan "Industriepark Region Trier — 9. Anderung" — Begriindung 1

1 ALLGEMEINES
1.1  VORBEMERKUNG

Der Zweckverband Industriepark Trier hat am 14.07.2006 den Bebauungsplan "Industriepark
Region Trier" zur Ausweisung neuer Industrie- und Gewerbeflachen zur Rechtskraft gefihrt
und bis dato in der Fassung der 8. Anderung in 2018 fortgeschrieben.

Aufgrund geanderter Anforderungen ansassiger Firmen an die Gebaudenutzung und sollen
die Festsetzungen des Bebauungsplanes erneut angepasst werden.

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde in der dffentlichen
Sitzung der Verbandsversammlung am 09. Mai 2019 gefasst.

Der neue Plan erhalt die Bezeichnung:

"Bebauungsplan Zweckverband Industriepark Region Trier (ZV IRT) 9. Anderung”

Die Planungshoheit flir das Bebauungsplangebiet wurde durch die Gemeinden Fdhren, Be-
kond und Hetzerath und die Stadt Schweich auf den Zweckverband "Industriepark Region
Trier" (ZV IRT) mittels Beschllisse der zustandigen Gremien Ubertragen.

Der Geltungsbereich der 9. Ande__rung (s. Abb. 1 — rote Umrandung) umfasst den Geltungs-
bereich der Satzung i.d.F. der 8. Anderung noérdlich der Autobahn. Die Flachen sudlich der
Autobahn (s. Abb. 1 — schwarze Umrandung) bleiben in der Darstellung und Ausdehnung un-
verandert und werden nachrichtlich in der Gesamtdarstellung des Bebauungsplanes Gbernom-
men.

Der exakte Verlauf ist der Plandarstellung des Bebauungsplanes im M 1:1.000 zu entnehmen.

Abb. 1 Lage des Bebauungsplanes im Raum
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1.2 ERFORDERNIS ZUR AUFSTELLUNG DES B-PLANES

Um eine ordnungsgemalle stadtebauliche Entwicklung gem. § 1 Abs. 3 BauGB zu gewahrleis-
ten und die vorgesehenen Anderungen baurechtlich abzusichern, muss der Bebauungsplan
geandert und neu aufgestellt werden.

1.3 VERFAHRENSHINWEIS

Der Bebauungsplan gilt als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB aufgestellt, da:

- durch die Anderungen die Grundziige / Zielsetzungen des urspriinglichen Bebauungspla-
nes vom 14.07.2006, in der Fassung der 8. Anderung (2018) nicht beriihrt werden,

- keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriindet wird,

- keine Beeintrachtigungen derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter zu erwar-
ten sind,

- keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass mit der Plananderung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50, Satz 1 des Blm-
SchG zu beachten sind.

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer Birger-
versammlung am 6. Mai 2019. Auf friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wird verzichtet.

Von der Umweltpriufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, der
Angabe nach § 3 Abs. 2, Satz 2 BauGB Uber umweltbezogene Informationen sowie der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1, Satz 3 und § 10a Abs. 1 BauGB wird gem.
§ 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Es besteht jedoch die materielle Pflicht, die planungsrelevanten Umweltbelange gem. § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB in der Abwagung zu berucksichtigen.

Da im vorliegenden Fall mit der 9. Anderung ausschlieRlich Flachen innerhalb eines rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Uberplant werden, beschranken sich die Aussagen der Begriin-
dung inkl. Umweltbelange planungsrelevant auf die Plananderung. Ansonsten wird auf die
Aussagen der Begriindung und des Landespflegerischen Planungsbeitrages zum Ursprungs-
bebauungsplan und den nachfolgenden B-Plan-Anderungen 1 bis 8 verwiesen.
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2

DARSTELLUNG UND BEGRUNDUNG DER PLANANDERUNG

Im Zuge der 9. Plandnderung bleiben unverandert:

>

YVVVVY 'V

die Nutzungsverteilung und Ausweisung als Industrie- und Gewerbegebiet gem. § 8
und 9 BauNV bzw. Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

die zeichnerischen Darstellungen der Griinordnung / Kompensation bzw. der Flachen
fur Versorgungs- und Verkehrsanlagen,

die innere und aullere verkehrliche Erschlielung,

Ver- und Entsorgung,

die Entwasserungskonzeption,

die Bauhdhenbeschrankung gem. Luftfahrtverkehrsgesetz,

larmtechnische Vorgaben.

Nachfolgend aufgefiihrt und begriindet sind die durchgefiihrten Anderungen.

2.1

GESCHOSSIGKEIT

Anderung 1: Im Zuge der 9. Anderungen soll in allen betroffenen Teilbereichen die Zahl der

Vollgeschosse ersatzlos gestrichen werden.

Abb. 2 B-Plan 2006 i.d.F. der 8. Anderung (2018) Abb. 3 B-Plan 2019 - 9. Anderung
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Begriindung

Im Ursprungsbebauungsplan aus dem Jahr 2006 wurden Gebaudehdhen fixiert, da sich das
Gelande des Industrieparks Region Trier innerhalb des Sektors | des Schutzbereiches gem. §
12i.V.m. § 13 LuftVG fur den Verkehrslandeplatz Trier-Fohren befindet.

Im Regelfall wurde daher, bei Beachtung der besonderen Anforderungen des Bau-
schutzbereiches des Flugplatz Trier-Féhren, eine max. Gebaudehéhe auf 218 GNN
festgesetzt. Die Teilflache 7 nimmt aufgrund der exponierten Lage innerhalb des Gel-
tungsbereiches eine Sonderstellung ein, hier wurde die maximale Héhe auf 215 GNN
festgesetzt.

Bei betrieblichen Erfordernissen wird fur die Teilflachen 6 sowie 11 bis 15 die Moglich-
keit der Ausnahme gemaf § 31 (1) BauGB eingeraumt. Fur die Teilflache 7 wurden
aufgrund der nachweislichen betrieblichen Erfordernis fur einen flachenmafig be-
grenzten Teilbereich (im B-Plan mit a) gekennzeichnet) die Gebaudehdhe auf 234 m
UNN fur Sonderbauteile (Siloanlage) bzw. 240 m GNN fur Kamine, Blitzschutzanlagen
oder bauliche vergleichbare Anlagen als Ausnahmen zugelassen.

Fur einzelne Teilflachen wurden aus den sich ergebenden Gebaudehdhen eine po-
tentiell mogliche Geschossigkeit zwischen Il (Gewerbe- und Industriegebiet - Teilfla-
chen 1, 3,4,5,7, 8,10, 11 und 13) und IV (Sondergebiet - Teilflache 2 und 9) fest-
gelegt. Besondere gestalterische Grinde hierflr gab es nicht.
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Aus den bisherigen Erfahrungen der beantragten Baugenehmigungen und den von den Fir-
men zunehmend gewiinschten baulichen Entwicklungen, erweist sich die Festlegung einer
Geschossigkeit fir Gewerbe- und Industriegebaude bzw. der Sondernutzungen als hinderlich.
Die festgelegte Gebaudehdhe kann — je nach Festsetzung der Geschossigkeit — in manchen

Teilflachen nicht in Ganze ausgenutzt werden.

Daher sieht es der Zweckverband als erforderlich an, im gesamten Industriepark keine Ge-

schossigkeit mehr festzulegen, um

o die Flexibilitét in der horizontalen Aufteilung der Gebaude innerhalb der, durch die Luft-
fahrt unverrtickbar festgelegten Gebaudehdhen zu erhdhen,

e ein hoheres Mal an Verdichtung durch Bauen in die Héhe zu erreichen, ohne mehr
der begrenzt verfigbaren Flache zu verbrauchen,

e durch das Erméglichen einer der besseren Ausnutzbarkeit der Flachen die Firmen am
Standort zu halten und damit vorhandene Arbeitsplatze zu sicher bzw. zusatzliche zu

schaffen.

2.2 REDAKTIONELLE ANPASSUNG DER TEXTFESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Anderung 2: Im Zuge der 9. Anderungen werden die Textfestsetzungen und Hinweise wie
folgt redaktionell geandert / erganzt / angepasst.

B-Plan 2006 i.d.F. der 8. Anderung (2018)

B-Plan 2019 — 9. Anderung

Im B-Plan von 2018 haben sowohl die ge-
sonderten Textfestsetzungen der Teilflache
16 als auch die anderen die gleiche Buchsta-
ben "A), B) und C)" in den Uberschriften der
einzelnen Festsetzungseinheiten.

Mit der 9. Anderung bekommen die Buchsta-
ben der Uberschriften der einzelnen Festset-
zungseinheiten zur Teilflache 16 den Zusatz
"I" (A'Il, B I, C Il, Hinweise Il) und die der
sonstigen Festsetzungen und Hinweise den
Zusatz"l"(A1,B I, C 1, DI, E I, Hinweise ).

4. Furdie maximale Gebdudehdhe einschl. al-

ler Sonderbauteile wie z.B. Aufzugstirme,
Silos 0.4. sowie Bepflanzung und Einzau-
nung gelten die im Plan durch Schnittdar-
stellung festgesetzten Werte. Auf der mit (a)
gekennzeichneten Teilflache der Teilflache
7 - mit einer Grundflache von 600 m? - darf
die festgesetzte Maximalhdhe gem. § 16 (5)
BauNVO zur Errichtung eines Sonderbau-
teils (Siloanlage) bis auf 234 m Uber NN
Uberschritten werden.
Fir die Teilbereiche 6 sowie 11 bis 15 kann
gem. § 31 Abs. 1i.V.m. § 36 Abs. 1 BauGB
beim Nachweis betrieblicher Erfordernisse,
unter Einhaltung der Vorgaben gem.
Schnittdarstellung, der Maximalwert Uber-
schritten werden.

Erg__iinzende Textliche Festsetzungen zur
8. Anderung

A) Al)

1. [...] 1. [..]
.Industriegebiet" (Gl) - Teilgebiete 4, 5, 6, »Industriegebiet" (Gl) - Teilflachen 4, 5, 6,
6.1,7,11,12,13, 14,15 6.1,7,11,12,13, 14,15
.Gewerbegebiet” (GE)- Teilgebiete 1, 3, 8, .Gewerbegebiet” (GE)- Teilflachen 1, 3, 8,
10 10
~sondergebiet (SO) - Teilgebiete 2, 9 und ~sondergebiet* (SO) - Teilflachen 2, 9 und
,16, Solarpark I ,16, Solarpark II

A) Al)

4. Fur die maximale Gebdudehdhe einschl. al-
ler Sonderbauteile wie z.B. Aufzugstiirme,
Silos 0.4. sowie Bepflanzung und Einzau-
nung gelten die im Plan durch Schnittdar-
stellung festgesetzten Werte.

Auf der mit (a) gekennzeichneten Teilflache
der Teilflache 7 - mit einer Grundflache von
750 m? - darf die festgesetzte Maximalhéhe
gem. § 16 (5) BauNVO zur Errichtung eines
Sonderbauteils (Siloanlage) bis auf 234 m
Uber NN Uberschritten werden.

Die fur die Teilflache 7 (a) festgesetzte max.
Bauhdhe von 234 dber NN darf zur Errich-
tung von Abluftfiihrungen, Kaminen, Blitz-
schutzanlagen oder bautechnisch ver-
gleichbaren Anlagen bis auf max. 240 m
Uber NN Uberschritten werden. Der flachen-
mafige Umfang der Anlagen, die bis zu ei-
ner maximalen Bauhéhe von 240 m uber
NN zuldssig sind, darf 1 % der maximalen

41

4.2
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In Erganzung der Planzeichen wird folgendes
festgesetzt:

Die Textlichen Festsetzungen der 5. Anderung
gelten auch fiir den Bereich der 8. Anderung mit
folgenden Erganzungen:

A) MahB der baulichen Nutzung (Héhe bauli-
cher Anlagen, § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 Abs. 3 Nr. 2 und § 18 Absatz 1
BauNVO)

Die fir die Teilflache (a) festgesetzte max.
Bauhdhe von 234 Gber NN darf zur Errich-
tung von Abluftfihrungen, Kaminen, Blitz-
schutzanlagen oder bautechnisch ver-
gleichbaren Anlagen bis auf max. 240 m
Uber NN Uberschritten werden. Der flachen-
mafige Umfang der Anlagen, die bis zu ei-
ner maximalen Bauhdéhe von 240 m Uber
NN zuldssig sind, darf 1 % der maximalen
Grundflache der Teilflache (a) nicht Uber-
schreiten.

Grundflache der Teilflache (a) nicht Uber-
schreiten.

Far die Teilflachen 6 sowie 11 bis 15 kann
gem. § 31 Abs. 1i.V.m. § 36 Abs. 1 BauGB
beim Nachweis betrieblicher Erfordernisse,
unter Einhaltung der Vorgaben gem.
Schnittdarstellung, der Maximalwert Uber-
schritten werden.

43

B)

4. Fur die Teilflache 7 wurde im Rahmen der 5.
Anderung des Bebauungsplanes folgendes
festgesetzt:

[...]

Bl)
4. Fur die Teilflache 7 gilt:
[...]

Hinweise)

6.3 Nach den Ergebnissen der Baugrundunter-
suchung Nr. 51279 (Anlage 4 der Begrln-
dung) sind hinsichtlich des Untergrundes
besondere Vorkehrungen in Bezug auf
Frostsicherheit, Bodenverbesserungen, Si-
cherungsmaflnahmen bei Ausschachtung
etc. zu treffen. Einzelheiten sind der Unter-
suchung zu entnehmen.

Hinweise I)

6.3 Nach den Ergebnissen der Baugrundunter-
suchung Nr. 51279 (Anlage 4 der Begrin-
dung i.d.F. von 2006) sind hinsichtlich des
Untergrundes besondere Vorkehrungen in
Bezug auf Frostsicherheit, Bodenverbesse-
rungen, Sicherungsmaflnahmen bei Aus-
schachtung etc. zu treffen. Einzelheiten sind
der Untersuchung zu entnehmen.

Ergédnzende Textliche Festsetzungen zur
8. Anderung

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes
festgesetzt:

Die Textlichen Festsetzungen der 5. Anderung
gelten auch fiir den Bereich der 8. Anderung mit
folgenden Erganzungen:

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Absatz 6
BauGB) und Hinweise

Gebaude oder Gebaudeteile, die eine Bauhdhe
von 228 m Uber NN Uberschreiten, bedirfen gem.
§ 12 Abs. 3 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) der Ge-
nehmigung der Luftfahrtbehérde. Uber die Anord-
nung einer Hindernisbefeuerung ist im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens von der zustandi-
gen Behdrde zu entscheiden.

Hinweise I)

8. Gebaude oder Gebaudeteile, die eine Bau-
héhe von 228 m Uber NN Uberschreiten, be-
dirfen gem. § 12 Abs. 3 Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) der Genehmigung der Luftfahrtbe-
horde. Uber die Anordnung einer Hindernis-
befeuerung ist im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens von der zustandigen Be-
hérde zu entscheiden.
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Begriindung
Mit der geplanten 9. Anderung des Bebauungsplanes werden redaktionelle Anpassungen der
Textfestsetzungen vorgenommen, um
e die bisherigen Anderungen in gesamtheitlicher und gleichférmiger Textstruktur zu ver-
binden,
e die gesonderten Festsetzungen und Hinweise zum Teilbereich 16 in der Nummerie-
rung deutlicher von den brigen Festsetzungen / Hinweisen unterscheiden zu kénnen,
e missverstandliche Hinweise zu konkretisieren.

2.3 AKTUALISIERUNG PLANGRUNDLAGE

Anderung 3: Aufgrund der bereits langeren Geltungsdauer des Bebauungsplanes muss
die Plangrundlage, an die aktuelle Liegenschaftskarte angepasst werden.

Begriindung

Gebot der Anpassung an aktuelle Daten gem. Anforderungen des Katasteramtes an eine
korrekte Plangrundlage

3 UMWELTRELEVANTE AUSWIRKUNGEN

Mit den vorgenommenen Anderungen der Textfestsetzungen ergeben sich keine umweltrele-
vanten Auswirkungen, die Uber den bisher in der Ursprungsfassung des Umweltberichtes von
2006 bzw. den Anderungen 2 bis 8 ermittelten Auswirkungen hinausgehen:

o Das Landschaftsbild erfahrt mit dem Wegfallen der Geschossigkeit keine zusatzlichen
Auswirkungen, da die Gebaudehdhen nach wie vor im gleichen Umfang wie in der Pla-
nung 2016 festgesetzt, erhalten bleibt.

e Sonstige zusatzliche Auswirkungen auf die Schutzguter sind nicht zu erwarten.

o Die festgesetzten Flachen und MaRnahmen zur Grinordnung bzw. Eingriffskompen-
sation bleiben unverandert.

4 KOSTEN DER REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Mit der 9. Anderung werden keine zuséatzlichen ErschlieRungsmalinahmen erforderlich.

5 FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz fur den Industriepark Region Trier &ndert sich durch die Planung nicht.
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6 VERFAHREN UND ABWAGUNG
6.1 AUFSTELLUNG

Der Zweckverband Industriepark Region Trier hat in seiner Sitzung am 09.05.2019 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans "Industriepark Region Trier - 9. Anderung”
gefasst und den Bebauungsplan-Entwurf gebilligt.

6.2 BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde in 6ffentlicher Ver-
sammlung am 6. Mai 2019 vorgenommen.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 27.05.2019 bis
einschliellich 28.06.2019 durchgefihrt. Es wurden keine Anregungen vorgebracht, die einer
Abwagung in der Sitzung der Verbandsversammlung vom 03.09.2019 bedurften.

6.3 BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE UND NACHBARGEMEINDEN

Auf eine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 4 (1) BauGB wurde gem. § 13 Abs.
2 BauGB verzichtet.

Die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 16.05.2019 mit Abgabefrist bis einschlieRlich 28.06.2019.

Es wurden Anregungen vorgebracht, die einer Abwagung bedurften.

6.4 SATZUNGSBESCHLUSS

Der B-Plan wurde am 03.09.2019 vom Zweckverband als Satzung beschlossen.

Diese Begrundung ist Bestandteil des Bebauungsplanes "Industriepark Region Trier - 9.
Anderung" des Zweckverbands "Industriepark Region Trier".

Ausfertigungsvermerk
Es wird bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Begriindung mit der Fassung, die im
Beteiligungsverfahren nach BauGB 6ffentlich ausgelegen hat und Gegenstand des Satzungs-
beschlusses des Zweckverbands "Industriepark Region Trier". war, Ubereinstimmt.

Fohren, 15. Oktober 2019

gez. (S)

Gilinther Schartz
(Verbandsvorsteher)
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