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EBAUUNGSPLAN DER ORUTSG

EILGEBIET "TALBORN

’_ r VI L
La e lan, M.: 1:500 /u 7 / Opérst I/Wesplatz Rechtsgrundlagen: 1. Befestigungsarten gem. §§ 1 a, € (1) Nr. 20 BauGB (MinimierungsmaBnahme M 2)
, VLD ] Rechtsgrundlagen: .
gbp 1. Baugesetzbuch (BauGB)  in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23,09.2004 (BGBL. |, Seite 2414), Hoffiachen, Zufahiten und Zuwegungen, Ful- und Wirtschaftswege, Stellpiatze und Terrassen sind mit wasserdurchizssigen Belagen zu befestigen. Es
letzt geindert durch Art 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL. |, Seite 3316 fi). ionnen 2 5. yerwendet werden Jgse Efe G anEAmLY, Decke; Hosrpfiasser, Fs Sand e
1 2 oRndar Ou 3 M . (e, : 0.4 Auf einen entsprechend durchiassigen Unterbau ist zu achten.
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstilcken (BauNVO) 2. Geltindemodellierung §§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB (MinimierungsmaBinahme M 6)
23.01.1980 (BGBI. |, Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, Seite 466).
Bel der 0 oder Erichtung baulicher Anlagen, zum Anlegen von Erdterrassen oder zur Herstellung des
3, ber die itung der und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO 80) folgende Auflagen ~in jewells 1,5 m Hohe sind Terrassen auszubiden - bel Erdboschungen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991 Seite 58). sollen die Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 liegen; die Flachen sind 2u begrinen - als d zulassig:
i Mauer, verputzte oder beg i ig si Beton.
4. Rheinland-Pfaiz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 :
(GVBL. Seite 365), zuletzt geéindert durch Landesgesetz vom 28.09.2005 (GVBI. Seite 387). 3. Geholzschutz gon. 551 8. 9.(1) ). 28 BaUCB (VerelcungsmaBianmen Vi1 ind ¥ 2)
eact= Uboc i i : Die auf den am oder auf den Laub- und Obstgehoize sind - soweit dies
iGeseiz WedeUnveliierisgichietzpeiing QVEC) BERIGING>00.200] Geebiissiinson), bautechnisch und unter Erhaltung eines gesunden Wohnumfeldes moglich ist - zu erhatten. Wahrend der Bauarbeiten sind sie gem. DIN 18920 zu
2uletzt geéindert durch Gesetz vom 24.06.2005 (BGBI. 1, Seite 1794 f) schatzen. Die aus Gronden bzw. zur gesunden 2u fallenden sind vor der Rodung auf
u evt. moglicher sind die Baume ab Anfang August (Brutvégel,
6. immissi in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 Fledermaus Winterquartier) und/oder spat Abends (Fledermaus Sommerquartier) zu fallen.
(BGBL. |, Seite 3830), zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 25.06.2005 (BGBL. |, Seite 1865).
4. Sicherung Hangwasserabfluss gem. § 1 8, 9 (1) Nr. 20 BauGB (Vermeidungsmanahme V 3)
7. Gesetz Uber und L » > "
(BGBL. |, Seite 1193), zuletzt geéindert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Anpassung des BauGB an EU-Richtiinien mr‘"‘;ﬂ"a‘:":"‘"s‘:':::mulawn n B ] o Yoot [ SormIItY
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau -EAGBau vom 21.08.2005 (BGBL. , Seite 1818 ff). : :
5. AusgleichsmaBnahme A 1 gem. §§ 13, 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB
8.1 2ur icklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) lisglellismatiahie 8100 R .9.1)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.09.2005 (GVBI. Seite 387) Auf den privaten Baugrundstucken sind an den im B-Plan Standorten 3 o der
g ~ i . = S \ - Landwi RLP 1 , 3xv, 1214 cm] 2u pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Standorte kénnen um +/- 2 m
————— 7 o i ~ p B 2 O ¥ 5, l 3 9. Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz-LWG) verschoben werden.
- 7 . : 4 Vom 22.01,2004 (GVBI. Seite 53), zuletzt geéindert durch Landesgesetz vom 05.04.2005 (GVBI.Seite 98) . Auslochamatnane A28 $ 13,91 N: 15,2, 2550008
10. Gesetz zur Ordnung des : i :
- : Auf der im B-Plan mit A2 Flache ist-in de die 2u erhalten sind - eine geschiossene
vom 12. Nov. 1996 (BGBI. |, Seite 1695), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.06.2005 (BGBI. | Seite 1746 ff). Hecke aus Baumen (mindest. 10 %) und Strauchern im 1,5 m x 1,5 m Verband aus folgender Liste anzupflanzen. Acer campestre - Feldahom, Fraxinus
: : celsior - Esche, Acer pssudoplatanus - Bergahom, Prunus avium - Vogelkirsche, Carpinus batulus - Hainbuche, Quercus robur - Stieleiche [Heister, 2xv,
11. LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LSrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. Seite 273), zuletzt geandert S s Tl il (el ol Bl stk malitiae el TSyl el
durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. Seite 387) laevigata - WeiBdorn, Viburnum opulus - Gew. Schneeball, R ina - Hundsrose Stréucher, 3 iebe, 2xv, 100-125]
12. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (Gemo0), in der Neufassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994 7. Umsetzung gem. §§ 1, © (1) Nr, 20 BauGB

(GVBI. Seite 153), zuletzt gedindert durch Landesgesetz vom 15.03.2006 (GVBI. Seite 57). 3 % |
Die Ausgleichsma@nahmen sind umzusetzen:

A1in der ersten i ch des jeweils Hauses
A2in der ersten fiode nach der

8. Zuordnung gem. §§ 1a und 135 BauGB

Die
A 1100 % den jeweils zugehdrigen Baugrundsticken
Textfestsetzungen: A 2100 % der ErschiieBungssiralie
76 . 9. Hinwei:
78 Legende: ’ aVilos
Ausgleichsmafinahme A 3

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)
3 osmanesohngeolet (WA) ger 6 4 Bt V0. Auf Gem. Karl, Flur 16, Fist, 10/, 144 tw, 145 tw., 148 tw. und 149 tw. wird eine externe Ausgleichsmatnahme A 3 festgesetzt und vom Okokonto der

e \ 21GiUncaind CeechiosstBohat 0,30, 5} Boplet SIRaUS anarcl S CHnder Ortsgemeinde Karl abgebucht. Die rechtiiche Sicherung erfolgt Uber gl Der Anteil der Mainahme for
2 \ Aligemeine Wohngebiets (5 4 BauNVO) (R RO AN O U e 2 e CTE TR das Baugebiet "Talborn" st im ersten Jahr nach Ferti der Die Manahme ist zu 58 % der neuen
Widenbachhéhe 3. Die offene Bauweise wird gem. inden beschrankt auf die it von Ei ErschlieBungsstrafien und 42 % der Bebauung auf den Flursticken 139 - 141 zugeordnet.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 4. Das Mab der zulzssigen baulichen Nutzung wird allein bestimmt durch Grundfiachenzahlen sowie die zulassigen
Firsthohen und ggf. Wandansichthshen Ausgleichsmafinahme A 4
Am Beispiel: 5. ﬁfzugsnlvemf 10r die Firsthohe it die Hohe der in der it Aufdeno.g. O atzlich zu den bereits - am sodiichen Rand der Babenbach-Aue 20 hochstammige
e ais Hochetmat 6. Die Wandansichtshohe bezieht sich auf die sichtbare Wandhohe vom Erdanschiuss des aufgehenden Mauerwerkes Obstbaume o L RLP [ , 3xv, 12-14 cm)] Obstbaume anzupfianzen, zu pfiegen und bei
—————— WA- Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO) Dezupfae eto. sind h nicht betroffen. Abgang zu ersetzen. Die rechtiiche Sicherung erfolgt Gber ol Matnah in der
L 7. Die il Dies gilt ir auch for bauliche Anlagen, die nach Landesrecht ersten nach der Die zu 100 % der Bebauung auf den Flurstcken 139 - 141
WA | o [ offene Bauweise
arlli in ig sind oder zug kénnen - wie Garagen oder Carports. 2ugeordnet.
ise st ein [V iten der far mit dem Baukdrper verbundene
gs 03115 Ofechosehionrean b P macal s Moowimed Anbauten oder wiezB. gssig, wenn die einzel bzw. Anbauten in ihrer Breite M4)
7.2 | 8,0 |- Taiseltige Wandansichishohe (Relativhohen) als Hochsimat gemat Text it L b i e ] “""’:::;:r“‘z":n':m::lz’ S oo bers b E ee Kl chatel Sl soaien st VecHomer ey &
T———_ Firsthohe (Relatvhohen) als Hochstma gemas Text 8 Der Abstand zwischen inien und ge muss bel den noch unbebauten Grundstacken Dl Yo
_ in Einfahrtrichtung mindestens 5,00 m betragen. Bei einer Einfahrtsrichtung ungefahr parallel zur StraSe, muss der M5)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Mindestabstand zur StraBe > 50 cm betragen. Das ol der D kann gesammelt und als Brauchwasser verwendet werden. Dabei sind die Auflagen des
9.Je inheit sind auf den 2wel pl i die aktuele T d di Satzungen def den jewells guitigen
_______ Baugrenze 10. Entlang der ffentiichen Verkehrsfiachen ist beidseitig ein Streifen von ca. 0,30 m zur Herstellung der Ruckenstatzen Fassungen zu bertcksichtigen.
| 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) der Randeinfassungen bereitzustellen, der im privaten Eigentum verbleibt. v i
11. Zur Einhaltung der geforderten Si i und einer glei i st es unter Umstanden erforderlich, nerglen, )
StraBenverkehrsflachen dass Leuchten auf privatem Eigentum errichtet werden. Die privater llo lst zu dulden. Die Umsetzung aktiver und passiver ur Nutzung i (zB. pohi
12. Die Zuge des far Aut- und Abtrag sind nicht Teil der ErschiieSungsaniagen
Die Angle rfolgtim Zuge der Bebauung der Die Anlage des auf den
ist zu dulden.
\ besonderer
Wege fur landwirtschaftichen Verkehr und Fuliwege
777777 5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) .
| 1. Als Dach sind nur geneigte Dacher in Form von Sattel- und Walmdachern mit einer Dachneigung von 15° bis 60° zulassig,
) g R A o — & E Offentiiche Granfiache Pultdacher sind auschlieBlich als versetzte Pultdacher zulassig.
N 2 2. Garagen und Nebengebaude bis 36 m? kennen mit einer geringen Dachneigung oder als als Flachdach ausgefahrt werden.
|1 E Private Granflache Garagen sind nur als ei ige Baukérper oder als ig.
9 % 5 g : 3. Als Dachdeckung sind nur Schiefer bzw. nicht glanzende schi Materialien sowie
o 6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasser den Hoct itz und die Regelung Metalleindeckungen (RAL 7000 bis RAL 7040) und dunkle Dachziegel zugelassen.
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) 4. Flachgeneigte Dacher der Nebengebaude und Garagen konnen begrnt werden.
5. Fotovoltaik auf Dachern sind ulassig.
Umgrenzung von Fiiichen for die Wasserwirtschatt, den Hochwasserschutz und die Regelung des 6. Zulssig sind nur stehende Gauben mit einer max. Breite von 1,20 m (lichter Zur der
VAL OO T L D) Dachfiache st eine Kombination aus mehreren gleichartigen D: jedoch darf die Lang de
i © ® Halfte der Bauwerksl&nge richt Gberschreiten. Der Abstand der Gauben vom Giebel betragt mind. 1,50 m.
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fliichen far MaBnahmen zum Schutz, zur 7. Zwerggiebel sind zulassig, jedoch soll die Gesamtbreite max 40 % der Wandlange des Hauptbaukorpers betragen.
P g Entwi dgl 9 gNe I raR (0 Abst TINFAE 50 26 (e & BauGB 8. Als Fassadenmaterial sind Putzflachen in gedeckten Farben, Sichtmauerwerk und heimischer Naturstein zugelassen.
lege und zur icklung von Natur u. Lands (§ 9Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Teilweise Wandverileidungen sind zulassig. Unzulassig sind spiegelnde oder glanzende Materialien, Immitationsbaustoffe,
Fliesen und Kunststoffe.
9. Holzhauser in mit sind
Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 10. Die Vorgarten wohnbauiich genutzter Grundstacke darfen nicht als Lager- oder Arbeitsfiache genutzt werden. [
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + 20, sowie § 1 a BauGB). | 11. Zur Befahrung der rckwartigen Grundstacksflache ist ein mind. 3 m breiter Streifen je Grundstack von jeglicher Bebauung
freizuhalten.
8. Sonstige Planzeichen | 1ll. Sonstige Festsetzungen
—— raumiichen des (69 Abs. 7 BauGB) 1. Die Fohrung der Lei und zur ikation hat unterirdisch in den offentlichen
Verkehrsflachen zu erfolgen.
Geltungsbereich ( Stand 1976)
] — — —  Vorgeschiagene Grundsticksgenze | V. Wass, und {
i i 1. Das Oberfiachenwasser ist auf den im Bereich "A” gelegenen nurin einer Zisterne
Ve;» :'r: e mit (a) beidseitig der L zurckzuhalten oder zu speichern.
At 1) 2. Das Speichervolumen muss mind. 50 l/m? befestigte Flache betragen.
o o icher Nutzung 3. In Form von Uberlaufschwellen und Notiberlzufen kann zu Zeiten von intensiven und lang anhaltenden
i d: n Of an das it far
Grundfischen- und Geschossfiachenzahl heranzuziehen. das Regenwasser eingeleitet werden.
Flachen for die ind ‘sowie sie zur ] 4. Die privaten Rckhaltemulden mossen jedoch einen (>6m)zuden
StraBenkérpers erforderiich sind (§ © Abs. 1 Nr. 26) sticken haben.
TITIT  Adschittung V. nd
_—
Jiivli  Abgrabung 1. Anfallender Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu Halten und vor Vergeudung zu schtzen, § 202 BauGB.

Darlber hinaus ist die DIN 18915 in der aktuellen Fassung zu beachten.

2. Zum Schutz von bestehenden Gehéizen und deren Wurzelwerk wahrend der Bauarbeiten gilt die DIN 18920.
Nummerierung der AusgleichsmaBnahmen ’ 3

3. Im Bereich der Bauflachen ist mit iediichen L mit wasser-
g U B6den zu rechnen. Zur /o Griindungs- und ilen wird die Ef
9. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen Baugrundgutachtens unter Beachtung der DIN 1054 empfohlen.
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen 4. Gem. §17(2) LBauO sollen Einfriedungen (Mauern, Zaune, etc.) in einem Mindestabstand von 50 cm zum
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25) Fahrbahnrand angehoben werden.
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fiir die Hohen und Gestaltung Planfassu ng fur
s die Genehmigung

Héhenlinien aus Uberfliegung (Raster 20m x 20m) :

T e Verfasser:
Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihre Der Stadt-/Gemeinderat hat am 224400 6 gem. Dieser i der Der Stedt 3%75 GlENEHNIGUNG l RIS - Ausfertigung Qg dalegrg '@//z;): g-derADDAder | = \a 2 ot TR ol B oy e R
Grenzen und ingen mit dem Lieg § 2 (1) BauGB die dieses T hat mit der gem. hat am O£.05.Z%8. den Bebauungsplan gem. ERET e s L :::NS e oo e 0l e L LR g - k- Kanal B A
Kataster Ubereinstimmen planes beschlossen. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der § 24 der von Pfalz | Verfugung der Kreisverwaltung Bernkaste-Wittich am T e FatennutzingsplarAndening” am SO D ouvt | Dis Obsrainatimiiing dee taxticnen und vom Q420K vie— i e e
Am2LLAR Awurde dieser Bebauungsplanentwurf Zeit vom Lbu A.QF. vis L AL/ zu jedermanns vom 31.01.1984 und gem. § 10 BauGB eisehiiefiieh | genehmigt worden bekanntgemacht worden mit dem  Hinweis, dass i€ | gichnerichen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit = ist am &0 24200 Jaem. § 10 BauGB Z e il L g i o e
Bernkastel, den gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB Einsicht dffentlich ausgelegen. Ort und Dauer ger derbl A als Satzung 'dneser mh"mmu:g:m’d;u;g::ﬁ;wmm‘ st dem Willen des Gemeinde/Stadtrates sowie die ortstblich bekannt gemacht worden mit dem gng Reihsner. __mail:info@reinsner.de page: www.relhsner.de
Katasteramt beschlossen, nachdem die in Betracht kommenden Auslegung wurden am.ZaA7. 2Z.. mit dem Hinweis w2 fe.500.2 . 4-% Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Hinwels, daB der Bebauungsplan wahrend der
Trager sffentlicher Belange und Behdrden und Stellen, bekannt dai nd | Manderscheid, den oz zur des Dienststundenzndabyz fulogs, £A2E 4 Yz
die von der Planung berthrt werden, bei der Anregungen der i iyl BESCHLOSSEN 1 werdep bekundet. von jedermann eingesehen werden kann.
Im Hinblick auf d% Verwirklichung des Planaufstellung beteiligt worden sind, sowie gem. werden kénnen. : " ‘ Gl Mit dieser Bekanntmachung##irde der Bebauungsplan
[ § 3 Abs. 1 BauGB den Burgern Gelegenheit zur Bebauungsplan
werden keine nken gegen die Offenlegung gem. AuBerung und Erérterung gegel w&.rcfé\/ Ortsgeme|nde KARL
§3 (2) Baug® erhoben \ RECHTSVERBINGEICH :
i e 1 % Teilgebiet: "TALBORN"
Berkastel, den _;f/@—g_ Lden £ 30K g! _M_ den_22.04.
K ‘Stadt/Gemeindeverwaltung\ 2, @ emeindeverwaltung Stedt/Gemeindeverwaltung ,den L2OAZ007 , den Wi
7 WQA W % W o W %j@/ | 4 % Der Ortsbirgermeister / - /) Sedt/cemeindevervatung §
—

] i 1 [ [ I I 0823 x 1612 =133




