Bebauungsplan der Ortsgemeinde Klausen, "Ferienhausgebiet Klostergarten" - 1. Anderung
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nachrichtliche Ubernahme
der externen
AusgleichsmaRnahme A 4

Pohlbach

Teil A: Planzeichnung

/ nachrichtliche Ubernahme
des Entwasserungs-
technischen Begleitplanes:
Uberlauf Durchlass unter
/| K51, Bernkasteler Strale
in "Gronbach"
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548).

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBL. 1 1991 S. 58), sowie die Anlage zur PlanzV, zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77).

5. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2015
(GVBL. S. 477).

6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 421
der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).

7. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landes-
naturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387) zuletzt geadndert
am 06.10.2015 (GVBI. S. 283).

8. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 76 der Verordnung
vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).

9. Wassergesetz fir Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54), zuletzt geéndert durch
§ 89 Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. S. 402).

10. LandesstraBengesetz fiur Rheinland-Pfalz (LStrG) i.d.F. vom 01. August 1977
(GVBI. S.273), zuletzt geandert durch § 9 des Gesetzes vom 22.12.2015
(GVBL. S. 35).

Die Planunterlage erfullt die Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung (Stand der Plan-
unterlage: Januar 2016)

Der Gemeinderat Klausen hat

gem. §2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Beschlul3 wurde
am 27.05.2016 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich

bekanntgemacht.

(Siegel)

Klausen, den 12.08.2016

am 29.03.2016 Der Gemeinderat hat die im Zuge der o6ffentlichen
Auslegung eingereichten Stellungnahmen der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die vorgebrachten Anregungen aus der
Offentlichkeit in seiner Sitzung am 27.07.2016
gepruft, die erforderliche Abwagung durchgefuhrt

und das Abwagungsergebnis gebilligt.

Dieser Entwurf der Bebauungsplandnderung ein-
schliel3lich der Textfestsetzungen hat mit der Be-
grundung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die
Dauer eines Monats in der Zeit vom 06.06.2016
bis 07.07.2016 zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
am 27.05.2016 mit dem Hinweis ortsublich bekannt
gemacht, dass Stellungnahmen wéahrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die in
Betracht kommenden Behdérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
von der Planung berthrt werden kann, wurden mit
Schreiben vom 01.06.2016 Uuber die O&ffentliche
Auslegung unterrichtet. lhnen wurde Gelegenheit
zur Stellungnahme bis 07.07.2016 gegeben.

(Siegel)
(Siegel)

gez. Meyer Klausen, den 12.08.2016 gez. Meyer Klausen, den 12.08.2016 gez. Meyer

Der Ortsblrgermeister

Der Ortsblrgermeister Der Ortsblrgermeister

Der Gemeinderat Klausen hat am 27.07.2016
die Anderung des Bebauungsplans gem. § 10
BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Die Begrindung wurde gebilligt.

Die ortlichen Bauvorschriften tUber die Gestaltung
baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs.4 BauGB
i.V.m. § 88 Landesbauordnung in den Bebauungs-
plan als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls
als Satzung beschlossen.

(Siegel)

Klausen, den 12.08.2016 gez. Meyer
Der Ortsblrgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri-
schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

(Siegel)

Klausen, den 12.08.2016 gez. Meyer
Der Ortsburgermeister

Der Satzungsbeschluss vom 27.07.2016 der Bebau-
ungsplananderung nebst Begrindung sowie die
Stelle, bei der der Plan wahrend der Dauer der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurde am 26.08.2016 gem. § 10 Abs.3 BauGB orts-
ublich bekannt gemacht.

(Siegel)

Klausen, den 29.08.2016 gez. Meyer
Der Ortsburgermeister

In der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
ist gemal § 44 Abs. 5 BauGB auf mdgliche Ent-
schadigungsanspriche und deren Erldschen nach
8§44 Abs. 3 und 4 BauGB hingewiesen worden.

Auf die moglichen Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB sowie des § 24 Abs. 6 Gemeindeordnung

ist ebenfalls hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

IN KRAFT

(Siegel)

Klausen, den 29.08.2016

gez. Meyer

Der Ortsburgermeister

Tell B: Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der

Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.1722) und der BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des

Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI.1S.1548).

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO

1.1.1. Art der Baulichen Nut-
zung

WA Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO Zulassige Nutzungen:

-

. Wohngebaude,

2. Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche, und sportliche Zwecke;

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen;

Unzulédssige Nutzungen:

1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen;

1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§§ 16-21a BauNVO

1.2.1 Grundflachenzahl |

GRZ 0,4

1.2.2 Geschossflachenzahl

GFZ 0,8

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse

I (2 Vollgeschosse)

1.2.4 Héhe baulicher Anlagen

Die zulassigen Gebaudehdhen sind als Trauf- und
Firsthohen festgesetzt. Dachaufbauten aller Art
(technische Aufbauten, bauliche Aufbauten als Nicht-
Vollgeschosse) sind von den Festsetzungen
ausgenommen.

Oberer Messpunkt fir die Traufhdhe ist der Schnittpunkt
von Oberkante Dachhautund AuRenkante AuBenwand.

Oberer Messpunkt fur die Firsthohe ist die absolute Héhe
bezogen auf den hdchsten Punkt des Daches.

Oberer Messpunkt fur die Traufhohe von Flachdachern ist
der héchste Punkt der Attika. Die Firsthéhen sind bei
Flachdachern nicht anzuwenden.

Unterer Messpunktim WA 1 und WA 2 istdie Hohe der
erschlieRenden Strale im Endausbau vor dem Haus in
Mitte der stralenseitigen Fassade. Bei Eckgrundsticken
gilt die Fassade mitder Hauseingangstiur als die
maflgebliche stralenseitige Fassade.

Maximal sichtbare Wandhdhe

Die Wandhdéhen zwischen Schnittpunkt angelegtem
Geldande und Schnittpunkt Dachhaut dirfen in
rechtwinkliger Draufsicht auf das Gebaude an keinem
Fassadenabschnitt ein MaRR von 7,50 m Uberschreiten. Bei
Flachdachern gilt die Oberkante der Attika als oberer
Bezugspunkt. Durch Dacher, Dachteile, Vordéacher und
andere bauliche Auf- oder Einbauten in der Vertikalen
unterbrochene Wande miissen das Mafl von 7,50 m auch
in Addition der vertikalen W andteile beirechtwinkliger
Draufsicht auf den jeweiligen Fassadenabschnitt
einhalten. Wande und W andteile unter Giebelflachen sind
nicht mitzurechnen. Fir diese gilt als oberer

W andabschluss die Waagerechte in der Mitte zwischen
den Schnittlinien der Wand mitder Dachhaut.

WA 1 Maximale Traufhdhe: 6,00 m
Mindest Traufhéhe Flachdach: 5,50 m
Maximale Firsthohe: 9,00 m
WA 2 Maximale Traufhéhe: 4,50 m
Maximale Firsthdohe: 9,00 m
Mindest Traufhéhe Flachdach: 5,50 m
Maximale Traufhohe Flachdach: 6,00 m
WA 3 Maximale Traufhéhe: 6,00 m
Mindest Traufhéhe Flachdach: 550 m
Maximale Firsthdhe: 9,00 m

Unterer Messpunktim WA 3 istdie Lage und Héhe des in
der Planzeichnung eingetragenen Héhenbezugspunktes.

1.3 BAUWEISE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO

1.3.1 Hausform |

Einzelhduser

1.3.2 Begrenzung der Wohnfla-
chen

Je Haus sind maximal 2 Wohnungen zulédssig.

1.4 Mit Leitungsrechten zu belastende

Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fir die gemaR Planeintrag markierte Flache ist ein
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
durchgangig dauerhaft einzurdumen und von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

2. BAUORNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

2.1. Garagen, Stellplatze

Garagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig.

Vor der Garage ist ein Mindestabstand bis zur straBensei-
tigen Grundsticksgrenze von 5,0 m einzuhalten.

Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem
entsprechenden Baugrundstick nachzuweisen. Fir
sonstige zulassige Nutzungen ist die Héchstzahl der
notwendigen Stellpldtze gemaR der Verwaltungsvorschrift
des Ministeriums der Finanzen RLP vom 24. Juli 2000 uber|
die Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge anzuwenden.

2.2 Dacher

2.2.1 Dachformen

Zulassig sind: Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach,
Zeltdach, Flachdach, versetztes Pultdach;

2.2.2 Dachneigung

mind. 15° und héchstens 45 °, ausgenommen hiervon sind
Flachdéacher;

2.2.3 Dacheindeckung

RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RLA
7021 (Schwarzgrau), RAL 7022 (Umbragrau), RAL
7024 (Graphitgrau), RAL 7026 (Granitgrau)

glanzende oder reflektierende Dacheindeckungen sind un-

zulassig

2.4 Boschungen und Stiutzbauwerke
an der Grundsticksgrenze

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an Ver-
kehrsflaichen angrenzenden Grundsticken wunterirdische
Stitzbauwerke entlang der Grundstlicksgrenze in einer
Breite von 0,3 m zu dulden.

Ebenfalls auf Privatgrundsticken zu dulden sind Bdschun-

gen, die zur Herstellung der StralRe erforderlich werden.

3. NATURSCHUTZRECHTLICHE U

ND GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§8 1a,und 9 (1) Nr. 15, 20, 25 i.V.m.LBauO)

3.1 Uberschreitung der GRZ

Bei der Ermittlung der Grundflache (GR2Z) ist eine Uber-
schreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zuldssig.

3.2 Einfriedung

Die straRenseitige alte Klostermauer ist in ihrer Bausub-
stanz zu erhalten. Jegliche bauliche Anderungen sind un-
zulassig.

3.3 Gelandemodellierung

Bei der Ausfihrung von Aufschittungen und Abgrabun-

gen zur Errichtung baulicher Anlagen, zum Anlegen von

Erdterrassen oder zur Herstellung des Geldndeangleichs

zu Nachbargrundsticken sind folgende Auflagen einzu-

halten

[0 Herstellen der Béschungen in wechselnden Neigun-
gen zwischen 1:2 und 1:3, ab einer Hé6he von 1,5 m
sind die Béschungen durch 0,5-1,0 m breite Bermen
zu unterbrechen
Stitzmauern (zuldssig: Natursteinmauer, naturstein-
verblendet Mauer, verputzte oder begrinte Mauer /
unzulassig: Pflanzsteine) sind ab einer Héhe von 1,5
m mit mind. 1 m breiten Zwischenrdumen zu staffeln

3.4 GestaltungsmalBRnahme G 3 -
Retentionsanlagen

Auf den im B-Plan als 6ffentliche Grunflache mit "Re-
tentionsanlagen - G 3" sind - unter Erarbeitung eines
qualifizierten Ausfihrungsplanes durch einen Land-
schaftsarchitekten — folgende MaBRnahmen umzusetzen:
Retentionsanlagen

Die Becken und Graben sind als abgedichtete Erd-
mulden ohne Schotterauflage zu errichten.

Die Anschlisse an das Urgeldnde sind durch Bo6-
schungen landschaftsgerecht anzugleichen.

Die Erdbecken und -graben sind nach Fertigstellung
des Planum ohne Auflage von Oberboden mit einer
extensiven Rasensaatgutmischung einzusden und
jahrlich mind. einmal zu mahen und von aufkommen-
den Gehdlzen zu befreien.

Die einstaufreien Béoschungen der Erdbecken sind fla-
chig mit Strauchhecken zu bepflanzen.

Erforderliche Zufahrten sind mit wasserdurchlédssigen
Deckschichten zu befestigen.

Restflachen

Nach Beendigung der Erdarbeiten fiir die Retentions-
anlagen sind die einstaufreien Bdschungen und die
Restflachen umzubrechen und mit einer krauter- und
blitenreichen Saatgutmischung fir Wiesen magerer
Standort einzusden und nachfolgen extensiv zu pfle-
gen (jahrlich ein- bis zweimalige Mahd mit Abrdumen
des Mahgutes oder Mulchen).

Je 100 m? Fléache ist mind. ein Laubbaum und je 25
Laubstraucher in kleinen Gruppen anzupflanzen.

3.5 Befestigungsarten

Hofflachen, Zufahrten, Zuwegungen, Terrassen, Fullwege
und Parkplatze sind mit wasserdurchléassigen Beldgen zu
befestigen. Es kénnen z.B. verwendet werden: offenfugi-
ges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebun-
dene Decke, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand / Kies.

3.6 GestaltungsmaBlBnahme G 4 -
Larmschutzwall

Auf der im B-Plan als 6ffentliche Grinflache mit "Larm-
schutzwall - G 4" gekennzeichneten Flache sind folgende
MaRBnahmen umzusetzen:
Die max. Héhe des W alles wird auf4 m iber OK Urge-
lande festgesetzt.

[l Die Bdschungen missen Neigungen von 1:3 und fla-

cher aufweisen. Die Anschlisse an das Urgelande
sind landschaftsgerecht auszufihren.
Die Bdéschungen sind nach Oberbodenandeckung fla-
chig mit standortgerechten Baumen und Stréduchern im
1 x 1 m Verband zu bepflanzen. Ausnahme hiervon
bildet der Entwé&sserungsgraben, der von Gehdlzen
weitgehend frei bleiben soll.

3.7 AusgleichsmafRnahme A 1

Auf der im B-Plan mit A 1 gekennzeichneten &6ffentliche
Grunflache sind folgende MalBRnahmen umzusetzen:

Die Flachen sind umzubrechen und mit einer krauter-
und blitenreichen Saatgutmischung fir Wiesen ma-
gerer Standort (mind. 0 % Krauter) einzusden. Die
Grianflachen sind extensiv zu bewirtschaften, d.h.
max. zweimalige Mahd pro Jahr (Erstmahd: nach
15.06) mit Abrdumen des Mahgutes oder Beweidung
mit1 RGV / ha nicht vor 1. Juni.

Auf der Flache ist durch Neuanpflanzung hochstam-
miger Obstbaume lokaler Sorten ein geschlossener
Verband von 12 x 12 m anzulegen. Die Obstgehdlze
sind auf Dauer regelméafRigen Pflege- und Entwick-
lungsschnitten zu unterziehen und bei Abgang zu er-
setzen.

3.8 AusgleichsmalBnahme A 2

Auf den im B-Plan mit A 2 gekennzeichnete private bzw.
6ffentliche Grunflachen sind folgende MaRnahmen um-
zusetzen:
Erhalt der vorhandenen Laubgehdlze in vorgefunde-
ner Form (Einzelbaum, Baum- oder Strauchhecke)
soweit bautechnisch mdglich.
Alternative Anpflanzung
- von kleinen bis mittelgroBRen Laub- oder Obstbau-
me in Einzelstand bzw. in kleinen Gruppen oder
Gehdlzgruppen aus Baumen und Strauchern in lo-
ckerem Verband oder als geschlossene Hecken
Der Anteil an Laub-Ziergehdlzen darf max. 20 %
betragen.
[l Die Mindeststlickzahl wird wie folgt festgesetzt:
- Einzelbdume: 1 Baum /10 Ifm
Hecken: 1 Baum /15 Ifm und 5 Strducher /50 m?
Die gehodlzfreien Zwischenrdume sind max. 2 mal im
Jahr zu méahen oder zu mulchen.
Die Anlage eines naturnahen Auffanggrabens in der

O0ffentlichen Flache ist zulassig.

3.9 AusgleichsmaRBnahme A 3

Auf den Baugrundsticken sind je 100 m?2 unverbauter
Baugrundsticksflaiche 1 Laubbaum und 25 Laubstrducher
anzupflanzen.

Die gem. Festsetzung 3.13 zu erhaltenden Gehdlze kdn-
nen hierbeiangerechnet werden.

3.10

GestaltungsmaBnahme G 1

Auf den im B-Plan als 6ffentliche Grinflachen mit G 1
gekennzeichneten Flache sind folgende MaRnahmen um-
zusetzen:
Der Blumen- und Krautergarten ist nach alten Vorla-
gen zu restaurieren.

3.11

GestaltungsmaflBnahme G 2

Auf den im B-Plan als 6ffentliche Griunflachen mit G 2
gekennzeichneten Flédche sind folgende MaBnahmen um-
zusetzen:
Die auf den Flachen vorhandenen Laub- und Obstge-
hélze sind zu erhalten und bei Abgang einfach zu er-
setzen.
Die Flachen sind als Spiel- und Freizeitflachen zu
gestalten, wobei die zu erhaltenden Gehdlze zu integ-
rieren sind.

3.12

Gehodlzerhalt

Die auf den Baugrundsticken vorhandenen Laubgehdlze
(Obstbdume, Laubbdume, Laubbaumhecken, Strauchhe-
cken) sind - soweit bautechnisch madglich - zu erhalten
und wahrend der Bauarbeiten gem. DIN 18 920 zu schit-
zen.

Die zu erhaltenden bzw. als Ersatz gepflanzten Gehodlze
kénnen auf die Festsetzung "AusgleichsmaRnahme A 3"
angerechnet werden.

3.13

Gehdlzverwendung

Zur Begriunung der hauslichen AuBenanlagen sind Uber-
wiegend einheimische Laubgehdlze zu verwenden.

Die Pflanzung von Nadelgehdlzen auf privaten Grinfla-
chen ist ausschlieRlich als Solitdrgehdlz (max. 10 % des Ge-
samtgehdlzanteiles) zuldssig.

3.14

Liste der Gehdlzarten
3.16 G 3/G 4

3.17 A1

3.18 A2/A3

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer
campestre), Mehlbeere (Sorbus aria), Traubeneiche
(Quercus petraea), Vogelkirsche (Prunus avium) , Winter-
linde (Tilia cordata) [Heister, 2xv, 0.B. 200 - 250].
Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel
(Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Heckenkir-
sche (Lonicera xylosteum), Schwarzer Holunder (Sambu-
cus nigra), Weildorn (Crataegus monogyna), Wildrosen
(Rosa spec.) [3 -5 Grundtriebe, 2 x v, 0.B., 60 - 100].

hochstdammige Obstbdume entsprechend der Empfehlun-
gen der Landwirtschaftskammer RLP [3xv, m.B., 14-16
cm]

Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsi-
or), Feldahorn (Acer campestre), Mehlbeere (Sorbus aria),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Vogelkir-
sche (Prunus avium) , Winterlinde (Tilia cordata), Laub-
Zierbadume [Heister, 2xv, 0.B. 200 - 250].

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel
(Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Heckenkir-
sche (Lonicera xylosteum), Schwarzer Holunder (Sambu-
cus nigra), Laub-Zierstraucher [3 - 5 Grundtriebe, 2 x v,

o.B.,60-100].

4.

UMSETZUNG UND ZUORDNUNG (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 und 135 BauGB)

4.1

Umsetzung

Die MaBnahmen sind umzusetzen:

G 1 in der ersten Vegetationsperiode nach Gebrauchs-
fertigkeit der ersten ErschlieBungsstraBe

G 2 nach Bedarf

G 3 in der ersten Vegetationsperiode nach Fertigstellung
der Retentionsanlagen

G 4 in der ersten Vegetationsperiode nach Fertigstellung
des Larmschutzwalles

A 1 in der ersten Vegetationsperiode nach Gebrauchs-
fertigkeit der ersten ErschlieBungsstralRe

A 2 in der ersten Vegetationsperiode nach Gebrauchs-
fertigkeit des jeweils zugeordneten Gebdudes bzw.
nach Fertigstellung des Auffanggrabens

A 3 in der ersten Vegetationsperiode nach Gebrauchs-
fertigkeit des jeweils zugeordneten Gebaudes

4.2

Zuordnung

e MaBnahmen sind wie folgt zugeordnet:
1/G 2 zu 100 % der ErschlieRungsstralle
3 zu 100 % den Retentionsanlagen
4 zu 100 % dem Larmschutzwall

A1 69 % der Verkehrsflachen und zu 31 % der
Bebauung

den jeweilig zugehdrigen Baugrundsticken
bzw. dem Auffanggraben

Teil C: Hinweise und Empfehlungen

5.1 AusgleichsmaBnahme A 4 Auf Flur 5, Flurstick 60/1 wird eine externe Ausgleichs-
malRnahme (3.770 m?2) festgesetzt.

Die rechtliche Sicherung kann Uber Baulast- oder

Grundbucheintragung erfolgen.

Die Umsetzung erfolgt in der ersten Pflanzperiode nach

Gebrauchsfertigkeit der ErschlieBungsstraBe.

Die MaBnahme ist zu 69 % der Verkehrsflachen und zu

31 % der Bebauung zugeordnet.

5.2 Grundwassersicherung Im Plangebiet ist mit oberflaichennahem Grundwasser zu
rechnen. Es wird empfohlen, entweder auf eine Unterkel-
lerung zu verzichten oder eine grundwassersichere Bau-
weise zu wéhlen.

Drainagewasser muss durch geeignete MaBRnahmen wie-

der zur Versickerung gebracht werden.

5.3 Brauchwassernutzung Das unbelastete Oberflichenwasser der Dachentwésse-
rung kann gesammelt und als Brauchwasser verwendet
werden. Dabei sind die Auflagen des Bundesgesund-
heitsamtes und die jeweiligen Satzungen der Verbands-
gemeinde zu bericksichtigen.

5.4 Retentionsanlagen Anlagen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser auf
6ffentlichen Flachen sind zeitgleich mit der Anlage der Er-
schlieRungsstraBeherzustellen bzw. die Funktionsfahigkeit
des Ablaufsystems zu sichern.

RickhaltemaRnahmen auf privaten Grundsticken sind

zeitgleich mit der Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen

Gebaudes herzustellen. Der Nachweis der Ruckhaltung

ist mit dem Bauantrag zu liefern.

5.5 Regenerative Energien Aktive und passive MaRnahmen zur Nutzung der Son-
nenenergie und Erdwarme werden empfohlen.

Bohrungen zur Gewinnung von Erdwéarme sind dem Geo-

logischen Landesamt in Mainz anzuzeigen und abzu-

stimmen.

5.6 Nachweis der MaRnahmenum- Die vorgesehen Nutzung der Freiflaichen und deren Be-

setzung pflanzung (Nachweis der Erfillung der Festsetzungen) ist
vom Bauherrn in Form eines Gestaltungsplanes darzustel-
len und mitdem Bauantrag einzureichen.

5.7 StraBenleuchten Die StraBenleuchten kdnnen auf privaten oder 6ffentlichen
Flachen errichtet werden. Sie werden unter Umstédnden
entlang der StraRengrenzen vor den Anwesen errichtet,
um durch entsprechende Standortabstdande eine gleich-
mafRige Ausleuchtung der Strale zu erreichen.

5.8 Altlasten Sollten sich bei der BaumaRnahmen der Verdacht der Ab-
falllagerung oder Altlasten ergeben, ist die SGD Nord,
ReW AB Trierumgehend zu informieren.

5.9 Erdfunde Sollten bei ErschlieBungsmalBnahmen oder sonstigen
Bauarbeiten Ruinen, alte Mauerreste, Graber oder sonsti-
ge Spuren friherer Besiedlung beobachtet oder ange-
schnitten werden, ist unverziglich die Untere Denkmal-
schutzbehodrde der Kreisverwaltung Bernkastel-W ittlich
sowie das Landesmuseum Trier als Fachbehdrde fiur Ar-
chaologische Denkmalpflege zu informieren.

5.10 Radon Der Planbereich liegt in einem Gebiet mit lokal hohem
Radonpotential (> 100 kBqg/cbm). Eine Reihe
bautypenspezifischer Faktoren haben einen wichtigen
Einfluss auf die tatsdchliche Radonbelastung im Gebéaude.
Daher sollten die AuBenwéande von Kellern sowie die
Durchdringung von Mauern/Bodenplatten immer sorgfaltig
abzudichten. Unterkellerte Gebaude sollten durch
geeignete MaBRnahmen gegen drickendes Wasser und
aufsteigende Feuchte geschiitzt werden, d.h. dicht sein.
Diese MaBnahmen gelten analog far die
GrundmaBnahmen als Schutz bei potentiellen
Radonbelastungen, um den Eintritt von Radon uber
undichte erdberiihrte Bodenplatten/W dande zu verhindern.
Es werden Radonmessungen in der Bodenluft in
Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des
Bauplatzes dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten
Grundlage fir die Bauplaner oder Bauherren sein, sich
ggf. fir bauliche VorsorgemaBnahmen zu entscheiden.
Werden hierbei tatsachliche Werte Uber 100 kBg/m?
festgestellt wird angeraten, bauliche VorsorgemaRnahmen
zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude
weitgehend zu verhindern.

5.11 Baugrund Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1
und -2, DIN 1054) zu beriucksichtigen. Far
Neubauvorhaben oder gréoRere An- und Umbauten
(insbesondere m it Lastdanderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema

Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen

einzubeziehen.

5.12 Flugplatz Féhren Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des
Verkehrslandeplatzes Trier-Fohren. Die
Sicherheitsbestimmungen des Luftfahrtbundesamtes /
LBM Luftfahrt sind zu beachten.

5.13 Niederschlagswasserbew irt- Das anfallende Oberflaichenwasser der Privatgrundstiicke
schaftung ist auf den Grundstlick selbst zurlickzuhalten (mind. 50 | /
(Wurde auf Grund der m?2 versiegelter Flache). Die Rickhaltung soll Gber eine
Satzungsbefugnis der VG- Regenwasserzisterne, wahlweise m it
W erke von den Festsetzungen Brauchwasserspeicher, erfolgen. Die Riuckhaltung muss
ausgenommen und unter Uber einen gedrosselten Grundablass verfigen, der
Hinweise verschoben) maximal 0,2 I/s in den o6ffentlichen Regenwasserkanal

abgibt. Das bendtigte Rickhaltevolumen ist oberhalb des

Grundablasses nachzuweisen. Die Riuckhaltung erhalt

einen Notuberlauf an den 6ffentlichen Regenwasserkanal,

der bei Vollfillung anspringt. Ein Anschluss von

Grunddrainagen und AuBengebietswasser an die

offentliche Kanalisation ist nach rechtlicher Vorgabe nicht

zulassig. Das Entwasserungskonzept fir die privaten

Baugrundsticke ist im Bauantrag darzustellen und das

bendtigte Rickhaltevolumen nachzuweisen.

Von der Regelung ausgenommen sind die Grundstlicke

38/1 und 38/23. Fir diese Grundsticke gelten die

Festlegungen des Bebauungsplanes zu

Niederschlagswasserbewirtschaftung vor der 1. Anderung

des Planes.

Das Oberflaichenwasser der Verkehrsflaichen ist in semi-

zentralen Retentionsanlagen zurickzuhalten und gedros-

selt der natirlichen Vorflut zuzufihren.

5.14 Innergebietlicher La&rmschutz Gerate wie Klima-, Kiuihlgerate, Luftungsgerate, Luft-
Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke sind
Anlagen im Sinne des § 3 Absatz 5
Bundesimmissionsschutzgesetz und sind entsprechend §
22 Abs. 1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass
[ Schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,

die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind,

[ Nach dem Stand der Technik unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal
beschrankt werden.

Beim Nachweis der Zulassigkeit, z. B. im Rahmen eines

Baugenehmigungsverfahrens, ist der ,Leitfaden fir die

Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren

Geraten” des LAl vom 28.08.2013 heranzuziehen. Dort

sind die zulassigen Schallleistungspegel in Abhangigkeit

der Abstadnde zur Nachbarbebauung dargestellt.

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet

Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}
z.B. GFZ 0,8 Gescholflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}

zB. 1I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

FH max. Firsthohe (FH) als Hochstmaly, gemessen in Metern Uber NN
TH max. Traufhdhe (TH) als Hochstmal, gemessen in Metern Uber NN
Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

) offene Bauweise

7N

=—esvesm Baugrenze

nur Einzelhauser zulassig

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuRweg

Flachen fur Versorgungsanlagen (§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Versorgungsanlagen

o Abfallentsorgung: Sammelplatz fur Hausmullsammelbehalter

Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

€9

S Zweckbestimmung: Spiel- und Freizeitflache

Offentliche Griinflache

Private Grunflache

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Hochwasserabflusses

(§9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

Retensionsanlagen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen flr
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB)

_‘J_ T T Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum
H Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

TTT
Natur und Landschaft
A1,A4 Nummerierung der landespflegerischen Malknahmen
gemaln textlichen Festsetzungen
G1-G4 Nummerierung der griinordnerischen Manahmen

gemaln textlichen Festsetzungen

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG
(§9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

m (aktive SchallschutzmalRnahmen gemal textlichen Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen
::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

— —— Mit Leitungsrechten (LR) zu belastende Flachen

Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen

Geplante Grundstucksgrenzen

Bauverbotszone gemafR § 22 LStrG

Messpunkte fir Gebaudehéhe gemal textlichen Festsetzungen

% (Héhenbezugspunkt)

<7777  Sichtdreieck

Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs. 6 BauGB)

Jun i ————

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

vorhandene Mauer
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