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1) Einleitung / Projektbeschreibung
1.1 Anlass

Ein Investor beabsichtigt, in der Ortsgemeinde Klausen, im Gemarkungsbereich Krames-
Klausen ,Auf der Steinrausch® der Flur 12 eine Fotovoltaikanlage als Freiflachenanlage zur
Nutzung regenerativer Energie zu errichten.

Um die planungsrechtlichen Vorraussetzungen zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans durch die OG Klausen erforderlich, da diese Vorhaben im Aul3enbereich nicht
privilegiert sind.

1.2 Aufstellungsbeschluss / Verfahren*

Der Gemeinderat Klausen hat am 10.05.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans be-
schlossen. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 01.08.2017 den Vorentwurf des Be-
bauungsplans gebilligt. Weiterhin wurde beschlossen, die frilhzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3(1) sowie die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 (1)
BauGB, einschl. Feststellung der Anforderungen an den Umweltbericht (Scoping), durchzu-
fUhren.

Zusammen mit der frihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB erfolgte die verein-
fachte raumordnerische Prifung nach § 18 Landesplanungsgesetz (LPIG). Die Kreisverwal-
tung Bernkastei-Wittlich hat am 20.11.2017, Az.: FB22/LE eine positive Stellungnahme er-
teilt, deren Ergebnisse in die Planunterlagen eingearbeitet wurden.

Die fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4(1) BauGB wurde vom 31.08.2017 bis
04.10.2017 durchgefiihrt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch &ffentli-
che Auslegung in der Zeit vom 04.09.2017 bis 04.10.2017. Zeitraum und Ort der Auslegung
des Planentwurfes wurden am 25.08.2017 ortsublich bekannt gemacht. Den beteiligten Be-
hérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden war Gele-
genheit zur Rickaulerung bis einschliel3lich 04.10.2017 eingeraumt worden.

Die vorgebrachten Anregungen wurden am 30.01.2018 im Gemeinderat beraten, der Entwurf
des Bebauungsplans gebilligt und es wurde die Offenlage nach den §§ 3(2) und § 4(2) be-
schlossen.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB wurde vom 25.04.2018
bis zum 04.06.2018 durchgefihrt. Die Offenlage erfolgte vom 30.04.2018 bis zum
04.06.2018. Zeitraum und Ort der Auslegung des Planentwurfes wurden am 20.04.2018
ortsublich bekannt gemacht.

Die eingegangenen Anregungen wurden am 14.06.2018 im Gemeinderat beraten. Da sich
keine Anderungen der Planung ergaben wurde mit gleichem Datum der Satzungsbeschluss
gem. § 10 Abs. 1 BauGB gefasst.

1.3 Gebietsabgrenzung
Die geplante Freiflachenfotovoltaikanlage liegt im Landkreis Bernkastel-Wittlich, Verbands-
gemeinde Wittlich-Land, Gemarkung Krames-Klausen, Flur 12, ,Auf der Steinrausch®, Flur-

stlicke Nr. 81 bis 91, sowie einen Teil von Nr. 48 und umfasst insgesamt ca. 6,04 ha.

Der Geltun__gsbereich und das Sondergebiet werden durch UTM Koordinaten definiert, so
dass eine Ubereinstimmung mit den amtlichen Kartenwerken gewahrleistet ist.
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1.4 Lage / Erreichbarkeit

Das Gebiet liegt sidwestlich der Ortsgemeinde Klausen. Die geplante Anlage ist von der
K 51 Gber Wirtschaftswege und durch die Ortslage Krames erreichbar.

Abb. 1 Ubersicht TK 25 (Quelle LANIS RLP) -- Zufahrt

Der Standort liegt auf einem Plateau in einem Kiesabbaugebiet auf bereits ausgekiesten und
verfullten Flachen. Noérdlich und westlich findet noch Kiesabbau statt, der jedoch vollstandig
aulierhalb des Geltungsbereiches liegt und somit von der Planung nicht betroffen ist.

Der Anschluss ans elektrische Verteilnetz wird im Verfahren abgestimmt. Die Leitungsfih-
rung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

2) Planungsgrundlagen
2.1 Bauleitplanung / Entwicklungsgebot § 8 BauGB

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Wittlich-Land
(Stand 2006):

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Ver-
bandsgemeinde Wittlich-Land (Stand 2006) stellt fir den betroffenen Bereich Abgrabungsfla-
chen zur Rohstoffgewinnung und Flachen flr die Landwirtschaft dar.
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Die Ortsgemeinde hat bei der Verbandsgemeinde die Anderung des Flachennutzungsplans
beantragt. Der Flachennutzungsplan wird parallel fortgeschrieben.

Der Verbandsgemeinderat Wittlich-Land hat dazu in seiner Sitzung vom 12.05.2016 den
Aufstellungsbeschluss zur 18. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst.

Auszug aus der 18. Einzelfortschreibung im Parallelverfahren

Das Anderungs-Verfahren wurde von der Verbandsgemeinde eingeleitet und die Kreisver-
waltung Bernkastel-Wittlich hat dazu inzwischen eine vereinfachte raumordnerische Prufung
durchgefliihrt und im Ergebnis festgestellt, dass keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.

Ob der Rat der Ortsgemeinde Klausen den Bebauungsplan Sondergebiet Fotovoltaik ,Auf
der Steinrausch* vor Eintritt der Rechtswirksamkeit der 18. Einzelfortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes in Geltung setzen wird, ist zurzeit nicht abschlieRend zu beantworten.

Sollte der Bebauungsplan vor der rechtswirksamen Anderung des Flachennutzungsplanes
bekannt gemacht werden, bedurfte er nach § 10 Abs. 2 BauGB der Genehmigung der héhe-
ren Verwaltungsbehdrde. Spatestens mit Erteilung der Genehmigung wéare dem gesetzlichen
Gebot genuligt, dass Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.
Somit wird dem Entwicklungsgebot nach § 8(2) BauGB entsprochen.

2.2 Planungen Dritter

Zweckverband Wasserversorgung Eifel-Mosel (ZWEM): Der ZWEM hat im Beteiligungsver-
fahren mitgeteilt, dass er nordlich des Geltungsbereiches eine Fernwasserleitung aus dukti-
lem Gusseisen, ON 125 mit Steuerkabel betreibt. Die Leitung verlauft im Grundstlick Nr. 48
parallel zum Wirtschaftsweg Nr. 47/1 vom PW Esch zum Hochbehalter Klausen. Der parallel
geplante Bepflanzungsstreifen sollte daher einen Mindestabstand von 1,50 m Leitungs-
grundstiick einhalten, um mdgliche Schaden an Fernleitung/Kabel zu vermeiden.

Die Leitung wird im Bebauungsplan berucksichtigt. Fur die Anlage des Pflanstreifens wird ein
Grenzabstand von mindestens 1,50 m von der ersten Pflanzreihe zur Grundstiicksgrenze
festgesetzt (Textfestsetzung C Nr. 4).
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Kiesabbau: Der Geltungsbereich umfasst eine ehemalige Kiesgrube, die auf Grundlage einer
wasserrechtlichen Genehmigung vollstandig ausgekiest und zwecks Rekultivierung als
Schlammteich und mit Abraum verfiillt wurde.

Aus der wasserrechtlichen Genehmigung der Kiesgrube bestehen Auflagen zur Bepflanzung
westlich des Vorhabens, die auch einen Randstreifen des Flurstlicks 91 betreffen.

Abb. 2 Auszug Rekultivierungsplanung

Diese Kompensationsverpflichtung aus dem Kiesabbau wird in den Geltungsbereich entlang
der westlichen Grundstiicksgrenze vollstandig Ubernommen und Uber die Darstellung von
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in
Verbindung mit Textfestsetzung C Nr. 6 integriert.

Im Umfeld des Geltungsbereiches wird weiter Kies abgebaut und aufbereitet. Die Betriebs-
flachen des Kieswerkes liegen nérdlich und werden durch einen Wirtschaftsweg und einen
Grinstreifen vom Vorhaben getrennt.

Stralkenplanung - LBM Trier: Der LBM Trier hat eine Sondernutzungserlaubnis Gber den
Wirtschaftsweg Krames-Klausen, Flur 12, Nr. 47/1 und die ,Enscher Straf3e* in Krames mit
Anschluss an die K 51 in Aussicht gestellt, siehe auch Kap. 3.5.

Verwaltung Flugplatz Féhren: Wegen der raumlichen Nahe zum Flugplatz und dem Einflug-
bereich wird die Untersuchung einer méglichen Blendwirkung der Module gefordert.
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Im hierzu erstellten Gutachten G28/2017 zur Frage der eventuellen Blend- und Stérwirkung
von auf dem Flugplatz Trier-Foéhren startenden und landenden Piloten durch die in der Ge-
markung Krames-Klausen installierte PV-Freiflachenanlage (Dr. Hans Meseberg, Berlin vom
20. 11. 2017) wird eine Blendwirkung fir an- und abfliegende Flugzeuge ausgeschlossen.

2.3 Kultur- und Sachgiiter

Im Vorhabensbereich und unmittelbaren Umfeld sind bisher keine Denkmaler oder sonstige
geschutzte Sachguter bekannt. Ein Vorkommen ware auch unwahrscheinlich da das Gelan-
de vollstandig abgegraben und wiederverfiillt wurde, somit keine naturlich gelagerten, bzw.
historisch gewachsene Bodenschichten mehr vorkommen.

3) Darlegung zum stadtebaulichen Entwurf
3.1 Bestand

Es handelt sich um eine ehemalige Kiesgrube. Das Kiesvorkommen wurde bis zur Sohle
abgegraben und vollstandig hereingewonnen. Das Gelande wurde anschlieRend zunachst
als Absetzbecken fir verschlammtes Wasser aus der Kieswasche genutzt und anschlieflend
durch Umlagerung des Abraums wiederverfulit.

Auf Grund der jungen anthropogen gepragten Bodenentwicklung kommen uneinheitliche
Vegetationstypen in ruderaler, gestorter Auspragung mit schiitterer Grasnarbe, Brachezei-
gern und Pioniervegetation vor.

Die suddstlichen und nérdlich liegenden Walder sind vom Vorhaben nicht betroffen und
durch Abbauflachen bzw. Rekultivierungsflachen getrennt. Nahere Angaben zum Bestand
kénnen dem Umweltbericht, Biotoptypenkarte, entnommen werden.

3.2 Integration Landespflege und Eingriffsregelung nach BNatSchG

Zum Bebauungsplan wird im Teil 2 der Begriindung ein Umweltbericht vorgelegt. Darin fest-
gestellte Ausgleichsmaflinahmen werden im Bebauungsplan integriert (s. Kap. 4.3).

Grundsatzlich ist innerhalb der Anlage als Ausgleich fir die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft eine extensive Grunlandnutzung herbeizufiihren. Dies wird im Bebauungs-
plan so festgesetzt.

Bestehende Kompensationsmalinahmen aus dem Kiesabbau liegen entlang der westlichen
Grundstlicksgrenze der Nummer 91 und werden unverandert integriert, somit vom Vorhaben
nicht beeintrachtigt.

Sie bilden auch eine Abschirmung zu einem uber Wirtschaftswege verlaufenden 6rtlichen
Wanderweg und gestalten hier zuklinftig das Landschaftsbild neu.

3.3 Wasserwirtschaft / Bodenschutz

Der Bebauungsplan berticksichtigt die Anforderungen der Wasserwirtschaft, in dem die zu-
lassige Versiegelung durch Hinweise in Text und mittels Planzeichen begrenzt wird. Damit
wird auch den Belangen des Bodenschutzes Rechnung getragen. Entsprechend dem fest-
gesetzten Versiegelungsgrad von max. 4 % sind nur punktuelle Uberbauungen mit Nebenan-
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lagen oder Pfosten der Module zulassig. Die restliche Bodenflache bleibt offen und vegetativ
verflgbar.

Das Niederschlagswasser ist dezentral direkt an der Traufkante der einzelnen Module (Breite
ca. 0,60 bis 0,80 m) versickerbar. An der untersten Traufkante des Modultisches wird so ein
Wasserschwall vermieden.

Auf dem flachen, bewachsenen Gelande mit den vorhandenen flachen staunassen Mulden
wird das Niederschlagswasser grof3flachig zurlickgehalten und es sind keine Bodenerosio-
nen zu erwarten. So wird auch die Grundwasserneubildung erhalten.

Die Anlage eines eigenen Muldensystems zur Rickhaltung und Versickerung ist daher nicht
erforderlich.

Der Nachweis und die Eignung der Versickerungsfahigkeit erfolgt zusammen mit dem vor
Baubeginn zu erstellenden Griindungsgutachten.

3.4 Stadtebauliches Konzept - Nutzung

Allgemein:
- Es werden Flachen mit geringer - mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung bean-

sprucht. Hier durch Rekultivierung von Abbauflachen neu angelegtes Griinland.
Der Standort liegt in einem durch Kiesabbau vorbelasteten Landschaftsareal und ist
fast nur aus dem unmittelbaren Nahbereich einsehbar. Es entsteht somit keine land-
schaftspragende Fernwirkung.
Der Gesamtversiegelungsgrad wird mit 4% festgesetzt. Es werden nur Pfosten einge-
rammt, womit keine flachige Versiegelung erfolgt sondern nur punktuell durch den
Pfostenquerschnitt.
Die einzelnen Module werden mit Tropfspalten montiert, d.h. samtliches Nieder-
schlagswasser kann dezentral direkt an jedem Modul versickern. Fir den Wasser-
haushalt entstehen keine Beeintrachtigungen.
Die Einzaunung der Anlage wird fir Kleinsauger und Amphibien durchlassig festge-
schrieben.
Um die Anlage wird als Abstand zu den Waldrandern durch entsprechende Abgren-
zung des Geltungsbereiches ein Grinstreifen bericksichtigt.
Der Strom wird tber Erdkabel abgeleitet.
Unterhalt und Pflege der Anlage sind extensiv und kénnen durch Beweidung bzw.
Mahd erfolgen. Der Einsatz chemischer Mittel wird im B-Plan ausgeschlossen.

Technische Konzeption:

Dem B-Plan liegt das technische Konzept der WES Green GmbH, Trier zu Grunde. Dem-
nach werden die Fotovoltaikmodule auf sogenannten Modultischen zusammengefasst, die
wiederum in parallelen Reihen ausgerichtet sind. Die Modultische entsprechen einer einfa-
chen Pultdachkonstruktion mit einem filigranen Stutzwerk aus Metall. Die Oberkante liegt
ungefahr bei ca. 3,50 m Uber Gelandeniveau.

Ein Bewuchs ist flachendeckend, auch unter den Modulen méglich. Um eine ausreichende
Belichtung zu gewahrleisten und um die Bewirtschaftung mit Schafen zu ermdglichen soll die
Unterkante der Module bei mindestens 80 cm Bodenabstand liegen
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Bsp. durchgangige Begrinung mit Unterkonstruktion auf gerammten Stahlpfosten

4000

— X
AR, wriris

Angaben in mm
Schemaschnitt fir den Standort Klausen (Pfahlgrindung)

Die endglltige Aufstellhdhe, -weite und Grindungstiefe hangt vom Bodengutachten und De-
tailplanung ab

Der spétere Betrieb und die Uberwachung erfolgen weitgehend vollautomatisch. Die Fotovol-
taikmodule selbst sind wartungsfrei. Wechselrichter werden dezentral an den Modulgestellen
untergebracht. Ergéanzende Anlagen zur Steuerung und Uberwachung kénnen kleinflachig in
einem containerahnlichen Trafohaus als Fertigbauteil untergebracht werden. Der Flachenbe-
darf hierflr, einschliellich eines Stellplatzes fir Kontrollfahrzeuge ist gering. Diese Nebenan-
lagen sind mit der zulassigen Versiegelung abgedeckt. Die Nebenanlagen sind innerhalb der
Uberbaubaren Flache zugelassen. Zu den Nebenanlagen gehdrt bei einer Beweidung auch
ein méglicher Tierunterstand flr Schafe. Ein eigenes Baufenster braucht hierfir zeichnerisch
nicht dargestellt werden.

Sonstige technische Anlagen werden nicht erforderlich.

Die Anlage muss als elektrisches Kraftwerk eingezaunt werden um den Sicherheitsanspru-
chen zu genugen.
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Flachenubersicht:

Geltungsbereich 6,04 ha
SO-Gebiet insgesamt 5,69 ha
Grinflache mit Pflanzgebot 0,24 ha
Maflnahemflachen 0,11 ha

3.5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die auliere VerkehrserschlieBung soll ausschlielich Gber vorhandene Wege von der K 51
und durch die Ortslage Krames erfolgen. Die Zufahrt wurde zwischen Investor und dem LBM
im Rahmen der Beantragung einer Sondernutzungserlaubnis einvernehmlich abgestimmt.

Abb. 3 mit LBM abgestimmte Zufahrt

Die Zufahrt liegt auRerhalb des Geltungsbereiches und ist im Bauantragsverfahren zu be-
rucksichtigen.

Wasser- und Abwasserleitungen entfallen. Soweit gemeindliche Wege in Anspruch genom-
men werden, erfolgt eine Regelung Uber eine Sondernutzungsvereinbarung zwischen dem
ErschlieBungstrager und der Gemeinde.

Die erforderliche elektrische Zuleitung zur Einspeisung ins Stromnetz wird noch mit dem
RWE und erforderlichenfalls mit betroffenen Grundstiickseigentimern im Detail abgestimmt.
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4) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung:

Entsprechend den angestrebten stadtebaulichen Zielen wird die Art der baulichen Nutzung
gem. § 1 Abs. 2 Nr. 11 und § 11 Abs. 2 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung zur Nutzung erneuerbarer Energien festgesetzt: SO ,Fotovoltaik®.

Zulassig sind gem. § 11 Abs. 2 nur Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien, hier
ausschliel3lich Sonnenergie durch Fotovoltaik, dienen.

Gemal § 14 werden untergeordnete Nebenanlagen flr Kleintierhaltung im Zusammenhang
mit dem Unterhalt der Flachen und fir Ver- und Entsorgung, Steuerung bzw. Uberwachung
der Anlage zugelassen.

Ein Baufenster hierfir ist nicht ausgewiesen, da der Anschlusspunkt der Zuleitung noch offen
ist und die festgesetzte GRZ die Nebenanlagen bericksichtigt.

Als Mal} der baulichen Nutzung nach § 9(1)1 BauGB i.V. m. § 16 (2) BauNVO

wird fur die Modulflache als projizierte Uberbaute Flache eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,5 festgesetzt. Damit wird aber nur die Belegungsdichte der Module in der Flache innerhalb
der Baugrenzen geregelt. Im Ubrigen ergeben sich die Abstande der Modulreihen unterei-
nander aus den techn. Anforderungen, da kein Modul das dahinterliegende beschatten darf.

Die von den Modulen Uberstellte Flache soll aber nicht versiegelt werden, sondern als Grin-
land genutzt werden. Es ist daher erforderlich flr die tatsachliche zulassige Versiegelung
den Versiegelungsgrad selbst zusatzlich zu einer GRZ, die hier nur die Belegungsdichte re-
gelt, zu beschranken. Dies Fur die Aufstanderung der Modultische (Fundamente) wird daher
i.V.m. §9(1)20 BauGB eine maximale Versiegelung 4 % der Gebietsflache ,SO Fotovoltaik"
festgesetzt.

Der Wert liegt im vorliegenden Fall damit unter dem empfohlenen Wert It. Vereinbarung von
NABU und der Unternehmensvereinigung Solarwirtschaft (UVS) von max. 5%. Die getroffe-
nen Einschrankungen berlcksichtigen die Anforderungen zum schonenden Umgang mit der
Ressource Boden.

Aus Griinden des Landschaftsschutzes wird eine Bauhéhenbeschrankung erforderlich. Die
zulassigen Bauhohen sind gem. § 16(2), (4) u. 18(1) BauNVO i.V.m. § 88(6) LBauO festge-
setzt als:

Oberkante: max. 3,50 m (Oberkante der Module)

Unterkante: min. 0,80 m (Unterkante der Module)

Die Hohen werden gemessen von der bestehenden Gelandeoberflache lotrecht zur Modul-
kante in Modulmitte.

Die max. Traufhdhe fir Baukorper der Nebenanlagen wird auf 3,50 m festgesetzt. Die Hohe
der Bebauung bleibt damit deutlich unter den umliegenden Wald- und Geblischkanten sowie
Hecken und fligt sich in die Umgebung ein.

4.2 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

Zur Sicherheit, zum Schutz vor Diebstahl und Vandalismus muf die Anlage eingezaunt wer-
den. Zaunanlagen sind Nebenanlagen und auch auf3erhalb der Baugrenze zulassig. Fur die
Ausflhrung gilt:
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Zulassig sind Metallgitterzaune mit Ubersteigschutz bis 2,50 m Héhe. Die Unterkante
der Zaune ist um, Barriereeffekte zu vermeiden, fir Kleinsauger und Amphibien
durchlassig mit min. 15 cm Bodenabstand auszuflihren,.

Fur die Wandgestaltung sollen wegen der damit verbundenen Fernwirkung nicht strahlend-
weilde Anstriche verwendet werden.

4.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, Pflanzbindungen (Griinordnerische Festsetzungen)

Grundsatzlich wurde zur Berlicksichtigung der Anforderungen aus dem Bodenschutz- und
Wasserecht die Versiegelung beschrankt. Die nicht befestigten Flachen sind deshalb auch
unter den Modulen dauerhaft zu begriinen. Dies dient dem Schutz vor Bodenerosion und als
Ausgleich fir die zugelassene Bebauung, da sowohl die Bodendkologie als auch der Habi-
tatwert durch die Umnutzung dauerhaft verbessert werden.

Um die 6kologische Zielsetzung zu erreichen wird eine extensive Pflege festgesetzt und
auch eine Schafbeweidung zugelassen.

Externe Ausgleichsmallnahmen werden nicht erforderlich.

Das anfallende Niederschlagswasser ist im Baugebiet dezentral an den Modulen selbst zu
versickern. Anlagen fur die Wasserhaltung oder die gesammelte Ableitung sind nicht zulas-
sig und nicht erforderlich. Die Bodenverhaltnisse lassen augenscheinlich eine vollstandige
Versickerung zu. Nach Begriinung des Bodens sind wegen der geringen Neigung keine Ero-
sionsgefahrdungen zu erwarten. Vor Bauausfihrung wird noch ein Griindungsgutachten er-
stellt, das weitere Bodenparameter ausweist.

Die Errichtung der Anlage soll auRerhalb der Brutzeit der Bodenbrtter erfolgen. Die natur-
schutzrechtlichen begriindeten Ansaaten sind spatestens in der nach Inbetriebnahme der
elektrischen Anlage folgenden Vegetationsphase durchzufiihren.

Um einen Sichtschutz im Nahbereich zu gewabhrleisten ist parallel zu den Gebietsgrenzen ein
bepflanzter Grinstreifen anzulegen. Dies wird durch Pflanzgebote mittels Textfestsetzung
und in der Planzeichnung unter Bericksichtigung der Rekultivierungsauflagen festgesetzt.

4.4 Sonstige Regelungen, Hinweise

Der Gemeinde wird entsprechend § 4c BauGB im Umweltbericht ein vorhabenbezogenes
Monitoring vorgeschlagen.

5) Eigentumsverhaltnisse, Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich. Die vorhandenen Grenzen werden beibe-
halten. Die Flachen werden vom Investor angepachtet. Diesbezlglich wurden mit den be-
troffenen Landwirten einvernehmliche Vereinbarungen auf privater Basis getroffen. Baupla-
nungsrechtliche Regelungen sind hierzu nicht erforderlich.
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6) Abwagung

In der Offenlage von wurden von den Nachbargemeinden und der Offentlichkeit keine Anre-
gungen vorgebracht. Von Behérden und Tragern offentlicher Belange wurden keine pla-
nungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

Die Industrie- und Handelskammer Trier hat darauf hingewiesen, dass die Planung mit dem
umliegenden Kiesabbau vereinbar sein soll. Dies ist der Fall. Der Hinweis der SGD Nord,
Trier zum Umgang mit Niederschlagswasser ist in der Begriindung bereits berlicksichtigt.
Der Zweckverband Wasserversorgung Eifel-Mosel hat auf die erforderlichen Schutzabstande
zur im Wirtschaftsweg verlaufenden Fernwasserleitung hingewiesen. Diese sind in der Pla-
nung bericksichtigt.

Die abgegebenen Stellungnahmen und deren Bewertung und Abwagung durch die Ortsge-
meinde am 14.06.2018 sind in der Abwagungstabelle dokumentiert. Da keine Anregungen
vorgebracht wurden, die eine Anderung der Planung erforderlich gemacht hatten, wurde in
gleicher Sitzung der Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

7) Kostenschatzung zur Realisierung des Bebauungsplans

Da keine 6ffentlichen ErschlieRungs- oder AusgleichsmalRnahmen erfolgen sollen, entstehen
der Gemeinde keine Kosten. Soweit Malnahmen an nicht 6ffentlichen Wegen der Gemeinde
(z. B. Wirtschaftswege) infolge des Vorhabens erforderlich werden, Gbernimmt der Investor
die Kosten etwaiger notwendiger Malinahmen.

Zwischen den privaten Bauherrn und den Planungstragern besteht zudem eine Vereinbarung
zur Ubernahme der Kosten der Bauleitplanung.

Egbert Sonntag
Landschaftsarchitekt

Ortsgemeinde Klausen, den 05.03.2019 gez. Alois Meyer
Ortsblrgermeister (DS)
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