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1) Einleitung / Projektbeschreibung

1.1 Anlass

Ein Investor beabsichtigt, in der Ortsgemeinde Landscheid, Ortsteil Niederkail, eine Fotovol-
taikanlage als Freiflaichenanlage zur Nutzung regenerativer Energie zu errichten.

Um die planungsrechtlichen Vorraussetzungen zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans durch die OG Landscheid erforderlich, da diese Vorhaben im Auflenbereich nicht
privilegiert sind.

1.2 Aufstellungsbeschluss / Verfahren

Der Gemeinderat Landscheid hat am 4.12.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.05.2013 offentlich bekannt gemacht. Der
Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 07.03.2013 den Vorentwurf des Bebauungsplans gebil-
ligt. Weiterhin wurde beschlossen, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1)
sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB, einschl. Feststel-
lung der Anforderungen an den Umweltbericht (Scoping), durchzufiihren.

Demnach wurde die frithzeitige Behordenbeteiligung einschl. der Beteiligung der Nachbar-
gemeinden vom 27.05.2013 bis 28.06.2013 durchgefiihrt. Die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit erfolgte im Rahmen einer Einwohnerversammlung am 5.06.2013. Die Anregun-
gen aus der Beteiligung wurden am 20.08.2013 im Gemeinderat beraten, der Entwurf des Be-
bauungsplans gebilligt und es wurde die Offenlage nach den §§ 3(2) und § 4(2) beschlossen.

Die erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB wurde vom
18.09.2013 bis zum 24.10.2013 durchgefiihrt. Die Offenlage erfolgte vom 23.09.2013 bis
24.09.2013. Die eingegangenen Anregungen wurden am 07.11.2013 im Gemeinderat beraten.
Da sich keine Anderungen der Planung ergaben wurde mit gleichem Datum der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB gefasst.

1.3 Lage / Erreichbarkeit

Das Gebiet liegt nérdlich der Ortsgemeinde Landscheid, OT Niederkail. Die geplante Anlage
ist direkt iber Gemeindestraflen und Wirtschaftswege von der B50 erreichbar.
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1.4 Gebietsabgrenzung

Der ,,Solarpark Niederkail” liegt in der Gemarkung Landscheid-Niederkail, in den Flurstii-
cken Flur 8, Nr. 5/1, 6/1, 594/1, Flur 7 Nr. 84/5 und umfasst insgesamt ca. 8,41 ha.

Der Geltungsbereich und das Sondergebiet werden durch UTM Koordinaten definiert, so dass
eine Ubereinstimmung mit den amtlichen Kartenwerken erreicht wird.

Die als Sondergebiet ausgewiesene Flache betrigt ca. 5,35 ha.

2) Planungsgrundiagen

2.1 Bauleitplanung / Entwicklungsgebot § 8 BauGB

Fliachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Wittlich-Land
(Stand 2006):

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Verbands-
gemeinde Wittlich-Land (Stand 2006} stellt flir den betroffenen Bereich in einer Gesamtgrofe
von ca. 7,3 ha Flichen fur die Landwirtschaft, gleichzeitig Planungsflachen ,,Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit der Zielvorstellung , Erhalt/Entwicklung von strukturreichen Gebieten (z.T. auch zusitz-
lich extensives Dauergrinland)” gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB bzw. den vor-
handenen Teich als , stehendes Gewisser dar. Dariiber hinaus liegt 2/3 des Bebauungsplan-
gebiets in der ,Larmschutzzone II mit Wirkungsrichtung®.

Der Flachennutzungsplan wird parallel fortgeschrieben. Somit wird dem Entwicklungsgebot
nach § 8(2) BauGB entsprochen.
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2.2 Planungen Dritter

Straflenplanung:
Keine unmittelbare Betroffenheit, die ndchste klassifizierte Straf3e ist die B 50, ca. 500 m siid-
lich des Standortes.
Der LBM Trier hat zur ErschlieBung im raumordnerischen Entscheid mitgeteilt:
.- .. Die Erschlieung hat ausschlieBlich iiber das gemeindliche Wegnetz innerhalb der Orts-

durchfahrisgrenzen von Niederkail zu erfolgen. Zuwegungen jeglicher Art zur freien Strecke der
klassifizierten Straen sind nichi gesiatiet.”

Diese Vorgabe wird eingehalten. Der Bebauungsplan sieht keine dem widersprechende Er-
schlieBung vor.

Stromnetz:

Es wird eine eigene Zuleitung zwecks Einspeisung in das 20 KV-Netz erforderlich. Die erfor-
derlichen Abstimmungen werden direkt zwischen Investor und Westnetz GmbH durchgefiihrt.
Die Leitungsverlegung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens sondern wird in
einem eigenen Genehmigungsverfahren beantragt.

2.3 Kultur- und Sachguter

Im Vorhabensbereich und unmittelbaren Umfeld sind bisher keine Denkmaler oder sonstige
geschiitzte Sachgiiter bekannt.

2.4 Raumordnung

Es wurde eine vereinfachte raumordnerische Prufung durchgefihrt. Das Ergebnis
wurde mit Schreiben vom 28.11.2012 mitgeteilt (Zitat):

Lusammenfassung und Ergebniis:

Als Ergebnis der vereinfachien raumordnerischen Priifung ist festzuhalten, dass gegen die im Fla-
chennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wittlich-Land geplante Ausweisung eines sonstigen
Sondergebietes gern. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO zur Herstellung einer Freiflichen-
Folovoltaikanlage in der Ortsgemeinde Landscheid, Oristeil Niederkail, unter Beachtung bzw. Be-
rilcksichtigung der in der landesplanerischen Stellungnahme aufgezeigten Zielvorgaben, Anre-
gungen und Hinweise mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung, keine
grundsétzlichen Bedenken bestehen.

Die Landwirtschaftskammer lehnt in ihrer Stellungnahme (s. Seite 7) die Errichtung einer Folovol-
taik-Freiflichenanlage generell ab. Dies wird damit begriindet, dass ggf. andere, nicht landwirl-
schatftliche Fldchen, vorrangig genutzt werden sollten und keine Aussagen iiber evil. mégliche al-
temative Standorle getroffen wird.

Dieser Argumentation kann nicht gefolgt werden. Aus der Stellungnahme der Crisgemeinde
Landscheid (s. Seite 9) geht hervor, dass die Fliche derzeit und auch nach Herstellung der Foto-
voltaikanlage, durch Beweiden mit Schafen genutzt wird bzw. genutzt werden soll.

Bei der vorgesehenen Fldche handelt es sich um einen deutlich vorbelasteten Bereich (ausgebeu-
tete Kiesgrube). Aus der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbeh&rde geht hervor, dass auf-
arund der geringen Schichtdicke des Oberbodens nur ein hagerer Vegetationsbestand entstanden
ist. Allemative versiegelte Flachen in entsprechender GriRenordnung sind in der Orisgemeinde
Landscheid nicht vorhanden.

Eine besondere Beeintrachtigung landwirlschaftlicher Belange ist somit nicht ersichtlich.
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Gegen die weiteren Planungen bestehen nur dann keine grundsétzlichen Bedenken, wenn die un-
ter Nr. 5 mitgeteilten Anregungen der Fachbehérden und Dienststellen, insbes. der Unteren Na-
turschutzbehdérde und der Planungsgemeinschaft Region Trier beachtet bzw. beriicksichtigt und
umgesetzt werden. Unter Hinweis auf diese beiden Stellungnahmen ist davon auszugehen, dass
entsprechend Grundsatz 166 des derzeil gellenden LEP IV eine Raumvertréglichkeit in Bezug auf
die naturschutzfachlichen und touristischen Auswirkungen besteht, wenn im Rahmen der Bauleit-
planung besonderer Wert auf die Einbindung des Solarparks in die umgebende Landschaft (Land-
schaftsbild) gelegl wird. Die naturschutzfachlichen Anforderungen insgesamt sind in der nachfol-
genden Bauleitplanung abzuhandeln. Im Rahmen dieses raumordnerischen Priifverfahrens sind
jedenfalls keine Gesichtspunkte erkennbar, die gegen eine raumvertragliche Ausgestaltung der
Fotovoltaikanlage sprechen.

In der folgenden Bauleitplanung der VVerbandsgemeinde Wittlich-Land sind im Fldchennutzungs-
plan Sonderbauflichen nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) auszuweisen.

Dariiber hinaus istin der Bebauungsplanung ein Sondergebiet gem.

§ 11 BauNVO mit der entsprechenden Zweckbestimmung ,Fotovoltaik* aufzustellen.

Die Planungen kénnen im sogen. ,Parallelverfahren” nach § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB erfolgen.

In den weiteren Planungen sind gem. § 1a BauGB die Vorschriften zum Umwelischutz anzuwen-
den und i. V. mit § 2a BauGB ein Umweltbericht zu erstellen.

Auf § 1 Abs. 4 BauGB, wonach die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen sind,
wird ausdrticklich verwiesen. Dariiber hinaus unierliegen die zu beriicksichtigenden Grundsétze
und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung dem Regime der bauleitplanerischen Abwagung
nach § 1 Abs. 6 und 7 BauGB. Dies gilt, sofern die LEP IV Teilfortschreibung Kap. 5.2.1 Emeuer-
bare Energien noch wihrend der Phase der Bauleitplanung Rechtsverbindlichkeit erlangt, auch fiir
den Grundsatz 166 neu.

Soll der Bebauungsplan vor der rechtswirksamen Anderung des Flachennutzungsplanes bekannt
gemacht werden (§ 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB), bedarf er gemaR § 10 Abs. 2 BauGB vom 27.8.1997
(BGBI. | Seite 2141) der Genehmigung. Zustdndige Genehmigungsbehdrde gem. § 10 Abs 2
BauGB i. V. mil der Zustandigkeitsverordnung zum Baugesetzbuch vom 6.1.1998 (GVBI. Seite
28) ist die Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich.

Diese raumordnerische Priifung erselzt die fir die weiteren Bauleilplanungen der Verbandsge-
meinde Wittlich-Land erforderliche landesplanerische Stellungnahme i. S. des

§ 20 Landesplanungsgeselz.

Die beigefiigten Pldne der Rhein-Ruhr Verleilnetz GmbH sind Bestandteil dieses Entscheids.”

2.5 Sonstiges

Altlasten - Im raumordnerischen Entscheid wurde zu Altlablagerungen folgendes von der
SGD Nord, Trier mitgeteilt:
.m angegebenen Bereich sind keine Altablagerungen, Ristungsaltstandorte, militdrische Altstand-
orle oder gewerblich-industrielle Altstandorie kartier.
Bel der Aufstellung eines Bebauungsplanes sollte sichergestellt sein, dass keine Beeintridchtigun-
gen der Bodenfunktionen vorliegen die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder Beldsti-
gungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheil herbeizuflihren (§ 2 Abs. 3 BBodSchG).

Ferner miissen die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an gesunde Wobhn- und Arbeitsver-
héltnisse sowie die Belange des Umweltschulzes im Sinne des § 1 BauGB gewahrleistet sein.
Auf den ,Erlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenhelastungen, insbesondere Altlasten,
bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* {(RdSchr. Des Min. der Finanzen vom
05.02.2002) weise ich hin.

Sollten bei Baumafinahmen Abfille (z. B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich
sonstige Hinweise {z. B. geruchliche/visuelle Auffélligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regional-
stelle Wasserwirlschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.*

BUROQ FUR LANDESPFLEGE, E Sonntag Dipl -Ing . Landschafisarchsteld BDLA, Moselstr 14, 54340 Riol
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Der Ortsgemeinde sind ebenfalls keine Altablagerungen bekannt. So kann davon ausgegangen
werden, dass keine Beeintrichtigungen der Bodenfunktionen vorliegen, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belistigungen fiir den einzelnen oder die All-
gemeinheit herbeizufiihren (§ 2 Abs. 3 BBodSchG).

Dem "Erlass zur Benicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlas-
ten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren 1" wird entsprochen: Sollten
bei BaumaBnahmen Abfille (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich
sonstige Hinweise (z.B. geruchliche (visuelle Auffilligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier, umgehend zu informie-
ren.

Allgemeine Wasserwirtschaft - Die SGD Nord Trier hat im raumordnerischen Entscheid zu

wasserwirtschaftlichen Belangen folgendes mitgeteilt:
.Zwischen den betroffenen Gewdéssern und den Modulen bzw. sonstigen baulichen Einrichtungen
ist ein Abstand von 10 m einzuhalten.*

Der Abstand wird durch entsprechende Ausweisung der Baugrenze und des Sondergebeites
beriicksichtigt. Die 10 m Mindestabstand werden tiberall eingehalten

BUROQ FUR LANDESPFLEGE, E Sonntag, Dipl -Ing , Landschaftsarchileki BDLA Moselstr 14, 54340 Riol,
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3) Darlegung zum stédtebaulichen Entwurf

3.1 Bestand

Es handelt sich um ein ehemalige Kiesgrube. Das Kiesvorkommen wurde bis zur Sohle abge-
graben. Das Gelande wurde anschlielend mit einer diinnen Oberbodenauflage angedeckt und
eingeséit. Es kommen Griinlandtypen unterschiedlicher Auspragung vor. Am Gelandetief-
punkt besteht ein Teich, der von einem Angelsportverein genutzt wird, Ahnlich strukturiert
sind die Fldchen in der Umgebung auch hier bestimmen ehemalige Kiesgruben mit Angel-
weihernutzung das Bild.

Die von der Ausweisung betroffenen Flachen sind zur Zeit mit Schafen beweidet. Eine inten-
sivere landwirtschafiliche Nutzung ist auf Grund der Bodenverhiltnisse nicht moglich.. Sie
sind im privaten Eigentum und wurden bisher verpachtet. Mit dem Péchter wurde eine ein-
vernehmliche Losung gefunden.

Die Zufahrt zum Gelinde erfolgt iiber asphaltierte und geschotterte Wirtschaftswege. Die
umliegenden Wiilder sind vom Vorhaben nicht betroffen und liegen auBBerhalb des Geltungs-
bereiches. Nihere Angaben zum Bestand kénnen dem Umweltbericht, Biotoptypenkarte, ent-
nommen werden.

3.2 Integration Landespflege und Eingriffsregelung nach BNatSchG

Zum Bebauungsplan wird ein Umweltbericht erstellt. Darin festgestellte Ausgleichsmalinah-
men werden im Bebauungsplan nach Fertigstellung der techn. Planung integriert. Auch die
endgiiltige Bilanzierung erfolgt nach Konkretisierung der techn. Planung,.

Grundsitzlich wird die extensive Griinlandnutzung beibehalten und entsprechend im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Bestehende Vegetationsstrukturen wie z. B. Hecken an den Riindern er ehemaligen Kiesgrube
und die Teichanlage werden erhalten. Fiir zusétzlichen Sichtschutz und zur Einbindung wer-
den in den Randbereichen der Fotovoltaikanlage zusitzliche Geholzbestinde angelegt.

3.3 Wasserwirtschaft / Bodenschutz

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Anforderungen der Wasserwirtschaft, in dem die zu-
lassige Versiegelung durch Hinweise in Text und mittels Planzeichen begrenzt wird. Damit
wird auch den Belangen des Bodenschutzes Rechnung getragen. Entsprechend dem festge-
setzten Versiegelung von max. 4 % sind nur punktuelle Uberbauungen mit Nebenanlagen
oder Pfosten der Module zulissig. Die restliche Bodenfliche bleibt offen und vegetativ ver-
fugbar.

MafBnahmen zur Riickhaltung oder Ableitung des auf den Modulfldchen anfallenden Nieder-
schlagswassers werden nicht erforderlich.

Auf Grund der geringen Gelédndeneigung und dem durchgingigen Bewuchs besteht keine sehr
groBe Erosionsgefiahrdung. Das Niederschlagswasser ist dezentral direkt an der Traufkante
der einzelnen Module (Breite ca. 0,60 bis 0,80 m) versickerbar. An der untersten Traufkante
des Modultisches wird so ein Wasserschwall vermieden.

So wird die Grundwasserneubildung und die Wasserversorgung des vorhandenen Gewissers
erhalten.

Der Nachweis und die Eignung der Versickerungsfahigkeit erfolgt zusammen mit dem vor
Baubeginn zu erstellenden Griindungsgutachten.

BURO FUR LANDESPFLEGE, E Sonntag. Dipl -Ing , Landschaftsarchitekt BOLA Moselstr 14 54340 Riol,
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3.4 Stadtebauliches Konzept - Nutzung

Allgem

ein:

Es werden Flachen mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung beansprucht. Hier beweide-
te Griinlandtypen, die im Zuge der Planung und Nutzung crhalten werden.

Der Standort liegt in einem durch Kiesabbau vorbelasteten Landschafisareal und ist insbeson-
dere nicht von Ortslagen einsehbar. Es entsteht somit keine landschafisprigende Fernwirkung.
Der Gesamtversiegelungsgrad liegt unter 5%. Es werden nur Pfosten cingerammt.

Die cinzelnen Module werden mit Tropfspalten montiert, d.h. simtliches Nicderschlagswasser
kann dezentral an jedem Modul versickem. Fiir den Wasserhaushalt entstehen keine Beein-
trichtigungen.

Die Einziiunung der Anlage wird fiir Kleinsiuger und Amphibien durchlissig ausgefiihrt.

Um dic Anlage wird ein naturnaher Grianstreifen mit Gehélzen und als extensiver Gras und
Krautsaum entwickelt.

Der Strom wird iiber Erdkabel abgeleitet.

Unterhalt und Pflege der Anlage sind extensiv und kdnnen durch Beweidung bzw. Mahd cr-
folgen. Der Einsatz chemischer Mittel wird im B-Plan ausgeschlossen.

Technische Konzeption:

Dem B-Plan liegt das technische Konzept des Biirgerservice Trier zu Grunde. Demnach wer-
Fotovoltaikmodule auf sogenannten Modultischen zusammengefasst, die wiederum in
en Reihen ausgerichtet sind. Die Modultische entsprechen einer einfachen Pultdach-
ktion mit einem filigranen Stiitzwerk aus Metall. Die Oberkante liegt ungefihr bei ca.
iiber Geldndeniveau.

den die
parallel
konstru
3,00m

BSP: Unterkonstruktion auf gerammten Stahlpfosten / Stahikonstruktion

Ein Bewuchs ist flichendeckend, auch unter den Modulen méglich. Um eine ausreichende
Belichtung zu gewihrleisten und um die Bewirtschaftung mit Schafen zu erméglichen soll die
Unterkante der Module bei mindestens 90 cm Bodenabstand liegen.

BURO FUR LANDESPFLEGE, E Sonntag, Dipl -Ing , LandschaRsarchitelt BDLA, Moselstr 14, 54340Ridl,
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Angaben In mm

Schemaschnitt fiir den Standort Landscheid-Niederkail (Pfahlgriindung)
Die endgiiltige Aufstetlhdhe, -weite und Griindungstiefe hiingt vom Bodengutachten und Detaitptanung ab

Ergénzend sind nur Anlagen zur Steuerung und Uberwachung erforderlich, Diese kénnen
kleinfldchig in containerdhnlichen Bauten untergebracht werden. Der Flachenbedarf hierfiir
liegt bei ca. 150 m?, einschl. Vorplatz, Zufahrt, Kranstellplatz bei ca. 2000-3000 m2. Diese
Nebenanlagen sind mit der zuldssigen Versiegelung abgedeckt. Die Nebenanlagen sind inner-
halb der iiberbaubaren Fliche zugelassen. Ein eigenes Baufenster braucht hierfiir zeichnerisch
nicht dargestellt werden.

Sonstige technische Anlagen werden nicht erforderlich. Der spitere Betrieb und die Uberwa-
chung erfolgen weitgehend vollautomatisch. Die Fotovoltaikmodule selbst sind wartungsfrei.

Da wie aus dhnlichen Vorhaben bekannt, ein erhebliches Risiko gegeniiber Diebstahl und
Vandalismus besteht, muB} die Anlage eingezdunt werden. Zudem handelt es sich um ein
Kraftwerk, dass gegen unbefugtes Betreten aus Sicherheitsgriinden geschiitzt werden mulf3.

Flicheniibersicht:

SO-Gebict insgesamt 535 ha
Wasserfliche 1,07 ha
Griinflache 1,02 ha
Flache fiir MaBnahmen 0,97 ha
Geltungsbereich 8,41 ha

3.5 ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

Die duBere VerkehrserschlieBung soll ausschlieBlich iber vorhandene Wege erfolgen. Zusitz-
liche WegbaumaBnahmen werden voraussichtlich nicht erforderlich. Wasser- und Abwasser-
leitungen entfallen.

Die evtl. notwendige innere ErschlieBung wird der Investor im Zuge der Genehmigungspla-
nung regeln.

Die erforderliche elektrische Zuleitung zur Einspeisung ins Stromnetz wird noch mit dem
RWE und erforderlichenfalls mit betroffenen Grundstiickseigentiimern im Detail abgestimmt.
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4) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
4.1 Art und Ma@ der baulichen Nutzung:

Entsprechend den angestrebten stiddtebaulichen Zielen wird die Art der baulichen Nutzung
gem. § 1 und § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung zur Nut-
zung erneuerbarer Energien festgesetzt: SO | Fotovoltaik".

Zulassig sind Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien, hier ausschlieBllich Sonnener-
gie durch Fotovoltaik, dienen.

Gemail § 14 werden untergeordnete Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung im Zusammenhang
mit dem Unterhalt der Flichen und fiir Ver- und Entsorgung, Steuerung bzw. Uberwachung
der Anlage zugelassen.

Ein Baufenster hierfiir ist nicht ausgewiesen, da der Anschlusspunkt der Zuleitung noch offen
ist und die festgesetzte GRZ die Nebenanlagen bericksichtigt.

Als MaB der baulichen Nutzung nach § 9(1)1 BauGB i.V. m. § 16 (2) BauNVO

wird fur die Modulfléche als projizierte (iberbaute Fliche eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,6 festgesetzt. Damit wird aber nur die Belegungsdichte der Module in der Fliche innerhalb
der Baugrenzen geregelt, Im iibrigen ergeben sich die Abstande der Modulreihen untereinan-
der aus den techn. Anforderungen, da kein Modul das dahinterliegende beschatten darf.

Die von den Modulen iiberstellte Fliche soll aber nicht versiegelt werden, sondern als Griin-
land genutzt werden. Es ist daher erforderlich fiir die tatsichliche zuldssige Versiegelung den
Versiegelungsgrad selbst zusétzlich zu einer GRZ, die hier nur die Belegungsdichte regelt, zu
beschrinken. Dies Fur die Aufstinderung der Modultische (Fundamente) wird daher i.V.m.
§9(1)20 BauGB eine maximale Versiegelung 4% der Gebietsfliche ,,SO Fotovoltaik” festge-
setzt.

Der Wert liegt im vorliegenden Fall damit unter dem empfohlenen Wert It. Vereinbarung von
NABU und der Unternehmensvereinigung Solarwirtschaft (UVS) von max. 5%. Die getroffe-
nen Einschrankungen beriicksichtigen die Anforderungen zum schonenden Umgang mit der
Ressource Boden.

Aus Grinden des Landschaftsschutzes wird eine Bauhohenbeschrinkung erforderlich. Die
zuldssigen Bauhchen sind gem. § 16(2),(4) u. 18(1) BauNVO i.V.m. § 88(6) LBauO festge-
setzt als:

Oberkante: max. 3,00 m (Oberkante der Module)

Unterkante: min. 0,90 m (Unterkante der Module}

Die Hohen werden gemessen von der bestehenden Gelidndeoberfliche lotrecht zur Modulkan-
te in Modulmitte.

Die max. Traufhohe fiir Baukorper der Nebenanlagen wird auf 3,50 m festgesetzt und beriick-
sichtigt ein geneigtes Gelidnde, da die Baukorper in der Regel nur ca. 3,00 m hoch sind. Die
Hohe der Bebauung bleibt damit deutlich unter den umliegenden Wald- und Gebiischkanten
sowie Hecken und fligt sich in die Umgebung ein.
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4.2 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)

Zur Sicherheit, zum Schutz vor Diebstahl und Vandalismus muf3 die Anlage eingeziunt wer-
den. Zaunanlagen sind Nebenanlagen und auch auBerhalb der Baugrenze zuldssig. Fur die
Ausfuhrung gilt:
Zulissig sind Metallgitterzdune mit Ubersteigschutz bis 2,50 m Héhe. Die Unterkante
der Ziune ist fur Kleinsauger und Amphibien durchléssig mit min. 15 cm Bodenab-
stand auszufithren, um Barriereeffekte zu vermeiden.

Fiir die Wandgestaltung sollen wegen der damit verbundenen Fernwirkung nicht strahlend-
weile Anstriche verwendet werden. Zulissig sind Grautone oder Cremefarben wie RAL
1013 bis 1015, 7032, 7035, 7044, 9001, 9002. Fiir die Attika zudemn die Farben RAL
5005-signalblau, RAL 6011, 6013, 6021 (graugriin).

4.3 Flachen und MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, Pflanzbindungen (Grinordnerische Festsetzungen)

Grundsitzlich wurde zur Beniicksichtigung der Anforderungen aus dem Bodenschutz- und
Wasserecht die Versiegelung beschrinkt. Die nicht befestigten Flichen sind deshalb auch
unter den Modulen dauerhaft zu begriinen. Dies dient dem Schutz vor Bodenerosion und als
Ausgleich fur die zugelassene Bebauung, da sowohl die Bodendkologie als auch der Habitat-
wert durch die Umnutzung dauerhaft verbessert werden.

Um die 6kologische Zielsetzung zu erreichen wird eine extensive Pflege, vergleichbar der
bestehenden Schafbeweidung festgesetzt. Sofern die extensive Pfleg durch Mahd erfolgt, soll-
te nur auBBerhalb der Brutzeit der Feldlerche, also von Ende Juli des Jahres bis Mitte Mérz de
Folgejahres gemiht werden.

Die in der Umgebung liegenden schiitzenswerten Geholz-/Biotopflachen werden aus der Bau-
grenze ausgenommen und werden als Flachen fir MaBnahmen des Naturschutzes gekenn-
zeichnet, bzw. mit Pflanzbindungen zum Erhalt belegt. Externe Ausgleichsflachen werden
nicht erforderlich. Ebenso wird die Wasserfliche mit min. 10m Abstand von der Bebauung
ausgenommen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist im Baugebiet dezentral an den Modulen selbst zu
versickern. Anlagen fiir die Wasserhaltung oder die gesammelte Ableitung sind nicht zulissig
und nicht erforderlich. Die Bodenverhiltnisse lassen augenscheinlich eine vollstindige Versi-
ckerung zu. Nach Begriinung des Bodens sind wegen der geringen Neigung keine Erosionsge-
fahrdungen zu erwarten. Vor Bauausfithrung wird noch ein Grindungsgutachten erstellt, das
weitere Bodenparameter ausweist.

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichspflanzungen sind spitestens in der nach Fertigstellung
der Module folgenden Vegetationsphase durchzufithren.
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4.4 Sonstige Regelungen, Hinweise

Der Gemeinde wird im Umweltbericht ein vorhabenbezogenes Monitoring gem. § 4c BauGB
vorgeschlagen. Es umfasst

Priifung der Vegetationsentwicklung der AusgleichsmaBinahmen,

Sicherung der Grasnarbe aus Griinden des Erosionsschutzes unterhalb der Module,
Priifung der Ausfilhrung der Zaunanlage und ihrer Funktionsfihigkeit fiir Kleinsduger
Bauausfithrung, Funktion und Unterhalt der Versickerungsanlagen,

Uberwachung der Waldrandgestaltung i.V.m. dem Forstrevier

Dies auf Grundlage der vorhandenen Daten zur Umwelt. Neue Daten werden nicht erhoben.

5) Eigentumsverhaltnisse, Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich. Die vorhandenen Grenzen werden beibe-
halten. Die Flichen werden vom Investor angepachtet. Der bisherige Pachter gibt die Flichen
ab. Der bisherige Pichter, ein 6rtlicher Schafziichter, wird jedoch in die zukiinftige Pflege der
Anlage eingebunden. Verhandlungen zwischen Eigentiimer, zukiinftigem Betreiber und dem
Schafzichter haben mit dem Ergebnis einer einvernehmlichen vertraglichen Regelung stattge-
funden.

6) Abwéagung
6.1 Beteiligungsverfahren geman § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB

Die Abwigungen des Gemeinderates Landscheid in seiner Sitzung am 20.08.2013 zu den in
den Beteiligungen gemiB § 4 Abs. 1, § 3 Abs. 1 sowie § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stel-
lungnahmen fihrten zu nachfolgenden Plananpassungen:

Planurkunde/Planzeichnung

Auf der Westseite des Plangebietes wurde entlang der Zufahrt eine zusatzliche Fliche zur
Anpflanzung einer dreireihigen Strauchhecke aufgenommen (Anregung der Kreisverwaltung,
Ord.-Nr. 11). Die Nutzungsschablone wurde an die neuen zulassigen Bauhchen der Module
angepalt (s. weiter , Textfestsetzungen®).

Die bisher fehlerhafte Kennzeichnung der betroffenen unterschiedlichen Flure der Gemarkung
Niederkail wurde redaktionell in der Planzeichnung berichtigt.

Textfestsetzungen

Die Textfestsetzungen wurden gedndert/ergénzt in Bezug auf

- die zulidssigen Bauhéhen der Module. Die Minimalhéhe der Module wurde von 0,80 m auf
0,90 m festgesetzt (Anregung der Landwirtschaftskammer, Ord.-Nr. 21),

- die ortlichen Bauvorschriften. Die Festsetzungen zur Ausgestaltung der Zaunanlagen wur-
den gedndert (Anregung der Landwirtschaftskammer, Ord.-Nr, 21),

- die Bewirtschaftungsgrundsitze zu den festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Diese wurden prazisiert (Anre-
gung der Kreisverwaltung, Ord.-Nr. 11),
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- die Aufnahme eines Hinweises zum Verfahren beim Auffinden von Abféllen (Anregung
der SGD-Nord, ReWAB, Trier, Ord.-Nr. 25).

Da weitere Anregungen der Landwirtschaftskammer zur Beriicksichtigung landwirtschaftli-
cher Belange des konkret betroffenen ortlichen Landwirts privatrechtlicher Natur waren, be-
stand kein offentlich-rechtlicher Regelungsbedarf. Eine Beriicksichtigung dieser Belange er-
folgt jedoch in einer Vereinbarung zwischen dem Grundstuckseigentiimer, dem zukiinftigen
Betreiber der Anlage sowie dem betroffenen Landwirt (vgl. Ziftfer 5).

Nicht benicksichtigt wurden aufgrund der konkurrierenden Angelnutzung eine Anregung auf
»Uferrandgestaltung” des im Plangebiet befindlichen Gewissers (Kreisverwaltung, Ord.-Nr.
11) sowie mangels technischer Alternativen eine Anregung auf Verwendung ,,von Modulen
mit nicht refiektierender Oberflache (Wehrbereichsverwaltung West, Wiesbaden, Ord.-Nr.
29). Jedoch gewihrleisten die am Markt erhiltlichen Module, dass keine storenden Reflexio-
nen entstehen, die militirische Belange im Sinne der Anregung der Wehrbereichsverwaltung
West beeintrichtigen konnen.

6.2 Beteiligungsverfahren gemani § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Offenlage mit Behérdenbeteiligung wurden im Wesentlichen Anregungen der
Kreisverwaltung, der Landwirtschaftskammer, der Westnetz GmbH und der Wehrverwaltung
Wiesbaden vorgebracht.

Die Naturschutzbehérde der Kreisverwaltung stimmt dem Bebauungsplan mit folgender An-
regung grundsétzlich zu: ,, Zum Schutz von Bodenbriitern insbesondere der Feldlerche ist das
Abmihen der Vegetation nur vor oder nach der Brutzeit der Feldlerche, also von Ende Juli bis
Mitte Marz vorzunehmen (vgl. VermeidungsmafBnahme Umweltbericht FNP S. 17 bzw. Um-
weltbericht B-Plan S. 19). Die in der Textfestsetzung C3 angegeben Extensivierung der Griin-
fliche anlehnend an das PAULa-Programm ,,Méihwiesen und Weiden" ist, was den Nutzungs-
zeitraum angeht, entsprechend zu erginzen.”

Die Anregung ist redaktionell in den Textfestsetzungen erginzt worden und fithrt nicht zu
einer Anderung der Planung.

Die Landwirtschaftskammer hat nach der privatrechtlichen Einigung mit dem Péchter der
Flichen keine weiteren Anregungen mehr bezgl. der Vereinbarkeit mit der landwirtschaftli-
chen Nutzung. Die angesprochene privatrechtliche Vereinbarung zwischen dem Eigentumer,
zukiinftigen Betreiber und dem Bewirtschafter ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans, liegt
jedoch vor und wurde am 14.10.2013 der Landwirtschaftskammer zu Kenntnis gegeben

Die Westnetz GmbH stimmt grundséitzlich dem Vorhaben zu und hat weitere Anregungen
zum Netzanschluss vorgebracht die jedoch nicht den Bebauungsplan selbst betreffen.

Die Wehrverwaltung Wiesbaden stimmt unter der Auflage zu, wenn eine nicht reflektierende
Oberfldche fir die Fotovoltaikanlage verwendet wird.

Der Anregung ist aufgrund der am Markt befindlichen Module quasi bereits entsprochen.
Nach dem Herstellerbulletin liegt die Reflexion je nach Modultyp zwischen 2.5 und 4,6%. Im
Vergleich hat Wasser einen Wert von 5%. Metalldicher aus Aluminium kénnen bei 74% lie-
gen.
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Photovoltaikanlagen mit nicht reflektierenden Oberflachen werden zwar am Markt nicht an-
geboten, jedoch gewihrleisten die am Markt erhiltlichen Module, dass keine stérenden Re-
flexionen entstehen, die militdrische Belange beeintrachtigen konnen.

Der Gemeinderat sah daher bei seiner Beschlussfassung die milit4rischen Belange als ausrei-
chend beriicksichtigt an. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde entsprechend der Dar-
legungen der Kommentierung und des Abwigungsergebnisses erganzt

7) Kostenschatzung zur Realisierung des Bebauungsplans

Da keine offentlichen ErschlieBungs- oder AusgleichsmaBinahmen erfolgen sollen, entstehen
der Gemeinde keine Kosten. Zwischen den privaten Bauhermn und den Planungstragern be-
steht zudem eine Vereinbarung zur Ubernahme der Kosten der Bauleitplanung,

Die Kostentragung der Aufwendungen des evtl. Monitorings durch den Investor und die Son-
dernutzung gemeindlicher Wirtschafiswegeflichen zur ErschlieBung des Vorhabens wird vor
Satzungsbeschluss von der Gemeinde vertraglich mit dem Investor geregelt.

Egbert Sonntag
Landschaftsarchitekt
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