Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Ortsgemeinde Landscheid, SO-Gebiet Sport , Auf
Klingelbornerheid*

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Neugefasst durch Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634) und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. l, S. 132) Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaf Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundsttuicke (BauNVO).

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet fir den Schiefl3sport sowie fur den
Schiel3sport und die Jagdausiibung zugeordnete Nutzungen gem. § 11 Abs. 1 und 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Zulassige Nutzungen im Sinne des festgesetzten
sonstigen Sondergebietes sind:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Blchsenmacherei mit Reparaturwerkstatt,

- Laden fUr Schiel3sportbedarf und —ausriistung; maximal 500 gm Verkaufsflache,

- Schulungs- und Seminarrdume fir die Aus- und Weiterbildung von u.a. Sportschitzen und
Jagern,

- Beherbergungsraume, beschrankt auf Teilnehmer von Aus- und Weiterbildungsmalnahmen
im Bereich Sportschitzen und Jagd; maximal 68 Betten,

- Materiallager und Werkstatte fir die Schiel3sportanlage,

- Sport-Druckluftwaffen-SchieRstand im Gebaude (keine Freianlage).

Des Weiteren sind zulassig die dienenden Nutzungen, wie Restaurantkiiche, Anlieferung,
Stellplatzanlagen, Freisitz flr die Gastronomie, sonstige untergeordnete Nebenanlagen und
Nebengebdude ohne besonderen Bezugszweck.

Gemal § 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der nachfolgend

allgemein zugelassenen Nutzungen nur solche Vorhaben im Planvollzug gestattet werden, zu
deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

2. Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.d. § 16 — 20 BauNVO)
2.1. Hohe baulicher Anlagen
(gemalf Planeintrag in der Nutzungsschablone)
Unterer Messpunkt ist die in der Planurkunde eingetragene Hohe tber NN.
2.2. Zulassige Grundflache

(gemanR Planeintrag in der Nutzungsschablone)
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2.3.

5.1

5.2.

Zahl der Vollgeschosse

(gemaf Planeintrag in der Nutzungsschablone)

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 1 BauNVO)

Im SO wird eine abweichende Bauweise gemald 8§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Gebaude
sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Eine Bauldangenbegrenzung von 50 m analog zur
offenen Bauweise besteht nicht. In begriindeten Ausnahmeféllen kann von der Einhaltung des
erforderlichen seitlichen Grenzabstandes Uber bauordnungsrechtliche Regelungen (z.B.
Eintragung von Baulasten) abgewichen werden.

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §
23 Abs. 5 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen gem. § 23
Abs. 1 BauNVO in der Planzeichnung bestimmt. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
einschlieB3lich Terrassen, Wege, Zufahrten und Zugange sind auch auf3erhalb der Baugrenzen
zulassig.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft i.v.m.
Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Fassade des neu zu errichtende Gebaudekomplexes ist mit Efeu (Hedera helix) auf einer
Flache von mindestens 200 gm zu begriinen. Dazu sind mindestens 4 Efeu-Pflanzen vorzusehen.

Alle Stellplatze und sonstiger Nebenanlagen sind mit offenporigen Beldgen bzw.
wassergebundener Decken zu gestalten.

Zusatzliche Planungsrechtliche Festsetzungen

Flachen fir Garagen, Stellplatze, Carports (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 11 BauGB):

PF 1 Stellplatze einschlieRlich tGiberdachter Stellplatze / Carports / Garagen sind innerhalb
und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&assig.

PF 2 Je 10 offene Pkw-Stellplatze ist ein hochstammiger, standortgerechter, grol3kroniger
Laubbaum (Pflanzqualitdét min. 3xv, m. Db. 18-20) neu zu pflanzen und zu
unterhalten. Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen. Es ist je Baum eine
Pflanzscheibe von mindestens 4 m2 unversiegelt zu lassen und zu begriinen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 88 Abs. 1 und Abs. 6 LBauO)

Im Plangebiet sind fir Hauptgebdude und Nebenanlagen ausschliel3lich Flachdacher mit einer
Neigung von 0°-5° sowie flach geneigte Pultdacher mit einer Neigung bis zu maximal 10° zul&ssig.
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C. Hinweise und Empfehlungen

Auf den Flurstiicken 52/4, 52/5, 55/2, 53/2 und 55/3 bestehen beschréankt personliche
Dienstbarkeiten zugunsten der Allgemeinheit. Diese werden im Planvollzug neu geregelt.

Textfestsetzung (Satzungsausfertigung) Stand: 25.06.2020



