TEXTFESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE
LANDSCHEID ,,GEWERBEGEBIET” - TEIL B -

A)Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 16.01.1998 (BGBI. S. 137 ff.)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.193 (BGBI. S. 466)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58)

4. Landesverordnung (LBauO) vom 24.11.1998 (GVGI. S. 365)

5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.04.1997 (BGBI. | S. 805)

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. |
S. 889), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.08.1998 (BGBI. | S. 2481)

7. Landespflegegesetz (LPfIG) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.1994 (GVBI. S. 280 ff.)

8. Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung vom 14.12.1990 (GVBI. S. 11),
zuletzt geandert durch Landesgesetz zur Anderung des Landeswassergesetzes

und des Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetzes vom 05.40.1995 (GVBI.
S. 69)

9. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.101.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 06.07.1998 (GVBI. S. 171)



B} TEXTFESTSETZUNGEN
1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

l. _Art der baulichen Nutzung

GE = Gewerbegebiet gemal § 8 Abs. 2 BauNVO &

Zulassig sind Bauvorhaben nach § 8 Abs. 2 BauNVO bei Aaschiulk von Einzelhandelsbetrieben. Hiar-
von al.genummen sind Handwerksbetrieben zuzuordnende Verkaufsflachen, sofern der Umsatz und
die Fldche des Einzelhandels eine untergeordnete Funktion einnehmen.

ll: Mag der baulichen Nutzung

gem&t § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundfldchenzahl - GRZ - und Baumassenzahl - BMZ - sind im Plan festgesetzt und soweit die Plan-
flachen die vorgeschriebenen Flichen lberschreiten, gelten die Hichstgrenzen der BauNVO.

lll: Hihenlage der Gebaude

a) Sichtbare Gebiudesockel, in der Regel max. 65 cm, gemessen von Stralen-OK bis Erdge-
schossfullboden.

by Traufhthen max. 7,0 m, gemessen von dem natlirlichen Geléndeniveau (im Mittel des Gelandes)

IV. Bauweise

a) Dacher
zuléssig sind: Sattel- und Pultdacher. Die maximale Dachneigung betrégt:
Sattel- und Pultidach: 15 Grad bis 30 Grad
Sheddach: maximal 45 Grad
Glanzende Dacheindeckungen sind unzuldssig.

b) Anschiittungen und Abgrabungen sind auf dem Betriebsgrundstiick nur zul&ssig, um einen Be-
triebshof mit max. 4% Neigung herzustellen. Bezugspunkt ist der Einfahrisbereich der Erschlie-
Bungsstrake.

Erforderliche Béschungen sind in unregelmabkiger Neigung zu erstellen (Neigung flacher als 1 : 2)
und zu bepflanzen. Alle 1,5 m Bischungshéhe ist eine Berme einzubringen.

c) Einfriedungen dirfen, sofern Mauem oder Zaune errichtet werden, eine max. Hihe von 2,0 m er-
reichen. Entlang der Erschliefungsstralie sind Einfriedungen nur als Zdune zuldssig, wobei die
Sockelhthe und die Zaunhéhe zusammen die 2,0 m nicht dberschreiten dirfen.

d) Reklame ist nur als Hinweis und Werbung des angesiedelten Betriebes und seiner eigenen Pro-
dukte zuldssig, Werbeanlagen sind nur innerhalb der bebaubaren Flachen zuldssig

V. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

gem. § 1 aund 9 (1), 20 BauGB

1. Der Oberboden ist gem. DIN 18 915 abzuschieben und einer sinnvellen Folgenutzung zuzufiih-
ren.

2. Bei der Ermittlung der Grundfléche (GRZ = 0,8) ist eine Uberschreitung durch die in § 19 Abs. 1,
Satz 1-3 BauNVO genannten Anlagen nicht zul&ssig.

3. Hof- und Lagerflichen, Stellpldtze und Zufahrten sind mit nicht bodenversiegelnden Materialien
Zu befestigen. Es kiinnen verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen,
0.8.

Ausnahmen kinnen bei nachgewiesener betrieblicher Notwendigkeit sowie bei Notwendigkeit auf-
grund anderer Rechtsvorschriften zugelassen werden,

4. Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zuriickzuhalten (Fassungsvermdégen: mind.
50 | pro m* versiegelter Fldche - z.B. Versickerung iber flache Erdmulden, Rickhaltung in Tei-
chen oder Zistemen). Der Uberlauf kann in die drilichen Entwasserungssysteme abgeleitet wer-
den.

5. Auf den mit A 1 gekennzeichneten Flachen sind auf den 10 m breiten Streifen mind. 5 reihige, auf
den 5 m breiten Streifen mind. 3-reihige Hecken aus standortgerechten Biumen (Anteil: mind. 1/3)

und Striuchermn im 1 x 1 m Verband anzupflanzen. Die Randbereiche sind der frelen Sukzession
Zu iberlassen.

Die Anlage naturnaher Entwésserungsmulden ist zul&ssig.




6. Auf den mit A 2 gekennzeichneten Flachen sind nach Umbruch bzw. Wiederherstellung des Pla-

num mit einer krduterreichen Wiesenmischung einzusden und nachfolgend extensiv zu bewirt-
schaften:

Mahd: max. 2-mal / Jahr - nach 15. Juni und nach 15. September, Abtransport des Mahgutes
Beweidung: max. 1 RGV [ ha, Weidegang zwischen 01. Juni und 15. November (bei Re-
duzierung der Weidendauer kann Besatz entsprechend erhéht werden)

Die Fiachen sind mit ca. 55 hochstdmmigen Obstb&umen lokaler Sorten im 15 x 15 m Verband zu
iiberstellen. Eine selektive Diingung der Baumscheiben ist zuldssig. Bei Beweidung der Griinlén-
der ist ein besonderer Verbischutz anzubringen.
Die Anlage natumaher Retentionsanlagen in Form von Erdbecken bzw. die Emichiung des
Pumpwerkes vor Durchfithrung der MaBnahmen sind zuldssig.
7. Die Mafnahmen auf den Flichen A 1 und A 2 sind als &ffentliche Malnahmen in der ersten
Pflanzperiode nach Meuordnung und Festlegung der jeweiligen Flurstiicksgrenzen durchzufiihren.
8. Auf der mit B 1 gekennzeichneten Fldche sind folgende MaBnahmen durchzufiihren:
Die bisher landwirtschaftlich intensiv genutzten Griinldnder sind umzubrechen und mit einem
krauterreichen Landschaftsrasen mittlerer Standorie einzusden. Die Wiesen sind nachfolgend
durch zweimalige Mahd (nicht vor dem 15. Juni und Ende September) zu pflegen; das Méhgut ist
von der Flache zu rdumen; eine Diingung ist zu unterlassen.
Die Fldchen sind mit hochstdmmigen Obstb&umen lokaler Sorten im 12 x 12 m Verband zu tber-
stellen, damit die Mahd mit {iblichen landwirtschaftlichen Gerdten miaglich ist.
Die Obstwiesen sind mit ihrem Baumbestand und der extensiven Nutzung auf Dauer zu pflegen
und zu erhalten.

Die MaBnahmen auf der Flache B 1 sind im Zuge des Autobahnbaus auszufihren.

Vl. Pflanzbindungen / Pflanzpflichten gem. § 9 (1), 25 BauGB

1. Die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Laubhecken und Obstb&ume sind zu erhalten und

bei Abgang durch Neuanpflanzung zu ersetzen. Bei bautechnisch erforderlichem Verlust sind die

Gehdlze zweifach (Fldche bzw. Anzahl) wieder innerhalb oder am Rand der Betriebsflichen an-

zupflanzen.

Die dargesteliten zu pflanzenden 52 Laubbdume kénnen um +/- 2 m verschoben werden. Es sind

ausschlieflich Arten aus u.g. Artenliste zu verwenden. Die Baume sind auf der Privatflichen zu

dulden und auf Dauer zu erhalten.

3. Oberirdische Steliplitze sind pro 5 Stellpldtze mit mittel- bis groBkronigen Laubbdumen zu lber-

stellen. Die Gehdlze sind entweder in Pflanzbeete oder in offenen Baumscheiben (Durchmesser

mind. 1,5 - 2 m) zu setzen.

Sichtbare Gebiudewinde, die auf einer Fl&che von mehr als 200 m? keine Fenster, Lichtbinder,

Tiiren oder sonstige konstruktive Gliederungen aufweisen, sind durch Berankung dauerhaft fl4-

chig zu begriinen.

5. Im Zuge der Parzellierung des Gewerbegebietes sind beidseitig des inneren Grenzverlaufes der
Baugrundstiicke auf jeder Seite mind. 2 reihige Strauchhecken anzulegen (5 Arten auf 10 Ifm).

Die Anlage flacher Erdmulden als Retentionsflichen innerhalb der Pflanzstreifen ist zuldssig.
6. Fir die vorgenannten Pflanzungen sind zu verwenden:

L

b

Ranker: Clematis vitalba (Waldrebe), Hedera helix (Efeu), Parthenocissus
tricuspidata (Wilder Wein), Polygonum aubertii (Knéterich)
Baume: Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer

pseudoplatanus (Bergahomn), Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus excelsior
(Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere);
[Hecke: Heister, 2 x v, 0.B. 200-250 - Einzelbdume: Hochstamm, 3xv, 12-14

cm]
Straucher: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus
monogyna (WeiBdorn), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa
(Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Salix caprea (Salweide), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder), Viburmum opulus (Gem. Schneeball) [3-5 Grundtriebe, 2 x v,
0.B., 60-100]

7. Die Pflanzung gem. Pkt 2 ist in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Erschlie-

BungsstraBe, die rechtiichen Pflanzungen nach Gebrauchsfertigkeit der jeweiligen Betriebsflache
durchzufiihren.



VIl. Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen gem. § 9 (1a) Satz 2 BauGB

1. Die AusgleichsmaBnahmen auf den im Bebauungsplan dargesteliten Flachen A 1 und A 2 sowie
auf den externen Flachen (Mafnahmen A 3 und A 4) sind den Bauflichen sowie den Erschlie-
Bungsstralen zugeordnet. Als Verteilungsschliissel ist der jeweilige Anteil an versiegelter bzw.
versiegelbarer Fldche zugrunde zu legen (Strafe — 11 %, Baugrundstiicke — 89 %).

VIil. Hinweise

1. Das unbelastete Oberflaichenwasser der Dachentwisserung kann gesammelt (z.B. in Zisternen,
unterirdischen Staurdumen, \Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Produktion) verwen-
det werden. Dabei sind die Auflagen des Bundesgesundheitsamtes zu beriicksichtigen.

2. Die Sicherung der Durchfihrung und des dauerhaften Erhaltes der externen AusgleichsmaRnah-
men A 3 und A 4 auf gemeindeeigenen Flachen erfolgt durch vertragliche Verpflichtung der Oris-
gemeinde gegeniiber der Kreisverwaltung Bemkastel-Wittlich.

3. Hinweise des Geologischen Landesamtes fur Bohrungen zur Gewinnung von Erdwirme:

Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden erfassen Tonschiefer und Siltsteine des Unter-
devon.

Unter der Voraussetzung, dass die Warmetrdgerflissigkiet nicht wassergefidhrdend ist oder der
Wassergefahrdungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegeniiber
dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrogeclogischer Sicht keine
grundsétzlichen Einwande zur Gewinnung von Erdwarme.

Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallpriifung vorbehalten.

den 9. 2001

Landscheid

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen
Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem
Willen des Gemeinderates, sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschrie-
benen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden bekundet.

Landscheid, den 24.01.2002

tﬁmﬁiﬁmc Landscheid
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