Textfestsetzungen:

A) Stadtebauliche Festsetzungen:

1. Als Dachformen sind zugelassen Sattel-, Walm- und Flachd&cher
2. zulassige Dachneigungen 8° - 40° bei Sattel- und Walmdéachern
3. Begrenzung der Geb&udehothe einschl. Werbeanlagen: siehe Nutzungsschablone

B) Nutzungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB:

Nutzungsart Nutzungsmaf nach § 17 BauNVO Zahl der
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Vollgeschosse

Gewerbegebiet (GE) gem. §8 Abs. 1

GRZ 0,8 GFZ 1,6 1l
und Abs. 2 Nr. 1-4 sowie Abs 3 Nr. 1-2 BauNVO

. Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung richtet sich nach § 17 BauNVO soweit nicht durch Baugrenzen eine geringere Nutzung festgestellt ist.
2. Betriebe mit Rauch- oder Nebelbildung werden nicht zugelassen.

3. Werbeanlagen innerhalb der 100 m Baubeschréankungszone (gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der Bundesautobahn A1/48)
bedirfen der besonderen Zustimmung des Autobahnamtes.

. Bezugshohe fir die Geb&dudehdhe ist die H6henlage der ErschlieRungsstrale jeweils in Gebdudemitte.

C) Naturschutzfachliche und griinordnerische Festsetzungen:

1. Gelandemodellierungen (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 25 BauGB i.V.m § 88 (6) LBauO)

Bei der Ausflihrung von Aufschiittungen/Abgrabungen zur Errichtung baulicher Anlagen oder zur Herstellung des Gelandeangleichs sind

folgende Auflagen einzuhalten:

- bei Aufschiittungen / Abgrabungen Gber 1,5 m Hohe sind jeweils in 1, 5 m Héhe mind. 0,5 m breite Terrassen oder Zwischenrdume (bei
Mauern) auszubilden.

- zulassig sind Erdbdschungen in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 und / oder Stitzmauern als Natursteinmauer,
natursteinverblendete Mauer oder flachig berankte/begriinte Beton- bzw. Steinmauer

2. Oberflachenbesfestigungen (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen sowie oberflachige PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belédgen zu befestigen, sofern keine
sonstigen Rechtsgrundlagen dies verhindern. Es kénnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand/Kies, 0.4.. Auf einen entsprechenden wasserdurchldssigen Untergrund ist zu
achten.

3. Gehdolzerhalt (§§ 1a, 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Die im B-Plan zum Erhalt gekennzeichneten Gehélzbesténde (Hecken, Einzelbdume) auf 6ffentlichen und privaten Grinflachen sind zwingend zu
erhalten und wéhrend der Bauarbeiten sind sie gem. DIN 18920 zu schiitzen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang in der nachstfolgenden Pflanzperiode artgleich zu ersetzen.

4. Artenschutz (§§ 1a, 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Die aus bautechnischen Griinden zu fallenden Baume und Gebiische sind vor der Rodung von einer fachkundigen Person auf eventuelle
Quartiere von Brutvégel und Fledermause zu kontrollieren. Die Fallung der Bdume ist im Zeitraum vom 01.09. bis 28.02. (Vegetationsruhe)
durchzufiihren. Sofern Vorkommen entdeckt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde des Kreises zu benachrichtigen.

5. AusgleichsmaBBnahme A 1.1 (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Auf den im B-Plan mit A 1.1 gekennzeichneten 5 m breiten &ffentlichen Griinflachen sind folgende MalRnahmen umzusetzen:
Auf der Flache sind gem. den gekennzeichneten Standorten (+/- 5 m Verschiebung méglich) 21 Stk Laub- oder Obstbdume
[Hochstamm, 3xv, 0.B., 14-16] anzupflanzen, wobei der Abstand zur befestigten Fahrbahn der L 60 mind. 4,5 m betragen muss. Die
Gehdblze sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in der nachstfolgenden Pflanzperiode artgleich zu ersetzen.
Die gehélzfreien Zwischenrdume sind nachfolgend max. 2 mal im Jahr zu mahen oder zu mulchen.
Die Errichtung von Grundstilickszufahrten, Abgrabungen, Aufschittungen oder baulichen Anlagen jeglicher Art ist auf diesen Flachen
unzulassig.

AusgleichsmaBnahme A 1.2 (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Auf der im B-Plan mit A 1.2 gekennzeichneten ca. 5 m breiten 6ffentlichen Grinflache sind folgende Mallnahmen umzusetzen:

- Aufder Flache sind - unter Erarbeitung eines qualifizierten Ausflihrungsplanes - 15 Stk Laubbdume [Hochstamm, 2xv, 0.B., 12-14]
und bis zu 250 Stk Laubstraucher [3-5 Grundtriebe, 2xv, 0.B., 150-200] einheimischer Arten als geschlossene 2-3-reihige Hecke
(1x1 m Verband) anzupflanzen und der freien Entwicklung zu tiberlassen (Riickschnitte nur dann zuléssig, wenn angrenzende Nutzungen
wesentlich gestért werden). Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in der nachstfolgenden Pflanzperiode
artgleich zu ersetzen.
Die gehdlzfreien Sdume sind nachfolgend der freien Sukzession zu Uberlassen.
Die Errichtung von Grundstiickszufahrten, Abgrabungen, Aufschiittungen oder baulichen Anlagen jeglicher Art ist auf diesen Flachen
unzuldssig.




7. AusgleichsmaBnahme A 1.3 (§§ 12, 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Gem. den gekennzeichneten Standort (+/- 5 m Verschieben maéglich) auRerhalb der Ausgleichsflache A 1.1 sind 7 Stk Laub- oder Obstbdume
[Hochstamm, 3xv, 0.B., 14-16] anzupflanzen, wobei der Abstand zum Radweg mind. 4,5 m betragen muss. Die Geholze sind auf Dauer zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang in der nachstfolgenden Pflanzperiode artgleich zu ersetzen.

8. AusgleichsmaBnahme A 2.1 (§§ 1a, 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Auf der im B-Plan mit A 2.1 gekennzeichneten 5 m breiten privaten Grinflache sind folgende MalRnahmen umzusetzen:
Auf der Flache sind 4-5 Stk Laub- oder Obstbaume [Hochstamm, 3xv, 0.B., 14-16] anzupflanzen, wobei der Abstand zum Radweg
mind. 4,5 m betragen muss. Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in der nachstfolgenden Pflanzperiode
artgleich zu ersetzen.
Die gehélzfreien Zwischenraume sind nachfolgend max. 2 mal im Jahr zu méahen oder zu mulchen.
Die Errichtung von Grundstiickszufahrten sind bis zu max. 5 m Breite zuldssig. Bauliche Anlagen jegliche Art sind auf diesen Flachen
unzulassig.

AusgleichsmaBnahme A 2.2 (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Auf der im B-Plan mit A 2.2 gekennzeichneten ca. 10 m breiten privaten Griinflache sind folgende MalRnahmen umzusetzen:

- Auf der Flache sind - unter Erarbeitung eines qualifizierten Ausfiihrungsplanes - 10 Stk Laubbdume [Hochstamm, 2xv, 0.B., 12-14]
und bis zu 280 Stk Laubstraucher [3-5 Grundtriebe, 2xv, 0.B., 150-200] einheimischer Arten als geschlossene 4-5-reihige Hecke
(1x1 m Verband) anzupflanzen und der freien Entwicklung zu Uberlassen (Rickschnitte nur dann zuldssig, wenn angrenzende Nutzungen
wesentlich gestért werden). Die Gehélze sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in der néchstfolgenden Pflanzperiode
artgleich zu ersetzen.
Die gehélzfreien Saume sind nachfolgend der freien Sukzession zu Uberlassen.
Die Errichtung von Grundstiickszufahrten sind bis zu max. 5 m Breite zuldssig. Bauliche Anlagen jegliche Art sind auf diesen Flachen
unzuldssig.

10. AusgleichsmaBnahme A 4 (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Innerhalb der Betriebsflachen gelten unter Beachtung der u.g. Artenliste folgende Pflanzverpflichtungen:
Oberirdische PKW-Stellplatze sind mit einem hochstdammigen Laubbaum je 5 Stellplatze zu Gberstellen. Die Gehdlze sind entweder
in Pflanzbeete oder in offenen Baumscheiben (Durchmesser ca. 2 m) zu setzen.
Pro 750 m? versiegelter Flache ist ein hochstdmmiger Laubbaum in den nicht befestigten Randbereichen der Baugrundstiicke
anzupflanzen.
Durch Auf- und Abgrabung neu entstehende Béschungen innerhalb der Betriebsflachen sind - unter Beriicksichtigung betrieblich
erforderlicher Mindestabstadnde zur befahrbaren Bereichen - flachig auf mind. 60 % der Boschungsfliche mit hochwachsenden
einheimischen Laubstrduchern zu iiberstellen (1x1 m Verband, mind. 5 Arten auf 10 Ifm)
Alle anzupflanzenden Gehdlze sind auf Dauer zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang in der nachstfolgenden Pflanzperiode artgleich
wieder zu ersetzen.

11. AusgleichsmaBnahme A 5 (§§ 1a, 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Auf den im B-Plan mit A 5 gekennzeichneten &ffentlichen Flachen fir die Anlage von Retentionsmulden sind folgende MaRnahmen
umzusetzen

Bauliche Anlagen

- Die Anlagen sind als Erdbecken ohne Schotterauflagen und ohne Andecken von Oberboden anzulegen.

- Die neuen Abgrabungsbéschungen dirfen nicht steiler als 1:2 ausgebildet werden. Die Anschliisse an das Urgeldnde sind
landschaftsgerecht auszubilden und auszurunden.

- Die Flachen sind der natlirlichen Sukzession zu Uberlassen.

Bepﬂanzung und Nutzung der Restflachen (qualifizierter Ausfiihrungsplan erforderlich)
Die nicht durch Erdbecken in Anspruch genommenen Flachen sind pro 100 m? mit je 20 Strauchern und 1 Baum in lockeren
Gruppen oder geschlossenen Hecken zu lberstellen.
Die Gehélze sind auf Dauer freiwachsend zu erhalten und bei Ausfallen tGber 30 % des Gesamtgehdlzanteils in der nachstfolgenden
Pflanzperiode artgleich zu ergénzen.

- Die Flachen sind der naturlichen Sukzession zu tberlassen.

12. Gehdlzverwendung (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 15, 25 BauGB)
Zur Gestaltung der betrieblichen Freifldchen sind iberwiegend einheimische Laubgehdlze zu verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen
auf privaten Griinflachen ist ausschlief3lich als Solitargehdlz (max. 10 % des Gesamtgehdlzanteiles) zuldssig.

13. Nichtabgeschlossene Vorschlagsliste der Geholzarten (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Rotbliilhende Rosskastanie (Aesculus x carnea), Mehlbeere (Sorbus aria), Stiel-Eiche (Quercus robur), Spitz-Ahorn (Acer
platanoides), Vogelkirsche (Prunus avium) [Hochstamm, 2xv, 0.B., 12-14]

Obstbdume in Arten gem. Anbauempfehlungen der Landwirtschaftskammer oder Ziergehélze,; [Hochstamm, 3xv, m.B., 14-16]

Gewoéhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Haririegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weilldorn (Crataegus laevigata), Wildrosen (Rosa spec.)

14. Umsetzung (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB)

A1.1,1.2 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der ErschlieBungsstralte

A21,224 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der jeweils zugehérigen Betriebsflache
A5 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Retentionsanlagen

15. Zuordnung (§§ 1a und 135 BauGB

Die AusgleichsmaRnahmen sind zugeordnet:

A11,1.2 zu 8 % der Erschliefungsstrae und zu 92 % den Bauflachen
A21,224 zu 100 % den Bauflachen

A5 zu 100% den Retentionsanlagen




D) Sonstige Hinweise und Empfehlungen:

1. AusgleichsmaRnahme A 3

Auf Gem. Laufeld wurden im Fahlbachtal 2004 und 2006 Entfichtungsmafnahmen durchgefiihrt, die ins Oko-Konto eingebucht wurden.
26.600 m? davon werden dem B-Plan "Gererbegebiet |11" zugeordnet. Die rechtliche Sicherung der MalRnahmen auf gemeindeeigener Flache
kann iber Grundbucheintragung erfolgen. Die MaRnahme ist zu 92 % der Gesamtheit der Baugrundstiicke und zu 8 % den Verkehrsflachen
zuzuordnen.

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

MaRgeblich fur Art und Umfang der MalRinahmen zur naturnahen Bewirtschaftung der anfallenden Niederschlagswasser sind die Vorgaben

der Satzung der Verbandsgemeinde in der jeweils zum Zeitpunkt des Bauantrages giltigen Fassung. Der Nachweis ist im

Entwéasserungsantrag zum Bauantrag zu erbringen.

Es wird empfohlen:

- Das Sammeln und Verwerten von Niederschlagswasser als Brauchwasser wird empfohlen. Hierzu kénnte das Niederschlagswasser
der Dachflachen abgeleitet und auf den Grundstlicken z.B. in Zisternen oder Teichen gespeichert werden. Dabei sind die Auflagen
des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Satzungen der Verbandsgemeinde in
den jeweils gulltigen Fassungen zu berlicksichtigen.

Die Riickhaltung und / oder Versickerung von anfallendem Oberflichenwasser auf den Grundstlcken (iber Zisternen oder flache
Mulden wird empfohlen. Der Uberlauf kénnte an die értlichen Entwésserungssysteme angeschlossen werden.

3. Dach-und Fassadenbegriinung

Die extensive Begriinung von Flachdachern mit mehr als 100 m? (Vegetationstragschicht und Drainschicht: ca. 8 - 10 cm) wird empfohlen.
Es wird empfohlen, sichtbare Geb&udewénde, die auf einer Flache von mehr als 200 m? keine Offnungen oder konstruktive Gliederungen
aufweisen, durch Berankung flachig zu begriinen.

4. Regenerative Energien
Die Umsetzung aktiver und passiver Malknahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Sonnenenergie, Geothermik) wird
empfohlen.

5. Altlasten / Bodenbelastungen

Der "Erlass zur Bertiicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren" ist zu beachten. Werden bei Baumalinahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen oder ergeben
sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz in Trier umgehend zu informieren.

6. Archaologische Funde
Bei Bauarbeiten zu Tage tretende Funde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen usw. sind gem. §17 DSchPflG beim
Rheinischen Landesmuseum zu melden.

7. Untergrund

Im Bereich der Bauflachen ist mit unterschiedlichen Untergrundverhaltnissen mit wasser- und frostempfindlichen Béden zu rechnen. Zur
Bemessung von Griindungs- und Sicherungsbauteilen wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens unter Beachtung der DIN 1054
empfohlen.

8. Oberboden
Anfallender Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu Halten und vor Bergeudung zu schiitzen, § 202 BauGB. Darlberhinaus ist die DIN 18915
in der aktuellen Fassung zu beachten.




