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1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet |1l der Ortsgemeinde Laufeld

1 Planungssituation, Planungsvoraussetzungen und Planungsinhalt

Der aus dem Jahr 2009 stammende Bebauungsplan der Ortsgemeinde Laufeld fiir das Teilgebiet
»Gewerbegebiet I1“, soll nun an neue Planungsziele angepasst werden. Der Bauungsplan soll an zwei
raumlich voneinander getrennten ,Ecken” des urspriinglichen Plangebietes durch diese
Bebauungsplandanderung den verdanderten Rahmenbedingungen angepasst werden.

Mit der 1. Anderung wird bezweckt, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung
eines nicht-groRflachigen Nahversorgungsmarktes zu schaffen (Teilanderungsbereich 1). Insbesondere
die Erschliefungssituation ist an das neue Planungskonzept anzupassen. Die MaRnahme ist als
Nachverdichtung im Innenbereich zu werten und entspricht damit § 1a Abs. 2 BauGB. Ferner soll die
Erweiterung des bestehenden Umspannwerks im Norden des Teildnderungsbereichs 1 bedarfsgerecht
erfolgen.

Des Weiteren ist im Suden des Geltungsbereichs des Ursprungsbebauungsplans neben dem
Feuerwehrgeratehaus eine Zuwegung zu einem Gewerbebau entstanden. Diese Zuwegung ist nicht im
Ursprungsbebauungsplan enthalten, so dass sie im Rahmen der 1. Anderung (ibernommen und damit
bauplanungsrechtlich gesichert wird (Teilinderungsbereich 2). Ostlich davon liegt die 110-kV-
Freileitung. Die darunter liegenden Flachen einschliellich des 2 x 18,00 m = 36,00 m breiten
Schutzstreifens sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Dieser Bereich wurde im
Ursprungsbebauungsplan zwar als Gewerbegebiet ausgewiesen, ist in der Realitdt aber nur sehr
eingeschrankt fir gewerbliche Zwecke nutzbar. Bislang verldauft dort lediglich die Zuwegung zum
Funkmast vom Dierfelder Weg ausgehend. Darum hat sich die Ortsgemeinde dazu entschieden die
unbefestigten Flachen innerhalb des Schutzstreifens auf der Stidseite des Maare-Mosel-Radwegs von
Gewerbegebiet in eine 6ffentliche Grinflache zu dndern. Innerhalb der Flache, die im Rahmen der 1.
Anderung in eine 6ffentliche Griinfliche geidndert werden soll, liegt ferner eine mit einer Baulast
belegte Flache. Dort wurde 2020 eine Befreiung von den Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes hinsichtlich der Errichtung des Funkmastes innerhalb der festgelegten
offentlichen Griinfliche erteilt (auRerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung). Fiir die in Teilen
Uberplante 6ffentliche Griinflache ist eine rechtliche Sicherung der Flachen durch Grundbucheintrag
erfolgt. Die rechtliche Sicherung kann geléscht werden, wenn mit der nichsten Anderung des
Bebauungsplanes die Verlegung der ausgleichenden offentlichen Griinfliche festgesetzt wird. Dies
erfolgt nun im Rahmen dieser 1. Anderung.

Zur ErschlieBung des Gewerbegebietes und des Nahversorgers im Teildanderungsbereich 1 ist die
Herstellung einer Linksabbiegespur im Verlauf der Landesstralle 60 erforderlich. Die entsprechende
Planung ist bereits unabhangig des Bauleitplanverfahrens mit dem StraRenbaulasttrager abgestimmt.
Das stadtebauliche Gesamtkonzept des Ausgangsbebauungsplanes ,Gewerbegebiet IlI“ wird von der
1. Anderung grundsitzlich nicht beriihrt. Die im urspriinglichen Bebauungsplan festgelegte Art der
baulichen Nutzung bleibt nach wie vor bestehen. Fiir das fiir die Ansiedlung des Nahversorgers
vorgesehene Areal werden die wesentlichen Festsetzungen aus dem Ursprungsplan in die
Nutzungsschablone ibernommen. Es werden ergdnzende Festsetzungen getroffen.

Das allgemeine Ziel der Anderung des Bebauungsplans ist die Sicherstellung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des Geltungsbereichs im Zusammenhang mit der Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur baulichen Nutzung durch einen Nahversorger. Es
besteht in der Folge ein Planungserfordernis im Sinne des § 1 Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB). Die
PlanmaBnahme ist insgesamt als MalRnahme der Innenentwicklung anzusehen, da bereits Planrecht
vorhanden ist. Daher erfolgt fiir die Bauleitplanung ein Verfahren gemaRR § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren.

Die Durchfiihrung eines Verfahrens nach § 13a BauGB ist legitim, denn der vorliegende Bebauungsplan
beabsichtigt keine gezielte Ausweisung von Bauland auf Flachen aulRerhalb der Ortslage, also ein sog.
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y,VorstolRen in den AuBenbereich”, sondern er beabsichtigt die kleinrdumige Fortentwicklung und
Anpassung des bereits vorhandenen Gebietes.

Die Anforderungen des § 13a BauGB werden erfiillt, denn:

a) Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Fldachen, der moderaten
Nachverdichtung oder anderer MaBnahmen der Innentwicklung (§ 13a Absatz 1 Satz 1 BauGB).

b) Die festgesetzte zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) betragt weniger als 20.000 m?. Bebauungspliane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, bestehen nicht (§ 13a Absatz 1 Satz
2 Nummer 1 BauGB).

c) Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet (§ 13a Absatz 1 Satz 3 BauGB).

d) Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgliter liegen nicht vor (§ 13a Absatz 1 Satz 5 BauGB).

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans liegt vollstindig im Geltungsbereich des
Ursprungsbebauungsplanes. Es gilt der Rechtsgrundsatz ,lex posterior derogast legi priori“ (Das
spatere Gesetz verdrangt das friihere Gesetz). Eine Aufhebung des urspriinglichen Bebauungsplans fir
den Bereich der 1. Anderung ist nicht erforderlich. Im Fall einer eventuellen Aufhebung des neuen
Plans im Bereich der 1. Anderung, gilt wieder der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen in der
Ursprungsfassung.

2 Bestandssituation

2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs der vorliegenden Planung ist der Planurkunde zu entnehmen.
Der Geltungsbereich der 1. Anderung gliedert sich auf zwei Teilinderungsbereiche auf. Der gréRere
Anderungsbereich im Norden umfasst eine GréRe von ca. 13.586 m? und umfasst nachfolgend
aufgelistete Flurstiicke:

Flur 2: 146/20 (teilw.), 146/21, 146/25 (teilw.), 146/26, 146/27 (teilw.), 165/5.

Der zweite Teilinderungsbereich im Siiden (Ubernahme der StraBenverkehrsfliche Anderung
Gewerbegebiet in 6ffentliche Griinfliche) umfasst eine GréRBe von ca. 5.872 m? und beinhaltet die
Flurstiicke:

Flur 7: 85/37, 85/39, 85/40 (teilw.) 96/25, 96/29, 96/34 (teilw.), 96/35 (teilw.), 96/36 (teilw.).

2.2 Vorhandene Strukturen — Nutzung, Bebauung, Begriinung.

Bei dem Teilanderungsbereich im Norden handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache,
die unbebaut und frei von Gehdlzen ist. Sie wird begrenzt durch:

e ein Umspannwerk und weitere Gewerbeflachen im Norden

e die Landesstralle (L) 60 im Westen

e den Maare-Mosel-Radweg mit flankierenden Griinstrukturen im Siidosten
e gewerbliche Bauflachen im Siiden

Der Anderungsbereich selbst wird durch ein 110 kV-Leitung gekreuzt.
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Der sidliche Teilanderungsbereich wird durch den Maare-Mosel-Radweg vom nérdlichen
Teilanderungsbereich getrennt. Dort ist eine vom Dierfelder Weg ausgehende ErschlieBung entlang
des Feuerwehrgeratehauses bereits hergestellt und versiegelt. Die librigen Flachen innerhalb des
sidlichen Teilanderungsbereiches werden landwirtschaftlich genutzt und liegen innerhalb des
Schutzstreifens der 110 kV-Freileitung. Im Stdosten dieses Teilgeltungsbereiches befindet sich eine
Entwasserungsmulde, in welcher das Oberflaichenwasser des angrenzenden Feuerwehrgelandes
bewirtschaftet wird (siehe Nutzungsabgrenzung in der Planzeichnung). Der zweite
Teilanderungsbereich wird begrenzt durch:

e den Maare-Mosel-Radweg mit flankierenden Griinstrukturen im Norden

e die Zuwegung zum Funkmast im Osten sowie daran anschlieBend Griinflichen, die im
Ursprungsbebauungsplan als Flachen fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung festgesetzt
sind

e den Dierfelder Weg im Suiden

e das Feuerwehrgeratehaus und gewerbliche Flachen im Westen

2.3 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse
Die im Planbereich einbezogenen Grundstiicksflachen befinden sich in Eigentum der Gemeinde.

Die Flachen werden — abgesehen von der befestigten ErschlieBung vom Dierfelder Weg aus - von der
Ortsgemeinde verpachtet, allerdings mit der Auflage, dass das Pachtverhaltnis im Fall der Erschliefung
des Gewerbegebietes kurzfristig beendet wird. Betriebswirtschaftliche Nachteile fiir den Pachter
werden sich aus dieser Vereinbarung heraus nicht ergeben.

2.4 ErschlieBung

Der Anderungsbereich fiir den Verbrauchermarkt ist derzeit noch nicht erschlossen. Die ErschlieBung
von der L 60 aus ist erstmalig im Rahmen des Planvollzugs herzustellen. Damit in Verbindung steht
auch die Herstellung einer Linksabbiegespur im Verlauf der L 60. Die Planung dazu ist bereits mit dem
StralRenbaulasttrager vorabgestimmt.

Das ErschlieBungskonzept wird durch die 1. Anderung des Bebauungsplans zwar verandert, bleibt in
seiner Grundlberlegung jedoch erhalten.

Weitere Zufahrten zur Landesstralle sind abgesehen von der Planstral3e selbst nicht vorgesehen und
auch nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

2.5 Archdologie

Innerhalb des Plangebietes wurden Baggersondagen durchgefiihrt (in KW26/27 2023). Diese haben
den Verdacht archaologischer Hinterlassenschaften im  Bereich des durch die
Magnetometerprospektion sichtbaren Kreisgrabens bestatigt. Die denkmalpflegerisch betroffenen
Bereiche sind in der nachstehenden Abbildung rot umrandet. Bei den sidlich und nérdlich davon
gelegenen Arealen bestehen seitens der Generaldirektion kulturelles Erbe (GDKE) keine Bedenken
gegen eine Uberplanung.

Da eine Umsetzung der Planung im rot markierten Bereich mit Bodeneingriffen verbunden ist, die zu
einer Zerstorung der archaologischen Befunde nach § 16 DSchG RLP fiihren, sind diese gemal® § 19
DSchG RLP zu bergen sowie ihre Fundumstiande zu dokumentieren. Dementsprechend sind vor
Umsetzung der BaumaBnahmen von der Landesarchdologie Trier weitere archdologische
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Untersuchungen (Ausgrabungen) durchzufihren. Weitere bauliche Manahmen in diesem Bereich
dirfen bis zur Freigabe GDKE nicht erfolgen.

Legende
[ 1 Geltungsbereich
I Sondagen

1 Grabungsfléche

[T

Abbildung 1: Sondierungsgebiet mit Lage der Grabungsfldche

3 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird im giiltigen Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Manderscheid als gewerbliche Bauflache (Planung) ausgewiesen. Der Standort des Umspannwerks ist
ebenfalls im FNP dargestellt. Die 1. Anderung des Bebauungsplans widerspricht damit nicht der
Darstellung des vorbereitenden Bauleitplans.
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Abbildung 2: Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Manderscheid, Ortslagenausschnitt Laufeld (Stand 2008).

3.2 Bebauungsplan

Fiir den Anderungsbereich besteht ein rechtskréftiger Bebauungsplan aus dem Jahr 2008. Dieser soll
nun im Rahmen der 1. Anderung an die verdnderte stidtebauliche Planung der Ortsgemeinde bzw. an
zwischenzeitlich vollzogene BaumalRnahmen angepasst werden.

Insgesamt beinhaltet die 1. Anderung zwei Teildinderungsbereiche. Der nordliche Anderungsbereich
befindet sich sidlich und 6stlich des Umspannwerkes. Dort ist die Anpassung des Plans aufgrund der
konkreten Ansiedlung eines nicht groRflachigen Nahversorgers anlassgebend. Gleichzeitig wird die
innere ErschlieBung angepasst. Die von der Freileitung liberspannten Bereiche der gewerblichen
Bauflache werden fiir die Herstellung von Parkplatzflachen vorgesehen. Die Restflachen ostlich des
Nahversorgers verbleiben als o6ffentliche Griinflichen mit der Option zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser. Somit wird sichergestellt, dass unterhalb der 110 kV-Leitung keine baulichen
Anlagen hergestellt werden. Des Weiteren wird die Versorgungsflaiche des Umspannwerks aufgrund
eines zwischenzeitlich gestiegenen Flachenbedarfs Richtung Osten ausgedehnt und die bisher als
Gewerbegebiet festgesetzte Flache Uberplant. Auswirkungen auf die ErschlieBungssituation der
Flachen o6stlich und nordlich davon ergeben sich im Vergleich zum Ursprungsplan durch diese
Anderung nicht; die PlanstraBe kann gem. dem urspriinglichen ErschlieBungskonzept nach Norden
verlangert werden.
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i

Teilanderungsbereich 1

Ursprungsbebauungsplan fiir den Teiléinderungsbereich 1 1. Anderung im Teildinderungsbereich 1

Im zweiten, stdlichen Teilanderungsbereich wird eine abweichend vom Ursprungsplan entstandene
gemeindeeigene Zuwegung in den Bebauungsplan Gbernommen und damit bauplanungsrechtlich
gesichert. Ferner wird der Bauleitplan damit an die gegebene Situation in der Ortlichkeit angepasst.

Des Weiteren werden die Flachen im Schutzabstand der 110 kV-Freileitung als 6ffentliche Griinflache
festgesetzt. Dies beinhaltet auch eine bestehende Regenriickhaltemulde unterhalb der Freileitung im
Siden des zweiten Teilgeltungsbereiches, die gem. Ursprungsbebauungsplan im Gewerbegebiet
umgesetzt wurde. Die Lage widerspricht nicht der zukiinftigen Festsetzung als 6ffentliche Griinflache.

Die Festsetzung als oOffentliche Griinfliche erfolgt zur Sicherstellung, dass eine Bebauung dort
weiterhin nicht zuldssig ist. Durch die gewerbliche Entwicklung am Dierfelder Weg, die sich seit
Rechtskraft des Ursprungsbebauungsplans ergeben hat, ist eine gewerbliche Nutzung in diesem
Bereich, aufgrund des verbleibenden Flachenzuschnitts, unattraktiv fiir potentielle Kadufer geworden.
Es ist folglich planerischer Wille der Gemeinde die landwirtschaftlich genutzten Flachen unter der
Freileitung und im Schutzstreifen nicht langer als Gewerbegebiet darzustellen. Ausgenommen davon
ist die bestehende Zuwegung zum Funkmast. Auf einer Breite von 3,50 m ist die damalige BaustraRe
nicht zuriickgebaut worden. Dieser Abschnitt wird nicht Teil der 1. Anderung des Bebauungsplans und
damit auch gem. Ursprungsbebauungsplan weiterhin als Gewerbegebiet (in Gemeindeeigentum)
dargestellt.

Langfristig strebt die Ortsgemeinde die Umverlegung des Maare-Mosel-Radwegs an, damit dieser nicht
langer das Gewerbegebiet zerschneidet. Der Radweg konnte sodann Uber die Zuwegung zum
Funkmast zum Dierfelder Weg verlaufen und dort an den weiteren Verlauf Richtung Stiden ankntipfen.
Die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen, sind sodann anzupassen.

Im Ursprungsbebauungsplan wird entlang des Dierfelder Wegs eine private Griinflaiche (MaBnahme A
2.2) festgesetzt. Dieser 10,0 m breite Streifen wird mit der 1. Anderung des Bebauungsplans nicht
Uberplant.
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Ill

3.3 Antennenmast mit Technikstellfliche im Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Laufeld Il

Mit Schreiben der Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich vom 19.05.2020 erging die Baugenehmigung
fiir den Neubau eines Antennenmastes mit Technikstellflaiche an die DFMG Deutsche Funkturm GmbH.
Der betroffene Bereich liegt innerhalb des seinerzeit bereits rechtskraftigen Bebauungsplans
Gewerbegebiet ,Laufeld 111“.

GemaR § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde eine Befreiung von den Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes hinsichtlich der Errichtung des Funkmastes innerhalb der festgelegten
offentlichen Grinflache mit Umgrenzung far die Wasserwirtschaft
(Niederschlagswasserbewirtschaftung) erteilt. Die Zuwegung erfolgt innerhalb der direkt
angrenzenden Gewerbeflache.

Fur die in Teilen Gberplante 6ffentliche Griinfliche mit der Textfestsetzungszuordnung ,A5“* war eine
rechtliche Sicherung der Flachen durch Grundbucheintrag oder Baulast zu gewahrleisten. Der
Nachweis hierliber ist erfolgt. Die rechtliche Sicherung kann gel6scht werden, wenn mit der nachsten
Anderung des Bebauungsplanes die Verlegung der &ffentlichen Griinfliche festgesetzt wird. Dies
erfolgt nun im Rahmen dieser 1. Anderung im Teildnderungsbereich 2.

Das Gewerbegebiet war 2020 noch kaum erschlossen. Somit bestand auch noch keine vollstandige
Kompensationspflicht. Daran hat sich bis zur nun durchzufiihrenden 1. Anderung auch nichts gesndert.
Die offentliche Griinflaiche zur Regenwasserbewirtschaftung, in der sich nun der Mast befindet wurde
bisher noch nicht umgesetzt.

In einem Fachbeitrag Naturschutz? zur Errichtung des Funkmastes wurden der Eingriff in die
Grinflache und der Kompensationsbedarf bilanziert. Die durch das Bauvorhaben beanspruchte
offentliche Griinflache gemal} Ursprungsbauungsplan wurde nach Maligabe der Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehdrde vom 04.03.2020 zum Bauantrag BA2020/0133 sowie Fachbeitrag
Naturschutz vom Dezember 2019 - wie in nachstehender Abbildung dargestellt - verlegt und auf Dauer
als offentliche Griinflaiche zur Verfligung gehalten. Der Bebauungsplan wird nun an diesen
Genehmigungstatbestand angepasst und die ,Kompensationsfliche Wiese“ nun auch
bauplanungsrechtlich gesichert.

Durch die Eingriinung mit einer doppelreihigen Hecke, sowie die Umwidmung einer Flache als
Grinflache, die ansonsten gem. der Festsetzung des Ursprungsbebauungsplans als Gewerbegebiet
hatte Uberbaut werden konnen, entsteht ein positiver Saldo und der Eingriff konnte bereits
ausgeglichen werden.

1 Festsetzung MaRnahme A5. Diese entspricht auch der Festsetzung zur Gestaltung der
RegenriickhaltemaRnahmen im Geltungsbereich der 1. Anderung:
Auf den im B-Plan mit A 5 gekennzeichneten Gffentlichen Fldchen fiir die Anlage von Retentionsmulden sind
folgende Mafinahmen umzusetzen
Bauliche Anlagen
- Die Anlagen sind als Erdbecken ohne Schotterauflagen und ohne Andecken von Oberboden anzulegen.
- Die neuen Abgrabungsbéschungen diirfen nicht steiler als 1:2 ausgebildet werden. Die Anschliisse an das
Urgelénde sind landschaftsgerecht auszubilden und auszurunden.
- Die Fldchen sind der natiirlichen Sukzession zu (iberlassen.
Bepflanzung und Nutzung der Restflichen (qualifizierter Ausfiihrungsplan erforderlich)
- Die nicht durch Erdbecken in Anspruch genommenen Flédchen sind pro 100 m? mit je 20 Strduchern und 1
Baum in lockeren Gruppen oder geschlossenen Hecken zu liberstellen.
- Die Gehdlze sind auf Dauer freiwachsend zu erhalten und bei Ausféllen (iber 30 % des Gesamtgehélzanteils
in der ndchstfolgenden Pflanzperiode artgleich zu ergénzen.
- Die Fldchen sind der natiirlichen Sukzession zu (iberlassen.
Zur Gestaltung der betrieblichen Freifiichen sind (iberwiegend einheimische Laubgehélze zu verwenden. Die
Pflanzung von Nadelgehélzen auf privaten Griinfldchen ist ausschlieflich als Solitdrgehdlz (max. 10 % des
Gesamtgehélzanteiles) zuldssig.
2Vgl. GLU GmbH Jena (2019): Fachbeitrag Naturschutz. Standort: Laufeld A1 8932. Jena
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Art der Flache GroRe in m?
Flacheninanspruchnahme Funkmast 683
Kompensationsflache Wiese 330

Flache Eingriinung 392

Bilanz 39

Tabelle 1: Bilanzierung Fldchenausgleich gem. Fachbeitrag Naturschutz zum Bauantrag des Funkmastes 2

Widmungsfliche Griinland

Legende

® Siandort Funkmast
e Hecke
Ausgleichsfiache Griinland

Abbildung 4: Standort Funkmast und Ausgleichsfliche (griine Schraffur)

Eine Anderung im Bereich des Maststandortes selbst erfolgt nicht. Dieser befindet sich in der nach
Ursprungsbebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinflache; die Baugenehmigung wurde unter
Voraussetzung der Umsetzung erforderlicher KompensationsmalRnahmen erteilt. Eine Anderung der
Flache des Maststandortes in ein Gewerbegebiet wird nicht durchgefiihrt, so dass nach einem ziinftig
eventuellen Riickbau des Mastes nach wie vor eine Griinfliche bauplanungsrechtlich erhalten bleibt.
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Ein geringfligiger Vorstol des Gewerbegebietes in die Grinflache ist stddtebaulich nicht der
Planungswille der Gemeinde.

Abbildung 5: Luftbild mit Maststandort und Kennzeichnung der Baulast (Quelle Luftbild: Lanis)

3.4 Schutzgebiete/-objekte
Der Anderungsbereich liegt, ebenso wie der Ursprungsbebauungsplan im Naturpark Vulkaneifel.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen Uberdies keine Schutzgebiete (Biotopkartierte Flachen,
Vogelschutz- oder FFH-Gebiete, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiete, Naturdenkmale).

3.5 Bauverbotszone der L 60

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze des Teildnderungsbereiches 1 verlauft die
LandesstraRe 60, zu welcher eine Bauverbotszone von 20 m in der Bebauungsplan-Anderung
bericksichtigt wird.

Fir Stellplatze, die geringfligig in die Bauverbotszone hineinragen, ist eine Ausnahme im Rahmen des
Bauantragsverfahrens vom LBM einzuholen. In diesem Fall findet § 22 Abs. 2 LStrG keine Anwendung.
Der Verkehr auf der L 60 darf nicht beeintrachtigt werden, d. h. unter anderem dirfen die
Verkehrsteilnehmer auf der LandesstralRe nicht von rangierenden PKW geblendet oder irritiert werden
etc. Eine Blendwirkung muss im Rahmen des Bauantragsverfahrens ausgeschlossen werden.

Werbeanlagen innerhalb der Baubeschrankungszone nach § 23 LStrG bedirfen der Zustimmung des
LBM Trier. Die §§ 22 Abs. 2 und 23 Abs. 4 LStrG finden keine Anwendung.

Die ErschlieBung der Gewerbegrundstilicke wird ausschliefRlich tGber eine erstmals herzustellende
ErschlieBungsstraBe erfolgen, die rechtwinklig von der L 60 abzweigen wird. Im Vergleich zum
Ursprungsbebauungsplan wird die neue Zufahrt ca. 35 m weiter nordlich liegen. Weitere Zuwegungen
zur L 60 sind nicht zulassig.

Bei Zdunen/Einfriedungen und Begriinungen/Bepflanzungen entlang der freien Strecke der L 60 ist im
Planvollzug darauf zu achten, dass die seitlichen Sicherheitsabstédnde eingehalten werden sowie die
Sichtdreiecke dauerhaft freigehalten werden (gemaR den Richtlinien fiir die Anlage von LandstraRen -
RAL).
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3.6 110 kV-Freileitung

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans liegt teilweise im 2 x 18,00 m = 36,00 m breiten
Schutzstreifen der 110-kV-Hochspannungsfreileitung Laufeld — Pkt. Lixem, Bl. 1081 (UA Laufeld bis
Mast 2).

Die Leitungsfiihrung ist dem Bebauungsplan zu entnehmen, wobei seitens des Leitungstragers darauf
hingewiesen wird, dass sich die tatsachliche Lage der Leitungsachse und somit auch das Leitungsrecht
allein aus der Ortlichkeit ergeben.

Innerhalb dieses Schutzstreifens dirfen keine Hochbauten errichtet werden. Dies wird im
Bebauungsplan sichergestellt, indem der Schutzstreifen frei von (iberbaubaren Grundstiicksflachen
bleibt.

Unterhalb der Freileitung sowie innerhalb des Schutzstreifens werden StraBenverkehrsflachen und
Griinflachen mit der Option zur Niederschlagswasserbewirtschaftung festgesetzt bzw. hergestellt. Der
Teil des Gewerbegebietes, welcher von der Freileitung tGberspannt wird bzw. welcher innerhalb des
Schutzabstandes liegen, ist fiir die Herstellung von Stellplatzen vorgesehen. Somit ergeben sich keine
Beeintrachtigungen bzw. Konfliktpunkte mit der Freileitung.

Bei der Anlage eines Riickhaltebeckens fiir Niederschlagwasser, im Nahbereich des noérdlichen Mastes
im Anderungsbereich, ist ein seitlicher Abstand von mindestens 5,00 m, zwischen den Eckstielen des
Mastes und der Boschungsoberkante des Riickhaltebeckens, einzuhalten. Im Nahbereich des Mastes
darf keine Gelandeveranderung vorgenommen werden.

Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die
eine Endwuchshéhe von maximal 3 m erreichen. Durch hoherwachsende Gehdlze, die in den
Randbereichen bzw. auBerhalb der Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr,
dass durch einen eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Aus
diesem Grund sollen in diesen Bereichen Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den
Endwuchshohen gestaffelt sind. Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die
Leitung gefdhrdende Hohe erreichen, ist der Riickschnitt durch den Grundstiickseigentimer/den
Bauherrn auf seine Kosten durchzufihren bzw. zu veranlassen. Kommt der
Grundsttickseigentiimer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung
und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die Westnetz GmbH berechtigt, den
erforderlichen Riickschnitt zu Lasten des Eigentiimers/des Bauherrn durchfiihren zu lassen.

Um die Maste herum muss eine Flache mit einem Radius von 15,00 m von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freigehalten werden. Dies ist in der vorliegenden Bebauungsplananderung bericksichtigt.
Der Mast ist durch geeignete MalRnahmen gegen versehentliches Anfahren zu sichern.

Alle geplanten EinzelmalRnahmen im Bereich der Leitung, insbesondere Gelandeniveauveranderungen
oder Anpflanzungen, bedirfen der Zustimmung des von Westnetz.

Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt
auch fur schwere Fahrzeuge zu gewadbhrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung gefahrdenden
Maflnahmen sind untersagt.

3.7 Altablagerungen

Altablagerungen im Geltungsbereich sind nicht bekannt.
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4 Planungskonzeption

4.1 Stadtebauliche Konzeption im Teildanderungsbereich 1

Im Plangebiet ist die Ansiedlung eines nicht groRflachigen Lebensmittelmarktes (Nahrungs- und
Genussmittel als Kernsortiment) vorgesehen. Das Vorhaben besteht aus einem SB-Markt fiir Nahrungs-
und Genussmittel. Innerhalb des Gebaudes werden ferner eine Leegutannahme, Pausen-, Umkleide-
und Bilirordume, Raume fir Haustechnik sowie Kihl- und Lagerrdume untergebracht, die mit dem
Betrieb des Marktes in Verbindung stehen.

Das Gebaude fiir den Nahversorger soll als eingeschossiger Komplex mit einer maximalen Oberkante
von 8,00 Meter Uber Niveau der Zufahrtsstrafle errichtet werden.

Eine Stellplatzanlage nérdlich und westlich des durch eine Baugrenze umfassten Gebdaudekomplexes
kann ausreichend Stellplatze aufnehmen. Zu- und Abfahrt erfolgt Uber die neu herzustellende
PlanstraRe.

Die AulRenanlagen sind als Stellplatzflachen, Flachen fiir die Warenanlieferung und fiir sonstige
technische Bediirfnisse beplant.

Mithilfe der festgesetzten BegriinungsmaRnahmen wird der Standort zugleich in das umgebende Orts-
und Landschaftsbild integriert.

Durch die Ausdehnung der Flache fir das Umspannwerkt in Richtung Osten werden bisher als
Gewerbegebiet festgesetzte Flachen in Versorgungsflachen geandert.

4.2 Stellplatze

In der Planung werden Kundenparkplatze berlcksichtigt. In der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums der Finanzen des Landes Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 wird in der Anlage unter Ziffer
3.3 angegeben, dass bei groRflichigen Einzelhandelsbetrieben 1 Stellplatz je 10-20 m? VK-Flache
nachzuweisen ist; bei Laden unterhalb der Schwelle der GroRflachigkeit, wie im vorliegenden Fall, ist
hingegen 1 Stellplatz je 30-40 m? VK-Flache nachzuweisen.

In dem der Planung zugrundeliegenden Konzept wird ein Mittelwert auf der sicheren Seite von 15 m?

angesetzt, d. h. die StellplatzmaRgabe fir groflachigen Einzelhandel wird herangezogen, um einen
Stellplatzengpass zu vermeiden. Daraus ergibt sich ein Mindestbedarf von 54 Stellplatzen
(aufgerundet), der in der zur Verfiigung stehenden Flache in jedem Fall nachgewiesen werden kann.
Der letztendliche Nachweis zur Einhaltung der Mindestanzahl an Stellpldtzen ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

4.3 ErschlieBung - Verkehr

Die geplante neue Zuwegung zum Verbrauchermarkt innerhalb des Anderungsbereiches ist tiber eine
Linksabbiegespur im Verlauf der L 60 anzubinden. Die dazu erforderliche Flache befindet sich im
Eigentum des StralRenbaulasttragers bzw. wird die Ortsgemeinde Uber die Randflachen (fir
erforderliche Stralenbankette nach der Verbreiterung der StraRRe) verfiigen.

Die neue Anbindung ist nach Fertigstellung, gemaR § 36 LandesstralRengesetz von Rheinland-Pfalz
(LStrG), zur GemeindestralRe zu widmen, wobei die Zustimmung des Landesbetriebs Mobilitat
Rheinland-Pfalz, Koblenz ausdriicklich vorbehalten bleibt.

Hinsichtlich der Linksabbiegespur ist mit dem Landesbetrieb Mobilitat Trier vor jeglichem Baubeginn
eine Vereinbarung (Kreuzungsvereinbarung i.S.d. §§ 19,20 LStrG) zu schlieBen. Mit der ErschlieRung
des Baugebietes darf erst begonnen werden, wenn die Kreuzungsvereinbarung rechtswirksam
unterschrieben ist und die Linksabbiegespur — nach MaRgabe des LBM Trier - hergestellt wurde.
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Neben der geplanten Anbindung der neuen GemeindestraRe sind keine weiteren Zuwegungen zur
freien Strecke der LandesstralRe zuldssig und werden auch nicht bauplanungsrechtlich vorbereitet.

Die erweiterte Flache des Umspannwerks erhalt eine Anbindung an die neu geplante Wendeanlage im
Anderungsbereich.

4.4 ErschlieBung

44.1 Bewirtschaftung von Oberflachen- und Schmutzwasser

Gemal den technischen Regelwerken wird aufgrund der ortlichen Durchldssigkeitsbeiwerte des
anstehenden Bodens keine Versickerung empfohlen.

Es wird fur die Behandlung des anfallenden Oberflachenwassers ein Teil-Modifiziertes-Trennsystem
gewahlt. Somit wird das Schmutzwasser vom Niederschlagswasser getrennt gesammelt, weitergeleitet
und behandelt.

Das Niederschlagswasser der bereits erschlossenen Gewerbeflichen sowie aus dem
Teilanderungsbereich 2, welcher bereits erschlossen ist, entwassert in zwei Rickhaltebecken im
siidostlichen Bereich des Geltungsbereiches. Das Becken besitzt einen Drosselablauf welcher die
slidlich gelegene StraRe ,Dierfelder Weg” kreuzt und in den dortigen Muldengraben miindet. Die
Drosselwassermenge betragt ca. 3,0 I/s. Der Muldengraben verlduft in stdliche Richtung seitlich der
Al, bis dieser nach rund 540 Metern in den Falbach (Gewasser Ill. Ordnung) miindet.

Es ist vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsfliche aus dem
Teilanderungsbereich 1 in dem vorhandenen Erdbecken zunachst zurlickzuhalten und gedrosselt tiber
den vorgenannten Muldengraben in den Falbach einzuleiten. Grundsatzlich soll das beschriebene
Entwasserungssystem daher nicht verdandert werden. Aufgrund der sich nun vergroRernden
abflusswirksamen Flache ist es jedoch notwendig, das Volumen des vorhandenen Riickhaltebeckens
zu vergroRern (vgl. Abbildung 6). Ergdnzend hierzu soll der Drosselabfluss des Beckens auf den
natlirlichen Gebietsabfluss angepasst werden. Das angedachte Entwasserungskonzept sieht somit
schlussendlich eine Einleitung von Niederschlagwasser in ein Oberflaichengewasser vor. Daher sind bei
der spateren Entwasserungsplanung beziehungsweise Genehmigungsplanung die Vorgaben des
Arbeitsblattes DWA-A 102 zur beriicksichtigen.

Bei der noch herzustellenden Verkehrsflache im Teilanderungsbereich 1 handelt es sich um eine
Gewerbegebietsstrale. Das anfallende Niederschlagswasser ist somit nicht mehr der
Belastungskategorie | zuzuordnen. Es besteht daher eine Behandlungsbediirftigkeit, welche in einem
Vorgesprach mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Niederlassung Trier bestatigt wurde.
Um auch bei selten vorkommenden Regenereignissen eine Abflusserhéhung zu vermeiden, soll das
Rickhaltevolumen auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 117 ,Bemessung von
Regenriickhalteraumen” ausgelegt werden. Hierbei soll eine Bemessungshaufigkeit von T=100 Jahren
berlicksichtigt werden.

Das Niederschlagswasser aus den gewerblich genutzten Flachen wird auf den jeweiligen
Gewerbeflachen zuriickgehalten und - sofern eine Behandlungsbediirftigkeit nach DWA-A 102 besteht
- auch vom Gewerbetreibenden behandelt. Das aus den Gewerbeflachen gedrosselt in das 6ffentliche
System einzuleitende Niederschlagswasser darf gemalk DWA-A 102 ausschlieBlich als gering belastetes
Niederschlagwasser (Kategorie |) bestehen, so dass keine Behandlungsbedirftigkeit mehr besteht. Die
Einleitungsmenge aus den Gewerbeflichen muss auf den natlirlichen Gebietsabfluss gedrosselt
werden.

Die Flachen unterhalb der Freileitung im Teilanderungsbereich 1 werden gem. des vorliegenden
Entwasserungskonzeptes zwar nicht zur Rickhaltung von Niederschlagswasser zwingend bendtigt,
jedoch soll die Option dazu kiinftig bestehen.
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Abbildung 6: Plan zum Entwdsserungskonzept; Biiro stra-tec, nicht mafstdblich, nicht genordnet

4.4.2 Schmutzwassersystem

Das Schmutzwasser im Teilanderungsbereich 1 entwassert im Planungsraum zundchst in einen
geplanten Freispiegelkanal, welcher im 0&stlichen Bereich der ErschlieBungsstraRe des
Teilanderungsbereiches beginnt und von dort aus zunachst in westliche Richtung und anschlieSend
entlang der L60 verlauft um dann an den bestehenden Schmutzwasserkanal anzuschlieRen (s. rote
Linie in Abbildung 6).

Die Leitungen fiir das Schmutzwasser werden nach DWA A 118 bemessen und ausgelegt. Die
Mindestnennweite von DN 250 soll eingehalten werden.

Die genaue Dimensionierung der Rohrleitungen, sowie die Festlegung der genauen Kanaltrassen
erfolgt im Rahmen der noch vorzunehmenden Entwurfs-, Genehmigungs- und Ausflihrungsplanungen.

443 Elektrifizierung
Die Stromversorgung wird durch den Anschluss an das bestehende Netz gewahrleistet.

Fiir die im Gewerbegebiet zur Ansiedlung kommenden Kunden ist ein Standort fiir eine
Transformatorenstation vorzusehen. Dieser soll in dem Gewerbegebietsstreifen noérdlich der
PlanstraBe umgesetzt werden. Die entsprechende Flache verbleibt im Eigentum der Ortsgemeinde.

444 Abfallentsorgung

Die Erreichbarkeit durch ein Millfahrzeuge wird durch die neu herzustellenden Verkehrsflaichen
gewadhrleistet. Eine fur Mullfahrzeuge ausreichend groB dimensionierte Wendeanlage ist
Planungsgegenstand im Teilanderungsbereich 1.

4.4.5 Telekommunikation

Die Telekommunikation ist durch Leitungsverlegung in der neu herzustellenden Planstralle
sicherzustellen.

Fiir die im Gewerbegebiet zur Ansiedlung kommenden Kunden ist ein Standort fiir einen
Glasfaserverteilerschrank vorzusehen. Dieser soll in dem Gewerbegebietsstreifen noérdlich der
PlanstraBe umgesetzt werden. Die entsprechende Flache verbleibt im Eigentum der Ortsgemeinde.
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4.5 Griinordnung
Die naturschutzfachlichen Regelungen des Bebauungsplans werden in Kapitel 5.10 erfasst.

Weitere AusgleichsmaRnahmen werden durch die Anderung des Bebauungsplans nicht erforderlich,
da kein Eingriff erstmalig vorbereitet, sondern der bestehende Bauleitplan an die aktuellen
Gegebenheiten angepasst wird. Es besteht bereits die bauplanungsrechtliche Grundlage fiir die
ErschlieBung und Bebauung im ,,Gewerbegebiet I11“.

Im Fall der Baulast i. V. m. dem Funkmast erfolgt eine bauplanungsrechtliche Anpassung durch
Ubernahme einer 6ffentlichen Griinfliche gem. der Baugenehmigung und bestehender Baulast.

4.6 Starkregen

Aufgrund der Gefahrdungsanalyse und der ortlichen Topografie ist im Planungsraum nicht mit einem
»oberhalb” gelegenen Oberflachenzufluss im Starkregenfall zu rechnen.

Im Zuge der spater zu erstellenden wasserrechtlichen Genehmigungsplanung wird das
Gefahrenpotential im Starkregenfall detailliert betrachtet und die vorgenannten FlieBwege in der
Planung berticksichtigt.

5 Begriindung der Planinhalte

5.1 Art der Baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im Anderungsbereich bleiben im Vergleich zum
Ursprungsbebauungsplan unverandert. Zulassig sind im Gewerbegebiet (GE) die Nutzungen gem. § 8
Abs. 2 Nr. 1-4 sowie Abs. 3 Nr. 1-2 BauNVO:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
e Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

e Tankstellen,

e Anlagen fir sportliche Zwecke,

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unter ,Gewerbebetriebe aller Art“ (§ 8 Abs. 2 Nr. 1) fallen auch Einzelhandelsbetriebe, die bis zu einem
Flaichenumfang bis 800 m? Verkaufsfliche auBerhalb von sonstigen Sondergebieten zuldssig sind.
Einzelhandelsbetriebe fragen haufig Standorte in Gewerbegebieten nach, da hier in der Regel Flachen
fiir standardisierte Verkaufshallen und groRe Parkplatze zur Verfligung stehen. Nicht-groRflachige
Einzelhandelsbetriebe kénnen somit im Gewerbegebiet ohne Beschrankung zulassen werden. Ein
Erfordernis zum Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit bestimmten Sortimenten besteht nicht.

Ausgeschlossen werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Vergnligungsstatten, da sie nicht dem
angestrebten stadtebaulichen Charakter des Plangebietes und der Umgebung entsprechen. Die
Gemeinde kann die Zulassigkeit oder Unzuldssigkeit von Vergniigungsstatten und vergleichbaren
Einrichtungen gem. § 1 Abs. 9 BauNVO regeln. Die raumliche Steuerung der Ansiedlung von
Vergniigungseinrichtungen soll namlich dazu beitragen, dass Bewohner und Besucher der Gemeinde
nicht gestort und belastigt, Kinder und Jugendliche nicht gefdhrdet werden, die Struktur des
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Einzelhandels, das Erscheinungsbild und ,Image” nicht nachteilig verdandert werden. Von dem
Ausschluss wird vorliegend Gebrauch gemacht.

Betriebe mit Rauch- oder Nebelbildung werden ebenfalls nicht zugelassen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflache, durch die Hohe der
baulichen Anlagen (Oberkante) als HochstmaB sowie die Zahl der Vollgeschosse ausreichend
bestimmt.

5.2.1 Grundflachenzahl

Im GE wird das Mal} der baulichen Nutzung mit GRZ 0,8 festgesetzt. Dabei wird die innerhalb des
Anderungsbereiches bereits aktuell festgesetzte GRZ beibehalten. Der Orientierungswert gem. § 17
BauNVO wird eingehalten.

Fir den Marktneubau ist lediglich eine GRZ von ca. 0,3 erforderlich, aber durch die Beibehaltung der
GRZ von 0,8 gem. des Ursprungsplans kdnnen auch alle erforderlichen Stellplatzflachen und deren
Zufahrten damit erfasst werden. Eine Uberschreitung der GRZ durch die Flichen von Stellplitzen mit
ihren Zufahrten und untergeordneten Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO wird damit nicht erforderlich.

Das Mals der baulichen Nutzung ist einzuhalten, auch soweit durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und
untergeordneten Nebenanlagen in der Planzeichnung eine gréRere Flache angezeigt ist. Damit soll
ausreichend Spielraum bei der Anordnung der Stellpldtze und der Zufahrten / Anlieferung eingerdumt
werden.

5.2.2 Hoéhe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

Fiir den Nahversorger wird eine maximale Gebaudeoberkante in Meter iber der geplanten Strae zur
inneren ErschlieRung bestimmt. Diese betragt 8,0 m am héchsten Punkt des Daches und entspricht der
maximal zuldssigen Gebdaudeoberkante des Ursprungsbebauungsplans.

Vorgesehen fiir den Netto-Markt ist ein Vollgeschoss mit einem flachgeneigten Dach von ca. 1,5°
Neigung. Das Gebaude selbst ist mit einer Hohe von 6,50 m (H6he des Gebaudes am hochsten Punkt
des Daches) geplant.

Durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehohe wird maRgeblich Einfluss auf die
Héhenentwicklung im Anderungsbereich genommen. Die Beibehaltung der zuldssigen Gebdudehdhe
von 8,0 m — gemessen Uber dem herzustellenden Niveau der inneren ErschlieBungsstraRe - ist fiir die
vorgesehene Nutzungsart ausreichend und kann noch geringflige topographische Unebenheiten
ausgleichen.

Um die Errichtung technisch erforderlicher Anlagen und von Anlagen zur Erzeugung und Nutzung
regenerativer Energie auf den Dachern im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu ermdglichen,
besteht auRerdem ein Puffer zwischen dem hochsten Punkt des Daches und der maximal zuldssigen
Gebdudeoberkante.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Bebauungsplan mittels Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb
des Baufensters kdnnen sich die baulichen Anlagen in einem angemessenen Mal bewegen; es wird
somit eine gewisse Flexibilitdt fur die Anordnung des Gebaudes sowie der technischen Anlagen und
die Anlieferungszone gewahrleistet.
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5.4 Flachen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Um eine Beeintrachtigung des ruhenden Verkehrs auf den angrenzenden o6ffentlichen
StraBenverkehrsflaichen zu vermeiden, wird der zu erwartende Stellplatzbedarf ausschlieRlich im
Plangebiet abgedeckt. Dies erfolgt in Form einer ebenerdigen Stellplatzanlage mit PKW-Stellplatzen.
Die Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen werden im Bebauungsplan durch entsprechendes
Planzeichen festgesetzt.

Fiir den am geplanten Einzelhandelsstandort zukiinftig ansassigen Anbieter soll innerhalb dieser Flache
auch die Méoglichkeit eroffnet werden, eigennitzige Werbeanlagen in gewissem Umfang im
Gewerbegebiet zu prasentieren. Gleichzeitig werden die marktiblichen Hohen dieser Anlagen
berlicksichtigt. Die Verkehrssicherheit auf den benachbarten StraBen storende, (iberdimensionierte
Werbeanlagen sollen insbesondere mit den getroffenen Festsetzungen verhindert werden.

Um energetische Aspekte vor dem Hintergrund einer nachhaltigen, umweltvertraglichen und
wirtschaftlichen Energieversorgung friihzeitig zu beriicksichtigen, erfolgt mit Anderung des
Bebauungsplanes die Festsetzung, dass Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-
Warme-Kopplungsanlagen ebenfalls innerhalb dieser Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen
zulassig sind.

Fir die im Gewerbegebiet zur Ansiedlung kommenden Kunden ist ein Standort fir eine
Transformatorenstation, einen StraBenbeleuchtungsschrank sowie einen Glasfaserverteilerschrank
vorzusehen. Derartige Nebenanlagen sollen in dem Gewerbegebietsstreifen nérdlich der Planstralle
umgesetzt werden. Sie sind dort auch auRerhalb der festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen, Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Kraft-Warme-Kopplungsanlagen, Stellpldtze und Garagen
zulassig. Die entsprechende Flache verbleibt im Eigentum der Ortsgemeinde.

5.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die PlanstraBe, die die Gewerbeflachen im noérdlichen Teilanderungsbereich erschlieft, wird als
StralRenverkehrsflache festgesetzt. Der Anschluss fiir die kiinftige ErschlieBung der nérdlich des
Anderungsbereiches gelegenen Gewerbegrundstiicke erfolgt durch den Anschluss der PlanstraRe an
die neue Wendeanlage. Diese ist im Fall der ErschlieBung des nordlichen Teils des Gewerbegebietes Il
gem. Ursprungsbebauungsplan fortzusetzen.

Die ErschlieBungssituation bleibt in ihren Grundziigen erhalten, d. h. es erfolgt eine rechtwinklige
Abzweigung von der L 60. Um ausreichend Flache fiir die Ansiedlung des Nahversorgermarktes zu
generieren, ist es jedoch erforderlich die urspriinglich angedachte innere ErschlieBungsachse weiter
Richtung Norden zu verschieben. Da die ErschlieBung Ostlich entlang des Umspannwerkes sowie der
nordlichen Gewerbegrundstiicke noch nicht hergestellt ist, ist fiir die Anbindung des Nahversorgers
und des Umspannwerks eine Wendeanlage erforderlich. Diese wird bauplanungsrechtlich
bericksichtigt.

Im siidlichen Teilinderungsbereich beschrankt sich die Verkehrsfliche auf die Ubernahme der
zwischenzeitlich hergestellten Gemeindestralie.

Entlang der Planstralen wird eine Stralenbegrenzungslinie festgesetzt, um die angrenzende
offentliche Verkehrsflache abzugrenzen und abzubilden.

5.6 Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Aufgrund des erforderlichen Flachenmehrbedarfs flir das Umspannwerkt wird die im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Fliche im Rahmen der 1. Anderung in Richtung Osten
erweitert. Dieser Flachenmehrbedarf wird planungsrechtlich in einer Flache fiir Versorgungsanlagen
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mit der Zweckbestimmung Trafo/Umspannwerk gesichert. Es verbleibt ein Reststreifen von 6,0 m, was
der geplanten ErschlieRungsstralRe in Richtung Norden gem. Ursprungsbebauungsplan entspricht.

5.7 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb des Teildnderungsbereiches 1 wird eine 6ffentliche Griinfliche festgesetzt. Hierbei handelt
es sich groBtenteils um Flachen, die im Schutzbereich der Hochspannungsleitung liegen. Diese Flachen
dienen der Anlage von Riickhaltemulden.

Im  Teildnderungsbereich 2 wurden bisher nur geringfligig Gewerbeflichen gem.
Ursprungsbebauungsplan in Anspruch genommen. Das Areal wird weitestgehend landwirtschaftlich
genutzt. Der nicht bebaubare Teil im Schutzstreifen der Freileitung, der auch nicht als Zuwegung zum
Funkmast dient, wird nun im Rahmen der 1. Anderung bauplanungsrechtlich als 6ffentliche Griinfliche
Ubernommen. Eine Abstimmung mit dem Pachter der Nachbarflachen ist bereits erfolgt, so dass eine
zweimalige Mahd pro Jahr sichergestellt ist. Im Siiden der Griinflaiche befindet sich ein
Rickhaltebecken, in welchem das unbelastete Oberflichenwasser des angrenzenden
Feuerwehrgelandes gefangen wird.

5.8 Bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien insbesondere fiir Solarenergie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Um energetische Aspekte vor dem Hintergrund einer nachhaltigen, umweltvertraglichen und
wirtschaftlichen Energieversorgung frihzeitig zu bericksichtigen, erfolgt mit Aufstellung des
Bebauungsplanes die Festsetzung, dass mindestens 60 % der nutzbaren Flachdachflachen von
gewerblich genutzten Neubauten mit mehr als 100 m? Nutzfliche im Anderungsbereich mit
Photovoltaikmodulen auszustatten sind. Damit wird § 4 Abs. 2 LSolarG nachgekommen.

Nicht geeignet sind Flachen fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen (Liftungen, Dachfenster
etc.) und Wartungswege sowie Abstandsflichen zu konstruktiv oder brandschutztechnisch
erforderlichen Dachrandabdeckungen (Attikaabdeckungen).

Die Anforderungen an die zu erfiillende Mindestsolarflache sind in der Planvollzugsebene (Bauantrag)
durch den jeweiligen Antragsteller nachzuweisen.

5.9 Von Bebauung frei zu haltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der freien Strecke der LandesstraRRe (L 60) ist die Bauverbotszone, gemall § 22 Abs. 1 Nr. 1
Landesstrallengesetz von Rheinland-Pfalz (LStrG) einzuhalten. Die Bauverbotszone gilt ebenfalls fur
Werbeanlagen (§ 24 LStrG). Innerhalb der sog. Baubeschrankungszone gemal § 23 LStrG dirfen keine
Werbeanlagen errichtet werden, die mit einem Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht/-schrift oder sonstiger
Stufen- und Intervallschaltung ausgerustet sind.

5.10 Naturschutzfachliche Regelungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Abs. 1a BauGB, § 1a BauGB)

Grundsatzlich gilt der Eingriff in den Naturhaushalt auf Basis des bestehenden Planrechts als bereits
erfolgt (§1a Absatz 3 BauGB). Die im Ursprungsbebauungsplan fir den Teildnderungsbereich 1
benannten naturschutzfachlichen MaRnahmen werden auch in der 1. Anderung erhalten und im
Bedarfsfall an die neuen Rahmenbedingungen angepasst.

Die Festsetzungen zielen insbesondere auf die Durchgriinung in Form von Baumpflanzungen, die
Einbindung in die umgebende Landschaft durch Anpflanzungen und der Reduzierung des
Versiegelungsgrades ab.
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Es werden folgende Festsetzungen ergdanzend getroffen:

Sollten aus bautechnischen Griinden Baume und Geblische gerodet werden, sind diese vor der
Rodung von einer fachkundigen Person auf eventuelle Quartiere von Brutvogel und Fledermause
zu kontrollieren. Die Fallung der Baume ist im Zeitraum vom 01.09. bis 28.02. (Vegetationsruhe)
durchzufihren. Sofern Vorkommen entdeckt werden, ist die Untere Naturschutzbehotrde des
Kreises zu benachrichtigen. Die Festsetzung wird aus dem Ursprungsbebauungsplan ibernommen.

Innerhalb der im Anderungsbereich festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entlang der L 60 ist eine extensive
Bewirtschaftung einzustellen. Die Wiesen sind maximal zweimal jahrlich zu mahen. Die erste Mahd
darf nicht vor dem 15. Juni erfolgen. Die Errichtung von Grundstilickszufahrten, Abgrabungen,
Aufschittungen oder baulichen Anlagen jeglicher Art ist auf dieser Flache unzuldssig. Die
Festsetzung wird aus dem Ursprungsbebauungsplan ibernommen. Die urspriinglich mit der Anlage
des Grinstreifens in Verbindung stehenden Baumpflanzungen (wurden bislang nicht umgesetzt)
sind an anderer Stelle im Anderungsbereich anzupflanzen (s. nichster Aufzidhlungspunkt).

Im Gewerbegebiet im Anderungsbereich sind 8 heimische Laubgehélze anzupflanzen. Sie sind bei
Abgang in der dem Verlust nachstfolgenden Pflanzperiode durch artgleiche Neuanpflanzungen zu
ersetzen. Die Standorte sind durch den Bauherren frei wahlbar, sofern sie nicht anderen Gesetzen
und Richtlinien widersprechen.

Die Grundsticksfreiflichen (die entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl nicht
Uberbaubaren bzw. nicht fiir Nebenanlagen und Stellplatze gemalR § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren
Grundstiicksflachen) sind als unversiegelte Griinflichen mit reproduktionsfihigen Pflanzen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf den im Anderungsbereich gekennzeichneten Flichen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
sind folgende MaBnahmen umzusetzen:

Bauliche Anlagen

- Die Anlagen sind als Erdbecken ohne Schotterauflagen und ohne Andecken von Oberboden
anzulegen.

- Die neuen Abgrabungsbdschungen dirfen nicht steiler als 1:2 ausgebildet werden. Die
Anschliisse an das Urgelande sind landschaftsgerecht auszubilden und auszurunden.

- Die Flachen sind der natiirlichen Sukzession zu (iberlassen.
Bepflanzung und Nutzung der Restflachen (qualifizierter Ausfihrungsplan erforderlich)

- Die nicht durch Erdbecken in Anspruch genommenen Flachen sind pro 100 m? mit je 20
Strauchern in lockeren Gruppen oder geschlossenen Hecken zu Uberstellen.

- Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die
eine Endwuchshohe von maximal 3 m erreichen.

- Um die Maste herum muss jedoch eine Flache mit einem Radius von 15,00 m von jeglicher
Bepflanzung freigehalten werden.

- In den Randbereichen bzw. aullerhalb der Leitungsschutzstreifen sind nur Geholze
anzupflanzen, die in den Endwuchshoéhen ab 3 m aufsteigend gestaffelt sind.

- Die Geholze sind auf Dauer freiwachsend zu erhalten und bei Ausfillen Gber 30 % des
Gesamtgehdlzanteils in der nachstfolgenden Pflanzperiode artgleich zu erganzen.

- Die Flachen sind der natiirlichen Sukzession zu tberlassen.
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Die Festsetzung wird aus dem Ursprungsbebauungsplan ibernommen. Es erfolgt eine erganzende
Festsetzung zur Endwuchshohe im Schutzstreifen der Freileitung, damit es zu keine
Beeintrachtigung der Leitung durch Aufwuchs kommt.

e Die offentliche Griinflache im Schutzstreifen der 110 kV-Freileitung ist in ihrer Auspragung als
Griinflache langfristig zu erhalten und nachfolgend max. 2 mal im Jahr (Erstmahd nach dem 15. Juni
Zweitmahd nach 15. Sep.) zu mahen, das Mahgut ist von der Flache zu raumen und ordnungsgemaf
zu verwerten / entsorgen. Die Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen jeglicher Art sowie
Geholzanpflanzungen sind nicht zuldssig.

e Innerhalb der Flache fiir Stellplatze des Nahversorgers sind mindestens 8 Pyramiden-Hainbuche
anzupflanzen. Sie sind bei Abgang in der dem Verlust nachstfolgenden Pflanzperiode durch
artgleiche Neuanpflanzungen zu ersetzen. Die Baume sind ggfs. in Unterflur-Baumquartieren
unterzubringen.

e Bei der Ausfiihrung von Aufschiittungen/Abgrabungen zur Errichtung baulicher Anlagen oder zur
Herstellung des Gelandeangleichs sind folgende Auflagen einzuhalten (die Festsetzung wird aus
dem Ursprungsbebauungsplan ibernommen):

- bei Aufschiittungen / Abgrabungen lber 1,5 m Hohe sind jeweils in 1, 5 m Hohe mind. 0,5
m breite Terrassen oder Zwischenrdume (bei Mauern) auszubilden.

- zulassig sind Erdb6schungen in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 und / oder
Stitzmauern als Natursteinmauer, natursteinverblendete Mauer oder flachig
berankte/begriinte Beton- bzw. Steinmauer

e Um die Versickerung von Niederschlagswasser an Ort und Stelle zu begiinstigen, sind PKW-
Stellplatze mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen, sofern keine sonstigen
Rechtsgrundlagen dies verhindern. Es kdnnen z. B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-
Pflaster, Schotterrasen o. d. Auf einen entsprechenden wasserdurchldssigen Untergrund ist zu
achten. Die Festsetzung wird aus dem Ursprungsbebauungsplan Gbernommen. Es wird hingegen
die Erganzung von der Festsetzung getroffen, wonach die Befestigung der Fahrgassen und der
Anlieferzone davon ausgenommen sind, da dort die Scherkrafte, die sich auf die Fahrgassen
auswirken zu grol} sind und den Fahrbahnbelag zu sehr in Mitleidenschaft ziehen wirden.

Durch die erlduterten MalRnahmen wird sichergestellt, dass von der aktuellen Planung keine
zusatzlichen Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Vergleich zum
bestehenden Planrecht ausgehen.

Im Teilanderungsbereich 2 wird gem. des Fachbeitrags Naturschutz® zur Baugenehmigung des
Funkmastes die ausgleichende und durch eine Baulast gesicherte Wiesenflache im Bebauungsplan
tibernommen.

5.11 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Im Teilanderungsbereich 1 soll zuklinftig die Option zur Herstellung von Riickhaltemulden zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung bestehen. Die Belange zum Schutz der Freileitung und des
Mastes sind im Rahmen der konkreten Planung zu beriicksichtigen.

Innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsfreileitung sind zur Bepflanzung ausschlief8lich die
Arten gemaR der Pflanzliste A in den Hinweisen und Empfehlungen auf der Planurkunde zu verwenden.

3 Vgl. GLU GmbH Jena (2019): Fachbeitrag Naturschutz. Standort: Laufeld A1 8932. Jena
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5.12 Ortliche Bauvorschriften

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden ortliche Bauvorschriften (gestalterische
Festsetzungen gemaR § 88 LBauO RLP i.V.m. § 9 Absatz 4 BauGB) zur Dachgestaltung, zu Werbeanlagen
und Einfriedungen getroffen.

Die Festsetzung des Ursprungsbebauungsplans zur Dachgestaltung wird beibehalten. Fir die
Neubebauung wird lediglich das Satteldach, Walmdach sowie das Flachdach als Dachform zugelassen.
Ergdanzend wird noch das Pultdach zugelassen. Die Neigung der Dacher wird mit 8° - 40° bei Sattel- und
Walmdachern und 0 - 5° bei Flachddchern sowie Pultdachern bestimmt. Die Bestlickung der nutzbaren
Dachflache mit Anlagen zur solarenergetischen Nutzung sowie eine Dachbegriinung sind grundsatzlich
zulassig.

Die Festsetzung zu Werbeanlagen wird im Rahmen der B-Plan-Anderung geringfiigig erganzt. Zum
Schutz des Landschaftsbilds sind Werbeanlagen an baulichen Anlagen unzuldssig, die die maximal
zulassige Oberkante des Daches der jeweiligen baulichen Anlage liberragen.

Werbeanlagen innerhalb der 100 m Baubeschrankungszone (gemessen vom befestigten Fahrbahnrand
der Bundesautobahn A1/48) bedirfen der besonderen Zustimmung des Autobahnamtes.
Werbeanlagen innerhalb der 40 m Baubeschrdankungszone (gemessen vom befestigten Fahrbahnrand
der LandesstraRe 60) bedirfen der besonderen Zustimmung des LBM.

Durch eine Regelung zu Einfriedungen zur L 60 werden die Belange des StralRenbaulasttragers
bericksichtigt.

Weiterer Bedarf an gestalterischen Festsetzungen besteht nicht.

6 Umweltbelange

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als
MaBnahme der Innenentwicklung. Die Verpflichtung zur Umweltprifung mit Erstellung eines
Umweltberichts entfallt.

Teildnderungsbereich 1:

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans wird im Teilinderungsbereich 1 die innere
ErschlieBungsstraRe etwas weiter Richtung Norden verschoben und eine Wendeanlage beriicksichtigt.
Des Weiteren wird die Uberbaubare Grundstiicksfliche an den geplanten Nahversorgermarkt
angepasst.

Zudem wird durch die Plandnderung die offentliche Griinfliche mit Option zur Riickhaltung des
Niederschlagswassers unter der Freileitung vergroBert und die Flache fiir Versorgungsanlagen nach
Osten ausgedehnt.

Die Flachenbilanz im Ursprungsbebauungsplan ergibt sich innerhalb der Grenze des
Teildnderungsbereiches 1 der 1. Anderung wie folgt:

Flachennutzung Ursprungsplan Fliche in m?

Gewerbegebiet 10.949 m?

Flachen fiir Versorgungsanlagen -

StralRenverkehrsflache 1.227 m?

Offentliche Griinfliche mit Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den | 778 m?
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Offentliche Griinfliche mit Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, | 625 m?
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Durch die Anderung ergibt sich im nérdlichen Teilinderungsbereich folgende Flichenbilanz:

Flachennutzung nach 1. Anderung Flache in m?
Gewerbegebiet 6.982 m? | Gesamt =
Flachen fiir Versorgungsanlagen 2.581m? | 9563 m?
StralRenverkehrsflache 1.392 m?

Offentliche Griinfliche + Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den | 2.267 m?
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Offentliche Griinfliche mit Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, | 365 m?

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Durch die Veranderung der Flachennutzung im nérdlichen Teilanderungsbereich ergeben sich folgende

Flachengewinne bzw. —verluste:

Flachennutzung Flache in m? | Fliche in m? 1. | Gewinn/Verlust
Ursprungs- Anderung
bebauungsplan
Gewerbegebiet 10.949 m? 6.982 m? -3.967 m?
Flachen fiir Versorgungsanlagen - 2.581 m? +2.581 m?
StraRenverkehrsflache 1.227 m? 1.392 m? +165 m?
Offentliche Griinfliche mit Umgrenzung von | 778 m? 2.267 m? +1.489 m?
Flachen fur die  Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
Offentliche Griinfliche mit Umgrenzung von | 625 m? 365 m? -260 m?
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplans kommt es zu einem Verlust von ca. 3.967 m?
Gewerbefliche, allerdings auch von einem Zugewinn von 2.581 m? fir Flichen fur
Versorgungsanlagen. Da durch die Erweiterung des Umspannwerks nur bisher als StraRenverkehrs-
und Gewerbeflachen festgesetzte Bereiche gedndert werden, schlagt dies in der Gesamtbilanz zum
Verbrauch von unversiegelten Griinflachen nicht zu Buche.

Der 6ffentliche Grunstreifen entlang der L 60 wird um ca. 260 m? reduziert.

Durch die gednderte StraBenplanung zur inneren ErschlieBung werden durch die 1. Anderung 165 m?
mehr Flache fir den StraBenbau bendétigt. Im Umkehrschluss werden durch die Reduzierung der
Gewerbefliche ca. 1.489 m? 6ffentliche Grinflache unter der Freileitung dazu gewonnen, die zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung genutzt werden kann.

Es kommt somit zu einem Gewinn an unversiegelter Griinfliche von ca. 1.229 m? (= 1.489 m? — 260
m?2) und einer Reduktion der Gewerbe- und StraRenfliche von ca. 1.221 m? (= - 3.967 m? (GE) + 2.581
(Versorgungsfliche) + 165 m? (StraRe)). Was die Flachenversiegelung anbelangt, wird damit weniger
Grund- und Boden im Teildnderungsbereich 1 baulich in Anspruch genommen. Hierbei ist auch zu
beachten, dass die neue Flache fiir Versorgungsanlagen keine vergleichbar hohe Versiegelung wie ein
gewerblich genutztes Grundstiick erfdhrt, sondern sich weitestgehend auch als unversiegelte
Wiesenflache darstellen wird.

Im Ursprungsbebauungsplan wurde in einem o6ffentlichen Griinstreifen entlang der L 60 die
Festsetzung ,A 1.1“ getroffen:
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LAuf den im B-Plan mit A 1.1 gekennzeichneten 5 m breiten &ffentlichen Griinfldchen sind folgende
Mafsnahmen umzusetzen:

e Aufder Flidche sind gem. den gekennzeichneten Standorten (+/- 5 m Verschiebung méglich) 21 Stk
Laub- oder Obstbdume [Hochstamm, 3xv, o0.B., 14-16] anzupflanzen, wobei der Abstand zur
befestigten Fahrbahn der L 60 mind. 4,5 m betragen muss. Die Gehélze sind auf Dauer zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang in der ndchstfolgenden Pflanzperiode artgleich zu ersetzen.

e Die gehélzfreien Zwischenréume sind nachfolgend max. 2 Mal im Jahr zu méhen oder zu mulchen.

e Die Errichtung von Grundstiickszufahrten, Abgrabungen, Aufschiittungen oder baulichen Anlagen
jeglicher Art ist auf diesen Fldchen unzuléssig.”

Die MaRRnahme und die Baumpflanzungen sind noch nicht umgesetzt worden, da das Gewerbegebiet
noch nicht erschlossen und bebaut wurde. Da die MaBnahme auch nicht als CEF-Mallnahme
festgesetzt wurde, bestand somit noch nicht das Erfordernis die MalRlnahme A 1.1 herzustellen.

Von den 21 festgesetzten Biumen liegen 8 Stiick im Anderungsbereich. Eine straBenparallele
Anpflanzung ist kiinftig nicht vorgesehen. Stattdessen wird im Anderungsbereich die Festsetzung
getroffen, dass im Gewerbegebiet 8 heimische Laubgehdlze anzupflanzen sind. Diese konnen sidlich
des Marktes und entlang der inneren ErschlieRungsflache innerhalb des Gewerbegebietes angepflanzt
werden. Zuzlglich dazu sind die Stellplatze mit mind. 8 weiteren Baumen zu begriinen. Die Standorte
konnen vom Vorhabentrager frei gewahlt werden. Unter Bericksichtigung des ,time-lags’ der
Umsetzung wird die Zahl der Baumneupflanzung von 8 auf mind. 16 Baumpflanzungen im
Anderungsbereich erhoht.

Der Griinstreifen entlang der L 60 wird beibehalten. Darin ist eine intensive Bewirtschaftung
einzustellen, so dass hier kein Widerspruch zum Ursprungsbebauungsplan entsteht. Die Wiesen sind
maximal zweimal jahrlich zu mahen.

Teildnderungsbereich 2:

Durch die Anpassung im Teilanderungsbereich 2 (hier wird die zwischenzeitlich gebaute
GrundstickserschlieBung als StraRenverkehrsflache festgesetzt), wird ein Teil der MaRnahme A 2.2 auf
einer Flache von 59 m? iiberplant. Dabei handelt es sich um eine private Griinfliche am suidlichen Rand
des Ursprungsbebauungsplans. Festgesetzt wurde seinerzeit, dass die Errichtung von
Grundstiickszufahrten bis zu 5 m Breite zuldssig ist. Von dieser Ausnahme wurde bei der Herstellung
der Zufahrt Gebrauch gemacht, so dass die Anpassung des B-Plans im Rahmen der 1. Anderung nicht
im Widerspruch zum Ursprungsbebauungsplan steht.

Uberdies werden 5.298 m? Gewerbegebiet als 6ffentliche Griinfliche (extensiv zu bewirtschaften)
ausgewiesen.

Im Norden des Teilinderungsbereichs 2 wird ferner durch die 1. Anderung die 330 m? groRe
Kompensationsflache zur Inanspruchnahme eines Teils der fiir den Funkmast genutzten Grinflache
gem. Baulast bauplanungsrechtlich (ibernommen. Eine Bilanzierung wurde seinerzeit bereits
vorgenommen, so dass in diesem Bauleitplanverfahren lediglich eine Ubernahme erfolgt.

Allgemeines:

Im beschleunigten Verfahren fiir Malnahmen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB gelten Eingriffe
als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, denn eine Gesamtbilanzierung ist bereits mit der Aufstellung des
Ursprungsbebauungsplans vorgenommen worden.

Aufgrund der Tatsache, dass es durch die 1. Anderung zu keiner Mehrversiegelung im
Anderungsbereich kommt und die Ubernahme der bereits realisierten Zufahrt im Siiden
(Teilanderungsbereich 2) der Festsetzung des Ursprungsbebauungsplans nicht widerspricht, ist von
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einer Beeintrichtigung der Umweltbelange nicht auszugehen und eine Anderung des urspriinglichen
Ausgleichskonzepts nicht erforderlich.

7 Hinweise und Empfehlungen

Insgesamt handelt sich um Ergdnzungen zu den Festsetzungen, die als Hinweise und Erweiterungen zu
den jeweiligen Festsetzungen oder aber als allgemeine Empfehlungen fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans zu verstehen sind.

7.1 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung aus den 6ffentlichen Flachen obliegt der 6ffentlichen Hand.
Das auf den privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser muss auf den privaten Flachen
zurlickgehalten, eventuell behandelt und gedrosselt in das 6ffentliche Niederschlagswassersystem
eingeleitet werden. In das offentliche System darf nur nicht behandlungsbedirftiges
Niederschlagswasser eingeleitet werden. Der Niederschlagswasserbewirtschaftung ist eine
Bemessungshaufigkeit von T = 100 Jahren zugrunde zu legen. Sofern keine Versickerung stattfindet ist
die Wassermenge des Drosselabflusses auf den natirlichen Gebietsabfluss zu begrenzen.

7.2 Schutz des Bodens

Wahrend der BaumaRnahme ist der Oberboden sorgsam gem. DIN 18 915 zu behandeln. Im gesamten
Baustellenbereich ist der Oberboden grol¥flachig abzutragen und fachgerecht auf Mieten, die begriint
werden, zwischen zu lagern. Nach Abschluss der BaumalRnahme und einer Tiefenlockerung (mind. 60
cm tief) der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche ist der Oberboden wieder aufzutragen und
dauerhaft zu begriinen, um ihn vor Erosion zu schiitzen. Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und
Unterhaltungs- und gegebenenfalls AusgleichsmaRnahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in
Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und
BBodSchV) zu beachten. Oberboden (Mutterboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

7.3 Altlasten

Werden bei BaumalRnahmen Abfille (z. B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen oder ergeben sich
sonstige Hinweise (z. B. geruchliche/visuelle Auffilligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu informieren.

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemalR und schadlos zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Gefdhrliche Abfédlle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-
Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

Auf Beachtung des , Erlasses zur Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlastern, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, 2002 wird hingewiesen

74 Baugrunduntersuchungen

Fir alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die
einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2, DIN 4084 und DIN 4124,
sind zu beachten.
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Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersuchung
spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (LGB) anzuzeigen. Die Ubermittlungspflicht obliegt dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten
(z. B. Ingenieurbiiro, Bohrfirma).

7.5 Grund- und Oberflaichenwasserbehandlung

MaRgeblich fiir Art und Umfang der MaRnahmen zur naturnahen Bewirtschaftung des anfallenden
Niederschlagswassers sind die Vorgaben des abgestimmten Entwasserungskonzeptes zum
Bebauungsplan i.V.m. den Vorgaben der Satzung der Verbandsgemeinde in der jeweils zum Zeitpunkt
des Bauantrages gliltigen Fassung.

Der wasserwirtschaftliche Nachweis zu den Einzelbauvorhaben ist im Entwasserungsantrag zum
Bauantrag zu erbringen.

Zudem gelten folgende umweltrelevanten Hinweise:

e Anerkannte und vorgeschriebene Regeln der Technik und VorsorgemalRnahmen sind zum
Schutz von Austritt gewassergefahrdender Stoffe jederzeit einzuhalten.

e Oberflachennahes Schichtwasser ist nicht auszuschlieBen, weshalb auf tiefere Abgrabungen
verzichtet werden sollte und der Schutz im Boden liegender Bauwerksteile gegen driickendes
Wasser zu empfehlen ist.

e Essind alle technischen Moglichkeiten auszuschdpfen, die schwachen Deckschichten (iber dem
Grundwasseraquifer zu schiitzen.

7.6 Radonpotential

In Deutschland existieren zur Radonkonzentrationen in Gebduden und in der Bodenluft derzeit keine
verbindlichen Regelungen, jedoch wurde in einem Gesetzesentwurf fiir ein Radonschutzgesetz vom
22.03.2005 ein Zielwert von 100 Bg/cbm fir die Innenraumluft fiir Neu- und Altbauten genannt.

Die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons schwankt in kurzen Zeitrdumen sehr stark.
Daflir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder
Temperatur verantwortlich. Die Untersuchungen sollten darum auf jeden Fall grundstiicks- und
bauvorhabenbezogen - also durch die jeweiligen Bauherrn selbst - durchgefiihrt werden. Das
Bundesamt fiir Strahlenschutz empfiehlt in einem Infoblatt ,MalRnahmen zum Schutz vor erhéhten
Radonkonzentrationen in Gebauden” Folgendes:

,Neu zu errichtende Gebdude sollten so geplant werden, dass in den Aufenthaltsridumen
Radonkonzentrationen von mehr als 100 Bq/m? im Jahresmittel vermieden werden. Um dieses Ziel zu
erreichen, sind bereits in vielen Féllen MafSnahmen ausreichend, die beim Bauen gemdfS Stand der
Technik ohnehin angewendet werden. Fiir Standorte mit hohen Radonkonzentrationen oder einer
hohen Permeabilitit des Baugrundes wurden aber auch zusdtzliche Mafsnahmen entwickelt und
erprobt. Um die im Einzelfall erforderlichen Mafinahmen auszuwdhlen, sollten an solchen
Baustandorten zundchst die Radonkonzentrationen in der Bodenluft gemessen werden.”

Aus diesem Grund werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen
Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebiets empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die
Bauplaner oder Bauherren sein, sich ggf. fiir bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden
hierbei tatsdchlich Werte Uber 100 kBg/cbm festgestellt wird angeraten, bauliche
VorsorgemalBnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir Messungen im
Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen
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sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitraumen sehr stark schwankt. Daflr sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck,
Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so konnen aussagefdhige
Messergebnisse erzielt werden. Die Arbeiten sollten durch ein Fachbiro durchgefiihrt werden.

Gutachten zeigen, dass die Konsequenz aus den Messungen i. d. R. Empfehlungen zur baulichen
Ausfiihrung der Gebaude sind. Diese entsprechen im Wesentlichen den nach aktuellem Stand der
Technik ohnehin durchzufihrenden und tblichen Malnahmen. Hierzu zdhlen insbesondere die
Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden Bodenplatte mit einer Dicke von mind. 15
cm, die Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von auRen angreifende
Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN 18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind
etc.

Aus diesem Grund wird hiermit ein entsprechender Hinweis vorgenommen und Empfehlungen fiir die
privaten Bauherren ausgesprochen. Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur
Durchfiihrung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir
Geologie und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch” des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen
werden.

7.7 Bodendenkmalpflegerische Belange

Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, erdgeschichtliche Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverdandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Dies entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende
Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentliber der GDKE.

Funde (Erdverfarbungen, Mauerreste, Knochen, u. d.) missen unverziglich gemeldet werden. Es
besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archdologische Funde bzw. Befunde (§
16 — 21 DSchG RLP).

Sollten wirklich erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarch&ologie
ein angemessener Zeitraum einzurdaumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen erdgeschichtlichen Forschung
entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die
Malnahmen erforderlich.

Die Generaldirektion kulturelles Erbe — Direktion Erdbeschichte ist Gber den Beginn von Erdarbeiten
rechtzeitig (4 Wochen vorher) zu informieren.

7.8 Schutz von Pflanzenbestianden

Fiir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen”.

7.9 Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten” zu beachten. Im Bereich der Einfahrtsbereiche auf andere Strallen sind die
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erforderlichen Sichtdreiecke zu sichern und dauerhaft freizuhalten. Bepflanzungen tber 0,8 m Héhe
sind hier unzulassig.

7.10 Sicherheitsabstidnde zur L 60

Bei Zdunen/Einfriedungen und Begriinungen/Bepflanzungen entlang der freien Strecke der L 60 ist
darauf zu achten, dass die seitlichen Sicherheitsabstdande eingehalten werden sowie die Sichtdreiecke
dauerhaft freigehalten werden (geméaR den Richtlinien fir die Anlage von LandstraBen - RAL).

7.11 Dachbegriinung

Die extensive Begrinung von Flachdichern (Vegetationstragschicht und Drainschicht:
ca. 8 cm bis 12 cm je nach Systemaufbau) wird empfohlen.

7.12 Telekommunikationsleitungen

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt "Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanale” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Die fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes notwendige ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege wird berlicksichtigt. Die rechtzeitige
Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen nach DIN 1998 und eine
Koordinierung der Tiefbaumallnahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt im weiteren Planvollzug.

7.13 Bestandsleitungen des Zweckverband Wasserversorgung Eifel-Mosel

Der Zweckverband Wasserversorgung Eifel-Mosel betreibt eine Wasserleitung GGG DN 1 25 von der
DEA Laufeld (Flur 7, Flursttick 96/18) zum Verteilerbauwerk Laufeld (Flur 7, Flurstiick 96/30) bis zum
ZHB Laufeld, ein WZ-Schacht (2,60 x 1,40) sowie ein Erdkabel RWE 4x50CU in der Wegeparzelle (Flur
7, Flurstiick 93/28). Die Leitung sind durch Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit
gesichert.

Die Mindestschutzstreifenbreite der Leitungen betrdgt 3,00 m, das heit links und rechts der
Wasserleitung 1,50 m.

Die Gebdude im Anderungsbereich sind in einem ausreichenden Sicherheitsabstand zur Wasserleitung
anzuordnen, so dass jederzeit Arbeiten am Leitungssystem mit Bagger und sonstigem Gerat ohne
Einschrankungen maoglich sind (10,00 m zu den Fundamenten werden empfohlen).

Auf dem Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des Bestehens der Wasserleitung keine Bauwerke
errichtet werden, sowie Baume oder Geholze angepflanzt werden. AuRerdem dirfen keine sonstigen
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder die Betriebssicherheit der Wasserleitung
gefahrden (z. B. Wassergefahrdende Stoffe und Materialien).

Im Rahmen der Objektplanung ist eine Abstimmung zwischen dem Bauherren, dem
ErschlieBungsplaner und dem Zweckverband Wasserversorgung Eifel-Mosel zu den Bestandsleitungen
im Detail abzustimmen.
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8 Beurteilung der Umweltbelange

|II

Die 1. Anderung des Bebauungsplans fiir das Teilgebiet ,Gewerbegebiet Il1“ erfolgt gemaR
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. Eingriffe
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes sind laut § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Im Rahmen der Anwendung des § 13a BauGB ist eine
formliche Umweltprifung nicht erforderlich. Entsprechend der Vorschrift des § 13a Absatz 2 Nummer
1 BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 3 Satz 1 BauGB bedarf es im Verfahren gemaR § 13a BauGB
keines Umweltberichtes im Sinne des § 2a BauGB. Die Notwendigkeit, die von der Planung berihrten
Belange einschlieRRlich der Umweltbelange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB nach allgemeinen
Grundsatzen zu ermitteln und sachgerecht gegeneinander abzuwagen, bleibt davon unberiihrt.

8.1 Schutzgebiete/-objekte

Schutzgebiete und —objekte liegen nicht innerhalb des Geltungsbereichs.

8.2 Schutzgut Boden

Die Bedeutung natirlich gewachsener Béden ist generell als hoch einzustufen, da der Boden ein
endliches Gut darstellt und hinsichtlich seiner vielfaltigen 6kologischen Funktionen wie der Retentions-
und Filterwirkung nicht ersetzbar ist.

Bewertung der Bodenfunktion:

e Boden ist bereits durch bestehendes Planrecht belegt,
e Beeintrachtigung der Boden in mittlerem bis hohem Umfang,

e keine Hinweise auf Vorbelastung durch Altlasten.

Zu erwartende Auswirkungen:

Durch eine Bodenverdichtung infolge von Befahrung und Umlagerung von Béden wédhrend der
Bauphase ist von einer Verminderung der Versickerung und Erhéhung des Oberflachenabflusses
auszugehen.

Das Gelande ist gem. glltigem Baurecht bereits bis zu einer GRZ 0,8 bebaubar. Dies dndert sich durch
Anderung der inneren ErschlieBung und der Neufestlegung der iberbaubaren Grundstiicksflache nicht
maRgeblich. Durch die Reduzierung der Gewerbeflache kommt es sogar zu einem Mehr an 6ffentlicher
Griinfliche im Osten des Anderungsbereiches.

Durch den sidlichen Teildnderungsbereich gehen ca. 59 m? private Griinfliche verloren.

Bewertung:

Auf Grund des rechtskraftigen Bebauungsplans kann der Eingriff als erfolgt angesehen werden. Daher
ist das durch die aktuelle Planung bewirkte Eingriffspotenzial als nicht wesentlich zu bewerten.
Verdichtungen des Bodens sind durch LockerungsmaBnahmen nach Abschluss von Bauarbeiten
auszugleichen.

Da der private Grinstreifen im Siden gem. Festsetzung im Ursprungsbebauungsplan durch
Zuwegungen unterbrochen werden darf, ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden.
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8.3 Schutzgut Wasser / Wasserhaushalt

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Bewertung des Wasserhaushalts:

e Boden ist bereits durch bestehendes Planrecht belegt.

Zu erwartende Auswirkungen:

Durch eine Bodenverdichtung infolge von Befahrung und Umlagerung von Bdéden wahrend der
Bauphase ist von einer Verminderung der Versickerung und Erhéhung des Oberflachenabflusses
auszugehen. Im Bereich der Gebdude sowie der Hof- und Zufahrtsflachen fiihrt dies zum teilweisen
und voribergehenden Verlust der Versickerungsleistung der Boden und damit zum Verlust der
Regenwasserriickhaltung auf diesen Flachen.

Hausliche Abwasser werden ordnungsgemdR (ber die Ortliche Kanalisation entsorgt. Die
Wasserversorgung wird sichergestellt.

MafRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen:

Die Minimierung der neu versiegelten Flachen sowie Nutzung von versickerungsfahigen Belagen fur
Stellpldtze spielt nicht nur fir die Erhaltung der Bodenfunktion, sondern ebenso fiir den
Wasserhaushalt eine wichtige Rolle. Generell sind alle Grundwasservorkommen als begrenztes und
weitgehend irreversibles Gut schiitzenswert. Es wird fur die Nachnutzung des Niederschlagswassers
das Auffangen in Zisternen empfohlen. Dabei sind aber die hygienischen Auflagen der
Trinkwasserverordnung (TrinkwV2001) und des Infektionsschutzgesetzes (IfSG) zu bericksichtigen.

Bewertung:

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes sind erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser,
Uber den bisherigen Zustand des bestehenden Planrechts hinaus, nicht zu erwarten.

8.4 Schutzgut Luft und Klima

Durch die bereits vorhandenen StraRenflaichen im Umfeld des Geltungsbereichs besteht eine
Vorbelastung hinsichtlich der ortlichen Temperaturverhaltnisse (Aufheizeffekt), die die sommerliche
Warmebelastung verstarkt. Die vorhandene Bebauung im weiteren Umfeld des Anderungsbereichs
und die mégliche Bebauung im Anderungsbereich reduzieren eventuelle bodennahe Luftstrémungen.
Der Griinzug an der Ostflanke mindert die Beeintrachtigungen.

Zu erwartende Auswirkungen:

Es ist von keiner Verstarkung der Temperaturextreme und bodennaher Windgeschwindigkeiten bzw.
Luftflusses im Anderungsbereich auszugehen. Grundlegend ist, dass bereits Planrecht fiir
Verkehrsflachen und eine Bebauung im Gewerbegebiet besteht. Da sich der Anteil an 6ffentlicher
Griinfliche im Anderungsbereich sogar vergroRert, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima im
Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan sogar geringfligig weniger.

Durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch den Kundenverkehr werden entsprechend
geringfligig hohere Mengen an Luftschadstoffen emittiert. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
infolge der Planung sind im Hinblick auf die westlich gelegene Ortslage nicht erkennbar.
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MalRknahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen:

Im Planbereich ist durch private Pflanzungen davon auszugehen, dass weitere kleinrdumig klimatisch
und lufthygienisch wirksame Strukturen entstehen.

Bewertung:

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden wesentliche Anderungen im Vergleich zum bereits
vorhandenen Baurecht nicht erreicht. Spilrbare Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima treten
nicht ein.

8.5 Schutzgut Arten und Biotope/biologische Vielfalt

Laut § 44 BNatSchG (i.V.m. § 10 BNatSchG) ist es verboten, besonders oder streng geschitzte Arten
(gemaR Bundesartenschutzverordnung; Anhang IV der FFH-Richtlinie, européische Vogelarten der
Vogelrichtlinie) zu téten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten zu zerstéren. Selbst eine
Stérung dieser Arten ist verboten, wenn hierdurch der Erhaltungszustand der betroffenen Population
erheblich beeintrachtigt werden wiirde. Jagdreviere sind von diesem Schutz explizit ausgenommen.

Zu erwartende Auswirkungen:

Aufgrund der Vegetationsarmut im Anderungsbereich, Vorbelastung durch den StraRenverkehr und
das Umspannwerk ist im Ergebnis der Bewertung des Umweltzustandes — bezogen auf Pflanzen, Tiere
und Lebensrdaume — festzustellen, dass fiir geschiitzte Arten und deren Lebensrdume, einschlieRlich
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten, keine Betroffenheiten feststellbar sind.

MafRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen:

Zur Vermeidung von Verbotsbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind Rodungsarbeiten grundsétzlich
auBerhalb der Brutzeit der Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufihren.

Bewertung:

Aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan werden
negative Auswirkungen durch die 1. Anderung minimiert. Die Planung ist mit artenschutzrechtlichen
Belangen vereinbar, da artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach BNatSchG nicht ersichtlich
sind. Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope/biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten.

8.6 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Bewertung der Freizeit- und Erholungsnutzung:

Der Maare-Mosel-Radweg verlduft durch das Gewerbegebiet und fihrt Ostlich am noérdlichen
Teilanderungsbereich vorbei.

Innerhalb des Anderungsbereichs ist kein Potenzial der Freizeit- und Erholungsvorsorge betroffen.

Zu erwartende Auswirkungen:

Der Maare-Mosel-Radweg wird durch die Plananderung nicht beeintrachtigt. Bereits jetzt fihrt er
durch den Gesamtgeltungsbereich des B-Plans ,Gewerbegebiet IlI“. Der Radweg wird durch
Baumpflanzungen flankiert, so dass eine begriinte Trennung zwischen dem Radweg und den
angrenzenden Gewerbegrundstiicken besteht. Die Sichtbeziehung zwischen der angrenzenden
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Gewerbenutzung auf den Radweg und die Erholungsnutzung sind innerhalb des
Gesamtgeltungsbereiches damit gemindert.

Es ist mit einer Zunahme des Verkehrs durch Kunden- und Lieferverkehr des Nahversorgers zu rechnen,
die aber aufgrund der Distanz zur Ortslage vernachlassigbar sind und zu keiner Mehrbelastung der
Siedlungsflachen von Laufeld fihrt.

Die Gemeinde hat den Erfordernissen des § 1 Abs. 5 Nr. 1i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionschutzgesetzes sowie zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen fiir die zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und Auenwohnbereich in
ausreichendem Mal} Rechnung zu tragen. Ein Erfordernis hierzu besteht mit der Plandnderung nicht.
Es kommt zur Ansiedlung eines Nahversorgers, der als nicht-grof3flachiger Einzelhandel in einem
Gewerbegebiet zuldssig ist; es besteht bereits Planrecht fir das Gewerbegebiet. Der
StralRenbaulasttrager der L 60 ist von jeglichen Anspriichen Dritter beziiglich Lirmschutzes freigestellt.
Wohnnutzungen, die durch Verkehrslarm beeintrachtigt werden konnten, sind im Gewerbegebiet
nicht zulassig.

Die ordnungsgemaRe Abwasser- und Abfallentsorgung wird im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahme
im Anderungsbereich sichergestellt.

Bedeutende siedlungsnahe Freiflaichen fir die landschaftsbezogene Erholung gehen durch die
Bebauungsplananderung nicht verloren.

MafRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen:

Passive SchallschutzmalRnahmen werden im Hinblick auf einwirkende StralRenverkehrsgerdausche nicht
erforderlich, da keine Wohnnutzungen im Anderungsbereich betroffen sein werden.

Bewertung:

Aufgrund von Art und Umfang der Planung sowie der geringen Empfindlichkeit des Planungsraumes
sind keine erheblichen Auswirkungen auf Menschen bzw. die menschliche Gesundheit durch das
Planvorhaben zu erwarten.

8.7 Schutzgut Landschaft einschl. landschaftsbezogener Erholung

Beim geplanten Standort handelt es sich um einen Bereich der bereits durch einen Bebauungsplan als
Gewerbegebiet erfasst ist und von Verkehrsanlagen umschlossen ist.

Zu erwartende Auswirkungen:

Aufgrund der Lage aulRerhalb von Laufeld ist die geplante Bebauung nur im Nahbereich wahrnehmbar.
Die Vorpragung durch die Landesstralle, die weiter Ostlich gelegene Autobahn sowie die 110 kv-
Freileitung ist erheblich.

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen:

Im Ursprungsbebauungsplan wurden geeignete Mallnahmen zur landschaftlichen Einbindung des
Gewerbegebietes festgesetzt. Zwar wird auf die Festsetzung der Baumreihe entlang der L 60 durch die
Anderung des B-Plans verzichtet, dennoch werden in der 1. Anderung des B-Plans PflanzmaRnahmen
um den Nahversorger als Alternative festgesetzt. Im Osten des Anderungsbereiches werden extensiv
zu bewirtschaftende 6ffentliche Griinflachen entstehen.
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Bewertung:

Das Schutzgut Landschaft wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht wesentlich
beeintrachtigt. Eine Fernwirkung der Bebauung kann ausgeschlossen werden.

8.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Innerhalb des Geltungsbereiches stehen keine Gebdude unter Denkmalschutz.

Innerhalb des Plangebietes wurden Baggersondagen durchgefiihrt. Diese haben den Verdacht
archaologischer Hinterlassenschaften im Bereich des durch die Magnetometerprospektion sichtbaren
Kreisgrabens bestatigt (s. Kapitel 2.5).

Bewertung:

Da eine Umsetzung der Planung im Bereich einer archdologischen Verdachtsflache mit Bodeneingriffen
verbunden ist, die zu einer Zerstorung der archadologischen Befunde nach § 16 DSchG RLP fihren, sind
diese gemadl § 19 DSchG RLP zu bergen sowie ihre Fundumstidnde zu dokumentieren.
Dementsprechend sind vor Umsetzung der BaumaRnahmen von der Landesarchaologie Trier weitere
archaologische Untersuchungen (Ausgrabungen) durchzufiihren. Weitere bauliche MaBnahmen in
diesem Bereich dirfen bis zur Freigabe GDKE nicht erfolgen und konnen durch die soeben
beschriebenen Handlungsschritte ausgeschlossen werden.

8.9 Wechselwirkungen

Aufgrund der fehlenden erheblichen Auswirkungen nach Anderung des Bebauungsplanes treten auch
negative Wechselwirkungen nicht ein.

9 Planungsalternativen

Die hier beplante Flache ist bereits stddtebaulich als Bauland festgesetzt. Alternative Flachen im
Innenbereich stehen fir dieses Vorhaben nicht zur Verfliigung, da die Verfligbarkeit fir die
Bauherrschaft nur hier gegeben ist. Ein anderes Grundstlick an anderer Stelle zum Zwecke der
Bebauung fiir einen Nahversorger zu erwerben, wiirde nur an anderer Stelle zu einer erstmaligen
Versiegelung fiihren. Insgesamt wird bei der Uberplanung des betroffenen Areals keine
Flachenausdehnung erzeugt, sondern die Entwicklung des ausgewiesenen Gewerbegebietes
gefordert.

Auch ist die Erreichbarkeit aulRerhalb des Ortszentrums fiir Kunden- und Lieferverkehr ist sehr gut. Die
erforderlichen Stellplatze kénnen ohne Schwierigkeiten auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.

Auswirkungen durch Gewerbe-, Parkplatz- und Verkehrslarm auf die bebaute Ortslage sind durch die
periphere Lage auszuschlieBen. Auch bleiben die Ortsstralen von Laufeld von Kundenverkehr
unbenommen, im Vergleich zur Ansiedlung des Marktes in direkter Beziehung zur Ortslage.

Aufgrund des bereits bestehenden Planrechts, sowohl auf Ebene der vorbereitenden als auch der
verbindlichen Bauleitplanung, werden keine geeigneten Standortalternativen in der Gemarkung
Laufeld gesehen.

Auch naturschutzfachliche Konflikte sind damit ausgeschlossen. Die Abarbeitung der Schutzgiter
erfolgte bereits mit der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans.

Fiir die Erweiterung des Umspannwerkes stehen Ergdanzungsflachen an anderer Stelle aulRer Frage.
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