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1. Art der baulichen Nutzung

= Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO
mit Amnlhm?n, siehe Textfestsetzungen Ziffer 1.1.1a

W& =maximal 2 Wohneinheiten
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2. MaR der baulichen Nutzung
Nutzungsschablone [1]

"ZUM ECKELCHEN II”

Art der baulichen Nutzung = WR

Zahl der Voligeschoss = I

TEXTFESTSETZUNGQ:

Bauplanungsrechtliche Fe: n

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1, BauNVO)
Far das Plangeblet wird die Art der baulichen Nutzung als
«  "Reines Wohngebiet' (WR)gemas § 3 BauNVO festgesetzt.

In den Bereichen WR (Reines Wohngebief) richtet sich die Zuldssigkelt der Art der baulichen Nutzung nach
§3 Abs. 1 -3 BauNVO mit der Zidsetzung, wie nachfolgend beschrieben.

Reines Wohngebiet (WR)
Im Bereich WR (Reines Wohngebiet) kénnen die nach § 3 Absatz 3 Nr. 1 - 2 BauNVO genannten Anlagen ausnahmsweise
zugelassen werden .

MaB der baulichen Nutzung (§  Abs.1 Nr.1 u. Abs.4 BauGB i. V. m. §§ 16,17,19,20,21 BauNVO u. § 88 LBauO)

Griinordnung —
Magnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
(3em. § 9(1). 20 BauGB)

von Natur und L

[Bezeichnung der FLACHEN A1-A2 entspricht der Numerierungen der Ausgleichsmafinahmen]

Bei der Emmittiung der Grundfiche (GRZ) ist eine Oberschreitung durch die in § 19 Abs. 1, Satz 1-3 BauNVO genannten
Anlagen nicht zuldssig (gem. § 19 Abs. 4, Satz 3 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist im gesamten durch die (GR2), Der Ober ist DIN sinnvolien zuzufthren.
festgesetzt. der baulichen Nutzung wird des
Grundfiachenzahl (GR2) = 0,3 Geschossflachenzahl (GFZ) e e o e st e piohnn
" ert. Die Trauhthe it als der futeren Wandhaut mit der ufleren Dachhaut definiert. Als Bezugspurk! fr die Die Ausgchsmativatinen werden -l der - der 2u23,4 % und den N
Bauweise = o Dachform u. —neigung = D, WD,KWD; 2045 *, bei Dachbegrtnung bis 15 Festsetzung der Traufhohe ist ce Hohe des Urgelandes an den jeweligen tal- und bergsettigen Gebaudekanten in Grund- R A
bei versetzten 10-45° DN und sticksmitte heranzuziehen. Als Eszugspunkt fur die Festsetzung des ist die der
Begrenzung der Wohneinheiten Garagen u. Nebengebaude 10-45 ° DN. Strale in Die ng der Hahe des Fertigfutbo- Auf der mit A 1 MmsmmF”‘ﬂ*\.m.!Mhlpm(‘ X 1 m Verband) aus standortgerech-
dens bezieht sich auch auf die Bei die Hohe des naximal MBIW{M.‘EWS‘W’]IWmmﬁﬂmwmw.&m) he sind der natar-
10.cm Gber dem Bezugspunk derhdher gelsgenen Straenselte ligen. lichen Sukzession zu Uberlassen.
TH= Traufhshe, Hohe der baulichen Anlage <= 5,20 m - Die Integration st zuldssig.
s baulichen Anage = >2 Hinweis: Als Arten sind 2u verwenden:
3. Entspricht in einem Baugruncitaek die Uberbaubare Fliche nicht der zulissigen Geschof- und Grundfiachenzahi, Bergahom (Acer ) Feldahorn (Acer campestre), Stieleche (Quercus 1o
: 5 o 5o gilt im Zweitlstal die engre da der selbst keine in bur), Vogelkirsche (Prunus avium), [Heiste, 2xv, 200-250];
i = Grenze und Groiie, festlegt. nguinea), Hasel (Cory 3 (Lonicera xylosteum), Schwarzer Holunder (Sam-
A\ nur Einzelhauser zulassig buous nigra), Weldd Wildrosen (R . Iverpflanzt, 3.4 Triebe, 60-100].
PisN = nur Doppelhauser zulassig Folgende einzelnen .
P IR ORI Rt Rélies Wahngebiet = WR Die mit A 2 gekennzeichnete Flache bieibt der natrichen Sukzession Gberiassen, Zie st die Entwicking enes unglelch-
als v
GRZ=0,30 orz{0d) Zah der Vollgeschosse = Il "
Traufohe der Hauptzufahrtssrae  §20m Die MaBnahmen A 1 und A 2 sind in der ersten Vegetations- bzw. ch Ferigstellung
mulde bzw.
Hohe FertigfuSboden als Mittewert 0,60 der Erschieiungssiratie durchzuflhren
Hinweis:
Nach § 19 Abs. 4 von Garagen, mit Zufahrten sowie alle baulichen Anla- Fflanzbindungen - Pflanzpflichten (gem. § 9(1)25 BauGB)
-oee e at Pro 200 m* versiegelter ist ein Laubbaum oder ein
berbaubaren Grundfiich mit zu rechnen; hierbel von 0,3 nicht wer-
‘o ] von der Strate Die Randbereichen der versiegeten Flache gesetzt werden.
muf eingehalten werden.
Zur Begrlinung der hausnahen Garten el
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB nd § 22 BauNVO) b ) =g eringhy iy B

Pflanzung von “auf privaten
Im ist die offene Bauveise festgesetzt. Es sind Einzel- und Doppelhauser sowie Relhenhsuser mit einer Gesamt- 2ulassig. Hecken aus Nadelgehoizen sind unzuléssig.
. 6. Verkehrsfldchen mm&m“_

- = StraBenverkehrsflache y o und nicht

———— = StraBenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 2mmhammmwumwm.mm
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Stellung der baulichen Anlagen (§ ? Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

d Liste geeigneter Solitarbaume (in Sorten):
1 nghmxnm(cmnmw'ﬁeﬂ).aa-(rmw.wm
i m= FW= Fussweg Die Stellung der baulichen Anlagn auf den Grundsticken st durch die Angabe von Hauptfirstrichtungen entsprechend der n_’:wmm Sd-(u»aa:-) Saulen-Eiche (Quercus robur "Fasti-
zeichnerischen Darstellung festgsetzt. Eberesche (Sorbus paria), Mehibeere (Sorbus ), Schwedische Mehibeere (Sorbus intermedia), Winteriin-
‘ de H 3xv, 12-14, mit -
'{. Fléchen fiir Versorgungsanlagen .y (59 Abs.A NrA11. V. m. Nr.21 5) (Tl cordata), [Hochstamm, m'au-q
!v = gepl. RWE-Station mit 2 m Schutzone it tichen verden curh dio Staenes « fesigest Die Belouckansze des (cat5
b dulden. Zur
= gepl. Mittelspannungskabel o gt p e e - _— et 3. Cberflichenwasserbewsitigung
; Brefte von ca. 0.2 . Zur Sicherung der Ruckhaltung und Versik- Ohadefitn S =
8. entalt Kerung des —_ ke, Dos e, 5 Lt o el Pl vt s
Hinwels: MJMWMRm“hMMhMWmmWh
9. Griinflichen I ~‘- u-u for die ez . : - und / : angeschlossen werden bzw. breitflachig in die “‘ﬂ-l—'r‘
ine g Bebau- - £
= 6ffentliche Grinflachen ungsplanes. Das anfallende von den darf gesammelt werden und als Brauchwasser genutzt werden. Die hy-
= private Granflachen 3 P e .
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H 1&17. m: Bauplan rechtliche Festsetzungen ( § 88 LBauO i. V. mit §9 Abs.1 Nr.21 BauGB))
» 11. el
3 4 Jems 12. entfailt ; Diicher
: unbeglaubigt = Dachform im reinen Wohngebiet (WR)
: _ TOP KARTE M.-1: 10000 13. Planung, Nutzungsregelungen Die Dacher im reinen Wohngebiet #VR) sind als Sattel- Pult-, Walm- oder Krppehwalmdach auszufthen. Dachbegranungen
L s ‘ 1:40 . auf Haupt. (588 Abs. 1 Nr. 7 LBauO).
ki o 2 R0, — . =1 von Flachen far zum Srhutz, "y
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Lardschaft Trauf- und Firsthshe
Im des sind folgende ‘maximale T zulassig:
- . ’ g @ = Anpflanzen von Baumen (siehe 1.1.2 Definition der Traufhote):  Geblet=WR,  maximale Traufhdhe = (Thmax)5,20m
~ 3 @) =Anptanzen von strauchem Dachneigung
4 Die ist fUr s folgt festgesetzt: WR: 20° - 45° DN, bei Dachbegriinung: bis 15 * DN ,
RECHTSGRUNDLAGEN @ = Erhaitung von Baumen bei gegeneinander versetzen Pultdicher: 10 - 45 * DN, 10-45°
= Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und far die Erhaltung Dachaufbauten
1. Baugesetzbuch (Bau3B) in der Fassung der Bekanntmachung (¢Os) 3
vom 27.08.1997 (BGB1. | Seite 137 ff), zuletzt geandert duch Gesetz vom 16.01.1998 (BGBH. | Seite 2002 . von Bumen, b Im reinen (WR) o Yoy axh S e
2. Verordung ber die tauliche Nutzung von Grundsticken (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 . - -~ o Me-nn-“ e
(BGB1. | Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGB1. | Seite 466) . - e gty als Brefe).
3. Verordung Gber die der und die D des (PlanzVO 90) y .
in der Fassung der Eekanntmachung vom 18.12.1990 (BGB1. I. 1991 Seite 58) 15.Sonstige Planzeichen Materialien
4. Landesbauordung Rt einland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI, Seite 365). i P—— o , Hok,
5 o in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBH. | Seite 880), -4 7= von Fiachen far Stelllatze, Garagen und b e g e — T e s S . . ek -t
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.04.1997 (BGB1. | Seite 805) ks B Wohngebiet (WR) nicht erlaubt. Die farben haben sich harmonisch in das Ortsbild Farben sowie
6. Gesetz Gber und L - S we=m = Grenze des des Schwarz (auller bei werden auBer bei Ur Dachrand- und
in der Fessung der bekannimachung vom 12.03.1987 (BGBT. | Seite 486), ulezt gedndertdurch Artikel 3 des 3. Gesetzes gen, Fassaden im Dachgeschof sind a.ch Metalle gestattet
zur Anderung des BiiatSchG vom 26.08.1998 (BGB. | Seite 2481) ! ony
’ 9 aber und L L LPAIG) in der Fassung der Bekanntmachung Nachrichtliche Eintragung
o Was “‘”1:’&‘?"3.’ s::ti.h:l‘ ’.‘.’"J;?';E'('m.::."* md: Lw;‘)”ln ;4.0:.1004 ‘i’f&a‘. .mf:g f% = Hohenschichtiinie mit Hohenangaben aber NN - x 550 g ot
. /asserges fa: Lane inlan issergesetz — in der Fassung Ul ung i braun: in Arlehnung an Ral Kupferbraun, nuBbraun, 8015 kastanienbraun
vom 14.12.1990 (GVB. Seite 11), zuletzt geandert durch L Anderung des L PR g
und des L i wi und vom 05.04.1995 (GVB1. Seite 69) Bestandsangabe dunkelrot: n Anlehung an Ral 8012 rotoraun
9. Gemeindeordnung Reinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994 (GVB1. Seite 153), ¢ Nicht zugelassen: glasierts Dacheindeskungen
2uletzt h Landes; 02.04,1098 . Seite 108) i it nicht den Zei for "
it ke s LR ’ relorkey o Vtrmd::unasvllu in Rheinland-Pfal sy & der nicht (§88LBauO . V. m. § © Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die nicht Gberbauten Grundsticksfiachen sind nur auf das notwendige Mall fUr Zufahrten, Stellplatze, Eingangswege
m— = Bestandsschutz gem. § 34 BauGB und Terrassen zu befestigen. Zur B - 2 Materialien (z.B. und
g . Ziegel oder Beton- und
i Stiitzmauern und Einfriedungen
Weiterer Bestandteil der Planurkunde: £ nd 2ur sind bis zu einer Hohe von maximal 0,70 m zulassig. Als Bezugshohe
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