Verbandsgemeinde Wittlich-Land

Bebauungsplan der Ortsgemeinde Laufeld

Teilgebiet ,,Borwiese*
Beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a und 13b BauGB

- Begrindung -

429 3

Im Fldrchen

N
N e Tryuerhae
N Untér deim Hauweg y

: Laufeid 3

Boorwiese

Geltungsbereich des
|Bebauungsplans

. < Untec B

Stand: Satzungsausfertigung

BKS INGENIEURGESELLSCHAFT

STADTPLANUNG,
RAUM- / UMWELT-
PLANUNG GMBH

MAXIMINSTRASSE 178
D-54292 TRIER/ MOSEL
WEB: WWW.BKS-TRIER.DE




Begrindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Laufeld, Teilgebiet ,Borwiese*

Inhaltsverzeichnis
1 Planungssituation, Planungsvoraussetzungen und Planungsinhalt .............ccccccoiiiiinnennn. 4
2 Verlauf des Planaufstellungsverfahrens ... 5
3 BeSTANUSSITUBLION ..eiiiitiiie ittt ettt e e st e e e snbb e e e e snbe e e e e anbaeeeesnbreeaeans 5
3.1 Abgrenzung des Plangebietes ........coiuiiii i 5
3.2 Vorhandene Struktur — Nutzung, Bebauung, Begriinung, ErschlieBung..........cccccceeiiiinnnnen. 6
3.3 Planungsrechtliche SIUALION.........oooeuiiiiie e 7
3.4 F N[z 1] F= o = U gTo 1= o IR 10
3.5 Besitz- und EigentumsSVerNAINISSE .........ooiiiiiiiie i 10
4 PlanUNQGSKONZEPTION ...ttt e e e e e et e e e e e e st et e e e e e e e e e annbeneeeaaeas 10
4.1 Stadtebauliche KONZEPLION .......viiiiiiiiieiie e 10
4.2 =Tt 1 1= KU Vo SRS RSERR 10
5 Begrindung der Planinnalt@.........cccuiiiiiie et e e 13
5.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 NIr. 1 BAUGB) ....cccveviiiieiiie e 13
5.2 Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).........ueiiiiiiiiiiiiieeiieeee e 13
5.3 Uberbaubare GrundsticKSIACNEN ...........cccvcviiiiuiiiiiicie e 14
5.4 Bauweise (8 9 AbS. 1 NI 2 BAUGB) .....ccoiiiiieiiie ettt see e tee e snaeeanee e 14
5.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) .........cccccovvivieiiiiiieiiinenn, 14
5.6 Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BAUGB) .....uoiiiiiiiiiiiiiie e 15
5.7 Offentliche Griinflache (8§ 9 Abs. 1 NI. 15 BAUGB) ......c.covcieviiiieiecieeiecieieeee e 15
5.8 Naturschutzfachliche Regelungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 Abs. 1a BauGB, § 1a BauGB)......... 15
5.9 Leitungsrecht (8 9 AbS. 1 NI. 21 BAUGB) ......uvviiiiiiiieiiiieec et 16
6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 88 Abs. 6 LBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BAUGB) oottt ettt et et e et ettt et et ettt e et ettt et ettt ettt et et et et e et en et en et er et en e ereneens 16
6.1 = Tod g To [=1S] 2= 11 (0T PR RSERR 17
6.2 Stellplatze und Garagen (Anzahl und Beschaffenheit) ..........cccccceeveeiiiiiiie e, 17
6.3 GrundstlcCKSEINTHEAUNGEN .......eiiiiiieii e 17
7 Hinweise und EMPTENIUNGEN ... e e 18
7.1 N TeT0 LeT Yol o] P T Eo Y= 1= 18
7.2 Private Abwasserhebeanlagen .............uuuuuuiuieiiiiiiiiiiiiieieieieieieiererereee e ——————————— 18
7.3 Pflanzempfehlungen — ArENIISIE .......oouiiiiii e s 19
7.4 Schutz von PflanzenbeStanden ..o 19
7.5 (ST €S =Y ([0 T IV ZoT I F= V0 AW [ o 1= o T 19
7.6 7= Vo 1 =0 | £ 8T T Vo 19
7.7 SCNULZ @S BOUENS ..ottt ettt e et e s et e e e nbre e e e 20
7.8 11T (=] o PP PUPPRPPPPR 20
7.9 o U To 0 aTo (8T aL =T (YU Tod o 10 o [T o I 20
4% O B = - To (o101 o Jo 1 (=10 4 T- | PSP PR PTPRP 20

8816 (Begriindung) 2



Begrindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Laufeld, Teilgebiet ,Borwiese*

7.11  Bodendenkmalpflegerische Belange ..o 22
712 ErdKADEIIASSEN .ccciiiieieiiieie ettt et e e e e e 22
7.13  TelekommuniKatioNSIEIUNGEN ......cooviiieiiiiie ettt 22
7.14  RegeNerative ENEIGIEN .......cooiiiiiiiiiiiie ettt ettt e e et e e st e e e e snbee e e e nneee 23
715  StarkregeNErEIgNISSE .. .coiii ittt e ettt e e ettt e e e e e s e s bbb e e e e e e e s e annbe et e e e e e e e e annbbeeeeaaens 23
7.16  Innergebietlicher LAMMSCRULZ ........ccooiiiiiiiii e e e 23
8 PlanuUngSaItEINALIVEN .....cooiiiiiiiii ettt st e et ee s snbb e e e s annreeas 23
9 Beurteilung der UmMWelthelange .......oueiiii i 24

8816 (Begriindung) 3



Begrindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Laufeld, Teilgebiet ,Borwiese*

1 Planungssituation, Planungsvoraussetzungen und Planungsinhalt

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Ortsgemeinde Laufeld die Erschliel3ung eines
Wohngebietes. Das in Rede stehende Gebiet liegt zwischen der Bebauung der Borwiese und
der WeierbergstralRe sowie der Bebauung des Wohngebietes Zum Eckelchen.

Durch den Abriss eines leerstehenden und einsturzgefahrdet gewesenen Geb&audes am Ende
der bisherigen Stichstrale Borwiese kann diese nun in das kinftige Baugebiet hinein
verlangert werden. Dadurch wird diese Planung ermdéglicht.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Wohnbauland.

Bedingt durch die Flachenverfugbarkeit zugunsten der Ortsgemeinde und der
geringaufwendigen verkehrlichen und sonstigen ErschlieBung handelt es sich um den
gunstigsten Standort fur die kurzfristige Wohnbaulandentwicklung der Ortsgemeinde. Die
Flachenverflgbarkeit ist an anderer Stelle im Ortsbereich derzeit nicht gegeben.

Es besteht ein Planungserfordernis im Sinne des § 1 Absatz 3 BauGB.

Fur die Bauleitplanung erfolgt ein Verfahren der Kombination von 8 13a und 8§ 13b
Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméan § 13a BauGB (fir
den noérdlichen Bereich mit vormaliger Bestandsbebauung) und zur Einbeziehung von
AulRRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemal § 13b BauGB fiir die tbrigen
Flachen.

Die Durchfuihrung des beschleunigten Verfahrens ist legitim, denn die Anforderungen der §
13a und 13b BauGB werden erfullt:

a) Die festgesetzte zuldssige Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB i.V.m.
8§19 Absatz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) betrdgt insgesamt weniger als
10.000 m2 (§ 13b Satz 1 BauGB).

b) Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, bestehen nicht (§ 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 1
BauGB).

c) Der Bebauungsplan dient der Unterbringung von Wohnnutzung (8§ 13b Satz 1 BauGB) und
der Wiedernutzbarmachung von Flachen als Malinahme der Innenentwicklung (813a
Absatz 1 BauGB).

d) Der Bebauungsplan schlie3t unmittelbar an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an (8
13b Satz 1 BauGB) — bzw. greift auf Innenbereichsflachen zurtick (§13a BauGB).

e) Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet (§ 13a
Absatz 1 Satz 3 BauGB). Gemal} § 7 Abs. 1 Satz 1 UVPG ist vor der Neuanlage von
Offentlichen StralRen aber gem. 8 3 LStrG eine allgemeine Vorprifung zur Feststellung
einer UVP-Pflicht durchzufihren. Als Ergebnis stellt die durchgefiihrte Vorprifung fest,
dass durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind. Mit dem Bebauungsplan wird daher nachgewiesenermalien keine
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

f)  Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter liegen nicht vor (§ 13a Absatz 1 Satz 5 BauGB).

g) Das Verfahren wurde vor dem 31. Dezember 2019 eingeleitet (§ 13b Satz 2 BauGB).
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2 Verlauf des Planaufstellungsverfahrens

Gemall Beschluss des Gemeinderats vom 16.01.2017 wurde das beschleunigte
Planverfahren gem. § 13a BauGB gewéhlt.

Als Ergebnis der 1. Offenlage (8§ 3 Abs. 2 BauGB) wurde das beschleunigte Verfahren um die
Rechtsgrundlage des 8§ 13b BauGB ergdnzt. Des Weiteren wurde die Zufahrtssituation zum
Anwesen Borwiese 2 neu geregelt. Es erfolgte dazu die 2. Offenlage des Bebauungsplanes.

Landesplanerische Bedenken machten die Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) im
Parallelverfahren erforderlich (siehe Kapitel 3.3.2). Die Planung wird erneut o6ffentlich
ausgelegt. Die dabei erfolgte Anwendung der Beschrankungsmoglichkeiten des § 4a Abs. 3
Satz 2 BauGB wurde als rechtsunsicher bewertet. Nach Korrektur erfolgt nun eine erneute
offentliche Auslegung. Der Zeitpunkt des spateren Satzungsbeschlusses ist an den Stand der
parallel erfolgenden FNP-Sammelteilfortschreibung gebunden.

3 Bestandssituation

3.1 Abgrenzung des Plangebietes

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans ist der Planurkunde
zu entnehmen. Der Geltungsbereich wird begrenzt durch:

e im Norden durch die Bebauung an der StralRe Weierbergstralle

e im Osten durch die Wohnbebauung und Hausgéarten an der Weierbergstralle

e im Suden durch Bebauung und private Grunflachen und Hausgéarten am Mittelweg
e im Westen durch Wiesenflachen.

Der Geltungsbereich hat insgesamt eine Grdl3e von circa 7.395 m2 und umfasst nachfolgend
aufgelistete Flursticke:

Flur 5: Flurstiicks-Nr. 94/1, 95/1, 100/1
Flur 6: Flurstlicks-Nr. 99/2, 147/3, 147/5, 147/6, 14717, 652/98, 689/147
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Abbildung 1: Geltungsbereich;
unmafstéblich

Der Planurkunde liegt eine digitale Karte zugrunde, welche im Juni 2020 durch die
Verbandsgemeindeverwaltung Wittlich-Land ausgegeben wurde. Die Verwendungsbefugnis
liegt vor.

3.2 Vorhandene Struktur — Nutzung, Bebauung, Begrtinung, ErschlielRung

Auf den ndrdlichen Parzellen des Geltungsbereiches (652/98, 661/147) befanden sich zwei
Gebaude. Um eine ErschlieBung des Plangebietes und eine sinnvolle Ausweisung an
Baugrundstiicken zu ermdglichen, ist hier der Abriss erfolgt; das Gebaude in der Parzelle
661/147 war einsturzgefdhrdet. Eine bestehende Anbindung an die Weierbergstral3e ist mit
der Parzelle 99/2 (Borwiese) bereits vorhanden.

Die ubrige zur Bebauung vorgesehene Flache ist bisher unbebaut und wird grof3tenteils als
Weide genutzt. Des Weiteren sind dort randstandige Gehdlzbestédnde wie Baumreihen,
Baumgruppen und eine Baumhecke zu finden sowie eine Streuobstwiese mit teils alteren
Baumen und ausgepragten Baumhdhlen.

So befinden sich unterhalb des Wohngebaudes der Borwiese Nr.1 mehrere Geholze, wie auch
auf den, das Plangebiet westlich begrenzenden Parzellen 94/1 & 95/1 der Flur 6. Ostlich wird
die Grunflache durch einen Baumbestand von der angrenzenden Bebauung des Mittelwegs
abgegrenzt.

Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt Uber eine leicht nach Siudwesten konzipierte
Verlangerung der Stral3e Borwiese hin zu dem Wendehammer des 6stlich des Plangebiets
gelegenen Mittelwegs. Von dieser StraBe abzweigend erfolgt die ErschlieBung der
sudwestlichen Grundstiicke mittels einer StichstralRe mit Wendehammer.
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3.3 Planungsrechtliche Situation
3.3.1 Regionaler Raumordnungsplan (ROP)

Der giltige Regionale Raumordnungsplan (i. d. F. von 1985 inkl. Fortschreibung vom
Dezember 1995 und Teilfortschreibung vom Mai 1997) der Region Trier spricht der
Ortsgemeinde Laufeld keine zentral6rtliche Bedeutung zu. Auch im kiinftigen Regionalplan ist
keine zentralortliche Zuweisung bertcksichtigt worden. Die Ortsgemeinde ist dem
Oberzentrum Trier und dem Mittelzentrum Wittlich zugeordnet.

Die Gemeinde verfugt des Weiteren nach dem kinftigen Raumordnungsplan (ROPneu, Stand
Januar 2014) Uber die besondere regionalplanerische Funktionszuweisung fur den Bereich
Freizeit & Erholung, Gewerbe und Landwirtschatft.

Laut der Neuaufstellung des Regionalplans der Planungsgemeinschaft Region Trier wird der
Geltungsbereich als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft beschrieben. Zusammenfassend sind
die Ziele und Grundsatze der Landwirtschaft diese:

Z 42: Die besondere Funktion Landwirtschaft wird Gemeinden bzw. Gemeindegruppen
zugewiesen, in denen die Landbewirtschaftung in der Flache neben der Agrarproduktion auf
der Grundlage landwirtschaftlicher Betriebe im Voll-, Zu- und Nebenerwerb, insbhesondere
auch fur die Aufrechterhaltung der Leistungsfahigkeit der Siedlungsstruktur, unverzichtbar ist
(L-Gemeinden). In diesen Gemeinden kommt der Landwirtschaft auch fir die innerdrtliche
Siedlungsstruktur eine hohe soziobkonomische Bedeutung zu. Die 0Ortliche Bauleitplanung ist
daher so zu lenken, dass die Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe gewahrleistet wird
und ihre Entwicklungsmoglichkeiten erhalten bleiben.

G 43: In den Gemeinden mit der besonderen Funktion Landwirtschaft soll die Landwirtschaft
in besonderer Weise zur nachhaltigen Sicherung der natirlichen Ressourcen und zur
Erhaltung eines abwechslungsreichen Landschaftshildes durch vielfaltige landwirtschaftliche
Bodennutzung beitragen. Auch soll durch funktionsfahige landwirtschaftliche Betriebe in den
diinn besiedelten landlichen Raumen eine Pflege der Kulturlandschaft gesichert werden.

Auf der Flache erfolgt keine landwirtschaftliche Bewirtschaftung (Agrarproduktion). Somit ist Z
42 nicht betroffen. Da die Flache nicht zur nachhaltigen Sicherung der natirlichen Ressourcen
beitragt (aktuelle Nutzung als Pferdeweide) und weiterhin im Umkreis grof3flachige landwirt-
schaftliche Elemente vertreten sind, wird nicht gegen G 43 verstofRen.

3.3.2  Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Manderscheid fir die
Ortsgemeinde Laufeld (nun Wittlich-Land) vom Januar 2007 werden die vom Geltungsbereich
erfassten Flachen im Norden als gemischte Bauflache, die sudlich gelegenen Areale als
Flache fur die Landwirtschaft, Dauergrinland dargestellt. Hierbei besteht fir den westlichen
Randbereich die Kennzeichnung als extensiv genutztes Dauergriinland (Planung) und im
Osten die Kennzeichnung als Dauergriinland (Bestand).

8816 (Begriindung) 7
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Abbildung 2:

Auszug aus dem
Flachennutzungsplan,
unmafstablich

Die beabsichtigte Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes entspricht nicht der
Darstellung im Flachennutzungsplan, sodass dieser anzupassen ist (§ 13b Satz 1 BauGB
I.V.m. § 13a Absatz 2 Nr. 2 BauGB). Im Zuge dessen wird auch ein Flachentausch zwischen
der jetzt Uberplanten Flache sowie einer im giltigen FNP dargestellten Entwicklungsflache fiir
Wohnbauland (W-Flache in Abb. 2 Bildmitte rechts) vorgenommen. Diese Anderung erfolgt im
Rahmen der Sammel-Einzelfortschreibung des FNP. Der Verbandsgemeinderat hat hierzu am
12.02.2020 den erforderlichen Aufstellungsbeschluss gefasst. Sie ist vor folgendem
Hintergrund erforderlich:

Zwar gelten Ziel Z 31 des LEP IV und verbindliche Schwellenwerte zur weiteren
Wohnbauflachenentwicklung, wie sie derzeit in den Regionalen Raumordnungsplanen
der Region Trier und der Region Mittelrhein-Westerwald konzipiert sind, gemaf 8§ 1
Abs. 4 BauGB nicht unmittelbar fir Bebauungspléne nach § 13 a als auch § 13 b
BauGB, gleichwohl unterliegen sie mittelbar der Zielbindung.

Fur Bebauungsplane nach § 13 a BauGB ist namlich zu beachten, dass die Freistellung
vom Entwicklungsgebot eine rechtliche Grenze darin erfahrt, dass der Bebauungsplan
der Innenentwicklung ,die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets® nicht beeintrachtigen darf. Daraus folgt im Ergebnis, dass das, was
der Bebauungsplan am Flachennutzungsplan &andert, bei regularer Anderung des
Flachennutzungsplans planbar sein muss (val. Krautzberger, in
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, 110. Lfg./August 2013, § 13 a, Rn. 74;
Schrédter, in Schrodter, BauGB, 8 Aufl. 2015, § 13 a, Rn. 44).

Fur Bebauungsplane nach § 13 b BauGB gilt dies entsprechend.

Dies bedeutet, dass vorliegend weder § 13a noch § 13b BauGB anwendbar ist, ohne
die Schwellenwertproblematik zu beachten. Dem wird nun durch den Flachentausch —
wie nachfolgend dargelegt - entsprochen.

Das Bebauungsplangebiet ,Borwiese“ umfasst einen Geltungsbereich von ca. 7.395 m2
Innerhalb des Geltungsbereiches sind ca. 1.300 m2 als gemischte Bauflache (M) im
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan dargestellt. Diese kénnen zu 50 % (ca. 650 m?)
angerechnet werden. Somit ergibt sich fur die Tauschflache ein Flachenbedarf von ca. 6.745
m2. Die betroffene, eigene Tauschflache der Ortsgemeinde Laufeld befindet sich innerhalb der
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Begrindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Laufeld, Teilgebiet ,Borwiese*

im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbaubauentwicklungsflache
Nr. 10-01 ,LieserstralRe”.

Py
t
P A Vs 4 ““
- (/ “7) § { & o
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wderung 7 \4‘ : -
W L - IGenungsberelcn Neuausweisung

Abbildung 3: Auszug aus dem Entwurf zur Sammel-Einzelfortschreibung des Flachennutzungsplans,
unmafstablich Bereitgestellte Wohnbauflache im Rahmen des Eigentauschs

Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes soll fur die riickgemeldete Flache
entsprechend der derzeitigen Gegebenheiten vor Ort eine Darstellung als ,Flache fur die
Landwirtschaft“ gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB erfolgen.

Ortsgemeinden, die im FNP noch Wohnbauflachen ausgewiesen haben, ihre Entwicklung
jedoch an anderer Stelle des Gemeindegebietes umsetzen mdchten, kénnen einen eigenen
Flachentausch durchfiihren. Damit konnen die landesplanerischen Anforderungen im
vorliegenden Falle erfullt werden. Eine Schwellenwertberechnung auf Ebene des
Bebauungsplans ist nicht erforderlich, sondern erfolgt auf Ebene des Flachennutzungsplans
im Rahmen eines Flachentauschs.

Weiterhin liegt der sudwestliche Bereich des Plangebiets in einem Randbereich des
Landschaftsschutzgebiets ,Zwischen Uel8 und Kyll’. Schutzzweck ist unter Anderem die
Erhaltung eines ausgewogenen Naturhaushaltes, der das gesamte Wirkungsgeflige der
belebten und unbelebten Landschaftsfaktoren umfass, die Bewahrung und Pflege der Eigenart
und Schoénheit des Landschaftsbildes, wie auch die nachhaltige Sicherung des
Erholungswertes.

3.3.3 Bebauungsplane

Fir den Geltungsbereich besteht kein rechtsgultiger Bebauungsplan.

3.3.4  Fachplanungen

Schutzgebietsausweisungen und Fachplanungen, die den Geltungsbereich betreffen, sind
nicht bekannt. Uber die mit dieser Planung verbundene Konzeption sind keine Projekte und
Planungsabsichten Dritter, die direkt oder indirekt das geplante Plangebiet beriihren, bekannt.
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Begrindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Laufeld, Teilgebiet ,Borwiese*

3.3.5 Schutzgebiete/-objekte

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine internationalen Schutzgebiete des Natura
2000-Netzwerkes (FFH- und Vogelschutzgebiete).

Es befinden sich keine Naturdenkmale im Bereich. Nordwestlich des Planareals steht eine alte
Linde (ND-7231-421).

Im Bereich liegen keine Biotoptypen, Biotopkomplexe und nach 8 30 BNatSchG geschitzte
Biotope vor.

3.4 Altablagerungen
Altablagerungen im Geltungsbereich sind nicht bekannt.

3.5 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die in den Planbereich einbezogenen Grundsticksflachen befinden sich im Eigentum der
Ortsgemeinde.

4 Planungskonzeption

4.1 Stadtebauliche Konzeption

Die vorliegende stadtebauliche Planung beinhaltet die Ausweisung von Bauland zur Errichtung
von Wohnhéausern im Anschluss an die bestehende Bebauung der Ortslage. Es kénnen rund
acht Baugrundstiicke geschaffen werden. Dabei sind sowohl Einzelgebdude als auch
Doppelhauser zuldssig. Die letztendliche Dimensionierung der Grundstiicke erfolgt anhand
der spateren konkreten Flachennachfrage im Zuge der Vermessung. Die Parzellierung der
Grundstucke sollte dabei orthogonal zu den erschlieBenden Planstral3en erfolgen.

4.2 ErschlieBung
4.2.1 Verkehrsmalige ErschlieBung

Verkehrstechnisch wird das neue Wohngebiet Uber eine neu zu errichtende, leicht nach
Sudwesten gefihrte Verlangerung der Stral3e Borwiese hin zu dem dstlich gelegenen, bisher
in einem Wendehammer endenden, Mittelweg. Von dieser Planstral3e zweigt ein Stichweg in
Richtung Stdwesten ab, um die hier gelegenen Grundsticke im Siden des
Geltungsbereiches zu erschliel3en. Der Stichweg endet in einem fir Pkw ausreichend
dimensionierten Wendehammer. Eine Wendeanlage fur Mullfahrzeuge ist entbehrlich, da die
PlanstraRe zwischen Weierbergstral3e/Borwiese und dem Mittelweg einen Ringschluss
bildet. AuRerdem betragt die Lange der StichstraRe 41 m. Eine fir Feuerwehrfahrzeuge
dimensionierte Wendeanlage ist darum ebenfalls nicht erforderlich (ab 50 m Lange).

Auf diese Weise wird flachensparend mit Grund und Boden umgegangen und die durch Stral3e
zu versiegelnde Flache reduziert.

Die Planstraf3en sind fir ein Wohngebiet ausreichend dimensioniert.
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Abbildung 4: Auszug Planung ErschlieBungsstralRe

4.2.2 Wasser

Die Wasserversorgung wird durch Fortsetzung der Leitungen in der StralRe Borwiese mit
Anschluss an die Bestandsleitung im Mittelweg sichergestellt. Der Lickenschluss erfolgt durch
eine Wasserleitung GGG iZ DN 100.

4.2.3 Abwasser

Fur das geplante Baugebiet kommt das klassische Trennsystem mit dezentraler privater
Rickhaltung und zentraler Regenriickhaltung fir die offentlichen Verkehrsflachen zur
Ausflihrung.

Das unverschmutzte Oberflachenwasser ist moglichst am Anfallort zuriickzuhalten und zu
bewirtschaften. Vor der Rickhaltung steht jedoch eine konsequente Vermeidung eines
Oberflachenwasserabflusses. So  ist  beispielsweise  durch die  Wahl von
versickerungsfordernden Materialien die Flachenversiegelung um einen erheblichen Anteil zu
verringern. Es muss allerdings darauf geachtet werden, dass der Untergrund eine
ausreichende Durchlassigkeit aufweist. Ebenfalls ist eine Nutzung des Wassers auf privaten
Flachen maoglich.

Das Oberflachenwasser der privaten Flachen ist auf den Grundstiicken selbst zuriickzuhalten.
Um dieses Ziel zu erreichen wird im Bebauungsplan eine Menge von 50 I/m2befestigte Flache
festgesetzt, die auf dem jeweiligen Grundstlick als Rickhaltevolumen zu schaffen ist. Die
Ruckhaltung kann beispielsweise Uber eine Retentionszisterne, flache Mulden, Teiche oder
Uber eine Rigole erfolgen. Jede dieser Rickhaltemdglichkeiten muss Uiber einen gedrosselten
Grundablass in den offentlichen Regenwasserkanal verfugen. Durch den Grundablass wird
gewabhrleistet, dass das Ruckhaltevolumen beim nachsten Regenereignis wieder zur
Verfligung steht. Das benétigte Rickhaltevolumen ist oberhalb des Grundablasses
nachzuweisen. Die einzelnen Rickhaltungen erhalten zusatzlich einen Notiberlauf an den
Regenwasserkanal, der bei Vollfuillung der Ruickhaltung anspringt. Das
Entwasserungskonzept auf dem Grundstiick ist im Bauantrag darzustellen und das benétigte
Volumen nachzuweisen.
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Fur die Rickhaltung des Oberflachenwassers der StraRenflache in einem offenen
Ruckhaltebecken stehen keine 6ffentlichen Flachen zur Verfiigung. Daher erfolgt unter den
StralRenflachen des neu zu errichtenden Wendehammers im Siden des Plangebiets eine
Ruckhaltung mit Zisternen mit einem Gesamtvolumen von 35 m3. Der Uberlauf erfolgt
gedrosselt in das unterhalb des Plangebiets liegende Gewasser.

SCHMUTZWASSERKANAL
¢5 68
geplanter Mischwasserkanal STB DN 600 ! ;’:3&;‘3
=26
geplanter Schmutzwasserkanal HS-S DN 250 gmz;gom
=40 m
—— — —— vorhandener Schmutzwasserkanal SB/B DN 600 »
S 80 vorhandene Schachtnummer 3%
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hh,..
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REGENWASSERKANAL
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— FlieRrichtung

WASSERLEITUNG
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Abbildung 5: Auszug Entwasserungsplanung

4.2.4  Stromversorgung / Medien

Die elektrische und die medienseitige Versorgung werden Uber Fortfiihrung die vorhandenen
Netze gesichert. Die Trassen sind von Baulichkeiten und Pflanzungen, inshesondere von
solchen mit tiefgehenden Wurzeln, freizuhalten.

425 Telekommunikation

Die medienseitige Versorgung kann tber die vorhandenen Netze erfolgen. Das Leitungsnetz
muss hierfur in das Plangebiet verlangert werden. Die Trassen sind von Baulichkeiten und
Pflanzungen, insbesondere von solchen mit tiefgehenden Wurzeln, freizuhalten.
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5 Begriindung der Planinhalte

Der Bebauungsplanentwurf enthlt gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften
Festsetzungen uUber die Art und das Mald der baulichen Nutzung, die (berbaubaren
Grundstucksflachen und die drtlichen Verkehrsflachen. Er erfillt nach § 30 Abs. 1 BauGB die
Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan. Vorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind zuléssig, wenn sie den darin getroffenen Festsetzungen nicht wi-
dersprechen und deren ErschlieBung gesichert ist. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
werden bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Regelungen nachfolgend aufgefiihrter
Belange vorgenommen.

5.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet dient der Errichtung von Wohnhausern. Als Gebietsart ist ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) vorgesehen. Neben Wohngebauden sind dort auch der Versorgung des
Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zulassig.

Nicht zugelassen wurden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Die
Ausschlusse verfolgen das stadtebauliche Ziel, Stérungen der Wohnruhe weitgehend zu
vermeiden. Gewerbetriebe — auch wenn sie im Sinne der BauNVO als nicht stérend gelten —
konnen durch die Anlieferung von Waren oder durch das An- und Abfahren der
Mitarbeiterfahrzeuge z.B. in den frihen Morgenstunden Belastigungen hervorrufen. Dies gilt
wiederum nicht gleichermalfien fur kleinen Handwerksbetriebe,
Gebietsversorgungseinrichtungen oder Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, die Ublicherweise nicht in die Ruhezeiten hinein frequentiert werden und
im Gebiet zugelassen wurden.

Trotz des Ausschlusses von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetrieben unterscheidet sich das in dieser Form nutzungseingeschrankte allgemeine
Wohngebiet (WA) dennoch wesentlich von einem reinen Wohngebiet (WR).

5.2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
durch die Hohe der baulichen Anlagen (Firsththe als Oberkante) als Hochstmalf3, sowie die
Zahl der Vollgeschosse ausreichend bestimmit.

521 Grundflachenzahl

Fur das Plangebiet wird eine hochstausschopfbare Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgelegt. Eine Uberschreitung der GRZ durch Flachen von Garagen und Stellplatzen samt
Zufahrten sowie untergeordneten Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,6 ist zulassig. Da es
sich um innerortliche und an die Ortslage unmittelbar angrenzende Flachen handelt ist die
GRZ den ortlichen Bedingungen entsprechend. Fir die Anlage von Stellplatzen, Gehwegen,
Zuwegungen und Gebaudevorzonen sind im Ubrigen zur Minderung der Auswirkungen
versickerungsfahige Belage zu verwenden.
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5.2.2 Ho6he baulicher Anlagen

Die maximale H6he baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ist in Bezug auf das Allgemeine Wohngebiet durch Festlegung der maximalen Firsthohen bzw.
der Oberkante der Attika geregelt. Oberer Messpunkt fur die Firsthohe ist die absolute H6he
bezogen auf den Scheitel des Gebaudes. Ausgenommen hiervon sind Flachd&cher, bei denen
der htéchste Punkt der Attika als Bezugspunkt angenommen wird.

Insgesamt wird durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anlegen gewahrleistet, dass sich
die Geb&aude des neuen Baugebiets in Hohe und Volumen den umgebenen Baustrukturen
anpassen. Die Angaben sind als Hoéchstwerte zu verstehen. Die Dimensionierung der
Geb&ude nimmt den Bestand in der Ortslage auf und erzeugt eine homogene Baustruktur.
Dies unterstutzt das Einfigen des Baugebiets in die ortlichen Verhaltnisse und verhindert eine
Wirkung der Neubauten als Fremdkérper im Siedlungsgefige. Den regionalplanerischen
Anforderungen im Hinblick auf die Beachtung eines hohen Malles an gestalterischer
Einpassung des Baugebietes in den Landschaftsraum wird Rechnung getragen.

5.2.3  Zahl der Vollgeschosse

Fur das Plangebiet wird die Geschossigkeit auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Dadurch wird
der Zielsetzung der Entwicklung eines Wohngebietes mit Einzel- und Doppelhausern
entsprochen. Gleichzeitig entspricht die Festsetzung dem Charakter der sie umgebenden
Bestandsbebauung. Die beiden zuldssigen Vollgeschosse kénnen auch durch Ausbau des
Dach- oder des Kellergeschosses zu einem Vollgeschoss realisiert werden. Auf die Weise wird
den Bauherren entsprechender Freiraum hinsichtlich der Gebaudeplanung eingeraumt.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Bebauungsplan mittels Baugrenzen festgesetzt.
Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile konnen im Rahmen
der Landesbauordnung (gemald § 8 Absatz 5 LBauO) zugelassen werden.

54 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Vorgaben zur maximalen Grof3e und Dimension der baulichen Anlagen durch das Maf3
der baulichen Nutzung wird mit der Vorgabe einer offenen Bauweise erganzt.

Entsprechend des gewlinschten Gebietscharakters sind Einzel- und Doppelhauser in offener
Bauweise flir das gesamte Baugebiet vorgegeben. Dies entspricht dem Bestreben der
Schaffung eines locker gestaffelten Wohngebiets am Ortsrand eines Dorfs im landlichen
Raum. Dadurch wird sich die Bebauung in den angrenzenden Siedlungskorper integrieren.
Gleichzeitig wird hiermit der Bedarf nach adaquatem Wohnraum, entsprechend den
bestehenden Bedarfen, erfullt.

Gemald der getroffenen Regelungen kdnnen auf den Grundstiicken mit jeweils seitlichem
Grenzabstand Einzel- und Doppelhauser, jedoch insbesondere keine Reihenhausgruppen
0. dgl. realisiert werden. Einer unvertraglichen Verdichtung des Baugebietes soll entgegen
gewirkt werden.

5.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Dauerwohnungen in Wohngebauden wird auf maximal zwei pro Einzelhaus bzw.
eine pro Doppelhaushélfte beschrankt. Zur Sicherung der allgemeinen Wohnruhe in der
Nachbarschaft sowie zur Vermeidung von Konflikten im Wirkungsbereich flieRender / ruhender
Verkehr als auch zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die allgemeine Infrastruktur
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wird dem Anspruch eines allgemeinen Wohngebietes entsprochen und gleichzeitig der
Entwicklung von Mehrfamilienh&usern begegnet.

Die Festsetzung von maximal zwei Wohnungen in Einzelhdusern bietet die Flexibilitat, auf sich
andernde Lebenssituationen der zukunftigen Bewohner reagieren zu konnen, indem
beispielsweise die Bereitstellung von Einliegerwohnungen maoglich ist.

5.6 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind als
StralRenverkehrsflachen festgesetzt und dienen der ErschlieBung der Baugrundstiicke bzw.
der aulleren Anbindung des Areals. Die Planstra3en werden Uber eine den Anspriichen von
Wohnstrafl3en geniigende Breite von 5,50 m gemaf den Vorgaben der Richtlinie fir die Anlage
von StadtstralBen (RASt 06) verfiigen. Ein Gehweg wird aufgrund des geringen zu erwarteten
Verkehrsaufkommens als nicht erforderlich erachtet. Die Wabhrscheinlichkeit von
Begegnungsverkehr wird zudem als sehr gering eingeschatzt.

Eine Wendeanlage wird nicht realisiert. Stattdessen wird ein Ringschluss zwischen der
Weierbergstrale und dem Mittelweg hergestellt, so dass ein Wenden innerhalb des
Plangebietes nicht erforderlich wird. Infolgedessen wird ein unverh&ltnismafiger
Kostenaufwand und Flachenverbrauch verhindert. Fur die Anwohner im Siden des
Geltungsbereiches wird am Ende des kurzen Stichweges eine Wendeanlage fur Pkw zu
Verfligung stehen.

Geringfligige Grenzuberschreitungen von max. 50 cm vom Fahrbahnrand durch 6ffentliche
Anlagen, wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander etc., sind durch den Eigentiimer zu
dulden. Ferner ist zu dulden, dass Ruckenstitzen der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzun-
gen, Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel sowie die fur die Herstellung des
StralRenkdrpers erforderlichen Boschungen in angrenzende Grundstiicke hineinragen kdnnen.
Die fur die Herstellung und Unterhaltung der Anlagen erforderlichen Arbeiten sind ebenso zu
dulden.

5.7  Offentliche Grinflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In der nordlichen Spitze des Planungsgebietes wird eine Offentliche Grinflache ausgewiesen.
Bei der Grunflache zum Anwesen Borwiese 2 handelt es sich um
Abstandsgrin/Stral3enbegleitgriin, damit die ErschlielBung und Neubebauung einen Puffer zu
dem dortigen Wohnhaus einhélt. Des Weiteren beglnstigt die Grunflache einen linearen
Abschluss des angrenzenden neuen Baugrundstlicks, so dass Verspriinge der hinteren
Grundstticksgrenze verhindert werden.

Bei der kleineren o¢ffentlichen Grinflache zum Anwesen WeierbergstralBe 10 handelt es sich
um eine Restflache im Einmindungsbereich in das Baugebiet, die als Teil des sidlich
anschliel3enden Grundstiicks stadtebaulich nur wenig sinnvoll verwertbar ware.

Empfohlen wird darum eine insektenfreundliche Einsaat zur Herstellung einer blitenreichen
Bienenwiese.

5.8 Naturschutzfachliche Regelungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 Abs. 1la BauGB, § la
BauGB)

Durch die im Folgenden erlauterten Mal3hahmen in den privaten Flachen wird sichergestellt,
dass von den geplanten Bauvorhaben keine erheblichen Negativwirkungen auf die
Schutzgiter ausgehen.
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Hinsichtlich der Befestigung von Hofflachen wird eine naturschutzfachliche Regelung
getroffen. Demnach sollen Zufahrten und Zuwegungen, mit wasserdurchlassigen Belagen, wie
offenfugigem Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundener Decke, Sand/Kies
befestigt werden, um den Versiegelungsgrad zu reduzieren und die Menge des anfallenden
Oberflachenwassers zu reduzieren. Somit werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
reduziert.

Um den eventuellen Verlust von potentiellen Quartierstandorte und Nisthéhlen fir
Flederméduse und Vogel zu kompensieren, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass
Fledermausflachkasten bzw. Nistkdsten anzubringen sind. Zusatzlich sollen Fledermaus
Grossraum- und Uberwinterungshéhlen sowie allgemeine Schiferkobel bereitgestellt
werden. Diese sind ein- bis zweimal pro Jahr zu reinigen.

Es wird empfohlen, die Kasten an offentlichen Gebauden, welche sich im Besitz der
Ortsgemeinde Laufeld befinden anzubringen, da auch die Ortsgemeinde als Vorhabentrager
fungiert und somit keine zusatzlichen vertraglichen Vereinbarungen erfolgen missen. Sofern
die Anbringung an Baumen erforderlich ist, stehen im direkten Umfeld des Plangebietes
ausreichend Gehdlze auf Gemeindeflachen zur Verfligung.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 BNatSchG zu erwarten, da
direkte Verluste besetzter Nester, ggf. mit der Tétung von noch nicht flugfahigen Jungvogein
oder der Verlust der Gelege aufgrund der Bestimmungen des 8 39 (5) 2 BNatSchG (Verbot
von Geholzrodungen im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September) ausgeschlossen sind.

Naturschutzfachliche Mal3nahmen auf externen Ausgleichsflachen sind gemaf § 13b Satz 1
BauGB i.V.m. § 13a Absatz 2 Nr. 4 nicht erforderlich und auch nicht fakultativ vorgesehen.

5.9 Leitungsrecht (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Festsetzung von mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen zugunsten der
Verbandsgemeindewerke als Leitungstrager erfolgt fur den Schmutzwasserkanal in der
Planzeichnung durch Umgrenzung der Dbetreffenden Flache einschlielich ihres
Schutzabstandes.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 88 Abs. 6 LBauO in Verbindung mit
8 9 Abs. 4 BauGB)

Im Vorfeld der (rechtsverbindlichen) Bebauungsplanung wurde fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ein stadtebauliches Konzept mit dem Ziel erstellt, die neuen Baustrukturen
einerseits an die natirlichen Gegebenheiten, andererseits an die bestehenden Baustrukturen
anzupassen und so eine ortshildvertragliche Neubebauung zu ermdglichen. Parallel zur
Erarbeitung des Konzepts sind auch Uberlegungen zur Ausformulierung gestalterischer
Vorgaben fur die zukinftige Bebauung innerhalb des neu entstehenden Baugebiets erfolgt.
Diese gestalterischen Festsetzungen sind unter Punkt Il. in den textlichen Festsetzungen auf
der Planurkunde niedergelegt.

Sie sind vor dem Hintergrund entstanden, dass das Erscheinungsbild eines Neubaugebiets
nicht ausschlieBlich von der zugrunde gelegten stadtebaulichen Konzeption gepragt wird,
sondern vielmehr die Gestaltung des Einzelbaukdrpers entscheidenden Einfluss auf das Ge-
samtbild hat. Daher kommt dem einzelnen Bauherren und Architekten auch eine hohe
Eigenverantwortung im Umgang mit der von ihm bebauten Umgebung zu.

Die im Bebauungsplan getroffenen gestalterischen Festsetzungen geben eine ,Leitlinie* vor.
Sie sollen insgesamt eine Grundqualitat der kinftigen Bauformen im Hinblick auf deren
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Vertraglichkeit und Harmonie untereinander sicherstellen. Sie dienen auch der stadtebaulich
vorausschauenden Vermeidung nachbarschatftlicher Konflikte.

Fur das Baugebiet in Laufeld sollten regional-, naturraum- oder ortstypische Bauformen bei
der stadtebaulichen und der Gebaudeplanung bericksichtigt werden. Es werden die folgenden
gestalterischen Regelungen zu diesem Zweck getroffen:

6.1 Dachgestaltung

In den letzten Jahren vollzog sich ein Wandel in der Baukultur und unter den Bauformen der
Wohngebaude. Zweigeschossiges Bauen mit den beiden Vollgeschossen innerhalb
senkrechter Wande, keine Unterkellerung und ohne groRRvolumiges, steiles Dach mit nicht
bendtigen Dachspeicherraum ist flachensparend und effizient. U.a. dies soll durch die
zugelassenen Dachformen im Baugebiet ermdglicht werden. Die ,klassischen® Dachformen
(Satteldach, Krippelwalmdach, Walmdach etc.) sind hingegen ebenfalls nicht ausgeschlossen
worden. Die Festsetzungen zur Geschossigkeit und zur Héhe baulicher Anlagen stellen die
stadtebauliche Ordnung sicher.

Abbildung 6: Beispiel fiir Mix von modernen und klassischen Bauformen, die hier angestrebt werden

6.2 Stellplatze und Garagen (Anzahl und Beschaffenheit)

Fur das Plangebiet ist ein Stellplatzschliissel von mindestens zwei Pkw-Stellplatzen je
Wohneinheit festgeschrieben. Diese kdnnen auch in Form von Garagen und/oder Uberdachten
Stellplatzen wie Carports nachgewiesen werden. Mithilfe dieser Vorschrift soll eine
ausreichende Zahl an Stellplatzen auf den privaten Flachen nachgewiesen werden, wodurch
der StraRenraum als Aufstellflache fir den ruhenden Verkehr weitgehend entlastet wird. Die
verhaltnismaRig geringe Grol3e des Baugebiets rechtfertigt eine solche Festsetzung, um das
Entstehen von verkehrstechnischen Konflikten zu verhindern.

Ferner soll durch die Regelung bzgl. des Abstandes von Garagen und Carports zur
ErschlieBungsstraRe  sichergestellt werden, dass ein gewisser Abstand zur
Strallenbegrenzungslinie eingehalten wird, damit einerseits die Gebaudevorflachen nicht
durch Garagen und Carports, sondern durch die Vorgartenbereiche gepragt werden und die
Sichtverhaltnisse nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

6.3 Grundstiickseinfriedungen

Aus Grinden der Verkehrssicherheit erfolgt eine Festsetzung, dass Einfriedungen baulicher
Art, wie Mauern und Z&une nicht direkt an der Grenze zwischen Baugrundstiick und
Strallenbegrenzungslinie errichtet werden dirfen. Sie missen von der o6ffentlichen
Verkehrsflache mindestens 0,50 m zuriickversetzt errichtet werden, so dass es im Fall von
Behinderungen im Stral3enraum zu keinen nachteiligen Auswirkungen auf den Verkehrsfluss

8816 (Begriindung) 17



Begrindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Laufeld, Teilgebiet ,Borwiese*

kommt und ein Vorbeifahren ohne Einschrdnkungen oder Gefahren fur alle
Verkehrsteilnehmer mdglich ist. Dies hat auch den stadtebaulichen Effekt, dass der
Stral3enraum als offen empfunden wird.

7 Hinweise und Empfehlungen

Insgesamt handelt sich um Erg&nzungen zu den Festsetzungen, die als Hinweise und
Erweiterungen zu den jeweiligen Festsetzungen oder aber als allgemeine Empfehlungen fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplans zu verstehen sind.

7.1 Niederschlagswasser

Mafgeblich fur Art und Umfang der MalRnahmen zur naturnahen Bewirtschaftung des
anfallenden Niederschlagswassers sind die Vorgaben des Entwéasserungskonzeptes i. V. m.
den Vorgaben der Satzung der Verbandsgemeinde in der jeweils zum Zeitpunkt des
Bauantrages glltigen Fassung. Der wasserwirtschaftiche  Nachweis ist im
Entwasserungsantrag zum Bauantrag zu erbringen.

Daruber hinaus gelten folgende Empfehlungen / Anregungen / Auflagen der Wasserwirtschaft:

Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke
anfallende Niederschlagswasser sollte grundsatzlich zur Versickerung gebracht oder
zuriickgehalten werden. Mdglich ist eine Ruckhaltung in Regenwasserzisternen mit
Brauchwasserspeicher und integriertem Ruickhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf. Die
Bemessung soll fir mind. 501/m2 befestigter Flache ausgelegt sein. Jede
Ruckhaltemdglichkeit muss Uber einen gedrosselten Grundablass verfligen, der maximal 0,2
I/s in den offentlichen Regenwasserkanal abgibt. Das benétigte Riickhaltevolumen ist oberhalb
des Grundablasses nachzuweisen. Uberschiissiges Wasser ist per Notiilberlauf in die
offentlichen Entwéasserungsanlagen einzuleiten. Ein Anschluss von Grunddrainagen und
AulBengebietswasser an die offentliche Kanalisation ist nach rechtlicher Vorgabe nicht
zulassig. Es wird empfohlen, alle technischen Mdglichkeiten auszuschopfen, um die
Deckschichten Uber dem Grundwasseraquifer vor Beeintrachtigungen oder Zerstérung zu
schitzen.

Bei der Nutzung von unbelastetem Oberflachenwasser der Dachentwasserung im Rahmen
einer Nachnutzung (z. B. zur Gartenbewéasserung) und als Brauchwasser (Toilette,
Waschwasser, Beregnung der  AufRenanlagen) sind die  Auflagen des
Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung sowie des
Infektionsschutzgesetzes und die entsprechenden Satzungen der Verbandsgemeinde in den
jeweils giltigen Fassungen zu beriicksichtigen. Uberlaufe von Regenwasserspeichern sind an
die jeweils festgesetzten Rickhalte- bzw. Entwasserungsanlagen anzuschlie3en.

7.2 Private Abwasserhebeanlagen

Fur Kellergeschosse, die einen Anschluss an den Schmutzwasserkanal bendtigen, kénnen
aufgrund der im Einzelfall nicht ausreichenden Tiefenlage des Kanals ggf.
Abwasserhebeanlagen erforderlich werden, deren Errichtung und Betrieb zu Lasten der
jeweiligen Bauherren fallen. Die Basisinformationen kénnen bei den
Verbandsgemeindewerken Wittlich-Land abgefragt werden.
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7.3 Pflanzempfehlungen — Artenliste
Laubbaume

Traubeneiche - Quercus petrea
Vogelkirsche - Prunus avium
Walnuss - Juglans regia

Wilder Apfel - Malus sylvestris
Wildbirne - Pyrus pyraster

Birke - Betulus pentula
Rotbuche - Fagus sylvatica
Hainbuche - Carpinus betulus
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Esche - Fraxinus excelsior
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Stieleiche - Quercus robur
Feldahorn - Acer campestre
Salweide - Salix caprea

Straucher

Kornelkirsche - Cornus mas
Weil3dorn - Crataegus monogyna
Haselnuss - Corylus avellana
Brombeere - Rubus fruticosus agg.
Hartriegel - Cornus sanguinea
Schlehe - Prunus spinosa

Hundsrose - Rosa canina

Feldahorn - Acer campestre
Pfaffenhlitchen- Euonymus europaea
Liguster - Ligustrum vulgare

7.4 Schutz von Pflanzenbestéanden

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®.

7.5 Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen
und Pflanzarbeiten® zu beachten. Im Bereich der Einfahrtsbereiche auf andere Straf3en sind
die erforderlichen Sichtdreiecke zu sichern und dauerhaft freizuhalten. Bepflanzungen tber
0,8 m Hohe sind hier unzulassig.

7.6 Dachbegrinung

Die extensive Begrinung von Flachdachern (Vegetationstragschicht und Drainschicht:
ca. 8 cm bis 12 cm je nach Systemaufbau) wird empfohlen.
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7.7 Schutz des Bodens

Wahrend der BaumalRnahme ist der Oberboden sorgsam gem. DIN 18 915 zu behandeln. Im
gesamten Baustellenbereich ist der Oberboden groR¥flachig abzutragen und fachgerecht auf
Mieten, die begriint werden, zwischen zu lagern. Nach Abschluss der Baumafl3nahme und
einer Tiefenlockerung (mind. 60 cm tief) der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche ist der
Oberboden wieder aufzutragen und dauerhaft zu begriinen, um ihn vor Erosion zu schiitzen.
Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und UnterhaltungsmafRnahmen, sind die Vorgaben
nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die Forderungen des
Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu beachten.

Oberboden (Mutterboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen.

7.8 Altlasten

Sollten sich bei BaumalBnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Auf Beachtung des ,Erlasses zur
Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlastern, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, 2002 wird hingewiesen.

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemalfd und schadlos zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Gefahrliche Abfélle, z. B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-
Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

7.9 Baugrunduntersuchungen

Fur alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2
und DIN 4124, sind zu beachten.

7.10 Radonpotenzial

Das Bundesamt fur Strahlenschutz gibt zum Thema Radonbelastung detailliertere
Informationen auf seiner Internetseite und in verschiedenen Broschiiren.

Radon kommt Uberall auf der Welt vor. Es entsteht im Boden standig durch Zerfall von dort
vorhandenem Radium. Aus allen Materialien, in denen Uran vorhanden ist, vor allem aus dem
Erdboden, wird Radon freigesetzt und gelangt in die freie Atmosphare oder in die
Innenraumluft von Gebauden. Die Radonkonzentration in der Bodenluft und die
Gasdurchlassigkeit des Bodens sind entscheidend dafur, wie viel Radon im Untergrund zum
Eintritt in ein Gebaude zur Verfigung steht. Das aus dem Erdreich aufsteigende Radon
verdinnt sich in der Atmosphéare. Das naturlich vorkommende radioaktive Edelgas Radon
gelangt aus dem geologischen Untergrund in Gebaude, wenn diese im Boden berihrenden
Bereich nicht dicht sind.

In Deutschland existieren zur Radonkonzentrationen in Geb&uden und in der Bodenluft derzeit
keine verbindlichen Regelungen, jedoch wurde in einem Gesetzesentwurf fir ein
Radonschutzgesetz vom 22.03.2005 ein Zielwert von 100 Bg/cbm fir die Innenraumluft fur
Neu- und Altbauten genannt. Der Zielwert orientiert sich an dem nachweislich erhthten
Lungenkrebsrisiko, dass ab einer Konzentration von 140 Bg/cbm zu beobachten ist. Anhand
dieses Zielwertes sollen MaRnahmen zum radonsicheren Bauen bei Neubauten sowie fur
Sanierungen bestehender Gebaude geregelt werden. Zur Realisierung wurden hierzu
sogenannte Radonvorsorgegebiete festgelegt, deren Klasseneinteilung sich an der
8816 (Begriindung) 20




Begrindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Laufeld, Teilgebiet ,Borwiese*

Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft orientiert. Der Gesetzesentwurf definiert hierbei
folgende Klassen:

e Radonvorsorgegebiet I: 20.000 bis 40.000 Bg/m3
e Radonvorsorgegebiet II: Giber 40.000 bis 100.000 Bg/m?3
e Radonvorsorgegebiet IlI: Giber 100.000 Bg/m3

Die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons schwankt in kurzen Zeitrdumen sehr
stark. Dafur sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage
oder Temperatur verantwortlich.

Das Bundesamt fir Strahlenschutz empfiehlt in einem Infoblatt ,Mallnahmen zum Schutz vor
erhohten Radonkonzentrationen in Gebduden® Folgendes:

»,Neu zu errichtende Gebéude sollten so geplant werden, dass in den Aufenthaltsrdumen
Radonkonzentrationen von mehr als 100 Bg/m3 im Jahresmittel vermieden werden. Um dieses
Ziel zu erreichen, sind bereits in vielen Fallen MaRhahmen ausreichend, die beim Bauen
gemall Stand der Technik ohnehin angewendet werden. Fir Standorte mit hohen
Radonkonzentrationen oder einer hohen Permeabilitdt des Baugrundes wurden aber auch
zusatzliche Malnahmen entwickelt und erprobt. Um die im Einzelfall erforderlichen
MalRnahmen auszuwéhlen, sollten an solchen Baustandorten zunachst die
Radonkonzentrationen in der Bodenluft gemessen werden.”

Aus diesem Grund werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den
geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebiets dringend empfohlen. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner oder Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche
VorsorgemafRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsadchlich Werte tber 100 kBg/cbm
festgestellt wird angeraten, bauliche Vorsorgemaf3nahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Studien des Landesamtes fur Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir Messungen im
Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind.
Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden
entweichenden Radons in kurzen ZeitrAumen sehr stark schwankt. Dafur sind insbesondere
Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur
verantwortlich. Nur so kdnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6
Stk/ha, gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der
geologischen Situation auch hoher sein. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen
Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten
enthalten:

o Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

o Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

e Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

e Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfligbarkeit;

o Kartierung der Ortsdosisleistung (Gamma);
¢ Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Gutachten zeigen, dass die Konsequenz aus den Messungen i. d. R. Empfehlungen zur
baulichen Ausfuihrung der Geb&ude sind. Diese entsprechen im Wesentlichen den nach
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aktuellem Stand der Technik ohnehin durchzufiihrenden und Ublichen MalRnahmen. Hierzu
zéhlen insbesondere die Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden
Bodenplatte mit einer Dicke von mind. 15 cm, die Abdichtung von Béden und Wéanden im
erdberthrten Bereich gegen von auf3en angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN
18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind etc.

Fur eine mogliche Radonbelastung in Gebauden ist von Bedeutung ob Kellerrdume vorhanden
und ob diese bewohnt sind. Zwar kann sich das Radon auch in die oberen Stockwerke
bewegen, da dort allerdings ein haufiger Luftwechsel stattfindet kommt es dort nicht zu einer
Anreicherung. Generell lassen fur ein ganzes Baugebiet erstellte Untersuchungen immer nur
punktuelle Aussagen zu, die besonders im Falle der derzeit noch nicht feststehenden
Ausfuhrung der konkreten Einzelobjekte im Baugebiet keine Allgemeingiltigkeit ermdglichen.
Die Untersuchungen sollten darum auf jeden Fall grundstiicks- und bauvorhabenbezogen -
also durch die jeweiligen Bauherrn selbst - durchgefiihrt werden.

Aus diesem Grund wird hiermit ein entsprechender Hinweis vorgenommen und Empfehlungen
fur die privaten Bauherren ausgesprochen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in
der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie und Bergbau.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
"Radon-Handbuch® des Bundesamts flr Strahlenschutz entnommen werden.

7.11 Bodendenkmalpflegerische Belange

Erd- und Bauarbeiten sind der zustandigen Behorde rechtzeitig anzuzeigen. Funde
(Erdverfarbungen, Mauerreste, Knochen, u. &.) missen unverziglich gemeldet werden.

7.12 Erdkabeltrassen

Zu Erdkabeltrassen ist eine 1 m breite Schutzzone zu bericksichtigen, die von Baulichkeiten
und Pflanzungen, insbesondere von solchen mit tiefgehenden Wurzeln, freizuhalten ist.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Erdkabeltrassen nicht behindert werden.

7.13 Telekommunikationsleitungen

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite wvon ca. 0,30 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
.,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fur StrafRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a.
Abschnitt 3 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Die fiur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes notwendige ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StralRen und Wege wird berlicksichtigt.
Die rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen nach DIN
1998 und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt im weiteren Planvollzug.
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7.14 Regenerative Energien

Die Umsetzung aktiver und passiver MaRhahmen zur Nutzung regenerativer Energien wird
empfohlen. Es wird empfohlen, die Dachflachen, soweit geeignet, flir Photovoltaikanlagen zu
nutzen. Die Errichtung und der Betrieb von Erdwédrmesonden erfordern eine wasserrechtliche
Genehmigung der Unteren Wasserbehoérde der zustandigen Kreisverwaltung. Die Zulassigkeit
oder Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.

7.15 Starkregenereignisse

Durch die Herstellung der privaten Stellplatze mit versickerungsfahigen Materialien (z. B.
offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine), kann ein Teil des Niederschlagswassers bereits
direkt versickert bzw. zurtickgehalten werden.

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und den
Aul3enflachen in das Baugebiet einstromen. Als Objektschutz an den geplanten Gebauden ist
ein Gelandegefalle von mindestens 1 % vom Haus weg, Hauseingange mit Stufe und
KellerauRentreppen mit Stufe zu empfehlen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschéachte und Kellerabgange entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

7.16 Innergebietlicher Larmschutz

Gerate wie Klima-, Kuihlgerate, Luftungsgerate, Luft-Wéarme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke sind Anlagen im Sinne des
8 3 Absatz 5 Bundesimmissionsschutzgesetz und sind entsprechend § 22 Abs. 1 BImSchG so
zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die
nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Nach dem Stand der Technik unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen sollen auf ein MindestmalR beschrankt werden. Beim
Nachweis der Zulassigkeit, z. B. im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens, ist der
,Leitfaden ,fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten“ des LAI
vom 28.08.201 3, aktualisiert durch den Beschluss der 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020,
heranzuziehen. Dort sind die zuldssigen Schallleistungspegel in Abh&ngigkeit der Abstédnde
zur Nachbarbebauung dargestellt.

8 Planungsalternativen

Die Uberplante Flache liegt in und angrenzend der bebauten Ortslage. Es handelt sich aus
naturschutzfachlicher Sicht um eine konfliktarme Flache. Das Landschaftsbild und die
Erholungsfunktion werden nur gering beeintrachtigt, da das geplante Vorhaben sich in das
Siedlungsbild einfiigt. Die Anlage eines Allgemeinen Wohngebietes im Westen von Laufeld
steht im Einklang mit der bestehenden Wohnbebauung und kann nicht als untypisches
Landschaftselement angesehen werden.

Das Plangebiet stellt auf Grund der Flachenverfiigbarkeit eine kurzfristig im Zusammenhang
der Ortslage realisierbare Flache innerhalb der Gemeinde dar.

Die Alternativflache (siehe Kap. 3.3.2) wird nicht verfolgt, da hier die Verflgbarkeit und damit
die Mobilisierung der Flache zum Zwecke der Befriedigung des dringenden Wohnbedarfs nicht
so zligig gewdhrleistet werden kann, wie an dem in Rede stehenden Planstandort.
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9 Beurteilung der Umweltbelange

Die Aufstellung des Bebauungsplans fur das Teilgebiet Borwiese erfolgt gemaR §§ 13a/13b
BauGB im beschleunigten Verfahren. Eingriffe aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
sind laut § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.
Im Rahmen der Anwendung des § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB ist eine formliche
Umweltpriifung nicht erforderlich. Entsprechend der Vorschrift des § 13a Absatz 2 Nummer 1
BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 3 Satz 1 BauGB bedarf es im Verfahren gemaB § 13a
BauGB keines Umweltberichtes im Sinne des § 2a BauGB. Die Notwendigkeit, die von der
Planung beriihrten Belange einschlieflich der Umweltbelange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB nach allgemeinen Grundsstzen zu ermitteln und sachgerecht gegeneinander
abzuwségen, bleibt davon unberiihrt.

Die Umweltbelange werden im Rahmen des Bebauungsplans abgearbeitet inkl. Der
artenschutzrechtlichen Vorpriifung. Dies erfolgt in Teil 2 der hier vorliegenden Begriindung.

Externe AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich — vgl. § 13a Absatz 2 Nr. 4 BauGB und
§ 13b Satz 1 BauGB.

Laufeld, den 2 8. JAN. 2022

Karl-Josef Junk

- Ortsbirgermeister -
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Im Westen von Laufeld ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) auf einer Flache von tber 7.000
m? geplant. Die zulassigen Nutzungen sind Wohngebaude, Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Aktuell wird die Uberplante Flache hauptsachlich von einer Weide mit randstandigen Gehdlzen
und Heckenstrukturen eingenommen. Ferner befindet sich im Norden ein leerstehendes Ge-
baude mit angrenzendem Hofplatz.

Es handelt sich um ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13b BauGB. Entsprechend ist die
Abarbeitung der Eingriffsregelung nicht durchzufthren.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Die Rechtsgrundlagen zur Einbeziehung von Aullenbereichsflachen in das beschleunigte Ver-
fahren werden durch § 13b Baugesetzbuch (BauGB) geregelt. § 13b bezieht sich in seinem
Inhalt auf § 13a BauGB. § 13b BauGB sagt Folgendes aus:

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fur Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des §
13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf
Flachen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefen. Das Verfahren zur Aufstel-
lung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden; der

Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von rund 7.395 m2.
Hiervon entfallen ca. 5.970 m? auf Bauland. Bei einer GRZ von 0,4 erhalten wir eine Uberbau-
bare Grundstucksflache von 2.388 m2. Fur die Erschlieung der Bauflachen ist der Neubau
von knapp 1.009 m? Straf3e erforderlich. Hier ist jedoch zu beachten, dass von diesen 1.009
m? knapp 138 m? bereits als Bestandsversiegelung (Bestandsstralie ,Borwiese®) in die Beur-
teilung mit einfliel3t.

§ 13b BauGB kann somit Anwendung finden, da wir uns unterhalb der Toleranzschwelle von
10.000 m2 gem. § 13b BauGB befinden.

Weiterfuhrende Beurteilung
§ 13b Satz 1 BauGB:

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fur Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des §
13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern (...).

Im Folgenden werden die Angaben des § 13a BauGB abgearbeitet.
§ 13a BauGB:

(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRRnah-
men der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GrélRe der Grundflache festgesetzt
wird von insgesamt

1. weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, oder
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2. 20 000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prifung
unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass
der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der
Abwagung zu berucksichtigen waren (Vorprufung des Einzelfalls); die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden kénnen, sind an der Vorprifung des Einzel-
falls zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulassige Grundflache noch eine Grolke der Grundflache festgesetzt, ist
bei Anwendung des Satzes 2 die Flache maligeblich, die bei Durchfuhrung des Bebauungsplans voraussichtlich
versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren
ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe
b genannten Schutzguter oder dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Die umweltrelevanten Aspekte sind in Abs. 1 Satz 4 und 5 des § 13a BauGB dargelegt. Die
Bestimmungen des Abs. 1 Nr. 1 und 2 finden hier keine Beachtung, da nur eine Uberbaubare
Flache von weniger als 10.000 m? ausgewiesen wird.

Satz 4 besagt, dass ein beschleunigtes Verfahren ausgeschlossen werden muss, wenn die
Zulassigkeit von Vorhaben begrundet wird, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach UVPG oder Landesrecht unterliegen. Das ist hier nicht der Fall
(= Verweis auf die Vorprifung des Einzelfalls zum Bebauungsplan).

Satz 5 besagt, dass ein beschleunigtes Verfahren auch dann ausgeschlossen ist, wenn An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutz-
guter bestehen oder das bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Die Schutzguter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind folgende:
Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Ein Natura2000-Gebiet ist von der Planung nicht betroffen.

Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG sind folgende:

Bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels
3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieflich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschut-
zes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mog-
lich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in denen die in Rechts-
verordnungen nach § 48a Absatz 1 festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Gberschritten werden,
ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu bertck-
sichtigen.

Die zur Wohnbebauung vorgesehene Flache liegt in einem sehr landlichen Raum, welcher
durch Siedlungsstrukturen gepragt ist. Gewerbe oder Industrie kommen nicht vor. Die in Rede
stehende Flache ist im Sudwesten von Grunland, im Norden, Westen und Osten von Wohn-
bebauung umgeben. Eine Uberschreitung von schadlichen Umwelteinwirkungen nach § 48a
Abs. 1 ist somit nicht erkennbar und bei der Realisierung eines Allgemeinen Wohngebietes
an mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit auszuschlieRen.

Es ist festzuhalten, dass der B-Plan nach § 13b BauGB aufgestellt werden kann, da die KO-
Kriterien des § 13a BauGB nicht erfullt werden.
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1.3 Planerische Vorgaben

1.3.1 Regionaler Raumordnungsplan

Laut der Neuaufstellung des Regionalplans der Planungsgemeinschaft Region Trier wird der
Geltungsbereich als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft beschrieben. Zusammenfassend sind
die Ziele und Grundsatze der Landwirtschaft diese’:

Z 42: Die besondere Funktion Landwirtschaft wird Gemeinden bzw. Gemeindegruppen zuge-
wiesen, in denen die Landbewirtschaftung in der Flache neben der Agrarproduktion auf der
Grundlage landwirtschaftlicher Betriebe im Voll-, Zu- und Nebenerwerb, insbesondere auch
fur die Aufrechterhaltung der Leistungsfahigkeit der Siedlungsstruktur, unverzichtbar ist (L-
Gemeinden). In diesen Gemeinden kommt der Landwirtschaft auch fur die innerortliche Sied-
lungsstruktur eine hohe soziodkonomische Bedeutung zu. Die értliche Bauleitplanung ist da-
her so zu lenken, dass die Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe gewahrleistet wird und
ihre Entwicklungsmaglichkeiten erhalten bleiben.

G 43: In den Gemeinden mit der besonderen Funktion Landwirtschaft soll die Landwirtschaft
in besonderer Weise zur nachhaltigen Sicherung der nattrlichen Ressourcen und zur Erhal-
tung eines abwechslungsreichen Landschaftsbildes durch vielfaltige landwirtschaftliche Bo-
dennutzung beitragen. Auch soll durch funktionsfahige landwirtschaftliche Betriebe in den
dunn besiedelten landlichen Raumen eine Pflege der Kulturlandschaft gesichert werden.

G 149: In den Vorbehaltsgebieten fur die Landwirtschaft ist bei der Abwagung mit konkurrie-
renden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen der Landwirtschaft besonderes Ge-
wicht beizumessen.

Auf der Flache erfolgt keine landwirtschaftliche Bewirtschaftung (Agrarproduktion). Somit ist
Z 42 nicht betroffen. Da die Flache nicht zur nachhaltigen Sicherung der naturlichen Ressour-
cen beitragt (aktuelle Nutzung als Pferdeweide) und weiterhin im Umkreis grol¥flachige land-
wirtschaftliche Elemente vertreten sind, wird nicht gegen G 43 verstolien. G 149 ist zu be-
achten.

1.3.2 Landesentwicklungsprogramm

Laut dem Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz liegt
der betroffene Bereich nicht im landesweiten Biotopverbund nach LEP IV.

1.3.3 Landschaftsplan

Aus den Schutzgutkarten der Landschaftsplanung VG Manderscheid (1998) sind zusammen-
fassend fur das Baugebiet folgende Bewertungen und Zielaussagen relevant:

e Grundwasser: devonischer Schiefer (Tonschiefer, Grauwacke) - Wasserhemmschich-
ten / geringe Empfindlichkeit

e Boden: keine Hinweise auf Altablagerungen, Bodendenkmaler; keine Boden von be-
sonders hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit

e Arten- u. Biotopschutz: Siedlungsbereiche/Bereiche geringer Bedeutung fur den Ar-
ten- und Biotopschutz (Intensiv-Grunland)/"Buchenbutsch" ca. 1,5 km sudwestlich des
geplanten WA-Gebietes = Rotmilan-Horst (landwirtschaftliche Offenland-Bereiche
westlich der Ortslage Laufeld daher als potenzielle Nahrungsbiotope zu werten)

' (Planungsgemeinschaft Region Trier, 2014)
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e Landschaftsbild/Erholung: Lage im LSG "Zwischen Uel? und Kyll'/Bereich mittlerer
Landschaftsbildqualitat und mittlerer Erholungseignung/fehlende bzw. unzureichende
Ortsrandgestaltung am westlichen und stdwestlichen Ortsrand von Laufeld.?

1.3.4 Flachennutzungsplan

Laut FNP z&hlen der ndrdliche und norddstliche Teilbereich des Plangebietes zur gemischten
Bauflache. Hier ist somit u.a. Wohnbebauung festgelegt. Der westliche und sudliche Teilbe-
reich sind als Dauergrunland ausgewiesen. Durch die Planung werden Teile des Dauergrun-
lands Uberplant. Fur einen schmalen nordwestlichen Bereich des Gebietes ist die Planung
bzw. Entwicklung zu extensivem Dauergriinland angegeben. Eine Anderung des FNP ist an-
zustreben.

1.3.5 Planung vernetzter Biotopsysteme

Die Planung vernetzter Biotopsysteme stellt die regionalen und Uberregionalen Ziele des Ar-
ten- und Biotopschutzes (mit Ausnahme der Siedlungsbereiche) landesweit und flachende-
ckend dar.

Ein groBer Teil des Geltungsbereiches ist im VBS als "Wiesen und Weiden mittlerer Standorte"
angegeben. Es ist kein Erhalt oder die Entwicklung dieser Biotope vorgesehen. Es ist eine
biotoptypenvertragliche Bewirtschaftung von "Wiesen und Weiden mittlerer Standorte" ange-
dacht.

Durch das Vorhaben kann diese Bewirtschaftung nicht erfolgen, da der Bereich Uberplant
wird. Ausgewiesene Ziele der Erhaltung oder der Entwicklung von Biotopen sind nicht betrof-
fen.

2 Schriftliche Mitteilung vom 14.12.2016 von BGHplan Trier (Joachim Sauter)
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2 Ortliche Verhaltnisse

2.1 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in Laufeld, einer Ortsgemeinde im Landkreis Bernkastel-Wittlich
(Rheinland-Pfalz). Die Gemeinde liegt im Naturpark Vulkaneifel. Es handelt sich um einen
staatlich anerkannten Erholungsort.

Die zur Bebauung vorgesehene Flache ist bisher unbebaut und wird grolitenteils landwirt-
schaftlich als Pferdeweise genutzt. Des Weiteren sind dort randstandige Geholzbestande wie
Baumreihen, Baumgruppen und eine Baumhecke zu finden sowie eine Streuobstwiese mit
teils &lteren Baumen und ausgepragten Baumhohlen. Nordlich bestehen ein leerstehendes
Wohngebaude mit angrenzendem Hofplatz und einer hineinragenden Verkehrsstralie.

erwaltung Pfalz

a Landschaftsinformationssystem der Notiz:

W 5550129
»

00BHE

R 345953

H 8548779

g e e ——] .
Matstab: 1:10000 T — ) ki Datum: 30.11.2018

© Plaiz. () Kataster- und Rhainisnd-Ptatz

Abb. 1: Uberblick Uber die raumliche Lage der Ortsgemeinde Laufeld und Darstellung der Lage des Plangebietes
(rote Umrandung) innerhalb von Laufeld. Das Areal befindet sich im Westen der Ortsgemeinde (Quelle Luftbild:
LANIS, Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz). Malistab 1:10.000.

Nachfolgend einige Fotos, um die Begebenheiten vor Ort darzustellen.
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Abb. 2 bis 7: Oben links: Blick auf die Pferdeweide, die den GrofBteil des Areals einnimmt. Im Hintergrund sind
randstandige Gehdlzstrukturen zu sehen. Oben rechts: Blick auf einige Obstbdume der Streuobstwiese, im Hinter-
grund sind Haselnuss-Straucher zu sehen. Mitte links: Obstbaum mit Baumhohlen. Mitte rechts: Blick auf die
Weide und randstandige Gehdlze. Im Hintergrund ist das leerstehende Geb&ude im Norden des Gebietes zu
sehen. Unten links: Das Gebadude im Norden. Unten rechts: Baumreihe im Suden, hauptsachlich aus Fichten
bestehend.

2.2 Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet gehdrt nach der naturraumlichen Gliederung zur "Osteifel" (27) und ist dort
der "Moseleifel" (270) und nach der 6. Gliederungsebene der "Offlinger Hochflache" (270.3)
zuzuordnen.

"Die 400 bis 450 m .NN hohe, nach Norden hin ansteigende Offlinger Hochflache wird im
Westen und Osten durch die tief eingeschnittenen Taler von Lieser und Ue3bach eingerahmt.
Im zentralen Teil der Einheit gliedern die Kerbtaler von Alfbach und Sammetbach die Hoch-
flache in drei nord-sud-verlaufende Rucken, die ihrerseits durch ein weit verzweigtes System
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von Nebenbéachen aufgeldst sind. Im nérdlichen Teil leiten vulkanische Formen (z.B. Wartge-
sberg) zu den Vulkanlandschaften des Dauner Maargebiets Uber, wahrend im Studen das Gber
100 m tiefer liegende Wittlicher Tal die Offlinger Hochflache begrenzt. Den Uberwiegenden
Teil nehmen Offenlandflachen ein, wobei die Nutzungsverteilung einen nach Suden hin an-
steigenden Waldanteil zeigt. Die Waldflachen mit Uberwiegend Nadelforsten erstrecken sich
bandartig entlang der Talflanken, im sudlichen Teil auch zunehmend auf den Héhenricken.
Vereinzelt sind an felsigen und flachgrtindigen Bereichen Trockenwalder ausgebildet oder
Niederwaldbestande als Reste der historischen Waldnutzung vertreten. Die Hochflachen stel-
len die bevorzugten Siedlungsstandorte dar. Die Orte sind meistens von Streuobstwiesen um-
geben, die zur offenen Agrarflur Uberleiten. Extensive Nutzungsweisen finden sich ansonsten
noch in Form vereinzelter Magerwiesen, Heiden und Feuchtwiesen. Als historisch bedeut-
same und landschaftsbildpragende Bauwerke treten die vielen Muahlen, die alten Bahnhofs-
gebaude und die Eisenbahnbricken sowie das Kloster Buchholz in Erscheinung."

2.3 Geschutzte und schutzenswerte Flachen und Objekte

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine internationalen Schutzgebiete des Natura
2000-Netzwerkes (FFH- und Vogelschutzgebiete).

Die Flache liegt im Naturpark Vulkaneifel und im Landschaftsschutzgebiet zwischen Uess und
Kyll.

Es befinden sich keine Naturdenkmale im Bereich. Nordwestlich des Planareals steht eine alte
Linde (ND-7231-421), diese wird durch das Vorhaben jedoch nicht nachhaltig beeintrachtigt.

Im Planareal liegen keine Biotoptypen, Biotopkomplexe oder geschutzte Biotope gem. § 30
BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG RLP vor.

2.4 Potenzielle nattrliche Vegetation

Unter "potentielle naturliche Vegetation" (pnV) versteht man diejenige héchst entwickelte Ve-
getation, die ohne Einfluss des Menschen unter den aktuellen 6kologischen Bedingungen an-
zutreffen ware.

Die pnV des Geltungsbereiches ware eine Auspragung des Flattergras-Hainsimsen-Buchen-
waldes u.a. (BAB) einer relativ basenreichen Ausbildung ansonsten armen Verhaltnisse.

Die Standorte des Flattergras-Hainsimsen-Buchenwaldes sind landesweit die am weitesten
verbreiteten Standorte Uberhaupt. Die gunstigere Nahrstoffversorgung ihrer mafig basenar-
men Boden beruht auf der Anreicherung mit lehmigem Feinmaterial aus Verwitterung und aus
Einwehung.

Die Flattergras-Ausbildung ist gegenuber dem typischen Hainsimsen-Buchenwald durch das
Auftreten einiger Arten charakterisiert, welche ihre Schwerpunktvorkommen in den an-
spruchsvolleren Laubwaldern besitzen. Dazu gehoren Flattergras, Hain-Rispengras, Wurm-
farn und Waldveilchen. Diese Arten treten in einigen Bestanden des Flattergras-Hainsimsen-
Buchenwaldes als nahezu einzige Arten auf; typisch sind aber Bestande, in denen sie mit der
Hainsimse und den anderen Saurezeigern gemeinsam vertreten sind.*

3 http://map1.naturschutz.rlp.de/landschaften_rlp/landschaftsraum.php?Ir_nr=270.3
4 (Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, 2014)
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3 Umweltanalyse

3.1 Landschaftsbild und Erholung

Die Flache liegt im Sudwesten von Laufeld, 6stlich der Weierbergstralie, stdlich der Borwiese
und noérdlich des Mittelwegs. Die vom Vorhaben betroffene Flache ist rundherum durch Ge-
holze eingeranmt. Das Areal wird fast ganzlich als Pferdeweide genutzt. Ostlich und stdlich
grenzt unmittelbar Wohnbebauung an.

Es handelt sich um einen staatlich anerkannten Erholungsort.
Das Plangebiet befindet sich auf einer Héhe von etwa 405 m (. NN.

Bewertung: Das Gelande ist unbebaut (Ausnahme eines einzelnen Gebaudes im Norden mit
Hofplatz und Verkehrsstralle). Es sind keine naturnahen landschaftsbildférdernden Biotope
sowie naturnahe Landschaftselemente vorhanden. Es kommen haufige, nicht schutzwurdige
und durch anthropogenen Einfluss entstandene Biotope vor. Im Hinblick auf das Landschafts-
bild ist die Flache unbelastet, da sie unbebaut ist und keine technischen Anlagen wie Strom-
leitungen das Landschaftsbild beeintrachtigen. Ganz Laufeld gilt als Erholungsort.

3.2 Boden

Das Ausgangsgestein im Plangebiet ist stratigraphisch gesehen dem Devon, Unterdevon,
Siegen (Normalfazies), Obersiegen (Herdorf-Gruppe, Obere Siegen-Schichten) zugeordnet.
Die Gesteinsfolge wird durch Ton- und Siltstein mit Einschaltungen von Sandstein gebildet.

Der Geltungsbereich ist der Bodengrofllandschaft der Ton- und Schluffschiefer mit wechseln-
den Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, zum Teil wechselnd mit Loss-
lehm zuzuordnen. Die vorherrschenden Substrate sind Verwitterungsbildungen und perigla-
ziale Hangsedimente aus Ton- und Schiuffschiefer des Devons. Der Boden wird Gberwiegend
aus Braunerden (geringverbreitet pseudovergleyt), gering verbreitet Pseudogley-Braunerden
und (pseudovergleyte) Parabraunerde-Braunerden, aus Schluff- und LehmflieBerde aus Ton-
schieferverwitterungsmaterial gebildet.

Bewertung: Es liegen keine Bdden, welche als Archiv der Kultur- und Naturgeschichte gelten
im Plangebiet vor. Die Braunerden im Areal weisen ein mittleres bis hohes Ertragspotential
auf. Die Bodenfunktion des Bodens im relevanten Gebiet liegt im Bereich mittel bis gering.

3.3 Hydrologie

Oberflachengewasser (Still- und FlieRgewasser) befinden sich nicht im Plangebiet. Etwa 240
m weiter sudlich flieRt der Falbach (Gewasser Ill. Ordnung). Dieser wird durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt.

Das Untersuchungsgebiet zahlt zur GroRwasserlandschaft der Devonischen Schiefer und
Grauwacken. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei ca. 67 mm/a und liegt damit im un-
teren Drittel. Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung ist im Plangebiet als "mittel"
klassifiziert.

Das Plangebiet liegt in keinem Trinkwasser- bzw. Heilquellen- oder Mineralwasserschutzge-
biet.
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Bewertung: Der Bereich ist fast ganzlich unversiegelt. Entsprechend sind die Niederschlags-
versickerung und die Bildung von Grundwasser maliig relevant.

3.4 Klima

Klimatisch nimmt das Plangebiet eine Zwischenstellung zwischen der Hocheifel und dem tro-
cken-warmen Moseltal ein. Die Jahresmitteltemperaturen liegen zwischen 7 und 7,5 °C bei
einem jahrlichen Niederschlagsaufkommen von 700 mm. Die Apfelblite setzt gegentber dem
Moseltal und der Wittlicher Senke etwa eine Woche spater ein.

Die Planungseinheit befindet sich in der kontinentalen biogeographischen Region Deutsch-
lands.

Der Bereich ist unbebaut und stellt somit eine Kaltluftentstehungsflache dar. Aufgrund der
angrenzenden grofflachigen Grunflachen und dem Waldgebiet ist diese Flache jedoch nicht
als essenziell fur die angrenzende Wohnbebauung zu werten.

Bewertung: Aufgrund der geringen Groélke der Flache sowie der umgebenden Grunflachen
und dem grolien zusammenhangenden Waldkomplex ist das Plangebiet kleinklimatisch un-
bedeutend fur den Siedlungsraum.

3.5 Biotope, Pflanzen und Tiere

3.5.1 Biotope und Pflanzen

Die Biotoptypenkartierung fand am 18. November 2016 auferhalb der Vegetationszeit statt,
aufgrund dessen erfolgte keine umfassende Artansprache. Zur Bestimmung wurde der Bio-
toptypenschlissel des Biotopkatasters Rheinland-Pfalz herangezogen.

» Eine Bestandskarte mit den Biotoptypen kann dem Anhang enthommen werden.

BF1na Baumreihe: Noérdlich des Mittelwegs erstreckt sich eine Baumreihe. Strukturbildende
Baumart ist die Douglasie (Pseudotsuga menziesii).

EBO Fettweide: Fast die gesamte Untersuchungsflache wird von einer stark genutzten Weide
eingenommen, welche von Pferden beweidet wird. Die Weide ist stark beansprucht und der
Boden durch Tritt verdichtet. Weiterhin weist die Weide grolflachige Rohbodenstellen auf.

BF2 Baumgruppe: Eine Baumgruppe aus Walnuss (Juglans regia), Fichte (Picea abies), Trau-
beneiche (Quercus petraea) und Kornelkirsche (Cornus mas). Die Baumgruppe schlief3t
nordostlich an die Baumreihe aus Douglasien an.

BF1lc Baumreihe: Die Baumreihe wird hauptsachlich durch Rotbuche (Fagus sylvatica) ge-
bildet. Weiterhin sind Weidorn (Crataegus spec.), Fichte, Hainbuche (Carpinus betulus) und
Saulenpappel (Populus spec.) vertreten. Diese Baumreihe befindet sich im Sudwesten des
Areals, angrenzend an die bestehende Wohnbebauung.

HK?2 Streuobstwiese, sonstige artenschutzrelevante Hochstammanlagen/Wiese: Besteht
hauptsachlich aus Apfel (Malus domestica) und Birne (Pyrus spec.), teilweise Vogelkirsche
(Prunus avium). Diese Obstwiese liegt oberhalb der Baumreihe aus Rotbuche. Insgesamt be-
finden sich sieben Obstbaume auf der Wiese. Bei zweien der Bdume handelt es sich um recht
alte Geholze.
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BD6kb2 Baumhecke: Strukturbildende Strauchart ist die Haselnuss (Corylus avellana). Ein-
gestreut kommen Vogelkirschen, Brombeere (Rubus fruticosus agg.) und Birken (Betula pen-
dula) vor. Die Baumhecke erstreckt sich oberhalb der Streuobstwiese. Ostlich liegt die Pfer-
deweide.

BF1nb Baumreihe: Uberwiegend bestehend aus Fichte mit eingestreuter Saulenpappel und
Vogelkirsche. Die Baumreihe liegt im aullersten Westen neben der Streuobstwiese.

BF2 Baumgruppe: Eine Baumgruppe aus verschiedenen Gehdlzen: Fichte, Birke, Hainbuche,
Vogelkirsche, Weilldorn, Blautanne (Abies procera ‘Glauca’) und eingestreute Obstbaume.
Hierbei handelt es sich um die nérdlichste Baumgruppe im Plangebiet.

BJO Siedlungsgehdlze: ordwestlich des Bestandsgebaudes HN1, angrenzend an die Gemein-
destralle VA3 ,Borwiese® gelegen.

HN1 Gebaude: Nordlich im Plangebiet befindet sich ein leerstehendes ehemaliges Wohnge-
baude.

HT2 Hofplatz mit geringem Versiegelungsgrad: Der Platz grenzt nérdlich an das Gebaude an.

VA3 Gemeindestralie: Die Gemeindestrale ,Borwiese® erstreckt sich oberhalb des Hofplat-
zes.

3.5.2 Tiere

Spezielle faunistische Erhebungen liegen nicht vor. Es wird auf die Artenschutzrechtliche Vor-
prufung verwiesen, die in dieser Umweltanalyse integriert ist.

Die zu erwartenden Tierarten der jeweiligen Biotoptypen und Nutzungsstrukturen werden im
Folgenden angegeben.

Baume und Hecken: Altere Baume an Strafen, in Parks und in der offenen Landschaft kénnen
als Lebensstatte, Verbundelement und Quellbiotop dienen. Diese Baume koénnen oft alter
werden als die Baume in Waldern, da sie keinem Nutzungsdruck unterliegen®. Baume dienen
zudem haufig als Ansitz- und Singwarte fur Vogelarten. Hecken bieten auf engstem Raum die
grolte Vielfalt an Kleinstandorten, die in der mitteleuropédischen Kultur denkbar ist. Dies gilt
sowohl fur das Klima (besonnter Sudrand, waldartiges Innenklima, feuchter Nordrand) als
auch fur das Strukturangebot (Baume, Straucher, Zwergstraucher, Stauden und Graser, Tot-
holz). Hecken und Baumgruppen bilden Strukturangebot fur folgende Arten: Neuntoter, Gras-
micken, Bussard, Habicht, Rabenkrahe, Elster, Wiesel, Hase, etc.®

Weideflache: Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Die Vegetation wird
von Weidetieren angefressen. Verschiedene Tierarten kénnen dort auftreten: Maulwurf, Wahl-
mause, auch Vogel kénnen dort briten (z.B. Wiesenpieper, Braunkehlchen, Feldlerche). Eine
Weide kann als Lebens- oder Jagdraum (z.B. Fledermause) aufgesucht werden.

Streuobstwiese: Streuobstwiesen sind zumeist sehr artenreich und haben eine hohe ¢kologi-
sche Bedeutung. Typische Arten der Streuobstwiesen im Landkreis sind Neuntoter, Stein-
kauz, Raubwurger, Gartenrotschwanz, Wendehals und Grunspecht. Der Wiedehopf ist im
Landkreis Bernkastel-Wittlich ausgestorben. Neben den Vogelarten sind auch einige Fleder-
maus- und Schmetterlingsarten auf Streuobstwiesen zu finden.

5 http://www.bund-mecklenburg-vorpommern.de/uploads/media/Dipl.-Biol._Stephan_Guerlich. pdf
6 (Kaule, 1991)
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Gebaude: Es gibt gebaudebrutende Vogelarten und auch gebaudebewohnende Saugetierar-
ten wie Fledermause und Bilche oder andere Kleinsauger. Gerne werden leerstehende Ge-
baude besiedelt (weniger Stérungen). Vor allem Dachbdden, Keller und Spalten an Fassaden
werden aufgesucht.

Siedlungsflachen: Die bebauten Bereiche sind aufgrund der haufigen Stérungen und der ge-
ringen Wertigkeit fur die meisten Tierarten uninteressant. Arten, die hier vorkommen, sind
zumeist ubiquitar verbreitete Arten.

3.6 Zusammenfassung

Vor allem die Streuobstwiese sowie Hecken und Baumgruppen/-reinen haben eine mittlere
bis hohe Bedeutung fur Arten, da eine hohe Anzahl an Baumhohlen und Altgehdlzen (v.a.
hohlenbewohnende Arten) und Moglichkeiten fur Freibriter gegeben sind. Auch das Ge-
baude bietet fur diverse Arten Lebensraum.

Der Boden ist von keiner besonderen Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz. Er wird
grolitenteils als Weide genutzt und ist dementsprechend vorbelastet.

Aufgrund der unbebauten Flache ist der Geltungsbereich maRig relevant fur das Grundwas-
ser.

Die Flache ist im Hinblick auf den umgebenden Wald nur von geringer Bedeutung als Frisch-
luftentstehungsflache.

Nachfolgend eine Karte mit den Baumgruppen/-reihen, welche ein erhéhtes Hohlenpotential
aufwiesen.
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. In den blau schraffierten Bereichen konnte eine hohe I
Anzahl an tiefen und geeigneten Hohlungen vorgefunden |
werden, welche Arten wie Schlafern, Fledermausen und |
Vogel geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestatten bieten.

Abb. 8: Flachen mit erfassten Biotopbaumen im Planareal.
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4 Eingriffsbewertung

4.1 Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Unter dem Begriff Landschaftsbild versteht man die aullere, sinnlich wahrnehmbare Erschei-
nung von Natur und Landschaft. Im Rahmen der Bewertung sind alle wesentlichen Elemente
und Strukturen der Landschaft zu bertcksichtigen.

Jedes Jahr werden in Deutschland tausende Hektar Freiflache in Siedlungs- oder Verkehrs-
flache umgewandelt. Die Beseitigung von gliedernden Landschaftselementen und Kleinstruk-
turen verursacht vielerorts ein tiefgreifend verandertes Landschaftsbild. Die charakteristische
Eigenart geht in weiten Teilen verloren. Die Eigenart einer Landschaft wird sowohl durch die
naturrdumlichen Gegebenheiten als auch durch die kulturhistorische Entwicklung und aktu-
elle Nutzungsform bestimmt. Auch von der Nutzung ausgehende Belastungen wie Larm, Ge-
riche und Erschutterungen sind ggf. zu beachten.

Die vom Vorhaben Uberplante Flache umfasst Uber groBtenteils unbebaute Landschaft (ab-
gesehen vom nordlichen Teilbereich, dort befindet sich ein leerstehendes Gebaude inkl. Hof-
platz mit angrenzender Strafe). Es ist die Umwandlung der bestehenden Flache in 5.970 m?
Bauland (acht Grundsttcke), 1.009 m? Strale und 416 m? 6ffentliche Grunflache vorgesehen.
Die Bebauung grenzt an existierende Siedlungsstruktur im Osten und Stden sowie etwas
entfernt im Norden. Der Westen ist unbebaut.

In der Ortschaft gehen keine direkten Blickbeziehungen verloren. Der Bereich ist bereits jetzt
nordlich, 6stlich und sudlich von Wohnbebauung umgeben. Im Westen sind keine Erholungs-
oder Freizeitanlagen vorhanden. Der Erholungsfunktion wird durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans nicht entgegengewirkt.

Wahrend der Bauarbeiten entstehen visuelle Veranderungen (Baumaschinen, Lagerflachen,
Abschieben von Boden und Rodung von Geholzen).

Das Plangebiet an sich hat keinen hohen Erholungswert, da es bereits von Siedlungsstruktu-
ren umgeben ist. Die Bebauung der Flachen verursacht jedoch eine geringe Reduzierung des
Gesamterholungsraum der Ortsgemeinde. Laufeld gilt als Erholungsort.

Bewertung: Das Landschaftsbild wird temporar durch die anstehenden Bauarbeiten visuell
und akustisch beeintrachtigt. Es werden Grunflachen entfernt und Gehdlze gerodet. Die An-
lage eines Allgemeinen Wohngebietes im Westen von Laufeld steht jedoch im Einklang mit
der bestehenden Wohnbebauung und kann nicht als untypisches Landschaftselement ange-
sehen werden. Es ergeben sich geringe Beeintrachtigungen hinsichtlich des Landschaftsbil-
des und der Erholungsfunktion. Die Freiflachen werden landschaftsgartnerisch gestaltet.

4.2 Boden

Ein Grofteil des Bodens des Geltungsbereiches wird landwirtschaftlich genutzt (Beweidung)
und ist durch Tritt und Nahrstoffeintrag bereits vorbelastet. Die anstehende Bodenverdich-
tung verursacht einen Verlust der Vegetationsflache und der Bodenwertigkeit. Die Puffer- und
Speicherkapazitat und eine entsprechende Lebensraumfunktion entfallen auf der neu versie-
gelten Flache. Das Wirkungsgefiige zwischen Luft, Niederschlag, Nahrstoffe und Organismen
wird im Bereich der Versiegelung unterbunden. Zudem werden die Speicherung von Nieder-
schlagswasser und Versickerung sowie Warme-Einstrahlung und dessen Transport in der bo-
dennahen Atmosphare verhindert.
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Bauflachen tiberplanen ca. 5.970 m? Grund und Boden. Es ist eine Uberbauung mit einer
GRZ von 0,4 mit mdglicher Uberschreitung durch Nebenanlagen von 0,6 (Autostellplatze,
Einfahrten u. A.) vorgesehen. Entsprechend liegt eine Neuversiegelung von maximal 60 %
vor (etwa 3.528 m?).

Bewertung: Eine Versiegelung beeintrachtigt das Schutzgut Boden und steht als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen nicht mehr zur Verfligung. Die Beeintrachtigungsintensitat liegt im mitt-
leren Bereich.

4.3 Hydrologie

Das Bauvorhaben entzieht einer Flache von ca. 3.528 m? die Moglichkeit der Niederschlags-
infiltration. Das Niederschlagswasser kann nicht mehr versickern und der Oberflachenabfluss
ist erhdht. Auch wird die Grundwasserneubildungsrate verringert. Entsprechend kann es zur
Veranderung des Grundwasserflurabstandes im direkten lokalraumlichen Umfeld kommen.

Bei sachgerechter Nutzung ist nicht von einer Verschmutzung des Grundwassers auszuge-
hen. Anfallendes Schmutzwasser wird einem Mischwassersystem zugeordnet.

Freiflachen werden so gestaltet, dass der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmal? beschrankt
wird. Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen, Gehwegen, Zuwegungen und Gebaude-
vorzonen sind nur versickerungsfahige Materialien zulassig.

Niederschlagswasser der Verkehrsflachen wird Uber einen geplanten Regenwasserkanal in
einen Vorfluter abgegeben. Das auf den Grundstucken anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser wird auf den Grundstlcken selbst zurtiickgehalten. Die Rickhaltung wird bei-
spielsweise Uber eine Retentionszisterne, -mulde oder -rigole erfolgen. Entsprechend wird das
Wasser dem Wasserkreislauf wieder zugefuhrt.”

Bewertung: Durch die Uberbauung wird das Schutzgut Wasser beeintrachtigt, da die Flache
der Infiltration entzogen wird. Die Versiegelung wird jedoch auf ein Mindestmal reduziert. Das
Niederschlagswasser der Verkehrsflachen und der Grundstucke wird dem Wasserkreislauf
wieder zugefuhrt. Die Beeintrachtigungen liegen somit im mittleren Bereich.

4.4 Klima

Die Versiegelung von Grund und Boden wirkt sich auf die lokale Kaltluftproduktion aus. Der
Bebauungsplan Uberplant eine Grunflache, welche anschlieend der Kaltluftproduktion nicht
mehr zur Verfugung steht. Da nur ein Teil der vorhandenen Geholze gerodet werden und der
sudliche Baumbestand bestehen bleibt ist auch nicht von einer Minderung der Filterfunktion
und Sauerstoffproduktion auf klein- und groRklimatischer Ebene auszugehen.

Eine erhohte Staubemission ergibt sich aus den Baustellenverkehr und den Bauarbeiten.
Diese sind jedoch nur temporar und nur auf den Nahbereich begrenzt.

Der geringe zusatzliche Wohnverkehr nach Abschluss der Arbeiten wirkt sich nicht auf klein-
und groBklimatische Verhéltnisse aus.

Bewertung: Durch die Uberbauung wird das Schutzgut Klima kleinrdumig beeintrachtigt, da
die Flache der lokalen Frisch- und Kaltluftproduktion entzogen wird. Die Beeintrachtigungen
sind allerdings als gering zu bewerten, da die Frisch- und Kaltluftabflussbahnen des Planare-
als als siedlungsklimatisch nicht bedeutsam zu klassifizieren sind. Sie weisen keine Relevanz
fur die Frischluftzufuhr der Gemeinde auf. Die Frischluft flie3t bereits jetzt im unbebautem

"(B.K.S. Ingenieurgesellschaft fur Stadtplanung, Raum- und Umweltplanung mbH, 2016)
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Zustand Richtung Sudwesten ab und ist somit irrelevant fur die Frischluftzufuhr der Ortsge-
meinde. Des Weiteren sind im direkten angrenzenden Umfeld grol¥flachige Grunstrukturen
(Walder, Wiesen, landwirtschaftliche Nutzflachen) vorhanden, welche die Uberplante vorbe-
lastete Weide klimatisch abpuffern kénnen.

4.5 Biotope, Pflanzen und Tiere

Durch die geplante Bebauung der Flache kommt es zu Versiegelungen und damit zu mogli-
chen dauerhaften Verlusten von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von diversen Tierarten.
Hierbei sind Schlagopfer denkbar (u.a. Fledermause und Végel). Auch kann eine dauerhafte
Beleuchtung zu Verhaltensanderung von z.B. Fledermausen fuhren (Waldrand).

Temporar werden Lagerflachen fUr Baumaterial, Maschinen und Baustralien in Anspruch ge-
nommen. Teilweise werden Geholzen bedingt durch die Raumung des Baufeldes gerodet. Es
entstehen Larmemissionen (Baubetrieb und Zulieferverkehr) sowie Bewegungsreize und
stoffliche Einwirkungen (Betrieb der Maschinen und AusstoR von Luftschadstoffen). Eine er-
hohte Staubentwicklung ergeben sich durch Boden- und Bauarbeiten.

Nach Abschluss der Arbeiten sind mit erhdhten Larm- und Lichtemissionen sowie Bewe-
gungsreizen, bedingt durch Menschen und Verkehr, zu rechnen. Da bereits die Siedlung im
Umfeld besteht, kann davon ausgegangen werden, dass Bewegungsreize sowie Larm- und
Lichtemission das heutige Mal} nicht Uberschreiten.

Die Geholzstrukturen haben den hochsten artenschutzfachlichen Wert fur die dort potenziell
vorkommenden Arten.

Es kommen keine seltenen und geschutzten Biotope vor.

Bewertung: Das Vorhaben wirkt sich auf die dort vorkommenden besonders und streng ge-
schutzten Arten aus. Die Beeintrachtigungen liegen demgemaf im mittleren bis hohen Be-
reich.

4.6 Zusammenfassende Bewertung

- Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung liegen im
geringen Bereich.

- Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden liegen im mittleren Bereich.

- Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser liegen im mittleren Bereich.

- Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima liegen im geringen Bereich.

- Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere liegen im mittleren bis
hohen Bereich.
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5 Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen

Tab. 1: Auflistung der Mallnahmen (V = Vermeidungsmalnahme, M = Minimierungsmafinahme, K = KompensationsmalRnahme).

Kompensationsmalnahmen fur Beeintrachtigungen der Schutzgiter und Funktion von Natur und Landschaft

Lfd.
Nr.

1

3

4

Schutzgut

Arten und Pflan-
zen (Biotope)

Boden

Wasser

Klima und Luft

Bezeichnung des Ein-
griffs

Verlust von Vegetation,
Organismen und/oder
anderen Landschafts-
elementen

Totung und Beein-
trachtigung

Verlust von Boden mit
seinen spezifischen Ei-
genschaften

Veranderung der Bo-
denstruktur/des Bo-
dengeflges

Verlust (Verminderung)
der Niederschlagsinfilt-
ration

Verdanderung der
mikro- und mesoklima-
tischen Gegebenheiten

Flache
[m?]
rd. 415 m?

rd. 415 m?

rd. 3.528
m2

Rd. 3.528

rd. 415 m?

Rd. 3.528

Nr.
Empfehlung

Empfehlung

V1

V1

Empfehlung

V1

Kompensations- / Vermeidungsmafnahme

Die offentliche Grinflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als blutenrei-
che Wiese bzw. Saum herzurichten, um damit 6kologisch wertvolle Flachen und Le-
bensraum fur Tiere (insbesondere Insekten) innerhalb der Siedlungsstruktur zu
schaffen. Gleichzeitig wird das Nahrungsangebot fir Vogel, Fledermause, Kleinsadu-
ger, Insekten und Spinnentiere erhoht. Hier bietet sich regiozertifiziertes Saatgut der
Region 7 von Saaten-Zeller mit der Kategorie ,Feldrain und Saum (Zur Anlage von
mehrjahrigen bis dauerhaften BlUhstreifen in der Kulturlandschaft) an.

Die offentliche Grinflache im Planungsraum ist als bltitenreiche Wiese bzw. Saum
herzurichten.

e  Erhalt und Forderung typischer Bodenfunktionen.

o Auflockerung des durchwurzelbaren Bodenraums.

e  Erhalt von Versickerungsflachen.

Verwendung von versickerungsfahigen Beldagen

Verminderung des Oberflachenabflusses durch Verwendung von versickerungsfahi-
gen Beldgen (Okopflaster.u.a.) und Pflanzungen (Tiefwurzler)

Die offentliche Grinflache im Planungsraum ist als blUtenreiche Wiese bzw. Saum
herzurichten.

e  Erhalt und Férderung klimatisch wirksamer Flachen.

e  Kaltluftforderung

e  Schadstofffilter/Luftreinigungsfunktion

Verwendung versickerungsfahiger Belage.
e Forderung der Bodenatmung.
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KompensationsmaBnahmen fir Beeintréchtigungen der Schutzgiter und Funktion von Natur und Landschaft

Lfd.
Nr.

5

Schutzgut

Landschaftsbild

Bezeichnung des Ein-
griffs

Verdanderung von Land-
schaftsbildraumen
durch:

- Vollstandigen Verlust
oder teilweisen Verlust
(Verkleinerung) oder

- Uberpragung/
Veranderung (inkl. Hin-
zufligung)

von Vegetation
und/oder anderen
Landschaftselementen

Flache
[m?]

rd. 415 m?

Nr.

Empfehlung

Kompensations- / Vermeidungsmalnahme

e  Erhohung der latenten Warmeerzeugung.

Anlage einer blitenreichen Wiese bzw. Saumgesellschaft zur Férderung der inneren

Durchgriinung und Optimierung des Siedlungsbildes.
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6 Artenschutzrechtliche Einschatzung

Im Folgenden werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande im Rahmen der
Planung gem. § 44 BNatSchG hinsichtlich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Ar-
ten, die durch das Vorhaben erfullt werden kénnen, ermittelt und dargestellt. Zu den
gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten z&hlen die Arten des Anhangs IV der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie sowie alle europaischen Vogelarten (VSchRL).

Es ist ein Verfahren ohne Umweltprifung nach dem beschleunigten Verfahren gem. §
13b BauGB vorgesehen. Unabhangig der Umweltprifung ist jedoch eine Artenschutz-
prufung nach § 44 BNatSchG abzuarbeiten. Durch die Aufstellung eines Bebauungs-
plans ist der § 44 Abs. 5 BNatSchG anzuwenden. Hierbei sind nur die Arten des Anh. IV
der FFH-RL, alle europaischen Vogelarten sowie solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind. Alle weiteren Arten
sind von der Bewertung von Rechts wegen ausgeschlossen.

6.1 Bewertungsmatrix

Die Bewertung erfolgt anhand der Einschatzung, ob die Méglichkeit besteht, ob ein Ver-
botstatbestand eintritt oder nicht.

Tab. 2: Bewertung der potentiellen Beeintrachtigung durch ein Vorhaben auf planungsrelevante Arten.

Vertraglichkeit mit nationalem Recht (§ 44 BNatSchG) und europaischem Recht (Art. 12
FFH-RL und Art. 5 VS-RL)

Anhaltspunkte fur ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande liegen
nicht vor

Anhaltspunkte fur ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande liegen
vor, sind jedoch durch Vermeidungs- und CEF-MafRnahmen voraussichtlich zu
vermeiden

Anhaltspunkte liegen fur ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
vor, welche kaum oder nur mit hohem Aufwand vermieden werden kénnen. Es [ |
muss daher zwingend nach anderweitig zumutbaren Lésungen gesucht werden
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6.2 Bewertung der planungsrelevanten Arten

Pflanzen

Die einzige Pflanzenart, die im TK-Raster 5907 Hasborn gelistet ist, ist der Prachtige
Dunnfarn. Aufgrund der speziellen Lebensraumanspriche der Art (windstille Hoéhlen,
Felstberhange, Gesteine umgeben von Wald in der Nahe von Sickerquellen/Bachen)
kann ein Vorkommen mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden, da solche
Habitatstrukturen im Plangebiet nicht vorliegen.

Bewertung Pflanzen: |

Amphibien

Alle heimischen Amphibienarten bevorzugen als Fortpflanzungs- und Laichgewasser ei-
nen Komplex aus Stillgewassern und geeigneten Landlebensraumen, wo sie sich auRer-
halb der Paarungs- und Laichzeit aufhalten. Die planungsrelevanten Arten sind: Gelb-
bauchunke (vorwiegend in vom Menschen geschaffenen Lebensrdumen (Abgrabung,
Industriebrachen, Truppenubungsplatze, natdrliche Lebensraume in lichten Waldern
und Auen), Kamm-Molch (in halb offener, aufgelockerter Landschaft mit einer Mischung
aus Gehdlzstrukturen, auch in Abgrabungskomplexen) und Kreuzkréte (trocken-warme
Lebensraume mit sparlicher Vegetation und grabfahigem Untergrund, auch Brachfla-
chen im Siedlungsbereich). Ein Vorkommen bzw. eine Beeintrachtigung der genannten
Arten kann mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden, da im Planareal keine
Gewasser oder sonstige gunstige Strukturen vorhanden sind. Als potentielle terrestri-
sche Lebensraume eignen sich die zur Bebauung vorgesehenen Flachen nur in gerin-
gem Mafe. Wanderwege von Amphibien sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bewertung Amphibien: |
Reptilien

Reptilien bendtigen mosaikartige Kleinstrukturen, die aus ausreichend Versteckmaoglich-
keiten, sandigen Untergrinden fur die Eiablage sowie Sonnenplatzen zur Thermoregu-
lation und geeigneten Jagdhabitaten bestehen. Fur Schlingnatter (trocken-warme, klein-
raumig gegliederte Landschaft mit steinigen Elementen, Totholz, u.a.) und Eidechsen
(Zauneidechse (von Menschen gepragte Lebensraume wie Weinberge, oder Garten,
wichtig sind Sonnen-, Versteck- und Eiablageplatze) und Mauereidechse (warmebe-
gunstigte Stein- und Felslebensraume mit Sonnen-, Versteck- und Eiablageplatzen)) sind
keine Habitate vorhanden. Eine Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten.

Bewertung Reptilien: |

Muscheln

Da durch die geplanten Baumalinahmen keine aquatischen Lebensraume zerstort wer-
den, ist nicht davon auszugehen, dass Muscheln beeintrachtigt oder gestort werden.

Bewertung Muscheln: |

Insekten

Im Plangebiet ist ein Vorkommen von relevanten Insekten nicht bekannt. Aufgrund der
Biotopausstattung ist zudem ein Vorkommen nicht zu erwarten.

Bewertung Insekten: |
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Saugetiere I: Wildkatze, Luchs und Haselmaus

Die Wildkatze ist eine Waldart, die sehr stérungsempfindlich und scheu ist. Ihr Vorkom-
men ist aufgrund der Nahe zur menschlichen Wohnsiedlung und der Beschaffenheit der
Biotoptypen auszuschlie3en.

Der Luchs kommt in waldreichen Landschaften vor. Er bedarf groRe, stérungsarme und
durchlassige Reviere. Zudem sind Ruhe- und Wurfplatze wichtig. Im Plangebiet ist ein
Vorkommen des Luchses auszuschliel3en.

Haselmause sind auch innerhalb von Siedlungen zu finden. Jedoch sollten Feldgehdlze
und Hecken untereinander vernetzt sein, isolierte Geholze und Straucher werden nur
selten besiedelt. Die Strukturen innerhalb des untersuchten Areals, bieten keine geeig-
neten Strukturen und sind untereinander nicht verbunden, was ein wichtiges Kriterium
fr die Haselmaus darstellt. Ein Vorkommen ist nicht sehr wahrscheinlich und somit ist
nicht davon auszugehen, dass durch das Vorhaben ein Haselmaus-Biotop zerstort wird.

Bewertung Wildkatze, Luchs und Haselmaus: [ |

Saugetiere II: Fledermause

Innerhalb des Areals sind Baumhdéhlen in den teilweise alteren Baumen vorhanden sowie
auch potenzielle Quartiere am Gebaude. Das Gebaude wurde hinsichtlich des Quartier-
potentials am 27.01.2017 untersucht. Das Gebaude weist keinen Dachboden und Keller
auf. Mogliche Sommerquartiere v.a. von Einzelindividuen kénnen jedoch an der dulieren
Fassade und unter Dachziegeln nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Einzelbewertung

Die Bechsteinfledermaus ist eine typische Waldart. Sie bevorzugt Laubwalder und einen
hoéhlenreichen Altholzbestand. Alt- und totholzreiche Walder, die entsprechenden Le-
bensraum bieten, sind bedeutend. Es ist nicht mit einem Vorkommen der Bechsteinfle-
dermaus innerhalb des Areals zu rechnen, da es sich nicht um einen Altholzbestand
handelt. Von Sudwesten bis Sudosten erstreckt sich ein groRes zusammenhangendes
Waldgebiet, welches von der Art eher als Quartierlebensraum aufgesucht wird.

Bewertung Bechsteinfledermaus: [ |

Die Wasserfledermaus bezieht ihre Sommerquartiere meist in Baumhohlen. Sie jagt
hauptsachlich an Stillgewassern oder langsam flieBenden Flissen und Bachen, daher
sind Walder in der Nahe solcher Gewasser als Quartierstandorte bedeutend. Im Umkreis
befinden sich keine grolReren Gewasserstrukturen. Ein Vorkommen der Art ist nicht sehr
wahrscheinlich.

Bewertung Wasserfledermaus: |

Der Grolle Abendsegler ist stark an hohlenreiche Altholzbesténde gebunden (i.d.R.
Laubwalder). Hauptsachlich werden baumhdhlen- und altholzreiche Waldgebiete im
Flachland bevorzugt, aber auch altholzreiche Parks und Einzelbaume in Siedlungen wer-
den aufgesucht. Ein Sommerquartier der Art ist in den Baumhohlen des Plangebietes
nicht ganzlich auszuschliefen. Somit kann eine potenzielle Beeintrachtigung nicht aus-
geschlossen werden.

Bewertung GrolRer Abendsegler:
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Die Zwergfledermaus nutzt eine Vielzahl von Lebensraumen. Die Wochenstubenquar-
tiere befinden sich meistens in und an Gebauden. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass die Art im Plangebiet Quartiere bezieht.

Bewertung Zwergfledermaus:

Das Braune Langohr bevorzugt Quartiere in Baumhdéhlen und Spalten. Sie gilt als Wald-
fledermaus. Die Art nutzt jedoch auch Quartiere an Gebauden. Ein Quartier des Braunen
Langohrs kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Bewertung Braunes Langohr:

Das Graue Langohr ist eine Dorffledermaus. Die Wochenstubenquartiere befinden sich
fast ausschliefllich in und an Gebauden. Das Gebaude kann als Sommerquartier nicht
vollstandig ausgeschlossen werden.

Bewertung Graues Langohr:

Vor allem naturnahe Auwalder und gewassernahe Laubwalder werden von der Micken-
fledermaus besiedelt. Die Wochenstubenquartiere findet man oft an Hausern (AulRenver-
kleidung) und Zwischendachern, aber auch in Baumhohlen. Auch ein Vorkommen dieser
Art ist nicht ganzlich zu verneinen.

Bewertung Muckenfledermaus:

Zudem kann das Plangebiet als Jagdraum genutzt werden. Allerdings befindet sich im
nahen Umkreis ein grolles Waldgebiet fur die in solchen Raumen jagenden Fledermaus-
arten. FUr Jager des Offenlandes befinden sich Ausweichflachen im Umkreis. Es ist nicht
davon auszugehen, dass es sich um ein essenzielles Jagdgebiet handelt.

Européische Vogelarten: Bodenbriter

Die planungsrelevanten Bodenbruter des TK-Rasters 5907 Hasborn sind: Kornweihe,
Wiesenweihe, Kranich (auch Freibriter), Haselhuhn, Steinschmatzer, Wiesenpieper,
Braunkehlchen, Stockente, Waldschnepfe, Kiebitz, Wiesenschafstelze, Wachtel und
Schwarzkehlchen. Diese Arten kdnnen mit groer Wahrscheinlichkeit aufgrund fehlen-
der Deckung und dem Vorhandensein menschlicher Nahe und Einflisse (Maharbeiten
bzw. Beweidung, sonstige anthropogene Reize) ausgeschlossen werden.

Bewertung Bodenbruter: |

Européische Vogelarten: Arten, die Schwimmnester anlegen

Der Zwergtaucher legt Schwimmnester an und kann daher als potenzieller Brutvogel
innerhalb des Areals ausgeschlossen werden, da keine Gewasserstrukturen vorliegen.

Bewertung Arten mit Schwimmnestern: |

Européische Vogelarten: Héhlenbriter

Eisvogel (Nistrohren am Gewasser), Mittelspecht (Wald), Schwarzspecht (Wald), Grau-
specht (Wald), Wendehals (meist Wald, auch Feldgeholze, Parks, etc.), Wiedehopf (nicht
im Siedlungsbereich) und Hohltaube (Wald - Schwarzspechthéhlen). GroRtenteils han-
delt es sich um Arten der Walder. Angrenzend befindet sich ein Waldgebiet. Die Gehdlze,
die durch das Vorhaben entfernt werden, wurden auf ihr Hohlenpotential untersucht. Es
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konnten Hohlen festgestellt werden. Der Wendehals kann als potenzieller Baumhohlen-
bewohner des Plangebietes nicht ausgeschlossen werden. Bei den anderen Arten han-
delt es sich vorwiegend um Arten der Walder.

Bewertung Hohlenbrter:

Europdische Vogelarten: Felsenbriter

Der Uhu ist Uberwiegend Felsenbriter, kann aber auch bei Fehlen von geeigneten Fels-
strukturen auf Baumen und vor allem auf dem Boden braten. Jedoch fehlen geeignete
gegliederte Kulturlandschaften. Ein Vorkommen und somit eine Beeintrachtigung ist sehr
unwahrscheinlich.

Bewertung Felsenbruter: [ |

Europaische Vogelarten: Schilfbrlter

Der Silberreiher ist ein Schilforuter. Ausnahmsweise britet er auch auf héheren Baumen.
Zumeist ist er in Gesellschaft anderer Reiher (Koloniebriter), aber auch Einzelbruten
sind bekannt. Eine Brut der Art innerhalb des Plangebietes kann ausgeschlossen wer-
den.

Bewertung Schilfbriter: [ |

Européische Vogelarten: Baum- und/oder Freibriter

Planungsrelevante Baum- und/oder Freibriter sind: Schwarzstorch (stérungsarme
Waldkomplexe), Weilstorch (Siedlungsbewohner), Neunttter (extensiv genutzte Kultur-
landschaft mit Kleingeholzen), Schwarzmilan (in Gewassernahe), Rotmilan (vielfaltig
strukturierte Landschaft), Wespenbussard (Uberwiegend Altholzbestande), Teichhuhn
(Nest am oder Uber Gewassern), Raubwurger (extensiv genutzte Kulturlandschaft mit
Kleingeholzen), Graureiher (altere Walder und Gewassernahe), Baumfalke (halboffene
bis offene Landschaften) und Gelbspotter (mehrschichtige Waldlandschaften). Ein Vor-
kommen/eine Brut der genannten Arten innerhalb des Untersuchungsgebietes kann mit
hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Neuntdter, Rotmilan (Horstinca. 1,5
km Entfernung sudwestlich des Vorhabens, daher auch potenzielles Nahrungshabitat),
Raubwurger und Baumfalke kénnen aufgrund ihrer Lebensraumanspriche nicht ganz-
lich ausgeschlossen werden.

Bewertung Baum- und/oder Freibruter:

Es entsteht kein Verlust von essentiellen Jagdgebieten oder Nahrungshabitaten. Im un-
mittelbaren Umkreis sind sowohl gleichwertige Nahrungshabitate als auch Jagdraume
zu finden.

6.3 Malnahmenkatalog

MaRnahme V1: Rodungsarbeiten

Rodungsarbeiten sind gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG grundsatzlich auBerhalb der
Brutzeit der Vogel bzw. der Aktivitatszeit der Fledermause durchzufihren, also zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar, um zu vermeiden, dass es zur Erfullung eines
Verbotstatbestandes gem. § 44 BNatSchG kommt.
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Empfehlung: Larm- und Lichtemissionen

Unnétige Larm- und Lichtemissionen sollten im Rahmen der Bauarbeiten weitestgehend
vermieden werden, um Vogel und Saugetiere u.a. bei Brut, Durchzug, beim Ruhen oder
Jagen nicht zu stéren (Einsatz von modernen Arbeitsgeraten, keine unnétige Beleuch-
tung beim Bau und der folgenden Nutzung).

MaRnahme A1: Ausgleich von Fledermausquartieren und Vogel-Nistplatzen

Potenzielle Einzelquartiere kénnen durch den Abriss des Gebaudes verloren gehen. Um
diesen Verlust auszugleichen, sind im direkten Umfeld an Gebauden oder Baumen zwei
kunstliche Fledermausquartiere (z.B. Fa. Schwegler) anzubringen. Dadurch kann eine
potenzielle Betroffenheit von Einzelquartieren kompensiert werden.

= 2 x Fledermausflachkasten 1 FF (Fa. Schwegler)

Die Baume haben ein erhohtes Potenzial, um als Fledermausquartier zu fungieren bzw.
sich dazu zu entwickeln (worst-case). Um diesen Verlust auszugleichen, sind Fleder-
mauskasten in der Umgebung an Geholzen anzubringen (z.B. Fa. Schwegler).

= 6 x Fledermaushdhle 2F (Fa. Schwegler)

Die Baume haben ein erhohtes Potenzial, um als Niststatte fur diverse Vogelarten zu
fungieren bzw. sich dazu zu entwickeln (worst-case). Um diesen Verlust auszugleichen,
sind Nistkasten in der Umgebung an Gehdlzen anzubringen (z.B. Fa. Schwegler).

= 4 x Nisthéhle 1B (Fa. Schwegler)

Als AusgleichsmalRnahme fur den Verlust von Halbhdhlenbritern im Zusammenhang mit
dem erfolgten Gebaudeabriss sind zwei Halbhdhlenkasten an Gebauden im Umfeld des
Plangebietes anzubringen (z. B. an &ffentlichen Gebauden).

Auf Grund der nicht erfolgten dkologischen Baubegleitung bei den Rodungsarbeiten
sind im lokalraumlichen Umfeld zuséatzlich neue Strukturen, welche auch als Winter-
quartier genutzt werden kénnen, fur die Tierarten zur Verfugung zu stellen:

o Zum Beispiel: 4 x Fledermaus GroRraum- und Uberwinterungshohle 1FW
(Firma Schwegler Natur)
Die Nisthéhlen mussen mindestens ein- bis zweimal pro Jahr vom Kot befreit
und gereinigt werden. Wahrend der Wintermonate soll die Fledermaushdéhle
jedoch nicht gedffnet werden, um extreme Temperaturschwankungen im In-
nenraum zu vermeiden. Auch zur Wochenstubenzeit ist eine Kontrolle und
Reinigung zu unterlassen.

o Zum Beispiel: 4 x Allgemeiner Schlaferkobel 1KS (Firma Schwegler Natur)
Der Schlaferkobel ist im Fruhjahr bei steigenden Temperaturen zu reinigen.
Im Spatfruhjahr und Sommer ist eine Kontrolle aufgrund der potenziellen Jun-
genaufzucht untersagt. Eine zweite Reinigung hat im Herbst bei sinkenden
Temperaturen zu erfolgen.

» Eine Karte mit der Lage der faunistischen AusgleichsmaRnahmen kann dem Anhang
entnommen werden.
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7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch das Aufstellen des Bebauungsplans der Ortsgemeinde Laufeld, Teilgebiet "Bor-
wiese" sollen Grundlage und Voraussetzung fur die Ansiedlung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes geschaffen werden.

Der gesamte Geltungsbereich erstreckt sich auf rund 7.395 m?2. Fast der gesamte Gel-
tungsbereich ist unversiegelt. Ein kleiner Teilbereich im Norden - leerstehendes Wohn-
gebaude mit angrenzendem Hofplatz und Verkehrsstralie - ist versiegelt. Dementspre-
chend ist eine recht grol¥flachige Neuversiegelung zu erwarten.

Uberdrtliche Umweltbelange wie die Planung vernetzter Biotopsysteme, Schutzgebiete
und geschitzte Biotope, Landesentwicklungs- und Raumordnungsprogramme und
sonstige Plane im Sinne des Umweltschutzes werden nach bisherigem Kenntnisstand
vom Vorhaben nicht beeintrachtigt. Auch sind keine Gebiete des Natura 2000-Netzwer-
kes oder sonstige geschutzte Biotope vom Vorhaben betroffen.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Vulkaneifel. Grenztberschreitende Nebeneffekte sind
nicht erkennbar.

Nachfolgend findet in tabellarischer Form eine Bewertung der Schutzguter statt. Die Be-
wertung beruht auf einem 3-Stufen-Modell: Geringe, mittlere und hohe Beeintrachti-
gungsintensitat.

Tab. 4: Darstellung der Schutzguter und deren Bewertung.

Schutzgut Bewertung der Beeintrachtigung

Landschaftsbild und Erholung | Geringe Beeintrachtigungsintensitat

Boden Mittlere Beeintrachtigungsintensitat
Hydrologie Mittlere Beeintrachtigungsintensitat
Klima Geringe Beeintrachtigungsintensitat
Biotope, Pflanzen und Tiere Mittlere bis hohe Beeintrachtigungsintensitat
Gesamtbewertung: Mittlere Beeintrachtigungsintensitat

Eine mittlere Beeintrachtigungsintensitat ist kumulativ fur alle Schutzguter zu erwarten.

Das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion werden nur gering beeintrachtigt, da das
geplante Vorhaben sich in das Siedlungsbild einfugt. Die Anlage eines Allgemeinen
Wohngebietes im Westen von Laufeld steht im Einklang mit der bestehenden Wohnbe-
bauung und wird nicht als untypisches Landschaftselement gewertet.

Die Versiegelung verursacht eine Beeintrachtigung des Schutzguts Boden. Dieser steht
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und als Grundwasserspeicher (Infiltration von
Niederschlagswasser) nicht mehr zur Verfigung. Da bereits Vorbelastungen des Bodens
bestehen (Verdichtung durch Tritt und Nahrstoffeintrag) liegen die Beeintrachtigungen
im mittleren Bereich. Weiterhin ist keine Gesamtversiegelung des Geltungsbereichs vor-
gesehen. Somit erfullen auch Gartenflachen und 6ffentlichen Grun die Funktion der Ver-
sickerung und Transpiration.
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Die Uberbauung beeintrachtigt das Schutzgut Wasser dahingehend, dass die Bauflache
der Infiltration entzogen wird. Die Planung sieht jedoch vor, dass das Niederschlagswas-
ser der Verkehrsflachen und der Grundsticke dem Wasserkreislauf wieder zugefuhrt
wird. Die Beeintrachtigungen liegen in Folge dessen im mittleren Bereich.

Durch die Uberbauung wird das Schutzgut Klima gering beeintrachtigt, da die Flache
der Frischluftproduktion entzogen wird. Die Beeintrachtigungen sind allerdings als gering
zu bewerten, da die Flache wegen ihrer Lage nicht als siedlungsklimatisch bedeutsam
beschrieben werden kann.

Eine mittlere bis hohe Beeintrachtigungsintensitat ist fur das Schutzgut Biotope, Pflanzen
und Tiere zu prognostizieren. Dies wird durch die potenziellen Quartierstandorte und
Nisthohlen fur Fledermause und Vogel begrindet. FUr den Verlust der Lebensstatten
werden jedoch vor der kommenden Aktivitatsphase Ausgleichsquartiere im unmittelba-
ren lokalen Umfeld angebracht.

Die Mallnahmen zur Vermeidung hinsichtlich des Artenschutzes sind zu beachten.

/éKO!o
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Mark Baubkus, M.Sc.
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9 Anhang

Pflanzenliste

Die Pflanzenliste orientiert sich teilweise an den heimischen Laubb&dumen und heimi-
schen Strauchern, die sich aktuell im Untersuchungsgebiet befinden (blau hinterlegt).
Zusatzlich werden weitere heimische Arten angegeben, die gemischt, d.h. unterschied-
liche Baum- und Straucharten, angepflanzt werden sollen.

1) Laubbaume

Traubeneiche - Quercus petrea
Vogelkirsche - Prunus avium
Walnuss - Juglans regia

Wilder Apfel - Malus sylvestris
Wildbirne - Pyrus pyraster
Birke - Betulus pentula
Rotbuche - Fagus sylvatica
Hainbuche - Carpinus betulus

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Esche - Fraxinus excelsior
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Stieleiche - Quercus robur
Feldahorn - Acer campestre
Salweide - Salix caprea

2) Straucher

Kornelkirsche - Cornus mas
Weilkdorn - Crataegus monogyna
Haselnuss - Corylus avellana
Brombeere - Rubus fruticosus agg.

Hartriegel - Cornus sanguinea
Schlehe - Prunus spinosa

Hundsrose - Rosa canina

Feldahorn - Acer campestre
Pfaffenhttchen- Euonymus europaea
Liguster - Ligustrum vulgare
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Vorhaben: Bebauungsplan, Teilgebiet "Borwiese" der OG Laufeld

Karte: Bestands-Biotoptypen | Bearbeitet durch: Mark Baubkus, M.Sc. | Stand: Offenlage Juli 2020
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