Teil B) Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde

A)

11

1.2

B)

Laufeld, Teilgebiet ,,Borwiese*

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Art. 9 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) und der BauNVO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVvO)

Zulassige Nutzungen:

o Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozialen, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzuldssige Nutzungen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen.

O O O O O

Malf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablone)

Grundflachenzahl / Zulassige Grundflache
(8§ 17, 19 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablone)

Uberschreitung der zulassigen Grundflache
(8 19 Abs. 2i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Gemall 8§ 19 Absatz4 Satz 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) darf die zulassige
Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des 814 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von
0,6 Uberschritten werden.
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C)

D)

E)

Ho6he baulicher Anlagen

Oberer Messpunkt fir die Firsthohe ist die absolute Hohe bezogen auf den héchsten Punkt des
Daches; bei Flachdachern der hochste Punkt der Attika. Nicht mit zurechnen sind technische
Aufbauten wie z. B. Schonsteine, Antennen, Aufzugschéchte etc..

Unterer Messpunkt ist die Hohe der erschlieRenden Stral3e im Endausbau vor dem Haus in Mitte
der stral3enseitigen Fassade.

Dachform Maximale Firsthdhe in m
Satteldach 9,50
Kruppelwalmdach 9,50
héhenversetztes Pultdach mit 9,50
gegenlaufiger Dachneigung

Walmdach 9,50

Zeltdach 9,50

Pultdach 8,50
Flachdach 7,00*

* Bei Flachdé&chern entspricht die Firsthdhe der maximalen Oberkante der Attika.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der zuldssigen Wohnungen pro Wohngebaude betragt

o bei einem Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten,
o bei einem Doppelhaus maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte.

Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geringflgige Grenziuberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch 6ffentliche Anlagen,
wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwasserungsmulden etc., sind durch den
Eigentiimer zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Rickenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und
der Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in
angrenzende Grundstiicke hineinragen kénnen. Um fir die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fr
die Anlage von Stral3en) geforderten seitlichen Sicherheitsraum fur den Kraftfahrzeugverkehr von
0,75 m (bei Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es unter Umstanden erforderlich, dass die
Leuchten auf Privateigentum errichtet werden. Unter Umstanden ist es erforderlich Leuchten
entlang der Stral3engrenze vor den Anwesen zu errichtet, um durch gleiche Leuchtenabstande
eine gleichméRige Ausleuchtung der Straf3e zu erreichen. Die fur die Herstellung und Unterhaltung
der Anlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen. Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB
wird hingewiesen.

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MalRnahme 1 — Versickerungsfordernde Ma3nahmen

Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmal? beschrankt ist.
Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen, Gehwegen, Zuwegungen und Gebaudevorzonen
sind nur versickerungsfahige Materialien mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5 (gemali
DWA-A-138 - z. B. offenfugiges Pflaster, wassergebundene Decken, etc.) zulassig. Auch der
Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.
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F)

Dies gilt nicht fur Flachen, fur die auf Grund anderer Rechtsvorschriften (z. B. Arbeiten mit
Schadstoffen oder wassergefahrdenden Stoffen) oder nachgewiesener betrieblicher Erfordernisse
eine Versiegelung erforderlich ist. Das Oberflachenwasser von schadstoffbelasteten Flachen darf
nicht ohne vorherige Reinigung eingeleitet werden.

MalRRnahme 2 - Rodungsarbeiten

Gehodlzrodungen sind nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchzufihren, um die
Erfullung eines Verbotstatbestandes gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden.

MalRnahme 3 - Artenschutz

Potentielle Einzelquartiere, die durch den Abriss des Gebaudes verloren gegangen sind, sind im
direkten Umfeld an Geb&uden oder B&umen durch zwei kinstliche Fledermausquartiere
(Fledermausflachkasten z. B. Fa. Schwegler) auszugleichen. Dadurch kann eine potentielle Betrof-
fenheit von Einzelquartieren kompensiert werden.

Um den Verlust eventueller Fledermausquartiere in Baumhohlen auszugleichen, sind sechs
Fledermauskasten (Fledermaushdhlen) in der Umgebung-an Gehélzen anzubringen (z. B. Fa.
Schwegler).

Um den Verlust eventueller Niststatten in Baumen fir diverse Vogelarten zu vermeiden, sind vier
Nistkasten (Nisthohlen) in der Umgebung an Geholzen anzubringen (z. B. Fa. Schwegler).

Als Ausgleichsmalinahme flir den Verlust von Halbhohlenbritern im Zusammenhang mit dem
erfolgten Gebaudeabriss sind zwei Halbhdhlenkasten an Gebauden im Umfeld des Plangebietes
anzubringen (z. B. an 6ffentlichen Gebauden).

Auf Grund der nicht erfolgten 6kologischen Baubegleitung bei den Rodungsarbeiten sind im
lokalraumlichen Umfeld zuséatzlich neue Strukturen, welche auch als Winterquartier genutzt
werden konnen, fur die Tierarten zur Verfugung zu stellen:

o 4 x Fledermaus GroRRraum- und Uberwinterungshéhle z. B. 1FW (Firma Schwegler Natur)
Die Nisthohlen missen mindestens ein- bis zweimal pro Jahr vom Kot befreit und gereinigt
werden. Wahrend der Wintermonate soll die Fledermaushéhle jedoch nicht getffnet werden,
um extreme Temperaturschwankungen im Innenraum zu vermeiden. Auch zur
Wochenstubenzeit ist eine Kontrolle und Reinigung zu unterlassen.

o 4 x Allgemeiner Schléferkobel z. B. 1KS (Firma Schwegler Natur)
Der Schlaferkobel ist im Fruhjahr bei steigenden Temperaturen zu reinigen. Im Spétfruhjahr
und Sommer ist eine Kontrolle aufgrund der potenziellen Jungenaufzucht untersagt. Eine
zweite Reinigung hat im Herbst bei sinkenden Temperaturen zu erfolgen.

Hinweis: Die Standorte fiir die Errichtung der Nist- und Quartierskésten sind der Karte im Anhang
des Fachbeitrags Umweltbelange zu entnehmen.

Leitungsrecht
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur den im Plangebiet befindlichen Schmutzwasserkanal wird ein Leitungsrecht zugunsten der

Versorgungstrager (Verbandsgemeindewerke) festgesetzt. Diese Flachen sind von einer
Bebauung freizuhalten.
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G)

H)

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO
i.d.F. vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365) zuletzt gedndert durch § 47
des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)i. V. m. 8§ 9 Abs. 4 BauGB

Dachgestaltung

Zulassige Dachformen und Neigungen:

Dachform Dachneigung in Grad

Mindest Dachneigung Maximale Dachneigung
Satteldach 25° 45°
Kruppelwalmdach 25° 45°
hohenversetztes Pultdach 25° 45°

mit gegenlaufiger
Dachneigung*

Walmdach 15° 30°
Zeltdach 15° 30°
Pultdach 15° 30°
Flachdach - 5°

*Das zulassige Versatzmal? fir hdhenversetzte Pultdacher betragt maximal 1,50 Meter.
Ausgenommen von den Festsetzungen zu Ziffer 1 sind die D&acher von

o Garagen, Carports und baulichen Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO,
o Gauben und Zwerchhéusern sowie Anbauten.

Stellplatze und Garagen (Anzahl und Beschaffenheit)

Je Wohneinheit sind mindestens 2 PKW-Stellplatze nachzuweisen. An Stelle von Stellplatzen
kénnen auch Garagen und/oder tUberdachte Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden.

Zwischen den Vorderseiten von Garagen (Zufahrtsseite), welche nicht in das Hauptgebaude
integriert sind, und den Grundstiicksgrenzen zu offentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von
mindestens 5,0 m einzuhalten. Zwischen den Vorderseiten von halboffenen und offenen Garagen,
wie Carports und den Grundstlicksgrenzen zu offentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von
mindestens 3,0 m einzuhalten. Bei Eckgrundstiicken ist mit der Garagen- bzw. Carportseitenwand
ein Abstand von mindestens 3,0 m von der Stral3enbegrenzungslinie einzuhalten.

Zwischen Garagen und StraRenbegrenzungslinie muss bei einer Parallelstellung (Garage steht mit
der Langsseite parallel zur Verkehrsflache) ein Mindestabstand von 0,50 m eingehalten werden.
Grundstiuckseinfriedungen

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind Einfriedungen baulicher Art (Mauern und Z&une), von
der offentlichen Verkehrsflache mindestens 0,50 m zurlickzuversetzen.

Teil C) Hinweise und Empfehlungen

1.

Oberflachenentwasserung
Das auf den Grundsticken anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser ist auf den

Grundstticken selbst zurtickzuhalten. Dazu ist ein Mindestrtickhaltevolumen von 50 I/m2 befestigter
Flache nachzuweisen. Die Rickhaltung kann beispielsweise Uber eine Retentionszisterne, -mulde
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oder -rigole erfolgen. Jede dieser Rickhaltemdéglichkeiten muss tber einen gedrosselten
Grundablass verfiigen. Durch den Grundablass wird gewéhrleistet, dass das Ruckhaltevolumen
beim néchsten Regenereignis wieder zur Verfigung steht. Das bendtigte Rickhaltevolumen ist
oberhalb des Grundablasses nachzuweisen. Die einzelnen Ruckhaltungen erhalten zusatzlich
einen Notiiberlauf an die StraRenentwisserung, der bei Vollfilllung der Rickhaltung anspringt.

Das Entwasserungskonzept der einzelnen Grundstiicke ist im Bauantrag dazustellen und das
bendtigte Volumen nachzuweisen.

Altlasten

Sollten sich bei BaumaRnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Auf Beachtung des ,Erlasses zur Berlicksichtigung
von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlastern, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren, 2002" wird hingewiesen.

StraBenrandgriin

Die &ffentlichen Grinflachen kénnen als blutenreiche Bienenwiese entwickelt werden. Hier bietet
sich regiozertifiziertes Saatgut der Region 7 von Saaten-Zeller mit der Kategorie ,Feldrain und
Saum (Zur Anlage von mehrjahrigen bis dauerhaften Bluhstreifen in der Kulturlandschaft) an.

Artenschutzrechtliche Belange ; > s

Bei der Entfernung der Vegetationsdecke sind artenschutzrechtliche Belange, wie das Prifen der
Vegetationsdecke auf Vorkommen von Bodenbritern oder geschitzten Arten, zu beachten

Lirm- und Lichtemissionen

Unnétige Larm- und Lichtemissionen sollten im Rahmen der Bauarbeiten weitestgehend
vermieden werden, um Végel und Saugetiere u.a. bei Brut, Durchzug, beim Ruhen oder Jagen
nicht zu stéren (Einsatz von modernen Arbeitsgeréten, keine unndtige Beleuchtung beim Bau und

der folgenden Nutzung).

Laufeld, den 25 J ﬁ,H?.OZZ

- Ortshiirgermeister -
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