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Textfestsetzurgen:

Mag der baulichen Nutzung im WA
Grund- und GeschoBfidchen 0,3 (0,6) soweit die aus
Flachen nicht eine geringere Ausnutzung ergeben.

Grnden

Dachform: Sattel- und Walmdacher
Dachneigung: 25°-45°
Dachdeckung: Folgende Farben sind ausgeschlossen: RAL 4009 bis 5003, 5005 bis 5007, 5009 bis 5024

Blautone und Mischungen der selben untereinander.
Folgende Farben sind ausgeschlossen: RAL 6000 bis 6014, 6016 bis 6021, 6023 bis 6034
GrOnténe und Mischungen der selben untereinander.

Dachaufbauten + Zwerchgiebel: Zulassig, jedoch <60% der
von den Giebelwanden von >1,5m.

Drempel sind zulassig, nur bei I-geschossiger Bauweise

und Abstand

Drempel:

Sockelhhen;
Sichtbare Sockelhdhensind bis 50 cm aber OK Straite bzw. oxuwmzum Die Sockelhohe ist definiert als
die Hohendifferenz zwischen OK Erdboden und OK der

Eassadengestaltung

keine Imitationsbaustoffe
Garagen sind nur als oder als

Garage muss in Einfahrtrichtung
Bei Mhmmmrmmrmmmmmmmrmunﬂmmow m bwug.n

Auf der Flache des privaten Granstreifens von 7 m Breite entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze, entiang
der Parzellen 80/1, 80/2 und 68 durfen keine Garagen und Nebenanlagen gebaut werden.

Gebaudestellung im Gelénde:

Bereich® _ (unterhalb der Strae) |-geschossia .
Der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut darf bergseitig (StraBenseite) max. 4,75 m Gber Oberkante Strale liegen.

Die Firsthohe darf max. 8,75 m aber OK Strafe liegen.
oder

durfen max. 1,50 m hoch bzw. tief werden.

Bereich@® _(oberhalb der Strate) I-geschossia .
Der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut darf straenseitig max. 4,75 m Uber Oberkante StraBe liegen.
Die Firsthohe darf max. 8,75 m Gber OK Strafe liegen.

oder darfen max. 1,50 m tief werden.

HdhmbtzumeKstm ist jeweils die NN Hohe StraBenrand der StraBenstation in
bzw. der bereits fertiggesteliten neuen Strale.

Die fur die Anlage der StraBen und sind von den
zu dulden.
| |
Bereich B
s478m 254
! =
5
+000m 3
- s1.40m
1%
L nenwene Auscratung
1.50m
notwendige Abgrabung.
stsom
Bereich C
i s47m 254
L Drempel
e |1 -
£0,00m
3 -
‘sokenane <05 netwendge Abraoung < 15
Das O ist auf den in flachen oder Zisternen
(zur privaten Nutzung) zunéchst zu speichern.
Das Speichervolumen muss mind. 50 I/m? befestigte Flache betragen.
Uber Uberlaufschwellen kann zu Zeiten von und lang das in den Mulden

gesammelte Oberflachenwasser an das 6ffentliche Mwbﬂww
Die Mulden massen jedoch einen ausreichenden Abstand (> 5 m) zu den Nachbargrundsttcken haben.

Far die mit ® fur die

i und D:
Fensteranlagen ein SchalldammmaR R'w >= 25 dB.

ein R'w >= 35 dB und fur die

Der Wert R'w >= 35 dB far

wird durch jede
Der Wert R'w >= 25 dBfar die Fensteranlagen wird durch den Einbau einer Standard-Isolierverglasung erreicht.
Dieo.g.

unter einer
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Textfestsetzungen:

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, gem.§§ 14a,9 (1) Nr. 15 und 20 BauGB

Festsetzungen fur Pflanzbindungen / Pflanzpflichten, gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

1. Bei der

(GRZ) ist eine U nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig.

2. FuBwege, Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen und Terrassen sind mit nicht bodenversiegeinden Materialien zu
befestigen. Es kdnnen verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, 0.a.

3. Im Rahmen der der sind folgende zu erfullen:
wemwmnmuua-wmum max. 0,3 - 0,5 m tiefe Erdmulden auszufthren.
- an das sind durch flache,
1Vordaﬁ auf deutlich abgesetzte MMW)
- Die Flachen sind nach mit einer

Am.wwamnnmmmmmw -in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der
-mit20 L als Solitare oder in Gruppen zu Uberstellen. Endgltige Standorte der
Geholze sind nach der im Rahmen eines

5. Innerhzlb des sind - in der ersten
3 mittelgroBe Laubbaume einer Art pflanzen. Dhacumdndcmonwmmn momdbmmdquzu
ersetzten. Als Arten konnen z.B. verwendet werden:

Prunus avium “Plena” (Vogelkirsche)

Sorbus aria (|
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata "Greenspire" (Winterlinde)
[Hochstamm, 3xv, 12-14]
6. In der ¢rsten nach des jeweiligen 200 m*
i ist ein mif Laubbaum oder ein hodnammmu ‘Obstbaum zu pflanzen.

Als Arten kénnen z.B. verwendet werden:

Ahoin (Acer in Arten)
(Crataegus laevigata "Paul’s Scarlett’ )

Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Kirsch-Pflaume (Prunus cerasifera)

rlach-Eiche (Quercus coccinea)

(Sorbus aucuparia)

Mehipeere (Sorbus aria)
[Hochstamm, 3xv, 12-14]

u
(max. 10 des Gesamthéizanteiles)

DmPlI‘rmmgvon ist nur als

auf privaten
2zulassig. Hecken aus Nadelgehoizen sind unzulassig.

Hinweise

Das Ol

Dabei sind die Auflagen des
bercksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BGB in V. m. DIN 18915 zu beachten.

Hydrogeologie:

Sind zur von geplant, werden folgende Hinweise gegeben:

Tiefere Bohrungen zum Bau von erfassen iefer und Sil L

Unter der dai die nicht ist oder der Wasser-
mmu-.ummwmmmlmsqdmwmmmmm
von wird, bestehen aus i Sicht keine

zur Gewirnung von Erdwarme.

Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallprafung vorbehalten.

kann
und die der 2u

Unter Umstanden mmmmmmmmmmmmnmaﬂm um durch
gleiche L eine der StraBe zu erreichen.

von max. 40 % an der

Genehmigungsfassung

Verfasser:
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