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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Manderscheid, Teilgebiet ,Briihl* 3. Anderung

1 Ausgangslage, Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Manderscheid beschéftigt sich seit geraumer Zeit mit Malinahmen der baulichen
Innenentwicklung. Sie hat zu diesem Zweck drei innerstadtische Gebiete im Hinblick auf eine
wohnbauliche Nachverdichtung prifen lassen. Eines davon ist die mit dieser Planung
verbundene Flache des ehemaligen Schwimmbadparkplatzes. Diese ist als o6ffentliche
Parkplatzflache im Bebauungsplan ,Bruhl“ festgesetzt, wurde jedoch nie als Parkplatz
ausgebaut und lediglich behelfsmalig werden dort an Hochsommernachmittagen von
Freibadbesuchern Fahrzeuge abgestellt. FUr diese Mindernutzung ist die Flache aus Sicht der
Stadt zu wertvoll und sie beabsichtigt daher im Zuge der Bauleitplanung eine Umwidmung von
Parkplatzflaiche in  Wohnbauland zu  erreichen. Das Gebiet von rund
2.400 gm GroRe ist bei Verbleib des bestehenden Griinsaumes auf der Sudseite ausreichend
fur drei Einfamilienhausgrundstiicke. Da die ErschlieBung vorhanden ist, kann das Gebiet
recht zugig nach in Kraft treten dieser Bebauungsplanédnderung den tatsachlich Bauwilligen
zur Verfuigung gestellt werden.

2 Plangebiet, Lage und GrofRRe

Der Planbereich befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bruhl“, welcher im
Norden durch den Kurpark, im Westen durch die Wittlicher StraBe, im Siden durch die
Realschule Plus und im Osten durch das Familienfreibad Manderscheid begrenzt wird. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt der Schwimmbadparkplatz. Dessen ndérdlicher
Teil wurde, wie in Kapitel 1 erlautert, nicht als Parkplatz hergestellt, sondern wird als Mahwiese
genutzt, auf der nur an besonders stark frequentierten Freibadtagen vereinzelt Fahrzeuge
abgestellt werden. Die Flache wurde zwischenzeitlich bereits in drei Baugrundstiicke
parzelliert. Hierzu liegt ein stadtebauliches Planungskonzept vor. Der Plandnderungsbereich
umfasst die Flurstiicke 180/3, 180/4 und 180/5 sowie den Bdschungsbereich des
Freibadparkplatzes auf dem Flurstick 180/6. Die Flurstiicke liegen in der Flur 15 der
Gemarkung Manderscheid. Die Plangebietsgrof3e betragt rund 2.800 gm, wobei davon rund
2.100 gm als Bauland vorgesehen sind. Die restliche Flache wird als 6ffentliche Grunflache
mit einer Bindung zum Erhalten der bestehenden Vegetation festgesetzt.

3 Bisherige Nutzung und geplante Nutzung

Die bisherige Nutzung ist gemaf dem bestehenden Baurecht 6ffentliche Parkplatzflache. Real
ist das Gelande zu 2/3 als Mahwiese genutzt und zu rund 1/3 mit Geholzen auf einer Boschung
bestanden. Die kiinftige Nutzung als Wohnbauflache fir Einfamilienhduser berticksichtigt den
Geholzbestand und sichert diesen durch Pflanzbindung. Offentliche
ErschlieBungsmalnahmen sind nicht vorgesehen und auch nicht erforderlich.

4 Flachennutzungsplan (FNP)

Der glltige FNP weist fur das Plangebiete Parkplatzfliche aus, wodurch dieser
Bebauungsplananderungsentwurf nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Der
Flachennutzungsplan ist gem. 8 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB im Rahmen der Berichtigung
anzupassen.

5 Schutzgebiete und — objekte sowie weitere fachliche Hinweise

Natur- und Landschaftsschutz

Die Flachen liegen innerhalb von zwei Schutzgebieten. Aufgrund der Lage innerhalb eines
bestehenden Bebauungsplanes gilt hier die Rechtsverordnung des
Landschaftsschutzgebietes ,Zwischen Uel3 und Kyll* sowie die Verbote der RVO des
Naturparks Vulkaneifel nicht. Die FlAchen sind nicht in der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz
erfasst Da der Geltungsbereich aktuell als Grinland genutzt wird, muss sichergestellt
werden, dass es sich nicht um ein pauschal geschitztes Grinland im Sinne von § 15
Landesnaturschutzgesetz handelt. Da dieses erst mit der Novellierung des
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Manderscheid, Teilgebiet ,Briihl* 3. Anderung

Landesnaturschutzgesetzes geschiitzt ist, ist es noch nicht in der Biotopkartierung erfasst.
Aufgrund der Struktur dieses Bereiches und die Nutzung als Parkplatzflache kann
ausgeschlossenen werden, dass es sich hier um pauschal geschitztes Grinland im Sinne
von 8 15 Landesnaturschutzgesetz handelt.

Bodendenkmalpflege

Im Planungsbereich sind der zustandigen Generaldirektion kulturelles Erbe (GDKE),
Direktion Landesarché&ologie, Aul3enstelle Trier keine arch&éologischen Fundstellen bekannt.
Jedoch wird das Uberplante Gebiet aus siedlungstopografischen Grinden und unter
Einbeziehung der zahlreichen Fundstellen des naheren Umfeldes, die eine Frequentierung
der Region seit der Steinzeit belegen, als Verdachtsflache eingestuft. Dies bedeutet, dass
damit zu rechnen ist, dass bei Bodeneingriffen bisher unbekannte arch&aologische
Kulturdenkmaler bzw. Funde nach 88 3 und 16 DSchG RLP zutage treten kdnnen. Daher
erwartet die GDKE, Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle Trier eine rechtzeitige, d. h.
mind. zwei Wochen vorher, Baubeginnsanzeige gemall § 21 (2) DSchG RLP. Der
Oberboden muss mit einem glatten Bdschungsléffel unter archaologischer Aufsicht
abgezogen werden.

Grundsatzlich besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht flr archaologische
Funde bzw. Befunde (8 16—21 DSchG RLP).

Bergbau / Altbergbau
Bergbau / Altbergbau:

Im Bereich des ausgewiesenen Bebauungsplanes ,Briihl — 3. Anderung® ist kein Altbergbau
dokumentiert.
In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Boden und Baugrund

- allgemein:

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen sowie die
Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den Textlichen Festzungen
unter Teil C werden durch das Landesamt fiir Geologie und Bergbau (LGB) fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe:
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologische Sicht keine Einwéande
durch das LGB.

- Radonprognose
In dem Plangebiet liegen dem LGB zurzeit keine Daten vor, die eine Einschatzung des
Radonpotenzials ermdglichen.

Altlasten

Altlastenverdacht besteht nicht.

Sollten sich bei BaumaflRnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle
Auffalligkeiten) ergeben ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

6 Planverfahren

Die Anforderungen des § 13a BauGB werden erflillt, denn:

a) Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der moderaten
Nachverdichtung oder anderer Maflinahmen der Innentwicklung (8§ 13a Absatz 1 Satz
1 BauGB) - insbesondere die Nachverdichtung sind die Ziele des Bebauungsplans.
b) Die festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt weniger als 20.000 m2. Bebauungsplane,
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Manderscheid, Teilgebiet ,Briihl“ 3. Anderung

die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, bestehen nicht (§ 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 BauGB).

¢) Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet
(8 13a Absatz 1 Satz 3 BauGB).

d) Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgtter liegen nicht vor (8 13a Absatz 1 Satz 5 BauGB).

e) Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, liegen nicht vor.

7 Stadtebauliches Planungskonzept

Zur Planung wurde ein stadtebauliches Konzept erarbeitet (vgl. Abb. 1).

Stadt Manderscheid, Teilgebiet "Alter Schwimmbadparkplatz"
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Abbildung 1: Stéadtebauliches Planungskonzept

Das stadtebauliche Konzept sieht drei Baugrundstiicke mit jeweils etwa gleicher Grol3e vor.
Die Grundsticke umfassen je rund 700 gm Baugrundstiicksflaiche und sind fur eine
zweigeschossige Bebauung vorgesehen. Dies entspricht der Umgebungsstruktur des
Plangebietes. Die Oberkante der Gebaude, die nicht Gberschritten werden darf, wird im
Bebauungsplan mit 10,0 m Gber dem jeweiligen Héhenbezugspunkt festgesetzt. Damit kbnnen
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zwei Vollgeschosse entweder innerhalb senkrechter Wande mit einem geneigten Dach
geringer Dachneigung errichtet werden oder als eingeschossig wirkende Gebaude mit einem
steileren Dach. Grundsatzlich sind nur Einzelhauser in offener Bauweise vorgesehen. Auch
dies entspricht dem vorhandenen Umgebungsgebiet. Es ist ein allgemeines Wohngebiet
geplant, wobei einzelne Nutzungen, die ansonsten ausnahmsweise zuldssig waéren,
grundsatzlich nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sein sollen. Naheres hierzu wird im
Kapitel 6 erlautert.

Die Parzellierung der drei Baugrundstiicke erfolgt so, dass die beiden nordwestlichen
Baugrundstiicke an die Cusanusstrafl3e angebunden werden und das stdostliche Grundstiick
zur StralBe Auf Pehlen orientiert ist.

Offentliche ErschlieBungsmaRnahmen sind nicht erforderlich. Die Grundstiicke wurden so
parzelliert, dass sie unmittelbar an vorhandene oOffentliche Stral3en angrenzen.

8 Begrundung der Planinhalte

Der Bebauungsplanentwurf enthalt gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften
Festsetzungen Uber die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundstucksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen. Er erfiillt nach 8 30 Abs. 1 BauGB die
Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan. Vorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind zuléassig, wenn sie den darin getroffenen Festsetzungen nicht wi-
dersprechen und deren ErschlieBung gesichert ist.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden bauplanungsrechtliche Festsetzungen und
Regelungen nachfolgend aufgefiihrter Belange getroffen.

8.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird als Neubaugebiet fiir Wohnzwecke entwickelt und dient der Errichtung
von Wohnhausern. Als Gebietsart ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen.

Es werden wohngebietstypische Nutzungen, unter Berlicksichtigung einzelner gebotener
Ausschlisse, zugelassen. Neben Wohngebauden sind dort auch der Versorgung des Gebiets
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie die nicht stérenden
Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zulassig. Unzulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Diese Formen der
baulichen Nutzung sind nicht zugelassen, da von lhnen Stérungen auf die Wohnruhe
ausgehen kénnen. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie
gewerbliche Nutzungen, wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen im Plangebiet
aufgrund des von diesen regelmaRig verursachten erhéhten Verkehrsaufkommens und deren
Flacheninanspruchnahme ebenfalls unzuldssig sein. Gleichzeitig entsprechen die Nutzungen
nicht dem angestrebten Gebietscharakter an dieser Stelle des Ortsgebiets. Diese
Einschrankung wurde bei den Festsetzungen berlcksichtigt.

8.2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, der
Geschossflachenzahl, der maximalen Oberkante der baulichen Anlagen sowie der Zahl der
Vollgeschosse, jeweils als Hochstmalf3, hinreichend bestimmt.

8.2.1 Grundflachenzahl

Fur das Plangebiet wird eine hodchstausschopfbare Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
festgelegt. Eine Uberschreitung der GRZ durch Flachen von Garagen und Stellplatzen samt
Zufahrten sowie untergeordneten Nebenanlagen ist bis zu einer GRZ von 0,6 zuldssig. Die
etwas langeren Zufahrten zu den Grundstiicken machen eine erhéhte GRZ fir
Nebenanlagen notwendig. Dadurch werden Kosten auf Seiten der Stadt fur 6ffentliche
ErschlieBungswege eingespart. Die BauNVO lasst fur allgemeine Wohngebiete eine GRZ
von 0,4 und Uberschreitung durch Nebenanlagen 50 v.H., also bis GRZ 0,6 zu. Damit bewegt
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sich die getroffene Festsetzung innerhalb des durch die BauNVO vorgegebenen Rahmens.
Da die Grundstiicke mit ihren Schmalseiten zu den StralRenverkehrsflachen orientiert sind,
ist von grolReren TiefenerschlieBungen im Vergleich zu herkémmlichen Grundstiicken
auszugehen. Die GRZ Uberschreitung bis 0,6 tragt diesem Rechnung. Dies gilt auch fur die
Grundstuicke a und c, die gem. des stadtebaulichen Konzepts in Abbildung 1 der Begriindung
nur eingeschrankt Uber die Maoglichkeit verfigen, Stellplatze in unmittelbarer Nahe zur
StralRenverkehrsflache zu errichten.

8.2.2 Geschossflachenzahl

Entsprechend einer GRZ von 0,3 bei maximal zwei zulassigen Vollgeschossen, wird eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von maximal 0,6 festgesetzt.

8.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ist in Bezug auf das Allgemeine Wohngebiet durch Festlegung der Oberkanten geregelt.
Oberer Messpunkt ist die absolute Hohe bezogen auf den Scheitel des Gebaudes.

Angepasst an die ErschlieBungssituation infolge der topografischen Auspragung des
Gelandes mit relativ flacher Neigung, beziehen sich die maximalen Oberkanten auf die Hohe
der Verkehrsflache gem. Hohenbezugspunkt zum Zeitpunkt der Baugenehmigung. Da die
Stralde ,Im Pehlen® als HOhenbezugspunkt fir das Grundstlick mit dem Kennbuchstaben ,C*
herangezogen wird, diese aber am Bezugspunkt rund etwa 1,5 m tiefer als die
Gelandeoberflache des Baugrundstiickes verlauft, wurde ergénzend geregelt, dass der
Bezugspunkt die OK Straf3e im Bestand + 1,50 m HOhe darstellt. Die zuldssigen Oberkanten
sind als Hochstwerte zu verstehen. Die Dimensionierung eines kinftigen Gebaudes nimmt den
Bestand in der Ortslage auf und erzeugt eine homogene Baustruktur. Dies unterstitzt das
Einfligen in den Ort und verhindert eine Wirkung des Neubaus als Fremdkdrper im
Siedlungsgeflige.

8.2.4  Zahl der Vollgeschosse

Analog zur festgelegten maximalen Oberkante der Gebaude ist eine Zahl von maximal zwei
zulassigen Vollgeschossen festgesetzt. Dadurch wird der Zielsetzung der Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes mit Einzelhausbebauung entsprochen. Gleichzeitig entspricht die
Festsetzung dem Charakter der sie umgebenden Bestandsbebauung.

Die beiden zulassigen Vollgeschosse konnen auch durch Ausbau des Dach- oder des
Kellergeschosses zu einem Vollgeschoss realisiert werden. Auf diese Weise wird den
Bauherren entsprechender Freiraum hinsichtlich der Gebaudeplanung eingerdumt.

8.2.5 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Vorgaben zur maximalen Gréf3e und Dimension der baulichen Anlagen durch das Malf3
der baulichen Nutzung wird mit der Vorgabe einer offenen Bauweise erganzt.

Entsprechend des umgebenden Gebietscharakters sind Einzelhduser in offener Bauweise fir
das gesamte bestehende Baugebiet bereits vorhanden. Dies wird fir die
Bebauungsplananderung tibernommen.

8.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Planzeichnung entsprechend § 23
BauNVO mittels Baugrenzen festgelegt. Die sog. ,Baufenster” erhalten eine ausreichende
Tiefe zur Realisierung der beabsichtigten Bebauungsstruktur gemaR dem stadtebaulichen
Konzept.

Das Grundkonzept der festgesetzten Baugrenzen, sieht einen angemessenen Rahmen fir die
Baufreiheit vor. Es wird in allen Bereichen ein ausreichender Grenzabstand Berticksichtigt (3,0
m zur Stral3e und 5,0 m zur nérdlichen Nachbarbebauung. 3,0 m zur 6ffentlichen Grinflache.)
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Die Bautiefe umfasst 16,0 m so dass der Anordnung des Gebaudes in der Grundstickstiefe
ausreichend Spielraum gegeben wird.

8.4 Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Eine offentliche Grinflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich entlang
der Sudseite der Baugrundstiicke und dient der Sicherung der Boschung mit Pflanzbindung
zum Erhalt der Gehdlzstrukturen. Fir die offentliche Griinflache ist eine textliche Festsetzung
nicht erforderlich, da die zeichnerische Festsetzung geniigt. Die 6ffentliche Grunflache der
Sicherung der vorhandenen Bdschung und erhdlt ergéanzend die Festsetzung durch
Planzeichen als Pflanzbindung zum Erhalt der Gehdlzstrukturen. Weitergehende
Erlauterungen sind nicht erforderlich.

9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 88 Abs. 6 LBauO in Verbindung mit § 9
Abs. 4 BauGB)

Im Vorfeld der (rechtsverbindlichen) Bebauungsplanung wurde ein stéadtebauliches Konzept
mit dem Ziel erstellt, die heuen Baustrukturen einerseits an die nattrlichen Gegebenheiten,
andererseits an die bestehenden Baustrukturen anzupassen und so eine ortsbildvertragliche
Neubebauung zu erméglichen.

Dem Plangeber wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 und 6 BauGB in Verbindung mit
§ 88 Abs. 6 der Bauordnung die Mdglichkeit verschafft, in eng definierten Grenzen Einfluss auf
die Gestaltung der Baukorper zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungsplanen
sind dann zuléassig, wenn sie dazu dienen, asthetisch unerwiinschte Erscheinungen oder
Beeintrachtigungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fern zu halten, wenn diese
auf sachgerechten Erwagungen beruhen und wenn sie eine angemessene Abwagung der
privaten Interessen des Einzelnen und der Belange der Allgemeinheit erkennen lassen.

Die im Bebauungsplan getroffenen gestalterischen Festsetzungen geben eine ,Leitlinie“ vor.
Sie sollen insgesamt eine Grundqualitdt der kinftigen Bauformen im Hinblick auf deren
Vertraglichkeit mit dem vorhandenen Ortsbild sicherstellen. Sie dienen auch der stadtebaulich
vorausschauenden Vermeidung von nachbarschaftlichen Konflikten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen Regelungen vor, um die Einheitlichkeit von
Dachformen und -typen ausreichend zu regeln. Trotz weitgehender Baufreiheiten wird eine
Grundstruktur in der Bebauung erzeugt und eine verhaltnismafig ruhige Dachlandschaft unter
Beachtung der Maf3gaben realisiert.

In der unmittelbaren Umgebungsbebauung des geplanten Baugebiets finden sich
ausschlie3lich geneigte Dacher. Darum werden fur die Neubebauung ausschlief3lich geneigte
Déacher mit einem Winkel von 15° bis 45° zugelassen. Infolgedessen wird ein Mindestmalf3 an
Anforderungen hinsichtlich der Baugestaltung festgelegt, die die wesentlichen Grundziige der
regionaltypischen Bauweise beachten und dennoch den Bauherren gentigend gestalterischen
Spielraum lassen, damit ein reines Nachahmen und Kopieren von traditionellen Stilelementen
vermieden wird.

Die Festsetzung einer Firstrichtung ist nicht praktikabel. Die zugelassenen Dachformen und
die zugelassene Dachneigung sollen unter anderem auch die Mdoglichkeit gestatten,
sogenannte Stadtvillentypen mit Spitzdach / Zeltdach zu errichten. Die Festsetzung einer
Firstrichtung wiirde dies beztglich zu restriktiv wirken.

10 Wesentliche Auswirkungen der Planung / Umweltbelange

10.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Die mit der Planungsanderung beabsichtigte Zufiihrung einer mindergenutzten
Parkplatzflaiche zu  Wohnbauzwecken entspricht dem  stddtebaulichen  Gebot,
Innenentwicklungspotentiale Auf3enentwicklungen vorzuziehen. Grundsatzlich ist dies
stadtebaulich zu befirworten.
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Mit der MalRnahme gehen folgende positive stéadtebauliche Auswirkungen einher:

— Es kénnen drei Baugrundstiicke auf stadtischem Grundbesitz geschaffen werden und
tatsachlich Bauwilligen unmittelbar zur Verfigung gestellt werden. Die Mobilisierung
des Baulandes ist somit gewahrleistet.

— Die vorhandene Erschlie3ung wird genutzt und nicht erweitert.

— Esfindet eine Innenentwicklung durch Nutzungsaufwertung statt.

— Die Bebauung beschrankt sich auf die Bereiche, die im bestehenden Baurecht bereits
fur bauliche Zwecke vorgesehen waren.

— Nachhaltige Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind auszuschlie3en.

Nachteilige Auswirkungen beschranken sich auf:
o Zusatzliche Versiegelung und Bebauung.

Insgesamt Uberwiegen die positiven Aspekte der Planung. Der zuséatzlichen Bebauung
gegeniuber dem realen Bestand einer Mahwiese steht die Sicherung des Gehdlzstreifens auf
der Boschung zum Schwimmbadparkplatz gegentber, die im bisherigen Planrecht nicht
bertcksichtigt war.

10.2 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist vorhanden. Die leitungsgebundene ErschlieBung kann
ebenfalls an die vorhandenen Netze erfolgen. Es erfolgt jeweils eine satzungsgemaéaliie
Veranlagung fir den erstmaligen Anschluss. Regenwasser ist auf den Baugrundsticken
zurickzuhalten und getrennt abzuleiten. Hinter dem Ubergabeschacht an die
Verbandsgemeindewerke erfolgt zunachst noch die Zusammenfiihrung in das vorhandene
Mischsystem. Dies kann spater getrennt werden.

In der Planurkunde ist im stdostlichen Bereich eine Stralenverkehrsfliche gem. § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Stral3enverkehrsflache dient der Sicherung einer moglichen
Verbreiterung der 6ffentlichen StralRe vor dem Schwimmbad.

10.3 Auswirkungen der Planung im Hinblick auf Larmimmissionen aus der
Umgebungsnutzung (Freibad und Parkplatz)

Eine neue schalltechnische Begutachtung wurde nicht zum Planverfahren eingeholt. Die
Stadt Manderscheid stutzt sich auf das Gutachten Nr. 1548 des schalltechnischen Biros A.
Pfeifer, Wiitlich, in welchem die Gerauscheinwirkungen der Sport- und Freizeitanlagen an
der geplanten Wohnbebauung ,Perg unterm Pfad“ 2001 umfassend bewertet wurden. Im
Hinblick auf das Freibad befindet sich das nachstgelegene geplante Wohnhaus im B-
Plangebiet ,Bruhl - 3. Anderung“ im gleichen Abstand zu den im Gutachten von 2001
untersuchten Gerauschquellen ,Liegewiese 1“ und ,Schwimmerbecken® und dem im
Gutachten als nachstgelegener Immissionsort betrachteten Wohnhaus ,Pergweg 1“.

Im Gutachten Nr. 1548 heil3t es in der Beurteilung der Geréduscheinwirkungen des Freibades
einschliellich Parkverkehr in Kap. 7 wie folgt:

Sport- und Freizeitanlagen einschlieBlich Parkverkehr

Der Vergleich der Beurteilungspegel in Tabelle 5 mit den Immissionsrichtwerten an
Sonntagen innerhalb der Ruhezeit lasst erkennen, dass Richtwerke fir seltene
Storereignisse fur Allgemeine Wohngebiete im gesamten Baugebiet eingehalten und
unterschritten werden.

Bei regularem Sport- und Freizeitbetrieb an Werktagen und Sonntagen auf3erhalb der
Ruhezeit werden die Immissionsrichtwerke fir Allgemeine Wohngebiete bis auf eine
Ausnahme im gesamten Baugebiet eingehalten. Lediglich an der am Freibad
nachstgelegenen Parzelle (I0 01) wird der Immissionsrichtwert geringfigig um 1dB
uberschritten.

An Sonn- und Werktagen innerhalb der morgendlichen und abendlichen Ruhezeit werden
die Richtwerte deutlich unterschritten. Zu diesen Zeiten findet kein Badebetrieb statt.
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Vom 1. Juni bis 31. August werden an Sonntagen, die nicht zu den seltenen Storereignissen
gerechnet werden, in der mittdglichen Ruhezeit zwischen 13 und 15 Uhr die um 5 DB
herabgesetzten Immissionsrichtwerte an 10 Immissionsorten eingehalten bzw. geringfiigig
um 1 dB Uberschritten.

Im Stdwesten des Baugebietes wird der Richtwert an 4 Immissionsorten zwischen 2 und 7
dB uberschritten.

Die Immissionsbelastung zu diesen Zeiten (fur die Saison 2001 gilt dies fiir einen Sonntag
im Jahr bei 3 Sonntagen mit seltenen Storereignissen) ist allein auf den Badebetrieb
zurlckzufuhren. Vergleicht man die in den Anlagen aufgefihrten Teilbeurteilungspegel, so
zeigt sich, dass der Einfluss der dem Baugebiet zugewandten Liegewiese (Liegewiese 1)
und der Kinder- und Nichtschwimmerbecken am stérksten ist.

Kurzzeitige Gerauschspitzen, die die Immissionsrichtwerte um mehr als 20 dB (seltene
Storereignisse) oder 30 dB (regularer Sport- und Freizeitanlagenbetrieb) Giberschreiten, sind
nicht zu erwarten.

Anlagenbezogener Verkehr auf 6ffentlichen StralRen

Die Beurteilungspegel der Gerdauschimmissionen durch den anlagenbezogenen Verkehr auf
offentlichen Stral3en liegen deutlich unter dem Immissionsgrenzwert der Tagezeit fir
Allgemeine Wohngebiete.

Da sich etwaige Richtwerttiberschreitungen auf nur wenige Sonntage im Jahr beschranken,
ist der Bau einer Larmschutzwand am Rande des Schwimmbadgeléandes im Kosten-
/Nutzenvergleich unverhaltnismafig. Dem Erwerber des der Liegewiese 1 nachstgelegenen
Baugrundstiicks im Planbereich wird dieser Umstand im Kaufvertrag mitgeteilt. Ein
entsprechender Hinweis erfolgt auch im Bebauungsplan. Da nur der Aul3enwohnbereich
betroffen ist, kann der Erwerber selbst entscheiden, einen Freisitz auf der Freibad-
abgewandten Gebdaudeseite zusatzlich vorzuhalten. Der Bau einer Larmschutzwand im
Bereich Liegewiese 1 kann durch die Stadt, losgelost davon, jederzeit vorgenommen
werden.

10.4 Auswirkungen auf die Belange von Umwelt, Natur und Landschaft

GréfRe und Planung
Das Grundstiick des Plangebietes hat eine GroR3e von 2.822 gm. Der Baugrundstiicksflache
von 2.150 gm stehen 6ffentliche Grinflachen von 642 gm und Stral3enverkehrsflachen von 30
gm gegeniiber. Die festgesetzte GRZ von 0,3 (eine Uberschreitung durch Nebenanlagen bis
0,6 st zugelassen) entspricht der allgemeiner Wohngebiete und somit der
Umgebungssituation.

Die Planung beschrankt sich auf den Teil des Gebietes, der derzeit als M&hwiese genutzt ist.
Geholze oder Biotopverbundflachen oder —komplexe werden nicht entfernt oder nachteilig
beeinflusst. Die bestehenden Gehdlze werden erhalten. Sie erfillen die gleiche
Eingrinungsfunktion wie derzeit im Bestand vorhanden.

Belastigung der Umwelt

Mit Belastigungen ist zum Teil wahrend der Bauphase zu rechnen. Es kommt zur Entstehung
von Larmimmissionen durch den Baubetrieb und den Aussto3 von Luftschadstoffen sowie
einer Staubentwicklung bei Bodenarbeiten. Diese Faktoren sind jedoch temporar wirkende
Beeintrachtigungen, die nur auf den Nahbereich begrenzt sind. Durch den Verkehr der drei
zusatzlichen Gebaude entstehen keine signifikanten Auswirkungen. Der Anstieg wird das
heutige Mal3 nicht wesentlich Ubersteigen.

Landschaft und Erholung
Das Plangebiet wird derzeit zu einem grof3en Teil von einer Mahwiese eingenommen. Diese
ist als offentliche Parkplatzanlage im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzt. Die drei
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kanftig zuldssigen Einzelhduser stellen aber keine Neuanlage eines technischen fremden
Elementes fir die Umgebung dar, da sie im Siedlungszusammenhang entstehen.
Sichtbeziehungen gehen nicht verloren. Des Weiteren erfilllen die Gehélze weiterhin die
Eingriinung des bestehenden und neuen Baubereiches. Die Vielfalt der Landschaft wird nicht
nachtréglich beeinflusst.

Wasser, Boden, Klima

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Oberflichengewasser vor. Da es hinsichtlich der
rechtlich zulassigen Versiegelung (der o6ffentliche Parkplatz kénnte zu 100 % versiegelt
werden, die Planungs-GRZ liegt aber nur bei 0,3 mit Uberschreitung durch Nebenanlagen bis
GRZ 0,6) zwischen Bestand und Planung zu keiner zusétzlichen Versiegelung kommt, ist
rechtlich nicht mit einer Beeintrachtigung des Grundwassers zu rechnen. Es sind auch keine
erheblichen neuen negativen Wirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Klima anzunehmen.
Diese Feststellungen erfolgen im Verhélinis zwischen der bestehenden baurechtlichen
Planung und dem geéanderten Bauplanungsrecht.

Tiere, Pflanzen und Lebensraume

Aufgrund der offenbar intensiven Griinlandnutzung des Gebietes stelit dieses keine idealen
geeigneten Habitatstrukturen fiir geschiitzte Arten (Tiere und Pflanzen) dar. In den Gehdlzen
kommen vermutlich zumindest Végel vor, die alle pauschal geschitzt sind. Da die Gehélze
erhalten werden sollen, ist hier nicht mit artenschutzrechtlichen Verbotstatbestzinde zu
rechnen.

Mensch

Fur den Mensch wird neuer Lebens- und Wohnraum geschaffen. Die Flache hat bislang keine
Bedeutung fiir die Naherholung.

11 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich. Die Besitz- und Eigentumsverhéltnisse
liegen bei der Stadt. Die Grundstlicke sind fiir eine Bebauung bereits parzelliert.

12 Kosten der Planung

Die Kosten der Bauleitplanung trégt die Stadt Manderscheid im Zuge ihrer kommunalen
Selbstverwaltung. ErschlieBungsmalinahmen werden durch die Planung nicht ausgelést. Die
HochbaumaRnahmen erfolgen durch die privaten Bauleute.

Manderscheid, den 23 JUU ?'mg p .
/4 A g/

Gunter Kramer

- Stadtblrgermeister -

(Siegel)
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