Klarstellungs- und Erganzungssatzung - nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2+3 BauGB - der Stadt Manderscheid
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Die Plangrundiage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf.
Eine Abletung von Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht moglich!

BN Q

Legende:

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)
Am Beispiel
WA - Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Zah! der Voligeschosse als Hochstmat

WA 1o |- atere Bmcie
GFZ
m Geschossflachenzahl mit Dezimalzahl als HochstmaB

mit Dezimalzah! als Héchstma

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 Abs. 2 Nr. 1-3 und Abs. 3 Nr. 1+3 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§
22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 uns 23 BauNVO)

3. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungsinie auch gegenaber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

[j Private Granflache

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)

A

6. Sonstige Planzeichen

gl

1 Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung van Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, und Abs. 6, sowie § 1a BauGB)

Vorgeschiagene Grundsticksgenze

—e—e—  Nutzungsgrenze
—_ ___ MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauG)
A1 hat A6 Flachen fOr die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschatt, It. Textfestsetzungen

vorhandene Bepflanzung

Hoheniinie mit Hohenangabe.

Textfestsetzungen Landespflege / Griinordnung:

1. AusgleichsmaBinahmen Auf den mit A 1 = A 65 gekennzeichneten privaten Griin-
A1-A6 flachen sind folgende MalRnahmen umzusetzen:
gem. §§ 1 a 9 (1) Nr. 15 und 20 = Vorhandene Koniferen sind zu fallen.
BauGB = Auf den Flachen sind entweder geschlossene He-
cken (1x1 m Verband) in festgelegter Flache oder
Obst- bzw. Laubb&dume in festgelegter Stuckzahl an-
zupflanzen. Die Geholze sind auf Dauer zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.
= Die geholzfreien Flachen sind nach Fertigstellung der
gewahiten Geholzpflanzungen (unter Berlcksichti-
gung 2 m? bodenoffener Baumscheiben) mit einer ar-
tenreichen Wiesenmischung (RSM 8.1) einzuséen.
Bei Anpflanzung von Obstbdumen als Grinland ex-
tensiv zu pflegen (max. 2-malige Mahd mit Abrau-
men des Mahgutes, keine Dungung) wahrend ge-
holzfreie Saumbereiche der Hecken der naturlichen
Sukzession zu tberlassen sind.

Nr. B:Z’:n':"" ex?‘l‘;/"":e; o Pflanzung Hecken
A 6 Stk 595 m? 7-reihig = 380 m?
A2 5 Stk 520 m? -reihig = 335 m?
A 4 Stk 244 m? 3-reihig = 126 m?
Ad 4 Stk 357 m? 3-reihig = 215 m?
A5 7 Stk 780 m? -reihi 455 m?
A6 3 Stk 376 m? -reihig = 220 m?

= Als Arten sind zu verwenden:

Béaume: hochstdmmige  Obstbaume  entspre-
chend der Empfehlungen der Landwirt-
schaftskammer RLP [Hochstamm, 3xv,
m.B., 14-16]

Ahorn (Acer in Arten), Kirsche (Prunus
avium in Arten), Rotdorn (Crataegus
laevigata "Paul’s Scarlett" ), Scharlach-
Eiche (Quercus coccinea), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus
aria), Winterlinde  (Tilia  cordata
“Greenspire”); [Hochstamm, 3xv, 12-14

cm]
Eberesche (Sorbus aucuparia), Feld-
ahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus),Mehlbeere (Sorbus
aria), Vogelkirsche (Prunus avium);
[Heister, 2xv, 250-300]
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel
(Corylus avellana), Heckenkirsche (Lo-
nicera xylosteum), Schwarzer Holunder
( nigra), WeiBdorn (Ci g
monogyna), Wildrosen (Rosa spec.).
[Straucher, 4-5 Grundtriebe, 100-150 cm
Hohe]
Die auf den Baugrundstiicken vorhandenen Laubb&dume
sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Zur Gestaltung der privaten Grunflichen sind Uberwie-
gend Laubgehtlze zu verwenden. Die Pflanzung von
Nadelgeh6izen darf max. als Solitargehélz erfolgen und
insgesamt max. 10 % des Gesamtgehdizanteiles ausma-
chen. Hecken aus Nadelgeholzen sind nicht zuléssig.
4, L und g Die 1 MaRnahmen A 1 bis A 6 sind innerhalb
gem. §§ 1 a, 135 a (1) BauGB eines Jahres nach Gebrauchsfertigkeit des Gebaudes
auszufuhren.
Die MaRnahmen sind zu 100 % dem jeweiligen Baugrund-
stiick zugeordnet.

Hecke:

2. Gehdlzerhalt
gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 25 BauGB

3. Gehdlzverwendung
gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 25 BauGB

HINWEISE

1. Brauchwassernutzung
gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Nutzung als Brauchwasser ( Waschwasser, Bereg-
nung der AuBenanlagen) wird empfohlen werden. Dabei
sind die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheits-
amtes und die entsprechenden Satzungen der Verbands-
gemeinde zu bertcksichtigen.

Der Oberboden von Flachen, die durch die BaumaRnah-
men verandert werden, ist gem. DIN 18 915 zu behandeln
und mdéglichst vor Ort einer Wiederverwertung zuzufhren.
Nach Abschluss der Bauarbeiten ist — soweit notwendig —
eine Tiefenlockerung durchzufuhren.

2. Behandlung Oberboden
gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB

' festgelegten, bebaubaren Flachen nicht eine geringere Ausnutzung ergeben

Textfestsetzungen:

Bauordnungs- und planungsrechtliche Festsetzungen

Map der baulichen Nutzung im WA
rund- und Geschossfldchen 0,3 (0,8) soweit die aus planerischen Grunden zeichnerisch

Art der baulichen Nutzung im WA:
§4 (1) + (2) und (3) Nr. 1-3 BauNVO

Dachform Sattel- und Walmdécher

Dachneigung: 26 - 45°

Dachaufbauten Zulassig, jedoch Gesamtfassadenanteil </= 60 % der Trauflange
und Abstand von den Giebelwanden von >/= 1,5 m.

Drempel: Drempel jedoch nur Uber der Erdgeschossdecke

Sockelhohen:

Sichtbare Sockelhhen sind bis 50 cm tber OK StraBe bzw. OK Urgelande zuléssig
Die Sockelhdhe ist definiert als die Hohendifferenz zwischen OK Erdboden und OK
der nachstliegenden Decke bzw. Kellerboden.

Fassadengestaltung:
Garagen und Nebenanlagen:

Garagen und Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig

Garagen sind nur als eingeschossige Baukorper oder als Kellergarage zuléssig. Der
Abstand zwischen StraBenbegrenzungslinien und Vorderkante Garage muss in
Einfahrtrichtung mindestens 5,00 m betragen. Garagen mit Einfahrtsrichtung ungefahr
parallel der Straie mussen mind. 0,50 m Abstand von der Straengrenze haben

Gebaudestellung im Gelande:

Die max. Firsthéhe wird auf 11,00 m - gemessen im Mittel des Hauses tUber Urgelénde -
festgesetzt, bzw. auf 11,00 m tber OK StraRe bei Lage an ErschlieRungsstraie.
Geldndemodellierung [gem. §§ 1 a und 9 (1) Nr. 20 BauGBJ:

Abgrabungen oder Aufschittungen sind in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 zul&ssig
und ab einer Hohe von 1,5 m durch ca. 0,5 - 1,0 m breite Bermen zum unterbrechen.
Uberbaubarkeit [gem. §§ 1 a und 9 (1) Nr. 20 BauGB}:

Eine Uberschreitung der auf 0,3 bzw. 0,4 festgesetzten GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO fur
Nebenanlagen ist nicht zulssig.

Befestigung Nebenanlagen [gem. §§ 1 a und 9 (1) Nr. 20 BauGB]:

Stellplatze, Terrassen, Hoffldchen bzw. Haus- und Grundsttickszufahrten sind mit nicht boden-
versiegelnden Materialien zu befestigen. Zulassig sind Drainpflaster, offenfugiges Drainpfiaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, o. 4..

Oberfldchenwasserbehandlung [gem. §§ 1 a und 9 (1) Nr. 20 BauGB]:
Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zuriickzuhalten (Fassungsvermégen:
mind. 50 I/m? versiegelter Flache) und in den naturnahen Wasserkreislauf zurtickzuftihren

keine Imitationsbaustoffe

Verfasser:

) Bauleitplanung - Ing.-Vermessung
a Verkehrsplanung - Wasserwirtschaft
g Geoinformationssystem - Statik
‘i‘ 54516 Wittlich Eichenstrasse 45
g Tel.: 0 65 71/90 25-0 Fax: 0 65 71/90 25-29
Z Max & Reihsner E-mail: Max.Reihsner@t-online.de
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| 0,704 x 1,184 = 0,83 m?




