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BEBAUUNGSPLAN DER STADT MANDERSCHEID
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Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung, Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE)

Gemeinbedarfsflache (F+RW)

Zweckbestimmung: Feuerwehr und
Rettungswache

Bauweise, Baulinien, Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVOQ)

Baugrenze

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
u. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Sonstige Planzeichen

o Flache zur Anpflanzung von Strauchern

- l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
]

des Bebauungsplanes

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadt Manderscheid hat am 14.05.2020 gem.

§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Am 26.11.2020 wurde der Bebauungsplanentwurf
gebilligt und der Beschluss gefasst, sowohl die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB als auch die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB durchzufiihren. Zuvor wurden sowohl
die Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB als auch die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.

§ 4 (1) BauGN friihzeitig tiber die Planung unterrichtet.

Manderscheid, den 18.JAN. [
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OFFENLEGUNG UND BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfest-
setzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 14.12.2020 bis
18.01.2021 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 04.12.2020

mit dem Hinweis ortstiblich bekannt gemacht, dass Anre-
gungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

Den Behdrden und sonstigen Tragern offenlicher Belange
wurden gem. § 4 (2) BauGB mit dem Schreiben vom
10.12.2020 an der Planung beteiligt.

Manderscheid, den 18.1“

tadtblirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat Manderscheid hat am 28.01.2021

den Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung
von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 in der zur

Zeit gliltigen Fassung und gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung

BESCHLOSSEN

Manderscheid, den ﬂBJANZQZZ
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PLANGRUNDLAGE

Die Plangrundlage erfiillt die Anforderungen des & 1
der Planzeichenverordnung.

Datengrundlage:
©GeoBasis-DE/LvermGeoRP<2020>
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AUSFERTIGUNG
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INKRAFTTRETEN

Die Genehmigungsverfiigung der Kreigyerwaltung des
Landkreises, Bg rnkastel-Wittlich vom %042954 ist
am .Q-05. €02 %.... gem&R § 10 BauGB orts-

tiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH.
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1. Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S.3786)
3. Planzeichenverordnung (PlanZV} in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057}
4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz {LBauO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998
{GVBI, S, 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI,, S. 112)
5. Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG} in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. |, S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. |, S. 706)
6. Landesgesetz (iber die Umweltvertraglichkeit (LUVPG} in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.12.2015 (GVBI, S. 516), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI,, S. 55}
7. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG} in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
{BGBI. |, S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. |,5.432)
8. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
{BGBI. |, S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019
{(BGBI. |, S. 706; mWv. 01.12.2019 (Nr. 19))
9. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015 {GVBI,, S. 283),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI., S. 583)
10. Landeskompensationsverordnung {LKompVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.06.2018
{GVBI. 2018, 5. 160}
11.Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 {(BGBI. |, S. 2254)
12. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI,, S. 127),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 19.12.2018 {(GVBI,, S. 469)
13. Denkmalschutzgesetz {DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 {GVBI,, S. 159),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI, S. 245)
14. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994
{GVBI,, S. 153}, zuletzt gedndert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 {GVBI., S. 448)
15. Bundesfernstraengesetz {FStrG in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. |, S. 1206),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.11.2018 {(BGBI. |, S. 2237)
16. LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz {LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.08.1977,
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI., S. 92}
17. Landesverordnung tiber Camping- und Wochenendpldtze Rheinland-Pfalz (CPIV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.09.1984 (GVBI,, S. 195), zuletzt mehrfach gedndert durch die Verordnung vom
08.08.2017 (GVBI,, S. 184)
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Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Flache fiir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Feuerwehr und Rettungswache (F+RW)

In der festgesetzten Gemeinbedarfsflache sind Einrichtungen der Feuerwehr, freier Wohlfahrtsverbande
sowie sonstige Einrichtungen des Zivil- und Katastrophenschutzes zuldssig.

Gewerbegebiet (GE)

Das Gewerbegebiet GE dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und 6ffentliche Betriebe,

- Geschéafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

- Lagerplatze,

- Tankstellen,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Bordelle, bordelldhnliche Betriebe,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
- Vergniigungsstatten aller Art.

Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 16 bis 21a BauNVO)

Grundflachenzahl

Als Maf3 der baulichen Nutzung gilt der gem. § 17 Abs. 2 BauNVO festgelegte Hochstwert auf den in der Plan-
zeichnung festgesetzten Nutzungsschablonen.

Zahl der Vollgeschosse

(8 16 Abs. 2 BauNVO)

Mafgebend fir die Zahl der Vollgeschosse sind die Eintragungen in der Nutzungsschablone. Die Hohe
baulicher Anlagen wird gemaR Planeintrag als Hochstmal festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

(88 16 Abs. 2 und 18 BauNVO)

Die H6he baulicher Anlagen erfolgt durch Festsetzung der zuldssigen Vollgeschosse, der Traufhéhe (TH) und
der Firsthohe (FH).

Als Traufhdhe (TH) gilt bei Sattelddchern der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Bei Pultdachern gilt die niedrigste Schnittkante zwischen der AuBenwand und der Oberkante der Dachhaut als
Traufhdhe. Bei ungleichen Dachneigungen der beiden Dachhélften und asymmetrischen Déchern ist fur
die Beurteilung die jeweils hdchste Schnittkante mageblich. Bei Flachdachern gilt die Attika als Traufhdhe.
Als Firsthohe (FH) gilt bei Satteldachern, Pultddchern und versetzten Pultddchern der héchste Punkt der Dach-
konstruktion.

Bei Flachdéchern sind First- und Traufhdhe identisch.

Die Uberschreitung der festgesetzten Gebidudehdhen ist ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile

(z.B. technische Aufbauten, Photovoltaikanlagen oder Solaranlagen) gem. & 16 Abs. 6 BauNVO um bis zu 1,50 m
zuldssig. Die vorgenannten Bauteile und Anlagen missen vom Rand der baulich zugeordneten Dachflache um
das MaR ihrer eigenen Hohe zurlicktreten. Von dieser Festsetzung sind Aufzlige ausgenommen.

Weitere Uberschreitungen sind auf der Gemeinbedarfsfliche mit Zweckbestimmung Feuerwehr und Rettungs-
wache flr untergeordnete Gebdudeteile (z.B. Antennen) zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGBiV.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen gemaR
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Mafgeblich fir Art und Umfang der Malinahmen zur naturnahen Bewirtschaftung des anfallenden Nieder-
schlagswassers sind die Vorgaben des abgestimmten Entwasserungskonzepts zum Bebauungsplan i.V.m.
den Vorgaben der Satzung der Verbandsgemeinde in der jeweils zum Zeitpunkt des Bauantrags glltigen
Fassung.

Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung,
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflaichen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Siehe Planzeichnung.

Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzungen und Bindungen an die
Bepflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25, Abs. 6 BauGB und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

Neupflanzung Grinstreifen

Entlang der stdlichen Plangebietsgrenze ist auf der gesamten Lange ein 5 Meter breiter 6ffentlicher Grlinstreifen
anzulegen, der der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und auch der Anlage von Retentionsmulden dient
(siehe auch Planzeichnung). Im Griinstreifen ist eine 3 reihige Laubgehdlzpflanzung (im Dreieck-Verband mit

1 Meter Reihenabstand und 1,25 Meter Pflanzenabstand in der Reihe) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Hierfiir wird eine Mischung verschiedener Straucharten It. Pflanzliste B empfohlen. Zusatzlich sind in unregel-
maBigen Abstanden mindestens 10 Laubbdaume 2. Ordnung (Empfehlung gem. Pflanzliste A) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Abgéngige Gehdlze sind spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Neupflanzung Strauchhecke

In den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen entlang der L46 und auch entlang des Waldrands ist jeweils eine
2 bzw. 3 reihige Strauchhecke (Empfehlung gem. Pflanzliste B im Verband 1,25 x 1,25 m) anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Die Strauchhecke ist auBBerhalb einer mdglichen Einfriedung anzupflanzen. Abgangige Gehdlze
sind spdtestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Begrenzung der Versiegelung

PKW-Stellplatze mit Ausnahme der Fahrgassen sowie Lager- und Abstellflichen sind nur mit teildurchlassigen
Materialien mit einem Abflussbeiwert von max. 0,6 auszufiihren (z. B. Rasengittersteine, Porenpflaster, Oko-
Pflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen).

Externe AusgleichsmaBnahmen

Ausgleichsmaflinahme Manderscheid (von der Stadt Manderscheid bereitgestellte Ausgleichsfliche):
Okokonto Manderscheid - Gemarkung Manderscheid, Flur 3, FLNr. 2173/87 tlw. und 94/1 tlw. naturnaher Laub-
mischwald in einer GréRe von 6.582 m*(von insgesamt 9.000 m?).

Zuordnungsfestsetzung der externen AusgleichsmaBnahmen

(8§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 127 BauGB und § 135 a-c BauGB)

Zusatzlich zu den festgesetzten Griinordungsmafinahmen im Baugebiet, sind landespflegerische Ausgleichs-
maflnahmen auflerhalb des Baugebiets durchzufiihren.

Die Kompensation der Eingriffe erfolgt auf externen Flachen, die sich im Eigentum der Stadt Manderscheid
befinden. Bereitgestellt wird die Waldfliche auf der Gemarkung Manderscheid, Flur 3, FL.Nr. 2173/87 tlw. und
94/1 tlw. (Okokontofliche OEK-1497432788090).

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen MaBnahmen werden den Baugrund-
stlicken innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und der 6ffentlichen ErschlieSungsstralle

im folgenden Verhaltnis zugeordnet: Baugrundstiicke 92,5 % und 6ffentliche ErschlieBungsstralie 7,5 %.

Die festgesetzten Ausgleichsflichen und Ausgleichsmafinahmen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft durch die Bebauung und die ErschlieBung.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

Werbeanlagen sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschrénken. Sie diirfen nur an
Gebiuden angebracht werden. Die maximal zuldssige GréRe betrigt 5 m®. Lichtwerbungen mit bewegtem,
laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel aufleuchtendem Licht sind nicht zulassig.

DIN-Vorschriften und Regelwerke
Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften (Deutsches Institut fir Normung e.V.)
sind zu beziehen Uber den Beuth-Verlag, Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin. Die entsprech-
enden DIN-Vorschriften bzw. Regelwerke werden auch im Verfahren gem. § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns
Einsicht bei der Verbandsgemeinde Wittlich-Land bereitgehalten.

Hinweise

Bei allen Planungsvorhaben sollen die Belange des Artenschutzes ausreichend beriicksichtigt werden.
Insbesondere der angrenzende Waldbereich / FFH-Gebiet ist zum Schutz von lichtsensiblen Arten als licht-
armer Dunkelraum zu erhalten. Im Bereich der Gewerbegebietsflache darf keine Lichtwerbung auf der
waldzugewandten Seite angebracht werden. Erforderliche Leuchten auf der waldzugewandten Seite,
beispielsweise aus arbeitsschutztechnischen Griinden, sind mit Bewegungsmelder auszustatten. Die ver-
wendeten Lampen sind so auszurichten, dass ihr Licht nach unten fallt (Vermeidung von Streulicht).

Eine Einschatzung des Radonpotenzials in dem Plangebiet ist nicht mdglich, da dem Landesamt fur Geo-
logie und Bergbau Rheinland-Pfalz zurzeit keine Daten vorliegen.

Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhdngigkeit von den geologischen Gegebenheiten
des Bauplatzes oder Baugebietes sind empfehlenswert. Sie kénnen als Information daflir dienen, ob das
Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu beriicksichtigen ist.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Radonmessung
in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau.

Weiterfilhrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen
dem ,Radon-Handbuch” des Bundesamts fir Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin stehen zu der
Thematik Radon in Gebduden bzw. in der Bodenluft die Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt,
Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht zur Verfigung.

Wiahrend der Bauphase sind die gesetzlichen Vorgaben nach §202 BauGB i.Vm. DIN 18915 und DIN19431
(z.B. Einschrénkungen des Baufeldes, Schutz der verbliebenen Randflachen mit intakten Béden, sachgemalle
Bodenlagerung, schichtgerechtes Lagern und Wiedereinbauen v.a. der natlrlichen Béden) sowie die Forder-
ungen des Bodenschutzes (BBodSchG, BBodschV) zu beachten.

Hinweis ergénzend zu bereits erfolgter geomagnetischer Untersuchung vom Mai 2020 (Einschatzung des
Landesmuseum Trier s. Kap. 3.6 der Begriindung zum Bebauungsplan):

Es gilt weiterhin die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fir archdologische Funde bzw. Befunde

(8 16 - 19 DSchG RLP). Sollten gemaf3 & 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG) bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbruch-
arbeiten zuféllig prahistorische oder historisch wertvolle Gegenstédnde gefunden werden oder Flurdenkmaler
durch die BaumaBnahme betroffen sein, ist unverziiglich die Untere Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwal-
tung sowie die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Trier
(Rheinisches Landesmuseum) als Fachbehdrde fiir archdologische Bodendenkmalpflege zu informieren. Die
Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst auf den Gegenstand gestoBen ist (Finder). Der Unternehmer,
alle beschéftigten Personen, der Eigentimer des Grundstiickes und die sonst etwa Verfliigungsberechtigten
haben die Fortsetzung der Arbeiten zu unterlassen und die gefundenen Gegensténde in unverdandertem
Zustand zu verwahren.

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflichenabfliisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusitzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflichenplanung
vorsorglich entsprechende Malinahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von mdglichen
Uberflutungen sind wihrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und Grundstiicks-
gestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken.

Das Landesamt flir Geologie und Bergbau schatzt den Boden im Plangebiet als geeignet flr Erdwarmekollek-
toren ein. Es handelt sich um einen tiefgriindigen Standort ohne Vernassung mit geringer bis mittlerer Warme-
leitfahigkeit. Die Standorteignung von Bdden fur die Gewinnung geothermischer Energie ist auf Flachen mit
hohen Warmeentzugsleistungen besonders gut. Eine herausragende Bedeutung hierfiir hat der Wasserhaus-
halt. Besonders gut geeignet sind tiefgriindige Boden mit einer guten Durchfeuchtung und/oder geringen
Grundwasserflurabstdnden. Geringe Eignung haben steinige, flachgriindige Béden, bei denen das anstehende
Gestein oberhalb 1,2 m unter der Gelandeoberfldche auftritt. Hier ist mit geringen Warmeentzugsleistungen

zu rechen und die Erdwarmekollektoren kénnen maglicherweise nicht tief genug verlegt werden. Tiefgriindige
Boden ohne Vernassung sind grundsétzlich geeignet. Die Standortbedingungen kénnen ggf. durch die Versick-
erung von Regenwasser verbessert werden.

Pflanzliste
Im Geltungsbereich sind primar die nachfolgend genannten Baum- und Straucharten zur Verwendung
geeignet:

Hainbuche
Traubenkirsche
Vogelkirsche

Carpinus betulus
Prunus padus
Prunus avium

B Gehdlzfl
Gemeiner Flieder Syringa vulgaris
Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare

Amelanchier laevis

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Schwarzer Holunder Sambucus racemosa

Weil3dorn Crataegus monogyna, Crataegus laevigata
Wildrosen Rosa spec.

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
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