Textfestsetzungen

BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE MINDERLITTGEN
TEILGEBIET ,,JAKOBSPESCH*

I.  Art der baulichen Nutzung |
WA = Aligemeines Wohngebiet: (gem. § 4 Abs. 2 BauNVO )

Il. Bauweise und liberbaubare Grundstiicke

a
b
c
d

Offene Bauweise im Plan festgesetzt;

Garagen auBerhalb der Gberbaubaren Flache nur ausnahmsweise zulassig

Mindestabstand zwischen Garagenvorderfront (Einfahrt) und StralRenbegrenzungslinie 5,0 m
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur in den tberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig

e) In den privaten Griinflichen Nebenanlagen gem. §§ 14 Abs. 1 und 14 Abs. 2 BauNVO unzulassig

)
)
)
)

lll. Hohenlage der Gebaude

a) Sichtbare Gebaudesockel, in der Regel max. 65 cm, gemessen von der Straenoberkante bis
\ 3 N Erdgeschossfutboden. Uberhéhen, wenn durch Kanalanschluss bedingt, im Baugesuch Uberpriifbar
_____ ! \ - 9 - e (" nachweisen

b) Trauf- und Firsthohen im Mittel iber Oberkante (OK) StralRe im Bereich der ErschlieBungsstralen:
maximale Traufhohe 6,50 m
maximale Firsthohe 10,50 m

IV. Einfriedung

Einzaunungen sind bis max. 1,00 m incl. Sockel als Holz- oder Stahlgitter sowie lebende Hecke
zulassig

V. Gestaltungs-Festsetzungen

Dach: Form = Sattel und Walmdach: Neigung 25° bis 45°; Dachabdeckung: Glanzende Eindeckungen
unzuldssig. Aufbauten nur als Einzelgaupen zulassig und bis zur Lange von max. 2/3 der Trauflange

VI. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§9(1), 20 BauGB

1. Bei der Ermittiung der Grundflache (GRZ) ist eine Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4, Satz 2
BauNVO) nicht zulassig.

2. Das aus der Dachentwéasserung und von befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser ist auf
den Grundstucken in flachen, begrinten Erdmulden (Fassungsvermogen 50 | / m? versiegelter
Flache) zurlickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Erforderliche Notiberlaufe sind Uber
offene Graben in die naturliche Vorflut abzuleiten.

3. Fur die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten, Hofflachen, Terrassen und FuBwege sind mit
versickerungsfahigem Material zu befestigen. Geeignet sind z.B. Drain-Pflaster, offenfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken 0.a.

Zeichnerische Festsetzungen gem. Planzv 90:

Art der baulichen Nutzung 4. Der Oberboden ist zu Beginn aller Bauarbeiten gem. DIN 18 915 abzuschieben und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufihren.
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO WA 5. Auf der mit A 1 gekennzeichneten Flache sind die vorhandenen Obstbaume sind zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Als Erganzung des Bestandes sind 65 Obstbaume (Hochstamme) lokaler
g Sorten im 12 x 12 m Verband anzupflanzen. Eine selektive Diingung der Obstgehdlze ist zulassig,
Maf der baulichen Nutzung der Einsatz von Pestiziden ist unzulassig. Die Obstgehdlze sind auf Dauer regelméRigen Pflege- und
Ast-der baulichen EQtwpk\ungsschnittgn zu unterziehen und bei Abgang zu ersetzen
Nutzung Bauweise Die Flache ist als Griinland zu erhalten und zukiinftig auf Dauer extensiv zu bewirtschaften
Geschoss- Mahd: max. 2-mal / Jahr - nach 15. Juni und nach 15. September, Abtransport des
Flllschema der Nutzungsschablone Grundflachenzahl A ackansatl i Mahgutes, kein flachiger Diingereinsatz
Zahl der Vollge- | Weide: max. 1 RGV / ha, Weidegang zwischen 01. Juni und 15. November; Fege- und
schosse als Dachform [ Verbissschutz fur Obstbaume erforderlich
Hochstgrenze | 6. Auf der mit A 2 gekennzeichneten Flache sind 8 Ebereschen (Sorbus aucuparia) anzupflanzen, die
Grundflache ist einmal im Jahr zu mahen
Bauwe'ise, Baugrenze Die Anlage flacher Erdr:ulden zur Oberflachenentwasserung ist zuldssig 7
* 7. Die MaRRnahmen A 1 und A 2 sind in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der
Offene Bauweise (o) ErschlieRungsstralie durchzufiihren
...... B BRI 2 VIl. Pflanzbindungen / Pflanzpflichten gem. § 9 (1), 25 BauGB
1. Die auf den Erweiterungsflachen "Friedhof" bzw. auf den Baugrundsticken vorhandenen und im
Bestandsplan des Landespflegerischen Planungsbeitrages dargesteliten Obstbaume sind auf Dauer
Verkehrsflichen zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Ist bautechnisch das Beseitigen eines oder mehrerer

Baume erforderlich, sind diese 2-fach auf dem Grundstiick oder in raumlicher Nahe des Baugebietes

zu ersetzen.
StralRenverkehrsflachen b
‘ 2. Die Standorte der dargestellten zu pflanzenden Baume (19 mittelkronige Laubbaume oder

hochstammige Obstbdaume) konnen bis zu +/- 2 m strallen- bzw. wegparallel verschoben werden
Sie sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Integration der Baume in eine
Heckenpflanzung aus Laubgehdlzen ist moglich. Werden Zaune oder Mauern errichtet, sind die
Baume stralBenseits vor den Anlagen anzupf er

Offentliche Parkflache Als Arten konnen z.B. verwendet werden
Ahorn (Acer in Arten), Rotdorn (Crataegu ) Paul’s Scarlett" ), Esche (Fraxinus excelsior)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimr

Vogelkirsche (Prunus avium), Kirsct nus cerasifera), Scharlach-Eiche (Quercus
o |
Grunfliachen coccinea), Saulen-Eiche (Quercus rot Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere |
(Sorbus aria), Schwedische Mehlbeere edia), Winterlinde (Tilia cordata) |

wor

offentliche Griinflachen [:I hochstammige Obstbaume in lokalen Sort [
[ Mindestanforderung an das Pflanzgut: Laubbaum, Hochstamm, 3xv, 12-14 cm , 0.B |

M 1:1.000\ %

.- w o 5 = Obstbaum, Hochstamm, 180 cm Stammhahe, 3xv, m.B
. . . s s
‘ sab s W Friedhof o 3. Zur Begrinung der hauslichen AuBenanlagen und des Friedhofes sind (berwiegend einheimische |
( d Laubgehdlze zu verwenden. Die Pflanzung von Nadelgeholzen auf privaten Griinflachen ist nur als i
Bauleitplanung - Rechtsgrundlagen - f - . : Die > sple rf einschlieBlich der Texfestset- = s . . . z / ‘) zulassiq ~ o
e e 9 9 Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen Der Gemeinderat hat am §- 2.415899 JBSEE HEES POeREnUd umcUisR e et Takip et | Wasserflichen und Fliachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und | Solitargehoiz (max. 1 Baum / Grundstiick) zulassig. Hecken aus Nadelgehdizen sind unzuldssig

bR PR AR T A e ey SO e 4 2 3 i . : - zung hat mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB auf die : - 4. Die Pfl dind ity iecc & | 2
(BGugTsleS!‘\:" 21(;;:1“';;' e dtrgn bl avr;r:nm‘aé: 1%1393 i s utr_1d Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster i gem. § 2 l(1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungspla- Bauet st Mobakedn dor Zait- vom .2. 200 ; die Regelung des Wasserabflusses | y ie : a?zhungen sind in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der jeweiligen Gebaude }
137 ) S I i-'?rf;;‘ L nes beschlossen. bis (S ___zu jedermanns Einsicht offentlich | e i |

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) in der Fas- 5 AmAA—A—MQ wurde dieser Bebauungsplan- ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am |

der Bekanntmach 23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt dert s ' . : AN~ [
sung der Bakaruimaching vom 230}, 1993((%& IS::([:ABG)) 2uletzt geande: ‘ ntwurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB 2000 _ mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntge- Retentionsanlagen IX. Zuordnung landespflegerischer Manahmen gem. § 9 (1a) Satz 2 BauGB 1

3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin- Wittlich. den 3 1 Juli Uﬁ Oiérv #beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht macht, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Aus- | |
haltes (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |, ’ o T He e tolic ommenden Trager &ffentlicher Belange und die Behorden legungsfrist vorgebracht werden kénnen 2 o | 1. Die Ausgleichsmallnahmen auf den im Bebauungsplan dargestellten Flachen A 1 und A 2 sind den |

T o BN SRR TG Augenste?le vsi?t:iec-h ues, 0. Siellon- die vor e lantng Berohel wiloantes Bat Planungen, Nutzungsregelunge.n, MaBnahmen und Flachen fur Manahmen zum % Bauflachen sowie den Erschiieungsstralten zugeordnet. Als Verteilungsschiissel ist der jeweilge |
St kel Ul Seeen el ol Planaufstellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ; Anteil an versiegelter bzw. versiegelbarer Flache zugrunde zu legen ;

5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung BauGB den Biirgern Gelegenheit zur Auferung und Erorte- | 1
vom 14.05.1990 (BGBI. | Seite 880), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.04.1997 rung gegeben wurde. Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung et R e SmR e e g e |
(BGBI. | Seite 805) L " i ‘

6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des @ebauungsplanes von Boden, Natur und Landschaft Hinweise !
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | Seite vorgesehene Umlegung / Grenzregelup§ werden keine Be- [
466), zuletzt geandert durch Artikel 3 des 3. Gesetzes zur Anderung des BNatSchG denk i " R <t /asser Dachen r |
oair 0 B 008 (PGB, I Seita 2487) bg: en gegen die Offenlegung gem/'§ 3 (2) BauGB erho Minnafmsa N A1 1 Dats ugt?elas.ete ngﬂlac?wer1w 3'551(, ' .‘) ~ \c‘r twa.s‘s‘erumg kann gesammelt (z.B. in Zisternen :

7. Landesgesetz iiber Naturschutz und Landespflege (Landespflegegesetz LPfiG) in S unterirdischen Stauraumen, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Waschwasser |

. der Fassung der Bekanntmachung vom 05.02 19;9 (GVBL. Seite 36), zuletzt gean- By Beregnung der AuRenanlagen) verwendet werden. Dabei sind die hygienischen Auflagen des 4
dert durch Landesgesetz vom 14.06.1994 (GVBI. Seite 280) < — 32 n und sonsticen be sichticer |

8. Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der / Q" N‘i\k ‘o8 Anpflanzung by Baumer?‘ Strauchern und sor Sagen Bepﬂanzungen e Bmdungen { Bundesgesundhe\tsamtes A e |
Fassung der Bekanntmachung vom 14.12.1990 (GVBI. Seite 11), zuletzt geandert Wittlich. den AN Mq_ ? 2_000 _‘/ fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- {

‘ durch Landesgesetz zur Anderung des Landeswassergesetzes und des Landesab- ' e 4 wnd € 4 s 2= M}h& pflanzungen sowie von Gewassern |
fallwirtschafts- und Altlastengesetzes vom 05.04.1995 (GVBI. Seite 69) Katasteramt Bernkastel-Kues v o~ © fo) inderlitt " | i + s 3

9. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) in der Neufassung der Bekanntma- g ' on - rtsgemein erlittgen & A ;
chung vom 31.01.1994 (GVBI. Seite 153), zuletzt geandert durch Art. 4 Landesge- Aulenstelle Wittlich ol . | : ‘
setz vom 6.7.1998 (GVBI. Seite 171) o A Anpflanzen Einzelbaum i

0 ® .y . ; : :
A ‘ o ! Verfasser: '
Der Gemeinderat hat am g.AA- M)den Bebauungs- Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieflich der Textfest- B NL ﬂig\ndsverf\'jgung der Kreisverwaltung Bern- Erhaltung Einzelbaum O |
plan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz setzung ist gem. § 10 BauGB der Kreisverwaltung zur Ge- e SFERTIGUNG kastel-Wittlich vem & . § CTAQA
vom 31.01.1994 in der zur Zeit giiltigen Fassung und gem. § nehmigung vorgelegt worden. il e v ___=hie _ st t
10 BauGB als Satzung . s Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen In- amMgem. § 10 (3) BauGB ortstblich bekannt ; : jﬁbnl es
Dele?n\;i:?tz:rrl? goroﬁgcrgzzggcai”rgegeygg;ﬁfngiu?;: mit halts dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemein- gemacht worden mit dem Hinweis, auf Ort und Zeit der of- Sonstige Planzeichen el ‘
g/erfﬁgur{ggvorﬁ B gsp derates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebe- fentlichen Auslegung des Bebauungsplanes sowie auf die TR SN : : L‘> V
N T T nen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden Rechtsfolgen der §§ 44(5) und 215(1) BauGB und 24(6) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes r I | Aufgestellt im Juli 1999 o m [
Az ¥%.502.2.2- ﬂl/ff bekundet GemO wurde hingewiesen [ ] Verbandsgemeinde It ‘ 6
verwaltung
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