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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan
1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), Es wird bescheinigt, dal die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Der Gemeinderat hatam __23.08.2000 _ gem. § 2 (1) BauGB die
2zuletzt geéindert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850; mit dem L g dieses
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24.11.1998 (GVmB.ImS 365), MM%S,OI,ZOOI (GVBL.S.

29)

5. (BauGB) § 9 Abs. 4iV.m. § 88 der
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Dieser Der i i i hatam __07.07.2003 _ den Dieser Bebauungsplan einschlieflich der Textfestsetzung ist
mmwm\dwmgsmmammmﬂm . §24 §10(2)BmGBd|mVuvaomu 07 2003
Mnnlts inder Zeitvom _11.03.2003 _ bis _11.04.2003 ,zu Rhgmlmdmmmm 1994undoem §1OBNGB|lssmzmg 1} wp.svC 8 2. Gl

Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am _28.02.2003 _ mit dem Hinweis ortsiiblich Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich
bekannt gemacht, daR Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden konnen. -
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Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe des
§ 10 (3) BauGB angeordnet.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen i issen ist ein durch den . . §.  Erdwarmenutzung
1. Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Niederschlagswasser den im Plan dargestelten zentralen Rickhalte- und 1. Stutzmauern Im Falle einer geplanten ist bei der i g
m dieses wird (GE) Versickerungsmulden  zugefiihrt wird. Es darf weder Oberflachenwasser noch Stitzmauern mit einer Flache von mehr als 50 gm sind in geeigneter Weise flachig zu Wittich, untere Wasserbehdrde, eine Erlaubnis zu beantragen. Wegen der Lage des
entsprechend § 8 BauNVO iete dienen der D in die des eingeleitet begriinen. Zur Mauerbegriinung besonders geeignete Arten kdnnen der Pflanzliste D Plangebietes mn.mdh u'net Jschutzbedirftigen Gebietes fir Grund- und
Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. werden. entnommen werden. Alternativ konnen Stitzmauern als Natursteinmauern angelegt Ol 2.B. fur den Einbau von Erdwérmesonden,
1.1 Festsetzung geméB § 1 Abs. § und 6 BauNVO 6.4  Flachen fur die von Nis ; werden mwmﬂm die im Rahmen von Einzelfallprifungen festgelegt
Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aligemein zuléssigen Tankstellen und die nach § 8 Die im Plan i Fllchin fur die 2.  Einfriedungen werden.
Abs. 3 Nr. 3 sind im Plangebiet Nmmw*mmmnmmzummdmﬂm infri entlang der i sind mi 2 m von der
unzuldssig. 2u versehen. Zuléssig sind aus
12 Festsetzungen gemaB § 1 Abs. 9 BauNvO 2u vermeiden, mmchmmmanmumem oder Metallgitter bis zu 2 m Hohe bzw. mit L
1.2.1 GroBfiachige Einzelhandelsnutzungen sind nicht zuldssig. Fur die Sortimentsbereiche befahren oder zum Lagern von Material, Boden etc. benutzt werden. Anpflanzung von Nadelgehtizen (z.B. Fichten, Tm)mGananm
Mobel-, Bau- und Heimwerkermarkte, Garten- und Kfz-Bedarf sowie Camping- und 6.5 Ausgleichsmainahme A 2 nicht zulassig. A. Béume |. Ordnung
werden bis zu einer Verkaufsfliche von max. Auf den i n den i sind 3. (Mlndeﬁn(wdam\q
700 gm und bis 2zu einer GeschoBfiiche von 1.200 gqm 2zugelassen. Mmmancuw(PM!x1mbh1.5 Fir je 4 oberirdische Stellplatze ist ein hochstammiger, groRkroniger Laubbaum zu x verpflanzt, mind. 16-18 cm
Lebensmitteleinzelhandel ist im thm-n dieser Festsetzung ~ausnahmsweise x 1,5 m), die gem. zeichnerischer Darstellurg mit Baumen It. Pflanzliste A und B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hierfur ist eine offene Baumscheibe von mind. odu’Hederbzw Solitér 300/350) PLANZEICHEN
2ulassig, wenn seine im Einzelfall nicht erganzen sind. 2,5 m Breite und 8 qm Fliche anzulegen und ein Anfahrschutz, z.B. durch Einfassung
nachteilig beeinflusst 5.6 von -§ 135 a-c BauGB - mit Hochborden vorzusehen. Stieleiche Quercus robur
1.2.2 Betriebe, die wassergefahrdende Stoffe lagern bzw. umschlagen, sind im Plangebiet Die F der i E!undAZithiud«l 4. Pflanzstreifen Traubeneich: Quercus petraea
nicht Grundsticksflachen und teilweise den Entlang der Grenzen zu Nachbargrundstiicken sind auf beiden Seiten jeweils Bergahomn Acer pseudoplatanus 1. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- 5 VERKEHRSFLACHEN 8 REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG
2. MaB der baulichen Nutzung - §9Ab. Nr. ts.u(;a» V«Wﬂh‘e (l Konflikt- und 1x1mbis 1,5 x 15 m). Spitzahorn Acer platanoides BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANS P—— (§9Abs. 1 Nr_11und Abs. 6BauGB)
. Das MaB der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Angabe der an Antell von 895 % und den Besonders geeignete Geholzarten konnen der Pflancliste C entnommen werden Schariach-Risskastanie Aesculus x carnea (§9 Abs. 7 BauGB)
(GRZ), der (GFZ) und der maximal -n Anteil von 10,5 % der oben 5. 81. ENT JULDE IN EINER
Gebéudehthe festgesetzt. Mafinahmen 2zugeordnet. Die Kosten fir die [ sind nur am Ori der Leistung gestattet. Sie durfen nicht blenden. Die B. Béume Il. Odnung 51 STRASSENVERKEHRSFLACHE OFFENTLICHEN GRUNFLACHE
. 21 Grundfldchenzahl - § 17 Abs. 1 BauNVO i.V. mit § 19 Abs. 4 BauNVO - mms!ﬁmmcammmm Dnglumhn Oberkante von Werbeanlagen, die am Gebdude angebracht sind, darf das Gebude (Mindestanfaderung: l (89 Abs. 1 Nr. 14 BaudB)
Die Grundfidchenzahl (GRZ) wird fur alle Teilbauflachen gem. § 17 Abs. 1 BauNVO Kosten sollen auf die gesamte Uberbaubae Fldche prozentual umgelegt werden nicht Uberragen. Freistehende Werbeanlagen durfen eine Hohe von 6,00 m (ber 2x verpflanzt mind. 12-14 cm)
auf 0,8 festgesetzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 BaulVO it n eine Uberschreitung der Naheres kann durch eine Ortssatzung geregel werden. StraBenoberkante nicht iberschreiten 52 STRASSENBEGRENZUNGSLINE o—
2 Gﬂlmm' (GRZ) nicht mm k... mga'm der 57 ::moltdwlmd;:;lq-mchm Maﬁu’:mn e a:ddmn mm\wln 82 FLACHE FUR DIE RUCKHALTUNG UND
Smdivhon Shmey S wi o R - —— _—— 2 ART DERBAULICHEN NUTZUNG 5 GRUNFLACHEN VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGS-
QORuS Ruiiiin dmpestoh sind #idd e e e U O e v moyeren.  Nachrichiliche Ubernahme gem. § 9 Abs. ¢ BauGB P Shs - (§5Abs. 21 1,§9Abs. 1N 1 (§5Abs 2N 5 und Abs 4BauGB; WASSER IN EINER OFFENTLICHEN -
22 GeschoBfldchenzahl - § 17 Abs. 1 BauNVO i.V. mit § 20 BauNVO - der 1. Rheinisches Landesmuseum Ti Traubenkirsche Prunus padus BauGB: §§ 1-11 BaulO) §9Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6BauG)
Die Geschofflachenzahl (GFZ) wird fur alle Teilbaufldchen gem. § 17 Abs. 1 BauNVO 5.8 StraBenbeleuchtung Bei der Totalrodung des s.undes ist das Rheinische Landesmuseum Trier fur den Eberesche Sorbus aucuparia ’ GRUNFLACHE
auf 2,4 festgesetzt. Zur sind i Natrium-Nieder- oder Hochdrucklampen Bereich der in der topogr. Karte beiden Schwarzerle Alnus glutinosa (§9Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
23 m.ohwthmumm 18 BauNVO - 2u verwenden. damit vor der Ausfihrung von Erdarbeiten eine Kontrolle auf entsprechende 1
Die zuldssige Hohe o Anlagen wird durch die Festsetzung einer maximalen 6. Anpflanzung und Erhaltung von Biumen, und werden kann. Sollten sich Anhaltspunkte fur die Existenz Obst - Hocrstamme (regionaltypische Sorten) B G Gt 'Zl 1. RS R -
Uber der am i der Bepflanzungen - § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB - Grabhigeln ergeben, erhalt das Rheinische Landesmuseum Trier vorweg 3
mit der bestimmt. Als HochstmaR wird im ::‘.A‘l::l:nmw rormFrm(omud'Schhc termonate November - Marz), entsprechende C,gehﬂzpﬂanzungﬂl
Plangebiet eine Gebaudehche von 15 m festgesetzt. 1. stbepflanzung usgrabungen vorzunehmen. oter Hartriegel Cornus sanguinea 4
3. Grundstiicksfliche - § 23 BauNVvoO - 1.1 Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht 2. Duncdedu:nMi Trier Hasel Corylus avellana " :g?fng; NE’A:J%%HEQ"“U;’Z\:NGE GB) m%ﬁaéxﬂ;éuﬁscﬁzﬁ%;HN 9 Flachen fur Versorgungsaniagen
Die wird durch nach § 23 Abs. 3 Bau- MmMNmzumbum landschaftsgerecht zu begriinen beachten Sie, dass entlang der L 64 ein Telekommunikationskabel der WeiRdorn® Crataegus monogyna; C. laevigata ' 9 4 2
NVO festgesetzt und als Granflachen dauerhaft zu unterhatten. Dmm Telekom AG  verlauft, gof. bei den geplanten Wildrosen Rosa spec. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE (§9Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
4. Grundstiickszufahrten 1.2 Je200gm wird als ErschlieBungsmafinahmen beriihrt und gesichert w.m.n Wolliger Scteeball Viburnum lantana UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
Bei Baugrundsticken bis zu einer Grofle von 5000 gm darf nur eine Ein- und 1 Laubbaum It Pflanziiste A oder 2 Laubb&ume I. Pflanzliste B. Durch i e Carpinus betulus. 31, GESCHOSSFLACHENZAHL @ NATUR UND LANDSCHAFT 91  Elekirizitat
. Ausfahrt von max. 10 m Breite angelegt werden. Bei grofieren Baugrundstiicken bereits Baume sind auf diese Schwarzer Holunder Sambucus nigra Dezimalzahl im Kreis als Hochstmal (§5Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4,
konnen bis zu zwei Ein- und Ausfahrten von jeweils max. 10 m Breite angelegt Festsetzung voll anzurechnen Hinweise und Empfehlungen Traubenholunder Sambucus racemosa §9Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
werden. Einzelzuwegungen zur Landesstrae L 64 und ErschlieBungen Uber die 13 darfen nur als Solil gepflanzt werden. Ihr Anteil darf 1.  ErsatzmaBnahme E 1 Feldahorn Acer campestre 32 GRUNDFLACHENZAHL 08
. Wirtschaftswege sind nicht zulassig 20% der der Geholze Die im Plan gekennzeichnete Ersatzflache E 1 (Gem. chfnimn. Flurbereich Eberesche Sorbus aucuparia i 1. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAU-
5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und HlPIMM X Fahrberg, Parzellen 46/11 und 48/1) ist als Mischwald mit einem Laubhoizanteil von Dezimal ND SONSTH F 10.  SONSTIGE PLANZEICHEN
m-gs:\umrzoamm sind innerhalb _eines mw%mmuw-mm.msm—wwmd« Heckenkirsche Lonicera xylosteum CHERN UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN
5.1 J.hrot nach Bezugs- oder Gmuchdeﬂgkeﬂ des Gebdudes bzw. der Anhoe Aufforstungsfidche ist ein mind. 25 m breiter, am Nordrand ein mind. 10 m breiter Salweide Salix caprea SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
Der Oborbodon m 2u Beginn aller Erdarbeiten .m.pmm DIN 18915 Blatt 2 durchzufihren und auf Dauer zu erhdten. Die Pflanzungen auBerhalb Laubgehdizmantel mit Saum zu entwickeln. Die Laubhoizhecke am Ostrand der 33, MAX. GEBAUDEHOHE IN m UBER DER 8.« UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
Zwecke zu sichern bzw. einer sinnvollen Privatgrundstiicke sind innerhalb eines Jahves nach Abschiuss der Tnhu-rh-ihn Flache ist zu erhalten. Zustandig fur die Durchfuhrung dieser MaBnahme ist die Art u.a. auch firr geschnittene Hecken geeignet STRASSENOBERKANTE ALS - STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN- 101, VORGESCHLAGENE PARZELLERING | —=————
;m m,.ﬂ von der Gemeinde durchzufiihren und auf Dater zu erhalten. Ortsgemeinde Niederdfflingen. HOCHSTMASS on ZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
5.2 Versiegelung 6.1.3 Blllmundonn 2. Sichtdreiecke D. W-ld bzw. Mauerbegriinung
Fulwege, Standflachen der PKW- und Feuerwehr-Zufahrten sind nur mit im Plan eingezei Standorte _der Baume kdnnen Die _eingetragenen ~ Sichtdreiecke smu Ry allen _die s-cm beeintréchtigenden Hedera helix PR — Jnpflanzen 102 VORHANDENE GELANDEHOHE, 2B
durchidssigen  Materialien (2.8 Pflaster, Schotterrasen, Porenpflaster, oemmmw (max. 3 m) verandert bzw. bei i werden. wie 2.B. auf anmcn Polygonum aubertii (§9Abs. 1.2 ;
wassergebundene Decke) auszufuhren. geeignete Baumarten konnen der Pflanzliste Aund B entnommen werden. Dauer freizuhalten. i BauB (sbaune ’
53 6.2 Erhaltungsfestsetzungen 3.  Regenwassernutzung Geilblattarter Lonicera spec. §§ 22 und 23 BauNVO) 9 103 SICHTDREIECK
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstiicken Die im Plan i Baum- uid mdMDmm Es wird empfohlen, das auf dem u Kletterrosen Rosa spec. —_—.
und primér dber und flache Mulden durch die belebte erhalten und zu pflegen. Wahrend der der sammeln und als Brauchwasser zu nutzen (zB. fur Produktionszwecke, zur Winterjasmin Jasminum nudifiorum oL suses Laubbaume I1. Ordnung ©
2u Es ist ein von 100 | / qm befestigter Baumbestande durch  wirksame ~ SicheungsmaBinahmen  im suvm und Bei einer Nutzung des $ NZE —— - — — 104, LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER
Fldche vorzusehen. Dariber hinaus ist die Anlage z.B. von Teichen oder Wurzelbereich gem. DIN 18920 zu schitzet. Abgangige Baume sind innerhalb von 2 Niederschiagswassers sind die Hinweise des Gesundheitsamtes im ,Merkblatt zur . VG - WERKE
Regenwasserzisternen maglich. Zur Vermeidung von Schaden bei extremen Jahren zu ersetzen. & Nmzungvon Regenwasser in Haushalten" zu beachten (s. Anlage). b rion
i G - : g Karnatz-Bock & Hower
- poor g 2u e architekten br
lassen. Dabei sind die Vorgaben der DIN 1054 zu beachten. 9
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Gemarkung Niederéfflingen Bebauungsplan der Ortsgememde Niederofflingen




