ORTSGEMEINDE NIEDERSCHEIDWEILER
(VG Wittlich-Land)

Klarstellungs- und Erganzungssatzung

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB)

fur das Gebiet ,,Suidlich Kreuzgraben*

8 1 Geltungsbereich

Die Erganzung von Flachen der im Zusammenhang bebauten Ortslage Niederscheidweiler ist in der
beigeflgten Planurkunde festgelegt, die Bestandteil dieser Satzung ist. Der Geltungsbereich der Satzung
umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Niederscheidweiler

Flur 5: Flurstiicke 1, 5/8 und Wegeparzelle 65/1 (teilweise)
Flur 6: Flurstick 74/2

8§ 2 Festsetzungen

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i.V.m. FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN sowie BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Private MaBnahmen auf den Baugrundstiicken

1. Mindestbepflanzung

Je volle 400 gm Grundstiicksflache wird als Mindestbepflanzung festgesetzt:
1 heimischer Laubbaum It. Pflanzliste A oder B

Zur Verwendung geeignete Arten sind der Geholzliste unter ,Hinweise und Empfehlungen® (§ 3) zu
entnehmen.

2. Die festgesetzten Pflanzungen missen spatestens 2 Jahre nach Einzug ins Gebaude vollstéandig
durchgefuhrt sein.

3. Zufahrten, Garagenvorflachen, Hofflachen und Stellplatze sind nur mit teildurchlassigen Materialien (z.B.
Oko-Pflaster, Porenpflaster, Schotterrasen, Rasensteine, wassergebundene Decke etc.) auszufihren.

KompensationsmalRnahme ,,M 1 (Gem. Niederscheidweiler, Flur 5, Flurstiick 1 - teilweise.)

Fir den ostlichen Teilbereich des Flurstiicks 1 (Flur 5; Teilflache ca. 1.040 m?) wird zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen folgende MafRnahme festgesetzt:

e Mindestens einmal jahrliche Nutzung durch Beweidung oder Mahd

e Mahd / Beweidung von 15. Mai bis 14. Nov.

e Bei Beweidung: Einhaltung eines Viehbesatzes von mind. 0,3 und max. 1,2 RGV/ha

e Verzicht auf Stickstoffdiingung

e Verzicht auf Pflanzenschutzmittel
Anpflanzung von 4 Obst-Hochstdmmen (regionaltypische Sorten) oder 4 Laubbdumen Il. Ordnung gem.
Pflanzliste B; Mindestbaumabstand 10 m, 1 x Pflanzschnitt und 2 x Erziehungsschnitt; Diingung der Baume
im Baumscheibenbereich mit Griingut, Kompost, Hornspanen, Stallmist etc. zulassig, keine Mineraldiinger;
Verzicht auf Pflanzenschutzmittel.

Zustandig fir die Durchfiihrung dieser MaRnahme ist die Ortsgemeinde Niederscheidweiler.



8§ 3 Hinweise und Empfehlungen
1. Regenwasserriickhaltung und -nutzung

7.

Zur Ruckhaltung, Versickerung und Verdunstung des auf den Grundstiicksflachen anfallenden nicht

schadlich verunreinigten Niederschlagswassers (vgl. ATV Arbeitsblatt A 138) wird empfohlen,

- bis 30 cm tiefe, dauerhaft begriinte Versickerungsmulden (z.B. Rasenmulden) fur eine Versickerung
durch die belebte Bodenzone oder

- Brauchwasserzisternen mit zusatzlichem Ruckhalteraum und eingebautem kontinuierlichen
Drosselabfluss anzulegen.

Bis zur H6he des Drosselabflusses kann die Zisterne als Brauchwasserspeicher verwendet werden. Bei
einer vorgesehenen Nutzung des Niederschlagswassers sind die vom Gesundheitsamt im ,Merkblatt zur
Nutzung von Regenwasser in Haushalten aufgezeigten technischen Regeln zu beachten. Es ist ein
Rickhaltevolumen von 50 Liter pro m2 vollversiegelter Flache nachzuweisen. Die Mulden und Zisternen
sind mit einem Notilberlauf zu versehen, der lberschiissiges Niederschlagswasser leitungsgebunden in
das offentliche Entwasserungssystem ableitet.

Baugrundbeschaffenheit / Griindungen / Kellerabdichtung

Es liegen derzeit keine Hinweise zum Auftreten von Grund- oder Stauwasser bzw. Hang- oder
Sickerwasser vor. Dennoch wird dem Grundstiickseigentimer empfohlen, Untersuchungen zur
Standsicherheit der Baugrube, =zur Baugrundbeschaffenheit und zu den erforderlichen
GrundungsmalRnahmen durchfihren zu lassen. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die
einschlagigen Regelwerke, u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054 zu berlcksichtigen. Bei
Errichtung von Kellern ist ggf. eine Sicherung gegen driickendes Wasser erforderlich (vgl. DIN 18195).

Versorgungsleitungen / StralRenbeleuchtung

Fur die Verlegung von Versorgungsleitungen wird nérdlich der ErschlieBungsstral3e ein 1,50 m breiter
Schutzstreifen als ErschlieBungskorridor grundbuchrechtlich abgesichert. Unter Umstanden missen die
StralRenleuchten auf Privatgelédnde in dem 1,50 m breiten Schutzstreifen errichtet werden. Dies ist von
den Grundstiickseigentimern zu dulden.

Grenzabstande fir Pflanzen

Bei Baum- und Gehdlzpflanzungen sind die Ausfihrungen des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-
Pfalz, Abschnitt 11 ,,Grenzabstande fir Pflanzen® zu beachten.

Oberboden

Der Oberboden von Flachen, die durch Baumalinahmen verandert werden, ist gem. DIN 18300 und DIN
18915 zu behandeln und méglichst vor Ort einer Wiederverwendung zuzufihren.

Radon

Lt. Radonprognosekarte des Landesamtes fir Geologie und Bergbau (www.lgb-rip.de) liegen fir das
Plangebiet derzeit keine Informationen zum Radonpotenzial vor. Unabhangig von den vorhandenen
Bodenluftkonzentrationen haben eine Reihe bautypenspezifischer Faktoren einen wichtigen Einfluss auf
die tatsachliche Radonbelastung im Gebaude. Daher sollten die Aul3enwénde von Kellern sowie
Durchdringungen von Mauern und Bodenplatten immer sorgfaltig abgedichtet werden. Unterkellerte
Gebaude sollten ggf. durch geeignete MalRnahmen gegen driickendes Wasser und aufsteigende
Feuchte geschitzt werden, d.h. dicht sein. Diese MaRnahmen gelten analog fur die Grundmafinahmen
bei potentiellen Radonbelastungen, um den Eintritt von Radon Uber undichte erdberiihrte Bodenplatten
und Wande weitgehend zu verhindern.

Generell lassen fir ein ganzes Baugebiet erstellte Untersuchungen immer nur punktuelle Aussagen zu,
die keine Allgemeingiltigkeit erméglichen. Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes sind daher
empfehlenswert. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner oder Bauherren sein, sich ggf. fur
bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden.

Weitere Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierung kénnen z.B. dem
»,Radon-Handbuch“ des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Artenschutz

Rodungs- und Fallungsarbeiten durfen generell nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.02. erfolgen. Die
Bestimmungen des allgemeinen und besonderen Artenschutzes gem. 88 39 und 44 BNatSchG sind zu
beachten.


http://www.lgb-rlp.de/

8.

8.

Geholzliste / Pflanzliste

Im Plangebiet sind beispielsweise die nachfolgend genannten Baum- und Straucharten zur Verwendung
geeignet:

A. Baume I. Ordnung
(Mindestanforderung: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 16-18 cm)
Bergahorn / Spitzahorn Acer pseudoplatanus / Acer platanoides
Stieleiche/Traubeneiche Quercus robur / Quercus petraea
Rotbuche Fagus sylvatica

B. Baume Il. Ordnung
(Mindestanforderung: Hochstamme 2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 12-14 cm)
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium

Obsthochstamme (regionaltypische Sorten)

C. Gehdlzpflanzungen
(Mindestanforderung: Straucher 2-3 x verpflanzt, > 60/100 cm)
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Wildrosen Rosa spec.
Holunder Sambucus nigra / Sambucus racemosa
D. Wand- bzw. Mauerbegrinung
Waldrebe Clematis spec. in Sorten
Efeu Hedera helix
Geil3blattarten Lonicera spec.
Immissionen

Durch die raumliche Nahe zu landwirtschaftlichen Flachen und landwirtschaftlichen Betrieben kann es
betriebs- und witterungsabhangig zeitweise zu subjektiv wahrnehmbaren Geruchs- und
Larmbelastigungen kommen.

Offentliche Verkehrsflache

Die in der Planurkunde festgesetzte Stral3enverkehrsflache dient der ErschlieBung der Baugrundstiicke
und erhalt koinftig die Eigenschaft einer Gemeindestral3e. Sie ist deshalb als o6ffentliche
Stra3enverkehrsflache zu widmen.

8 4 Inkrafttreten
Mit der offentlichen Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Niederscheidweiler, den .....................

Stefan Koch
(Siegel) (Ortsburgermeister)



